TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON boc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb 44/2017/DS-PT
Ngay 16 - 10 - 2017
VIV tranh chap quyén sir dung dit va
tai san gan lién véi dat

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Chu Thi Nguyén Phin;

Cac Tham phén: Ba Chu Lé Huong;

Ba Luong Thi Hong.

- Thuw ky phién toa: Ba Ta Thi Nhan - Tham tra vién Toa an nhan dan tinh
Lang Son.

- Dgi dign Vign Kiém st nhan dan tinh Lang Son: Ba Lang Thi Huong -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 10 ndm 2017 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Lang Son xeét
xu phuc tham cong khai vu an thy ly so: 22/2017/TLPT-DS ngay 18/7/2017 ve
tranh chap quyen st dung dat, bugc di roi tai san trén dat va yéu cau huy ban
cam ket chuyén doi nha 6.

Do ban an dan sy so tham sb: 03/2017/DS-ST ngay 08/6/2017 cia Toa &n
nhan dan huyén Van Quan, tinh Lang Son bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham sé 60/2017/QB-PT ngay
28 thang 8 nam 2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Hoang Thi K, dia chi: S6 Y, duong L, phuong V, thanh ph L, tinh
Lang Son. C6 mat.

2.0ng Vy Vin P, sinh ndm 1936, dia chi: Khu ph C, thi tran H, huyén S,
tinh Phl Yén. Vang mat.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén cia nguyén don, éng Vy Vin P:

1. Ba Hoang Thi K, d‘ia chi: S8 Y, duong L, phuong V, thanh phé L, tinh
Lang Son (van ban uy quyén ngay 15/7/2016 va cac van ban uy quyén khac
trong qua trinh t6 tung tai Toa an). C6 mat.

2. Ong Vy Vian K, dia chi:‘Sé Z,ngd Y, duong D, phuong V, thanh phd
L, tinh Lang Son (vdn ban uy quyén ngay 12 thang 10 nam 2016). C6 mat.



- Bi don: Ba Bui Thi P, sinh nim 1963, dia chi: Phé H, x4 V, huyén V,
tinh Lang Son. C6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan

1. Uy ban nhan dan xa T, huyén V, tinh Lang Son.

~Nguoi dai dién theo phap luat coa UBND xa T: Ong Hoang Van T, Chu
tich Uy ban nhan dan xa T. Vang mat.

2: Ba Hoang Thi N, dia chi: Khu phé C, thi tran H, huyén S, tinh Phu
Yén. Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Hoang Thi N: Ba Hoang Thi K, dia
chi: SO0 Y, duong L, phuong V, thanh pho L, tinh Lang Son (van ban uy quyén
ngay 12 thang 10 nam 2016). C6 mat.

~3.0ng Vy Vin L, dia chi: Khu phd C, thi tran H, huyén S, tinh Phi Yén.
Viang mat.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén ciia éng Vy Van L: Ong Vy Vin K, dia chi:
SO Z, ngd Y, duong D, phuong V, thanh pho L, tinh Lang Son (van ban uy
quyén ngay 12/10/2016). C6 mat.

4. Ba Vy Thi S, dia chi: Thon K, xa T, huyén V, tinh Lang Son. C6 mat.

5. (A),ng Vy Van U, dia chi: Thon K, xa ’l:, huyén V, tinh Lang Son. Véng
mat (tir choi tham gia t6 tung tir giai doan so tham).

6. Chi Vy Thi T, dia chi: S6 U, duong T, phuong H, thanh phd L, tinh
Lang Son. C6 mat.

7. Chi Vy Thiy H, dia chi: S0 Y, duong L, phuong V, thanh phé L, tinh
Lang Son. Vang mat.

, Nguoi dai dién theo uy quyén gﬁa chi Vy Thay H: Ong Vi Anh D, ﬁia chi:
SO X, duong P, phuong D, thanh pho L, tinh Lang Son, (van ban Gy quyén ngay
10/10/2017). C6 mat.

~8.0ng Vy Van D, dia chi: Khu ph6 C, thi tran H, huyén S, tinh Pha Yén.
Vang mat.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ong Vy Van D: Ba Hoang Thi K, dia
chi: S0 Y, duong L, phuong V, thanh pho L, tinh Lang Son, (van ban iy quyén
ngay 10/01/2017). C6 mat.

9. Ong Vy Van T, sinh nam 1962, dia chi: Thon K, xa T, huyén V, tinh
Lang Son. C6 mat.

10. Ong Vy Van K, sinh ndm 1960, dia chi: S6 U, ngd E, duong T,
phuong H, thanh phd L, tinh Lang Son. C6 mt.

11. Ong Vy Vin S, sinh nam 1969, dia chi: Khu ph6 C, th tran H, huyén
S, tinh Phu Yén. Vang mat.



Nguoi dai dién theo iy quyén cua éng Vy Van S: Ba Hoang Thi K, dia
chi: S6 Y, duong L, phuong V, thanh phd L, tinh Lang Son (vin ban ty quyén
ngay 10/01/2017). C6 mat.

12. ong Hoang Van D, dia chi: Phd H, x3 V, huyén V, tinh Lang Son. C6 mat.

~ 13. Anh Hoang Cao Q, dia chi: Phd H, xa V, huyén V, tinh Lang Son.
Vang mat.

Nguwoi dai dién theo uy guyén ciia anh Hoang Cao Q: Ong Hoang Vin D
va bé Bui Thi P, dia chi: Pho H, xa V, huyén V, tinh Lang Son (van ban uy
quyén ngay 28 thang 12 nam 2016). C6 mat.

~ 14. Hoang Hiru T, 22 tudi, dia chi: Pho H, xa V, huyén V, tinh Lang Son.
Vang mat.

Nguwoi dai dién theo uy guyén ciia anh Hoang Hitu T: Ong Hoang Vin D
va Qé Bui Thi P, dia chi: Pho H, x4 V, huyén V, tinh Lang Son (van ban uy
quyén ngay 28 thang 12 nam 2016). C6 mat.

- Nguroi khéng céo: Ba Hoang Thi K la nguyén don.
NQI DUNG VU AN:

Ba Hoang Thi K, 6ng Vy Van P tranh chap véi ba Bui Thi P quyén sir
dung thira dat s6 05, thudc to ban do6 sb 77, loai dat &, toa lac tai Thon K, x& T,
huyén V, tinh Lang Son. Két qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh duoc dién
tich tranh chép 1a 224,3m?. C6 céac phia tiép giap va do dai cac canh nhu sau:
Phia Dong giap vé6i tinh 16 239 c6 do dai canh 1a 8,0m; phia Tay giap voi dat cua
6ng Liéu Vin T c6 do dai canh 1a 8,5m; phia Nam giap voi dat ong Lidu Van T
c6 do dai canh 13 26,8m; phia Bic giap voi dat ba Hoang Thi K c¢6 do dai canh 13
29,2m. Tai san, vat kién trac trén dat gdm: 02 cdy trimg ga, 01 cay duong kinh
21 c¢cm, 01 cay duong kinh 01 cm; 01 cay mac mat duong kinh 8,5 cm; 65 cay
chudi; 01 cay dau tam duong kinh 3,5cm; 12 khom khoai mon; 01 khom giéng;
01 khom ngh¢ trén 10 cay; 01 khom dong; san bé tong dién 4 x 4,6m = 18,4m?;
san lang vita xi mang dién 4 x 3m = 12m?; chuéng lon dién tich nén 2,3 x 2,6m
= 5,98m’; Tudng xdy bang gach bé tong xi ming khong trat dién 6,9 x 0,8m =
5,52m?; giéng nude dao dudng kinh 1,4m do sau 10m; 01 tip 1éu dung bang 04
cot trong d6 co 02 cot bang tre dién tich 1&u 1a 5m x 3,3m = 16,5m? va cac vit
dung trong 1éu c6 01 ban udng nudc bang gd nghién c6 dién 0,63m x 1,3m =
0,819m* 01 chiéc giwdng bang gd tap c6 dién 2m x 1,62m = 3,24m?; 01 ta thod
co dién 1,1m x 0,65m = 0,715m2, cao 0,75m, trén tu con c¢6 02 bat huong va di
anh cua ba Vy Thi C; 02 cay xa bang g nghién c6 chiéu dai 5,9m, day va rong
12cm x 18cm; 02 cay keo nghién chiéu dai 6,1m, dién dﬁy va rong Scm x 18cm;
01 d6ng hoanh bang gd da muc nat; 02 dong ngodi am duong cil.

Ba Hoang Thi K cho rang ngudn gbc dat nay 1a do bd, me chong ba
Hoang Thi K 1a cu 6ng Vy Ha T va cu ba Nguyén Thi N dé lai. Ba va chong 1a
6ng Vy Hong K tham gia cong tac nén cho 6ng Vy Vin P 1a em rudt cia Vy
Vin L (con nudi ong T) 1am nha tam & trén manh dat nay tir nam 1962, khong
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lam vin ban gidy to gi. Nam 1988 ong Vy Vin P chuyén doi nha ¢ véi ba Vy
Thi C, ¢6 con gai 1a Bui Thi P, khong cho gia dinh ba Hoang Thi K biét, nim
1996 chong ba K 1a 6ng Vy Hong K chét khong dé lai di chiic. Nam 2003 ba
Hoang Thi K den Uy ban nhan dan (Vlet tat 1a UBND) xa T, huyén V dé lam thu
tuc ké khai cap gidy chung nhan quyén st dung dat (Vlet tat 1 GCNQSDD) thi
phat sinh tranh chap. UBND xa T d3 giai quyét nhiéu 1an nhung ba Hoang Thi K
khong nhét tri. Nam 2013 ba Vy Thi C chét. Ngay 28/3/2016 ba Hoang Thi K
khoi kién ra Toa an, dé nghi giai quyét budc bi don 1a ba Bui Thi P, nguoi c¢6
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Hoang Van D, anh Hoang Cao Q, anh Hoang
Hiru T tra lai tai san la quyén sir dung dat d6i vé6i dién tich dat 224.3m’ tai dia
chi néu trén; di roi tai san, vat klen trac trén dét tranh chap gom cay trung ga,
cdy mac mat, cdy chudi, cay dau tam cay khoai mon, cdy riéng, cdy ngh¢, cay
dong, chudng lon, sin bé tong, giéng nudc, tup 1éu va vat dung trong 1éu. Tai
phién tda so tham ba Hoang Thi K yéu cau huy ban cam két chuyén d6i nha &
ngay 02/5/1988 gitra 6ng Vy Van P v4i ba Vy Thi C.

Ong Vy Vin P thira nhan ngudn goc dat tranh chap 1a cia 6ng Vy Ha T
bd chong ba K dé lai. Nam 1959 6ng xin ¢ nho trén dét cua cu Vy Ha T, duoc cu
T d6ng ¥ nhung khong lam vin ban gidy to gi. Nam 1988 6ng da ty y doi nha
véi ba Vy Thi C, nam 1997 ba Hoang Thi R 1a chi dau cua ba Vy Thi C, 1a me
ciia anh Vy Van B doi lai nha va dat nén ong P da tra dat cho ba Hoang Thi R,
nay anh Vy Van B dang 1am nha va & trén dat 6. Viéc doi nha giita 6ng Phat
v6i ba C hai bén c6 lam cam két nhung cu Vy Ha T va ong Vy Van L (la con
nudi cua 6ng T) khong dugc biét. Nay ong yéu cau huy gidy cam két chuyén doi
nha ¢ ghi ngay 02/5/1988 gilta 6ng va ba Vy Thi C. Véi ly do 6ng va ba C déu
1a nhitng ngudi ¢ nho trén dat ciia nguodi khac, khong c6 quyén dinh doat.

Ba Bui Thi P khong nhit tri v6i cac yéu cau khoi kién cua ba Hoang Thi
K va 6ng Vy Vin P véi 1y do vi day 1a dat ctia me ba Bui Thi P (tic ba Vy Thi
C) dé lai, gia dinh ba Bui Thi P di quan 1y, sir dung lién tuc tir nim 1988 dén
nam 2003 ba Hoang Thi K mdi vé tranh chap. Thoi diém hai bén d6i nha, dat
chong ba Hoang Thi K la 6ng Vy Hong K clng biét vige trao d6i trén nhung
khong ¢6 ¥ kién gi. Nam 1995 lac ong Vy Hong K con song c6 donba Vy Thi C
1én thanh phd L & cung duoc khoang 01 nam, hai vo chong 6ng Vy Hong K va
ba Hoang Thi K khong ¢6 ¥ kién gi vé phan dét ma me ba Bui Thi P da chuyén
d6i voi 6ng Vy Vian P. Nam 1996 éng Vy Hong K chét, dén nam 2003 ba Hoang
Thi K 1am don doi lai dit ctia ong cha nén ba khong dong y. Ba dé nghi Toa an
giai quyét gilr nguyén toan bd ban cam két chuyén do6i dat, nha & ngay 02/5/1988
gilta 6ng Vy Vin P va ba Vy Thi C, giao cho ba Bui Thi P tiép tuc quan 1y sir
dung dién tich dét theo két qua xem xét thim dinh 1a 224,3m? Budc ba Hoang
Thi K d& bé va di ro1 tuong rao phia sau xay dung trai phép ngay 15/01/2014
trén dién tich dat hién dang tranh chép.

C)ng Vy Van P; ba Hoang Thi N; anh Vy Van D; 6ng Vy Van L; ba Vy
Thi S; chi Vy Thi T; chi Vy Thiy H, déu trinh bay tai cac ban ty khai va bién
ban lay 16i khai nhu sau: Ngudén gdc dat tranh chap 1a cua b me chong ba
Hoang Thi K 1a cu ong Vy Ha T va cu ba Nguyén Thi N dé lai. Nam 1960 ong
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Vy Van P xin cu Vy Ha T va 6ng Vy Vin L cho xdy nha tam trén dat tranh
chap, dén nam 1962 6ng P 1am nha trén dat, 6ng Vy Vin P khong c6 quyén
chuyén d6i, chuyén nhuong dat nay, mit khac nam 1997 ong Vy Vian P da thao
d& nha va tra lai dat cho chu dat cii ciia ba Vy Thi C. Dé nghi Toa an giai quyét
budc bi don la ba Bui Thi P, nguoi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ong Hoang
Vin D, anh Hoang Cao Q, anh Hoang Hiru T tra lai tai san 1a quyén st dung dét
cho ba Hoang Thi K.

Anh Vy Van U trinh bay: Ngudn gbc dat tranh chap 13 cia bd chong ba K,
6ng Vy Vin P bd anh ¢ nho nay anh tra lai toan bo dién tich dat ma trudc day anh
da lam nha cho ba K quan Iy sir dung. Nay anh Vy Van U xéc dinh khong c6 quyén
va nghia vu gi lién quan dén vu an, dé nghi Toa an giai quyét ving mit.

Ong Hoang Vin D, anh Hoang Hiru T, anh Hoang Cao Q nhat tri véi ¥
kién ctia ba Bui Thi P.

UBND xa T, huyén V, tinh Lang Son trinh bay: D6i voi ban cam két
chuyén doi vé nha ¢ ngay 02/5/1988 gitta 6ng Vy Van P véi ba Vy Thi C 1a phu
hop véi quy dinh ciia Nha nudc tai thoi diém d6 nén duge UBND x4 T xac nhin
vao ngay 13/5/1988. Pbi v6i dién tich dat tranh chap, nim 2008 UBND x& T ¢
chuong trinh do dac ban dd dia chinh, ddi chiéu véi ho so thira dat s6 05, to ban
d6 s6 77 da duoc diang ky va mang tén ba Vy Thi C ky nhan, nhung do ba
Hoang Thi K da c¢6 don doi lai dt tir nam 2003 nén UBND x& khong thuc hién
cac bude tiép theo dé 1am thu tuc cdp GCNQSDD cho Ba Vy Thi C.

V6i noi dung trén ban an dan sy so tham so 03/2017/DS-ST ngay
08/6/2017 ctia Toa &n nhan dan huyén Van Quan da quyét dinh:

Cian clr vao cac Diéu 26, 143, 147, 155, 156, 157, 158, 165 caa Bo luat td
tung dan su 2015; cac Diéu 189, 203 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 16 Luat dat
dai nim 1987; Diéu 2 Luat dat dai nam 1993; Diéu 50 Luat dat dai nim 2003;
cac Diéu 4, 100 va 203 Luat dat dai 2013; Piéu 161 Nghi dinh s6 181/2004/ND-
CP, ngay 29/10/2004; cac Piéu 22, 91 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP, ngay
15/5/2014 ctia Chinh Phu.

Xu: Khong chép nhan toan by yéu cau khoi kién cua ba Hoang Thi K va
ong Vy Van P.

1. Cong nhan ban cam két chuyén doi nha & ngay 02/5/1988 giira 6ng Vy
Van P voi ba Vy Thi C ¢6 gia tri phap ly. Ba Bui Thi P, dng Hoang Van D, anh
Hoang Cao Q, anh Hoang Hixu T dugc quan ly, st dung dién tich dat tranh chap
1a 224,3m?, va s hiru cac loai tai san, vat kién trac trén dét, cu thé: 02 cay trimg
ga, 01 cay du:ong kinh 21 cm, 01 cdy duong kinh 1 cm; 01 cay moc mat duong
kinh 8,5 cm; 01 cay dau tam duong kinh 3,5cm; 12 khém khoai mon; 01 khom
giéng; 01 khom nghé trén 10 cay; 01 khom dong; san bé tong dién 4 x 4,6m =
18,4m2; san lang vira xi mang dién 4 x 3m = 12m2; chuéng lon dién tich nén 2,3
X 2,6m = 5,98m?; giéng nudc dao duong kinh 1,4m d6 sau 10m; 01 tap 1éu dung
bang 04 cot trong d6 co 02 cot bang tre dién tich 1éu 1a 5 x 3,3= 16,5m” va CAc
vat dung trong 1éu c6 01 ban udng nudc bang gd nghién cé dién 0,63mx1,3m=
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0,819m?; 01 chiéc giudng bang gd tap co dién 2x1,62m= 3,24m* 01 ti thd ¢o
dién 1,1x0,65m = O,715m2, cao 0,75m, trén tu c6 02 bat huong va di anh cta ba
Vy Thi C; 02 ciy xa bang gd nghién c6 chiéu dai 5,9m, diy va rong 12cm x
18cm; 02 cay keo nghién chiéu dai 6,1m, dién dﬁy va rong Scm x 18 cm; 01
dbng hoanh bang gb di muc nat; 02 dong ngodi am duong cil.

2. Buoc ba Hoang Thi K thdo d& bic tuong rao co dién 6,9 x 0,8m =
5,52m? xay trai phép ¢ phia sau (tinh tir duong tinh 16 239 vao) nam trong thira
dat s6 05, thudc to ban dd sd 77, duge do vé thang 11/2006, loai dat & tai Thon
K, xa T, huyén V, tinh Lang Son.

Ngoai ra ban an con tuyén vé &n phi, chi phi té tung va quyén khang céo.

Trong thoi han luat dinh, ngay 20 thang 6 ndm 2017 ba Hoang Thi K ¢0
don khang cdo ban an so tham s6 03/2017/DS-ST, ngay 08 thang 6 ndm 2017
cua Toa an nhan dan huyén V, tinh Lang Son v6i ndi dung:

Pé nghi Toa 4n cap phtic tham x{r budc ba Bui Thi Ph phai tra lai cho gia dinh
ba Hoang Thi K 224 3m® dat tai dia danh thon K, xa T, huyén V, tinh Lang Son.

Pé nghi Toa 4n cap phiic thim xem xét vé phan thu tuc to tung tai diéu
35, khoan 9 diéu 70, diéu 229, B luat to tung dan su nam 2015, vi tai phién toa
vang mit ngudi 1am ching nhung tai phién toa lai ghi c6 mit tat ca nhirng nguoi
lam chung.

Tai phién toa phic tham:

Ba Hoang Thi K rit mot phan khang céo. Cu thé, Ba K rit khang céo doi
véi phan de nghi xem xét ve thu tuc t6 tung. Cac yéu cau khac ba K gitr nguyén.

Ba Bui Thi P dé nghi gitt nguy@n quyét dinh caa ban an so tham.
Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son:

~ - Ve thu tuc 6 tung: Qua trinh thu Iy va giai quyet tai cap phtc tham,
Tham phan va Hoi dong xét xu phic tham, Thu ky phién toa da thyc hién dung
cac quy dinh cua B¢ luat to tung dan su;

- Vé noi dung vu an: Ong Vy Van P va ba Vy Thi C déu khdng c6 quyén
quan ly, str dung doi voi phan dién tich mang di d6i nén ho khong cd quyén doi dat
cho nhau. Hon nita, theo Hién phap 1980 va Luat dat dai 1987, viéc 6ng P va ba C
d6i dat cho nhau la trai phap luat. Giao dich chuyén doi nha gitra 6ng P va ba C chi
c6 hiéu luc dbi véi noi dung chuyén déi nha ¢ vi nha thudc quyén sé hitu cia dng P
va ba C, con viéc chuyén do6i dat Ia trai phap luat nén bj vé hiéu theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu 6 Nghi quyét s6 58 ngay 20/8/1998 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi,
vé giao dich dan su vé nha & dugc xac lap trudc ngay 01/7/1991. Ban an so tham
nhan dinh cho rang 6ng P va ba C dbi dat khong trai phép luat, phd hop véi biéu
16 Luat dat dai nam 1987 1a khong dung can cir phép luat.

Do ngi dung veé chuyén doi dat bi vo hiéu nén céc bén phai hoan tra cho
nhau nhfrng gi da nhén theo quy dinh tai Biéu 146 B luat dan sy nam 1995.
Dién tich dat cua ba C doi cho dng P thi ba Hoang Thi R (ba B) la chu sur dung
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dat da 1ay lai, con dién tich dat tranh chap can duoc tra lai cho ba K, vi vg chdng
ba K 1a ngudoi thira ké hop phép cua cu T va dng P ciing ddng y tra cho ba K.
Cac bén déu cd 15i trong viéc dan dén giao dich chuyén dbi nha dat bi vé hiéu
nén phai tu chiu trach nhiém di vai thiét hai do minh gay ra.

Déi véi viec nop thué st dung dat, theo quy dinh cua phép luat, ai 1a nguoi
sir dung dat thi phai nop thué, viéc nop thué khong dong nghia v6i viéc ¢o quyen
sir dung dat. Tuy nhién, ba Vy Thi C da quan ly, st dung dat tir nam 1988 dén
ndm 2003 nén can xem xét dén cong suc giir gin, bao quan, ton tao dat cho ba C.

Pai dién Vién kiém sat nhan danqtmh Lang Son dé nghi HbXX chap nhgn
khang cao cua ba K, sua ban an so tham theo huong giao cho ba K duoc quyen
quan ly, sir dung doi véi dat tranh chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can clr vao cac chung ct, tai liéu da duoc tham tra tai phién toa; can
ctr két qua tranh luan tai phién toa, trén co sé xem xét day du, toan dién cac
chung; y kién cua cac duong su, Kiém sat vién va nhitng nguoi tham gia té tung
khac tai phién toa.

[2] Vé ngudn gbc dién tich dat tranh chap: Cu ong Vy Ha T va cu ba
Nguyén Thi N (14 bd, me chong cua ba Hoang Thi K) quan 1y st dung tir trudc
nam 1954. T naim 1954 dén nam 1960 6ng Vy Vian L quéan 1y, st dung. Nam
1962 6ng Vy Van L cho 6ng Vy Vin P ¢ nho, 6ng P da 1am nha & trén dat. Ngay
02/5/1988 6ng Vy Vin P doi nha & cho ba Vy Thi C bang “ban cam két chuyén
d6i nha ¢”, duwoc UBND x4 T x4c nhan ngay 13/5/1988.

[3] Nam 1997 do ba Hoang Thi R doi lai dat nén dng Vy Van P da phai
thao d& nha tra lai dat cho chu cii ciia ba Vy Thi C 1a ba Hoang Thi R. Ong Vy
Vin L cung nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ciing thira nhan dat
tranh chap da dugc chia cho v chong ba K. Do vo chong ba K di thoat ly nén
ong Vy Van L da cho 6ng Vy Van P ¢ nho. Viéc 6ng Vy Van P va ba Vy Thi C
chuyén doi nha & cho nhau vo chong ba K khong biét. Khi biét, chong ba K da
c¢6 y kién v4i ba C, nhung do ba C 12 ba ¢6 trong ho, lai sdng doc than khong co
con cai nén vo chong ba K dé ba C tiép tuc ¢ nho trén dat nhung da giao hen,
khi ndo vo chong ba K can thi ba C phai tra lai dat. Nam 2003 ba K doi lai dat
nhung ba C khong tra.

[4] Xét ban cam két chuyén doi nha, dat giita ong Vy Van P va ba Vy Thi
C thay rang:

[5] Cac dwong sy trong vu an ba Hoang Thi N, 6ng Vy Vén D, 6ng Vy
Van L, ba Vy Thi S, chi Vi Thi T, chi Vy Thay H déu xac dinh ngudn gbc dat 1a
ctia b me chong ba Hoang Thi K dé lai, ong Vy Van P xin & nho tr nam 1962.
Nhu vy, 6ng P khong c6 quyén dinh doat doi voi dién tich dat khong thudc
quyen quan ly, st dung cua 6ng. Tai phién toa, ba P cing thura nhan, dién tich
dat 6ng P mang di d6i v6i ba C c6 ngudn gdc 1a dat cua cu Vy Ha T, bd chong
ba K, con dién tich dat ba Vy Thi C mang di d6i v6i ong Vy Vin P 1a dat cia
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ong Vy Van L (la Chong cua ba Hoang Thi R). Ba C cling khong c6 quyén dinh
doat dbi véi dién tich dat nay. Doi véi nha, do 6ng P xay dung nén dng P c6
quyén ddi cho ba C. Tuy nhién, dbi v6i phan dat do dng P khong co cin cir xac
1ap quyén quan 1y, st dung nén 6ng P khong c6 quyén doi dat véi ba C.

[6] Hon nita, tai thoi diém 6ng P, ba C chuyén d6i nha dat, Nha nudc chi
ghi nhan mot hinh thirc s6 hitu la s¢ hiru toan dan, Diéu 5 Luat dat dai nam 1987
tiép tuc xac dinh dat dai thudc s hiru toan dan, Nha nudc nghiém cam viéc
chuyén quyén st dung dat tréi phap luat, Diéu 16 ctua Luat dat dai nam 1987 ghi
nhan cac truong hop chuyén quyén sir dung dat, 6 1a khi ho néng dan vao hoic
ra hop tac xa; khi hop tic xa va ca nhan thoa thuan doi dat cho nhau; khi ngudi
duoc giao dét chuyén di noi khac hodc di chét ma thanh vién trong ho vin con
tiép tuc str dung dat 6. Viéc 6ng P va ba C ddi dat cho nhau khong thudc mot
trong cac truong hop néu trén, vi vay viéc doi dat gitta 6ng P va ba C vi pham
quy dinh tai Diéu 5 Luét dat dai nam 1987.

[7] Do d6, ban cam két chuyén doi nha & ngay 02/5/1988 gitta 6ng P va ba
C 1a v6 hiéu va cac bén khoi phuc lai‘ tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau
nhitng gi da nhan theo quy dinh tai Biéu 146 BJ luat dan sy 1995.

[8] Tai phién toa ba P cho rang, hang nam ba C van nop thué sir dung dat
day du vi vay ba C c6 quyén st dung dat tranh chap Tuy nhién, viéc nop thué
khong phai 1a can ci xac dinh quyén sir dung dat hop phap theo quy dinh tai
khoan 7 Diéu 7 Luat thué sir dung dat phi ndng nghiép sé 48/2010/QH12.

[9] Mt khéc, phan dién tich dng P ddi dugc véi ba C, nam 1997 6ng P da
d& nha tra lai dat cho ba Hoang Thi R. Phan dién tich dat éng P ddi cho ba C
phai duogc tra lai chocu VY HaT. Cu T da chét nam 1982. C)ng Vy H@)ng K, con
cu T chét nam 1996. Ba K 1a nguoi thira ké hop phap. Do d6, dién tich dat tranh
chép phai tra lai cho ba K.

[10] Xét qua trinh quan 1y str dung dat tranh chap thay, ba Vy Thi C quan
ly, str dung tur ngay 02/5/1988 dén nim 2003 xay ra tranh chap. Hién nay dat
tranh chap chua dugc cdp GCNQSDPD cho ho ca nhan nao. Tir nim 1988 dén
nam 2003 ba C ciing khong ding ky ké khai quyén sur dat theo quy dinh cua
phap luat.

[11] Viéc UBND x& T, huyén V cho rang “Pdi véi dién tich dat tranh
chép, nam 2008 UBND xa T ¢6 chuong trinh do dac ban dd dija chinh, ddi chiéu
v6i ho so thira dat s6 05, to ban do sb6 77 di duoc ding ky va mang tén ba Vy
Thi C ky nhan...”. Tuy nhién Uy ban nhan dan xa T ciing thira nhan ba K da vé
doi dat tir nam 2003. Do d6, viéc ba Vy Thi C ¢ ky nhan trong hd so nam 2008
cling khong con y nghia.

[12] Nhu vay, viéc ba Hoang Thi K khoi kién yéu cau quan 1y sir dung
dién tich dat da duoc gia dinh chia cho vg chdng ba 1a c6 can ctr. Nén can sira
ban an so tham, cong nhan quyén quan 1y, sir dung dién tich dat tranh chap cho
ba Hoang Thi K. Tuy nhién, can phai xem xét dén cong sirc ton tao, quan Iy thira
dat ctia ba Vy Thi C tir nim 1988 dén nam 2003. Tai phién toa phuc thim, ba
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Hoang Thi K ty nguyén thanh toan cho ba P 50.000.000 dong hd tro di roi tai
san va cong stc gilt gin, bao quan dat tranh chip. Theo bién ban dinh gia tai san
ngay 26 thang 7 nam 2016 thi toan bo dién tich dat tranh chip dugc xac dinh c6
tri gia 1a 107.664.000 ddng. Ba K tu nguyén hd trg bang tién 50.000.000 ddng 1a
mtrc hop 1y, tuy nhién ba P yéu cau duoc chia bang hién vét dé ba P ¢6 noi thd
cling ba C ciing 13 phu hop véi nhu cau thuc té. Do d6 Hoi dong xét xir thay can
thiét thanh toan bang hién vat cho ba P mot phan dién tich dat twong tng véi
cong sirc ton tao, bao quan thira dat ctia ba Vy Thi C.

[13] Di véi tai san, vat kién trac trén dat: Cac bén c6 nghia vu di roi, thao
do tai san, vat kién trac trén dat thude quyén quan ly, sir dung ctia bén con lai.

[14] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Trong qua
trinh giai quyét vu 4n ba Hoang Thi K di tam tng hét tdng cong 7.000.000 ddng
tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san. Do ba Hoang Thi K
va ba Bui Thi P chi duoc chap nhan mot phan yéu cau va cac bén ciing khong
thoa thuan duoc vé nghia vu chiu s6 tién trén. Boi vay theo quy dinh tai khoan 1
biéu 157, khoan 2 Biéu 165 B luat t6 tung dan sy, ba Hoang Thi K va ba Bui
Thi P phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san tuong Gng
véi phan yéu cau caa ho khong duoc Toa an chap nhan.

~ [15] Vé an phi dan sy so tham: Do sira 4n so tham nén an phi dan sy so
tham duogc xac dinh lai theo gia tri tai san ma cac bén dugc hudng.
[16] V& an phi dan su phic tham: Do cap phc tham sira ban an so tham
nén ba Hoang Thi K khéng phai chiu an phi dan su phac tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu vao khoan 2 Diéu 308; khoan 2 Biéu 309 caa Bo luat té tung dan
su 2015,

Ap dung diém ¢ khoan 1 Diéu 688 B¢ luat dan su 2015; diém b khoan 2
Nghi quyét s6 45/2005/QH11 ngay 14/6/2005 cia Qudc hoi; Picu 146 Bo luat
dan su 1995; biéu 189, Diéu 203 Bo luat dan su 2015; khoan 1 Diéu 147, khoan
2 Diéu 148, khoan 1 Biéu 157; khoan 1 Biéu 165 B¢ luat t6 tung dan su 2015;
cac Piéu 5, Biéu 16 Luat dat dai 1987; khoan 5 Biéu 6 Nghi quyét so 58 ngay
20/8/1998 cuia Uy ban thuong vu Quéc hoi;

Stra ban 4n so tham s6 03/2017 ngay 08/6/2017 cua Toa an nhan dan
huyén Van Quan, tinh Lang Son, cu the,

1. Chap nhan mot phan khang co ctia ba Hoang Thi K.

- Huy ban cam két chuyén doi nha & ngay 02/5/1988 giita ong Vy Vian P
voi ba Vy Thi C vi khong ¢6 gia tri phap luat.

- Ba Hoang Thi K duoc quan Iy, st dung dién tich dét tranh chép la
142,4m? (phan giap dat ba K) cé cac phia tiép giap nhu sau:



Phia Pong giap tinh 16 239, ¢6 chiéu dai 05m;
Phia Tay giap dat 6ng Liéu Vin T, ¢6 chiéu dai 5,3m;
_ Phia Nam giap phan dat ba Bii Thi P duoc quyén quan ly, sir dung, c6
chieu dai 27,78m;

Phia Bic giap dat ba Hoang Thi K, c6 chiéu dai 29,2m.

DPbi voi bu’c tudng xay bang gach bé tong xi mang khong trat dién 6,9 x
0,8m =5, 52m? ba Hoang Thi K c6 trach nhiém théo d& birc tuong rao, phan
nam trén phan dat ba P duoc quyen quan ly, st dung. Phan tuong rao nam trén
phan dit ba Hoang Thi K duoc quyén quan Iy, sir dung thi ba Hoang Thi K tiép
tuc quan ly, st dung.

- Ba BUi Thi P duoc quan 1y, sir dung dién tich dat tranh chap la 81,9m”,
cé cac phia tiép giap nhu sau:

Phia Déng giap tinh 16 239, c6 chiéu dai 03m;
Phia Tay giap dat 6ng Lidu Van T, ¢d chiéu dai 3,2m;
Phia Nam giap dat 6ng Liéu Van T, ¢6 chiéu dai 26,8m;

Phia Bac giap phan dat ba Hoang Thi K duoc quyén quan ly, sir dung, c6
chiéu dai 27,78m.

(c0 so hoa kém theo).

Pbi vai céac tai san, vat kién tric trén dat, gom: 02 ciy trimg ga, 01 ciy
duong kinh 21 cm, 01 cdy dudng kinh 1 cm; 01 cady méc mat duong kinh 8,5
cm; 01 cay dau tam duong kinh 3,5cm; 12 khom khoai mon; 01 khom giéng; 01
khém ngh¢ trén 10 cay; 01 khom dong; san bé tong dién 4 x 4,6m = 18,4m2; san
lang vira xi mang dién 4 x 3m = 12m2; chuéng lon dién tich nén 2,3 x 2,6m =
5,98m?; giéng nude dao dudng kinh 1,4m do sau 10m; 01 tap 1éu dung bang 04
coOt trong do co6 02 cot brfmg tre dién tich 1éula 5 x 3,3 = 16,5m? va céc vat dung
trong 1&u ¢6 01 ban udng nude bang gd nghién c6 dién 0,63 x 1,3m = 0,819m?;
01 chiéc givong bang gd tap c6 dién 2 x 1,62m = 3,24m?; 01 tu thd ¢6 dién 1,1 X
0,65m = 0,715m?, cao 0,75m, trén ta c¢6 02 bat huong va di anh cia ba Vy Thi
C; 02 cay xa béng g6 nghién c6 chiéu dai 5,9m, diy va rong 12cm x 18cm; 02
cay keo nghién chiéu dai 6,1m, dién day va rong Scm x 18 cm; 01 dong hoanh
bang gd da myc nat; 02 déng ngdi am duong cil.

Ba Bui Thi P co trach nhiém di roi, thao d& nhiing tai san trong khoi tai
san trén, nam trén phéan dat ba K duogc quyen quan ly, su dung. Nhing tai san
con lai nam trén phan dat ba Bui Thi P dugc quyen quan ly, st dung thi ba BU
Thi P cd quyén tiep tuc quan ly, str dung.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san:

Ba Hoang Thi K phai chiu 2.555.000 déng (hai triéu nam trdm ndm muoi
lam nghin dong) chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gié tai san.
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Ba BUi Thi P phai chiu 4.445.000 dong (bon trigu bon trdm bon muoi 1im
nghin dong) tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho va dinh gié tai san.

Ba Hoang Thi K di nop 7.000.000 dong (bay triéu dong) tam ung chi phi
Xem Xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san. Nay ba Bui Thi P c6 trach nhiém
thanh toén tra cho ba Hoang Thi K s tién 1a 4.445.000 ddng (bén triéu bén tram
bdn muoi 1am nghin dong) chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

K& tir ngay ba Hoang Thi K ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Bui Thi P
cham tra ti’én thi phai chiu tién cham tra twong tng vai thoi gian cham tra, véi
muec lai suat 1a 10%/nam.

3. V& an phi:
An phi dan sy so tham:

Ba Bui Thi P phai chiju 3.417.600dong (ba triéu bon trim muoi bay nghin séu
tram dong) tién an phi dan su so tham khéng ¢ gia ngach dé sung quy Nha nudc.

Ba Hoang Thi K phai chiu 1.965.600 dong (mat triéu chin trim sau muoi
lam nghin sau trim dong) an phi dan su c6 gia ngach dé sung cong quy Nha
nudc. Ba Hoang Thi K da nop 1.000.000d (mét tricu d6ng chan) tién tam tng an
phi theo bién lai thu tam (ing &n phi sé6 AA/2012/00233, ngay 10/6/2016 cia Chi
cuc Thi hanh &n dén sy huyén Van Quan, tinh Lang Son, ba Hoang Thi K con
phai nop tiép 965.600 dong (chin tram sau muoi lam nghin sau traim muoi dong)
an phi dan su c6 gia ngach.

An phi dan su phdc tham: Ba Hoang Thi K khdng phai chiu &n phi dan su
phtc tham. Hoan tra cho ba Hoang Thi K 300.000d6ng (ba trim nghin dong) da
nop tai Bién lai thu s6: AA/2012/03661 ngay 20/6/2017 cta Chi cuc Thi hanh &n
dan su huyén Van Quan, tinh Lang Son.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Noi;

- VKSND tinh Lang Son;

- TAND h.Van Quan, tinh Lang Son;

- CCTHADS h.Van Quan, tinh Lang Son;

- Cac duong sy;

- Luu: HO so vu an; Toa Dan su;
HCTP; KTNV&THA.

Chu Thi Nguyén Phin
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