TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 286/2020/DS-PT
Ngay 10-11-2020
VIV tranh chap hop dong dit coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Pao Minh Pa

Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tai

Ba Tran Thj Thanh Truc

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiémq sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 10/11/2020 tai tru sé Toa &n nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phic

tham cdng khai vu an thu 1y s6 283/2020/TLPT-DS ngay 06/10/2020 vé viéc
“tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham sé 30/2020/DS-ST ngay 14/7/2020 cua Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phdc tham sé 285/2020/QD-PT ngay
15/10/2020 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi P1, sinh nim 1982; dia chi: Ap H, xi b,
huyén D, tinh Binh Duong.

- Bi don: Ba Truong Thi Xuan P2, sinh nam 1966; dia chi: Ap L1, xa L2,
huyén D, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang cdo: Bi don Ba Truong Thi Xuan P2.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba P1 trinh bay:

Ba P1 ky két hop dong dit coc véi ba P2 ngay 04/5/2019, theo d6 ba P1
nhan chuyén nhuong cua ba P2 phan dat c6 chiéu ngang 6,5m; chiéu dai 32m;
ba P2 duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat phan dat c6 dién tich 173m?
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(trén dat c6 nha &) thugc thira dat s6 Q, to ban d6 0 V, toa lac tai Ap L1, xa L2,
huyén D, tinh Binh Duong; gia chuyén nhuong 915.000.000 dong, ba P1 dat coc
S0 tien 60.000.000 dong.

Khi do dac thuc té thi dién tich dat bi thiéu 12m* khong dung nhu dién
tich dat da thoa thuan, hai bén da thuong luong lai gia chuyén nhwong nhung
khong thanh. Mét khac, trudc khi ky két hop df)ng dat coc, ba P2 c6 dua cho ba
P1 mét Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 U do Co quan U huyén D Cap
cho ba P2 ngay 13/11/2012 (ban photo), khi ba P1 xem so do thira dat trong gidy
chting nhan quyén st dung dat trén thi ba P2 c6 chi thira dat ba P2 s& ban 1a thia
s6 Q co chiéu rong khoang 6,5m; dai khoang 32m giap duong bé tong, nhung
thyc té dy 1a Thira s6 G, ba P2 da ban cho ba Nguyén Thi T1 ndm 2013. Theo
so do trén giay chang nhan quyén sir dung dat thi thira dat s6 Q, to ban d6 sé V
duoc tach 1am hai thira dt nhu sau: Thira so G cé mat tlen giap duong soi do co
chiéu rong 6,5m; chiéu dai 22,38m; thira s6 Q 1 thira goc khong giap duong soi
do, c6 chiéu rong la 06m, chiéu dai 38,57m. Nhung do co quan cé tham quyén
ghi ch thira dat s6 Q c6 tdng dién tich 337m? nam trong Thura dét s6 G nén ba
P1 va ba P2 bj nham Ian, vi vay hai bén méi ghi trong hop dong dat coc cua ba
P1 1a phan dét c6 chiéu rong 6,5m; dai 32m, c6 mat tién giap duong soi do.

Do hai bén bi nham Ian giita so do thira dat ghi trén giay chung nhan va
thuc té thira dit nén khi do dac thiéu 12m?, khong ding nhu thoa thuan trong
hop dong. Ba P1 da gap ba P2 dé thuong luong nhung hai bén khong thoa thuan
duogc; do do, ba P1 khoi kién yéu cau hay hop dong dit coc ky ngay 04/5/2019,
yéu cau ba P2 tra lai sé tién coc 60.000.000 dong.

Tai phién toa ngay 30/6/2020, ba P1 c6 y kién: Néu ba P2 muén tiép tuc
thuc hién hop dong thi ba P2 phai giam 100.000.000 dng so véi gia ghi trong
hop ddng (915.000.000 dong); tai phién tda ngay 14/7/2020, ba P1 ddng y tiép
tuc thuc hién hop ddéng véi gia 915.000.000 dong, khong ddng y gia
1.200.000.000 dong nhu ba P2 yéu cau.

Hai bén khéng thoa thuan duoc, ba P1 gitt nguyén yéu cau nhu don khoi
Kién.
Bi don ba P2 trinh bay:

Ba P2 théng nhat voi 10i khai caa ba P1 vé viéc hai bén c6 ky két hop
dong dat coc s6 tién 60.000.000 dong ngay 04/5/2019 dé nhan chuyén nhuong
phan dat c6 dién tich khoang 173m? thudc thira dat s6 Q, to ban dd sé V, toa lac
tai Ap L1, x4 L2, huyén D, tinh Binh Duong; trén dat c6 nha cap 4 cua ba P2;
gia chuyén nhuong 915.000.000 dang.

Khi do dac thyc té thi dét bi thiéu 12m? khong dung nhu dién tich dat da
thoa thuan trong hop dong, ba P2 dong y giam 20.000.000 déng nhung ba P1
y&u cau giam 100.000.000 dong nén viéc thuong lwong khdng thanh. Viéc dat bi
thiéu 12m? 1a do Nha nuéc mé rong dudng nén co thiéu 12m? viéc thiéu dién
tich nhu trén 1a do khach quan, ba P2 khong lira di ba P1 nén ba P1 lay Iy do
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thiéu dién tich dat dé yéu cau hay hop dong 1a khong ding. Viéc ba P1 trinh bay
bi nham Ian giita so do V& thua dat trén gidy chung nhan quyen st dung dat véi
so do dat thyc té lam can cur dé yéu cau hay hop dong 1a khong dung Vi thira dat
ba P2 ban cho ba P1 la thira dat sé Q (thira goc - thira d4t con lai sau khi da tach
mét phan thanh Thia s6 G), sau khi do dac 1a thira s6 1428 (méi), ¢ mot hudng
gidp mat tién duong bé tong; trén dat ¢d cin nha; trude khi dit coc ba P1 ¢6 téi
xem nha, xem dat, khi do dac thyc té thi ba P1 ¢o tham gia do dac nén néu co su
nham Ian gitta so d6 dat trén glay chtng nhan quyén str dung dat va so do dat
thuc té thi ciing khong c6 sy hra dbi.

Nay ba P1 khai kién yéu cau hay hop ddng dat coc ky ngay 04/5/2019 thi
ba P2 dong v nhu’ng khong ddng y tra lai tién coc 60.000.000 ddng, vi dién tich
dat chi thiéu 12m?; ba P2 ciing da déng y thoa thuan lai gia va giam 20.000.000
d6ng nhung ba P1 yéu cau giam 100.000.000 ddng 1a khéng hop Iy, do ba P1 vi
pham thoi gian thuc hién hop dong nén ba P1 phai mat tién coc. Tai phién toa
ngay 30/6/2020, ba P2 c6 y kién: Néu ba P1 mudn tiép tuc thuc hién hop dong
thi ba P1 phai nhan chuyén nhuong phan dat véi gia 915.000.000 dong. Tai
phién tda ngay 14/7/2020, ba P1 dong y tiép tuc thuc hién hop dong voi gia
915.000.000 ddng thi ba P2 khong dong y, ba yéu cau gia 1.200.000.000 dong vi
hién nay gia nha, dat da 1én. Hai bén khong hoa giai duoc nén ba P2 giit nguyén
y kién dong y hay hop dong, khong dong y tra lai 60.000.000 dong tién dit coc
cho ba P1.

Ban &n dan su so tham so 30/2020/DS-ST ngay 14/7/2020 cua Toa é&n
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Huy “hop dong dit coc” ky két ngay 04/5/2019 giira Ba Tran Thi P1 va
Ba Truong Thi Xuan P2.

2. Buoc Ba Truong Thi Xuéan P2 co6 trach ‘nhiém thanh toan cho Ba Tran
Thi P1 s6 tién 60.000.000 dong (sau muoi triéu dong).

Ngoai ra, ban &n dan su so tham con tuyén ve &n phi, trach nhigm cham
thi hanh an va quyén khang cao.

Ngay 23/7/2020, bi don ba P2 khang céo toan bo ban 4n dan sy so tham.

Tai phién toa phic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; bi
don gilr nguyén yéu cau khang cao; cac duong sy khong thoa thuén dugc véi
nhau vé viéc giai quyet vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Ve t6 tung: Nhiing nguoi tham gia to tung va tién hanh to tung da thyc
hién dang quy dinh cta B0 luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

V& noi dung: Cac bén thtra nhén viéc ky két hop dong dat coc ngay
04/5/2019 va viéc giao nhan s tién coc 60.000.000 dong. Toa an cép so tham

xac dinh hop dong dit coc ngay 04/5/2019 co6 hiéu luc, cac bén tham gia ky két
déu tu nguyén va c6 du nang luc ky két 1a ¢6 can ctr. Sau khi do dac dién tich
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dat giam 12m? khong dung vai dién tich thoa thuan trong hop dong 1a 173m?.
Theo Cong van sé 866/UBND-BTCD ngay 26/5/2020 cia UBND huyén D xac
dinh: “Do trudc day thira dat duoc do dac va cap nhat theo ban dd dia chinh cii
(thanh 13p nam 1999) d6 chinh xac khong cao. Nay do dac theo hién trang va
cap nhat trén ban dd dia chinh hé toa d6 VN-2000 ky duyét ngay 19/6/2017 nén
¢ su chénh 1éch vé dién tich”. Nhu vay, viéc chénh léch dién tich 1a do khach
quan, ca nguyén don va bi don khong biét viéc nay, day 1a su viée bat kha
khang, cac bén can thoa thuan lai gia cho phu hgp. Qua trinh giai quyet Toa an
cip so tham da tao diéu kién cho cac bén thoa thuin lai gia chuyen nhuong
nhung cac bén khong thong nhat dugc va déu dong ¥ hiy hop dong Toa an cap
so tham cdn ctr Piéu 427 ctia Bo luat Dan sy nim 2015 huy hop dong dat coc va
budc bi don tra coc cho nguyén don 1a c6 can cu.

Bi don khang cao nhung khong cung cAp chung ct chimg minh nén
khong cO co SO chap nhan yéu cau khang cao cua bi don; dé nghi gir nguyén
Ban an dan su so tham s6 30/2020/DS-ST ngay 14/7/2020 ctia Toa an nhan dan
huyén D, tinh Binh Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba P2 dugc cap Giay chitng nhan quyén sir dung dat ngay 13/11/2012;
thira s6 1, to ban dd sé V, dién tich 337m?; dit toa lac tai Ap L1, x4 L2, huyén D,
tinh Binh Duong. Ngay 06/3/2013, ba P2 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi T1
dién tich 164m?, dién tich con lai 173m? (c6 150m?® dat &, 23m* dit LNK).

[2] Ba P1 va ba P2 khai thong nhat 1a ngay 04/5/2019, hai bén ky 02 hop
dong dat coc c6 cung nodi dung dién tich chuyen nhuong 173m? (c6 150m? dat
&), thira dat sb Q, to ban dd sé V, toa lac tai Ap L1, xa L2, huyén D, tinh Binh
Duong; gi4 chuyén nhuwong 915.000.000 dong, ba P1 dit coc s6 tién 60.000.000
ddng. Tuy nhién, 01 hop ddng c6 ghi chiéu ngang thira dat 1a 6,5m; chiéu dai
32m (dién tich 208m?); 01 hop ddng chi ghi dién tich 173m?.

Qua trinh t6 tung, hai bén thong nhat dién tich chuyén nhwong con lai cua
thira dat s6 Q 1a 173m?; gia 915.000.000 dong (5.289.000 dong/m?); hoan toan
khong c6 su nham lan nhu trinh bay cua ba P1.

Khi do thuc té thi dién tich thira dat chi con 161m? (chiéu ngang 01 canh
5,37m va 01 canh 6,37m).

Dién tich do thyc té khdng dung nhu théa thuan, ba P1 yéu cau dieu chinh
theo hudng giam 100.000.000 dong (twong ung Vi 18,9m°); ba P2 chi chip
nhan giam 20.000.000 dong (tuong tng 3,78m>).

Hai bén khong thoa thuan duoc nén ba P1 yéu cau huy hop dong va lay lai
tién coc. Qua trinh t4 tung, ba P1 c6 thién chi tiép tuc thuc hién hop dong véi
gia khong thay ddi 1a 915.000.000 dong nhung ba P2 khong dong y, yéu cau
tang gia 1én 1.200.000.000 dong nén hai bén khong thoa thuan duoc. Xét dién
tich chénh léch (twong &g véi s6 tién chuyén nhuong) do hai bén thoa thuan va
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thyc t& c6 chénh léch twong ddi lon (so véi gid tri hop dong) nhung hai bén
khong thoa thuén duoc ve viéc tiep tuc thuc hién hop dong; do do, Toa an cap so
tham tuyén hay bo hop dong va bugc ba P2 tra lai tien coc cho ba P1 1a phu hop
véi quy dinh cua phap luat.

'Ba P2 khang céo nhung khong ¢6 chiing cir gi moi dé ching minh cho
yéu cau cua minh. Quan diém cua dai dién Vjén Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong dé nghi giir nguyén ban an dan su so tham 1a c6 can cu.

[3] An phi dan su phic tham: Ba P2 phai chiu.

Vi céac Ié trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Dieu 148, khoan 1 Piéu 308, Pieu 313 cua Bo luat To
tung dan su; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi Khoa XIV quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I€ phi Toa an.

1. Khoéng chap nhan yéu cau khang céo caa bi don Ba Truong Thi Xuén
P2.

2. Giit nguyén Ban &n dan sy so tham sd 30/2020/DS-ST ngay 14/7/2020
cua Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

3 An phi dan sy phiic tham: Ba Truong Thi Xuén P2 phai chiu 300.000
dong (ba tram nghin dong), dugc khau trir vao tién tam tmg an phi da nop theo
Bién lai thu s6 0033112 ngay 23/7/2020 cta Chi cuc T2 huyén D, tinh Binh
Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh B{nh D_‘mng? THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc T2 huyén D; ~
- TAND huyén D; (da ky)
- Céc duong sy (dé thi hanh);
- T6 Hanh chinh Tu phap;
- Luu: H) so.
Pao Minh Pa



