TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH ND Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 17/2022/DS - PT

Ngay : 16 - 3 - 2022

VIV “Tranh chép lién quan dén yéu cau
tuyén bd vin ban céng chimg vo hiéu
va boi thudng trong hoat dong cong chimg”.

, NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH ND

- Thanh phdn Hpi dong xét xir phiic tham géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa. Ong Lai Van Tung

Cac Tham phan: Ba Vi Thi Mai Huong;

Ong Nguyén Tién Diing.

- Thur ky phién toa: Ong Bui Xuan Son - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh ND.

- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh NP tham gia phién tda: Ong Tran
Manh Trudng — Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 3 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan tinh ND m& phién toa
xét x1r phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 76/2021/TLPT-DS ngay 15-11-
2021 vé viéc “Tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bo van ban cong chimg vo
hi¢u va boi thuong trong hoat dong cong chirng”.

Do ban 4n dén su so tham s 04/2021/DS — ST ngay 28 thang 9 nam 2021 cua
Toa an nhan dan huyén VB bi khang cdo.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 07/2022/QDXX-PT ngay 07
thang 01 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: V¢ chong 6ng DS Van T, sinh ndm 1973 va ba
Bui Thi N, sinh nam 1981; Péu c6 dija chi: Thon PT, x3 TT, huyén VB, tinh ND.

- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don:

+ Anh P3 Vin Tuén, sinh nam 1992; dia chi: Thén PT, xa TT, huyén VB,
tinh ND (Theo gidy ty quyén 1ap ngay 08-02-2021).

+ Ba DPinh Thi Thu H, sinh nam 1976; dia chi thu’O’ng tra: Khu tap thé Nha
may Co khi 4, Hai B6i, huyén DA, thanh phé HN(Theo gidy uy quyén 1ap ngay
17-3-2021).

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Thiy: Ong Lé Anh Tuén,
sinh nam 1977; dia chi: P25 XL 2, t6 37, phuong Phuong Liét, quan Thanh Xuan,
thanh phd Ha Noi (Theo gidy yéu cau nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ngay
23-3-2021).



- Bi don: Van phong cong chimg VB - Nguoi dai dién theo phap luat 1a ong
Nguyén Thé N— Cong chirng vién — Trudong Vin phong Cong chimg VB, tinh ND;
dia chi: S0 nha 239, duong Luong Thé Vinh, thi tran G, huyén VB, tinh ND.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Ngan hang Thuong mai ¢ phan
dau tu va phat trién Vi¢t Nam (BIDV); dia chi: Thap BIDV, s6 35 Hang Voi,
phuong Ly Thai T6, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt ciia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
ong Phan Buc T— Chirc vu: Cha tich Hoi dong quan tri.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia éng Phan Pirc Ti: Ong Vil Bliic T— Chirc
vu: Giam d6c Ngan hang Thuong mai ¢6 phan dau tu va phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Thanh Nam; dia chi: S6 80, dudng Pong A, khu D6 thi Hoa Vuong, phudng
Loc Vuong, thanh phd N, tinh NP (Theo Quyét dinh y quyén tham gia td tung,
pha san va thi hanh an dan sy s6 804/QD-BIDV ngay 22-8-2019).

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Vii Pirc T(Theo Quyét dinh Gy quyén
tham gia t6 tung s6 0747/QD-BIDV.THNA ngay 27-4-2021) gom:

+ Ong Tran Pang P, chirc vu: Pho Giam doc Ngan hang Thuong mai ¢6 phan
dau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Thanh Nam.

+ Ong Nguyén Qudc D, chirc vu: Giam déc PGD Y Yén - Ngan hang Thuong
mai cO phan dau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Thanh Nam. (Hién nay Pho
Giam doc Ngan hang Thuong mai c6 phan dau tu va phat trién Viét Nam - Chi
nhanh Thanh Nam).

+ Ong Lé Huy H, churc vu: Can bo xtt Iy ng - Ngan hang Thurong mai cd phén
dau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Thanh Nam.

+ Ong D6 Hitu T, chirc vu: Can bd quan 1y khach hang- Ngan hang Thuong
mai c6 phan dau tu va phat trién Viét Nam - Chi nhanh Thanh Nam. (Hién nay Pho
Giam d6c Phong giao dich Thién Trudng).

+ Ong D6 Thanh N, chire vu: Pho trudong phong Trung tim xir 1y no - Ngén
hang Thuong mai c¢6 phan dau tu va phat trién Viét Nam.

+ Ong Nguyén Pinh D, chtic vu: Can bd xir Iy no Trung tdm xur Iy no - Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan dau tu va phat trién Viét Nam.

- Nguoi khang cdo: Vo chong 6ng D6 Van T va ba Bui Thi N 1a nguyén don
trong vu an. Tai phién tdoa: Anh D6 Vin Tuan, ong L.é Anh Tuan, 6ng Nuong, 6ng Dat,
ong Duong, 6ng Hung, 6ng Toan, 6ng Nghi, 6ng Dao c6 mit; Ong Thily, ba Nham, ba
Hién vang mat c0 ly do.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, ban tu khai, bién ban hoa giai va tai phién toa, nguyén
don, nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don, ngudi bao vé quyen va g1 ich
hop phap cta nguyén don trinh bay:



Ngay 24-12-2015, 6ng D6 Van T va ba Bui Thi N ky “Hop dong thé chip
bang bat dong san ctia bén thir ba, sb 01/2015/8181441/HDBD” v4i Ngan hang
BIDV chi nhanh ND.

Pai dién BIDV chi nhanh NP ky hop dong nay 1a 6ng Dinh Xuan Hoa, chirc
vu phé giam déc BIDV chi nhanh ND. Ong Hoa ky Hop dong nay theo “Vian ban
y quyén sd 0242/QD-BIDV.ND ngay 23-03-2015 v/v Uy quyén ky va thuc hién
cac hop dong va vin ban lién quan dén hoat dong cép tin dung tai Chi nhanh Ngan
hang TMCP Pau tu va Phat trién ND”.

Hop dong nay dd duoc cong ching vién Nguyén Thé N(Vin phong cong
chung VB) cong chiig cung ngay 24-12-2015.

Pén thang 6 ndm 2016, Ngan hang BIDV chi nhanh Thanh Nam lai dwa cho
6ng DS Vin T va ba Bui Thi N ky “Vin ban stra doi, b sung Hop dong thé chap
bat dong san s6 01/2015/8181441/HPBPD ngay 24-12-2015",

Pai dién cho BIDV chi nhanh Thanh Nam ky Vin ban sira doi, bo sung nay la
6ng Tran Pang D, chirc vu phé giam déc BIDV Chi nhanh Thanh Nam Ong Pat
ky Van ban stra doi bd sung nay “theo Quyét dinh uy quyen sd OO2OA/QD-
BIDV.TN ngay 01-6-2016 cua Giam ddc Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién
Viét Nam - Chi nhanh Thanh Nam v/v ty quyén ky va thuc hién cac hop dong va
van ban lién quan dén hop dong cap tin dung tai BIDV — chi nhanh Thanh Nam”.

Mii dén ngay 08-7-2016, “Vian ban sira doi, bd sung hop dong thé chap bat
dong san sd 01/2015/8181441/HPBPD ngay 24-12-2015” méi lai dugc cong ching
vién Nguyén Thé Ncong chimg. Ong Thily va ba Nham phat hién:

“Hop dbng thé chip bang bat dong san cua bén thd ba, sb
01/2015/8181441/HPBD” ngay 24-12-2015 c¢6 du 3 bén (Vo chong ong DS Van T,
ba Bui Thi N; Cong ty TNHH san xuét thuong mai Pac Luong; BIDV CN ND), da
dugc cong ching boi cong ching vién Nguyén Thé Nuong, Vin phong cong
chung VB.

Con, “Vin ban sira doi, bd sung hop dong thé chip bat dong san sb
01/2015/8181441/HPBD ngay 24-12-2015” lai chi con c6 vo chdng dong DS Vin
T, ba Bui Thi N ky véi chu thé khac 1a BIDV chi nhanh Thanh Nam.

Nhu vay, viéc cong chimg vién Nguyén Thé Nlap « Loi ching cua cong
chtng vién » cho “Vian ban sira doi, bo sung hop dong thé chip bat dong san sb
01/2015/8181441/HDBD ngay 24-12-2015 1a hoan toan trai phap luét vi vi pham
diéu cam cua Luat cong ching 2014,

Ciing theo Luat cong chimg 2014, khoan 1 Diéu 45 quy dinh: “Chit viét trong
van ban cong chimg phai 10 rang, dé doc, khong duoc viét tat hodc viét bang ky
hi¢u, khong duoc viét xen dong, viét dé dong, khong duoc tay xo6a, khong dugc deé
trong”.



Viy ma ban sao sao y ban chinh « Vin ban stra doi, bo sung hop dong thé
chap bat dong san s6 01/2015/8181441/HDBD ngay 24-12-2015 », do ngan hang
BIDV chi nhanh Thanh Nam cung cap lai dé tréng ngdy, chi dé& “Hém nay,
ngay....thang 6 nam 2016”.

Thém nita, “Vin ban stra d6i, bo sung hop dong thé chip bat dong san sb
01/2015/8181441/HPBD ngay 24-12-2015” ghi rd dia diém lap va ky vin ban nay
la & « Tai Ngan hang TMCP Pau tu & Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Thanh
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Nam™.

Con tai 10i chimg cua Cong chimg vién Nguyén Thé Nlai ghi rd thoi gian
cong chung la ngay 08-7-2016, va dia diém cong chung “Tai van phong cong
chung VB”.

Ong B4 Vin T va ba Bui Thi N khong hé dang ky mau chir ky tai van phong
cong ching VB. Thé nén viéc cong ching vién Nguyén Thé Ncong ching cho mot
van ban trai phap luat, bo trong ngay, thoi gian cach nhau ca thang, dia diém lap
van ban va dia diém cong chimg hoan toan khac nhau, ma van c6 thé ngang nhién
1ap 10i chimg « chit ky trong hop dong giao dich 1a cta nhitng nguoi tham gia hop
d6ng » c6 dau hiéu gian ddi, bia dat, vi pham phap luat.

Theo khoan 2 Piéu 122 caa Bo luit dan sy nim 2005 quy dinh diéu kién co
hiéu luc cia giao dich dan su: “Hinh thirc cua giao dich dan su la diéu kién co hiéu
luc cia giao dich trong trudng hop phap ludt co6 quy dinh”; khoan 3 Piéu 124 Bo
luat dan sy ndm 2005 quy dinh: “Trong truong hop phép luat quy dinh giao dich
dan sy phai duoc thé hién bang vin ban, phai c6 cong ching hoic chimg thyc, phai
dang ky hodc xin phép thi phai tuan theo cac quy dinh d6”. Khoan 3 Piéu 167 cua
Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “Hop ddng chuyén nhuong, ting cho, thé chap,
g6p von bang quyén st dung dat, quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat phai
dugc cong ching”.

Can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 161 cua Bo luat dan sy 2005 nay la khoan 1
Diéu 156 Bo luat dan sy 2015 thi quy dinh tho1i han khong tinh vao thoi hi¢u khoi
kién do tré ngai khach quan. Nguyén don khong dugc phong Cong ching cling
nhu bt ¢ ai giri lai van ban sira doi, bd sung hop dong thé chip sau khi cong
ching, nén hoan toan khong biét van ban nay, d6 la tré ngai khach quan cho
nguyén don. Pén tan thang 10 nim 2020, khi BIDV khoi kién tranh chap hop dong
tin dung ra toa an nhan dan thanh phé ND, nguyén don méi dugc sao chup van ban
stra d6i b6 sung hop ddng thé chap tir Toa an nhan dan thanh phé NP, nén méi co
tai liéu, chimg ctr theo quy dinh phap luat dé khoi kién ra Toa 4n nhan dan huyén
VB. Do d6, nguyén don cho ring nguyén don c6 quyén khoi kién. V& vian ban sta
d6i bd sung, gidy dé nghi dinh gia tai san thi déu do Ngan hang soan thao va dem
dén nha 6ng Thiy ba Nham vao budi tdi va dé nghi 6ng Thity ba Nham ky va ong
Thity ba Nham c6 ky. Khi ky van ban sira d6i bo sung niy tai nha riéng ciia ong
Thuy ba Nham, 6ng Thuy ba Nham khong duoc cong chuing vién giai thich cho
ngudi yéu cau cong ching hiéu rd quyén, nghia vu va loi ich hop phap cua ho, ¥



nghia va hau qua phéap 1y caa viéc cong chimg. Ong Thay ba Nham khong duoc
phong cong chimg ciing nhu bét ¢t ca nhan t6 chirc nao giri lai van ban stra d6i bd
sung hop dong thé chap sau khi céng ching, nén hoan toan khéng biét vin ban
nay. Do viy, nguyén don cho rang thoi diém tinh thoi hiéu khoi kién dbi véi “Loi
chtng cua céng chimg vién” va “Vin ban stra doi, bo sung hop dong thé chap bat
dong san s6 01/2015/8181441/HPBP ngay 24-12-2015” tinh tir thang 10 nim
2020 nén yéu cau khoi kién cua nguyén don van con thoi hiéu khai kién va gitr
nguyén yéu cau khoi kién nhu sau:

- Yéu cau khoi kién thtr nhat: Tuyén hay 16i chimg ddi véi 101 chtng ciia cong
chtng vién Nguyén Thé Nvao ngay 08-7-2016 tai “Vian ban stra doi, b sung hop
dong thé chip bat dong san s6 01/2015/8181441/HPBD ngay 24-12-2015” (S6
cong ching 52 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD).

- Yéu cau khoi kién thr 2: Yéu cau cong chimg vién Nguyén Thé Nboi
thuong toan bd thiét hai cho 6ng Thuy ba Nham do hanh vi vi pham phép luat cua
ong Nuong gy ra. Cu thé: Sb tién 25.000.000d (Hai muoi 1am triéu dong) 1a chi
phi thué tu van phap 1y theo Hop ddng cung cdp dich vu phip 1y sb
45/2021/HDDV lap ngay 02-01-2021.

- Yéu cau khoi kién thir 3: Tuyén vo hiéu d6i v6i van ban “Vin ban sira doi,
bd sung hop dong thé chip bat dong san sb 01/2015/8181441/HDBD ngay 24-12-
2015”.

* Ban tu khai, cdc phién hoa giai va tai phién toa; bi don ong Nguyén Thé
Ntrinh bay:

Ngay 24-12-2015, éng la Cong ching vién ctia Van phong cong ching VB da
ky Cong chiung Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 01/2015/8181441/HPBD
ngay 24-12-2015 gitta bén thé chap 1a 6ng S Van T va ba Bui Thi N bang gidy
chtng nhan quyén st dung dat so: AG 331392 do UBND huyén VB, tinh ND cap
mang tén chu sir dung dat 1a 6ng DS Vian T va ba Bui Thi N, thé chap vao Ngan
hang BIDV, dé cho Coéng Ty TNHH San Xuit Thuong Mai Pic Luong 1a bén
dugc bao dam vay von. Tat ca cac thu tuc, trinh ty d3 duge cac bén gém: Bén thé
chap — Bén nhan thé chip — Bén duoc bao dam vay vén di duoc théng nhat; Hop
dong da duoc Cong chimg tai Van phong cong chimg VB. Sau d6 dugc dang ky tai
Vin phong dang ky dat dai huyén VB (Pang ky thé chap) va duoc bén Ngan hang
BIDV Iam tha tuc giai ngan bang Hop dong cap tin dung. Ong Thily ba Nham da
tu nguyén dua quyén st dung dat (gidy chimg nhan quyén st dung dat) ciia minh
cho 6ng Pham Duy Puong 1a Giam déc Cong Ty TNHH San Xuat Thuong Mai
Puc Luong duoc vay von ctia Ngan hang BIDV. Moi viéc dién ra sudn sé. Cong
Ty TNHH San Xuit Thuong Mai Ptric Luong da 1am nhiéu viéc twong tu 13 ding
gidy ching nhan quyén sir dung dat cua cac gia dinh khac nhu: Gia dinh 6ng Thuy
va ba Nham; Gia dinh ong Tho va ba Nam; Gia dinh 6ng Long... 1a tai san thé chap
dé dugc Ngan hang BIDV cho vay von dé san xuét, kinh doanh. Nhu vay Cong Ty
TNHH San Xuit Thuong Mai DPirc Luong 1a don vi vay von ciia Ngan hang BIDV,



tai san thé chip 1a quyén st dung dat ctia ho 6ng Trong ba Hao, 6ng Tho ba Nam,
ong Thuay ba Nham, 6ng Long .... Hop dong thé chap da duoc cac bén ky két va
duoc Vin phong cong chiung VB Cong chimg boi Cong ching vién Nguyén Thé
Nuong.

Cac Hop ddng thé chap di duoc ding ky thé chip tai Co quan dang ky thé
chap huyén VB, tinh ND, sau d6 duoc Ngan hang BIDV giai ngan bang Hop dong
cap tin dung va Cong Ty TNHH San Xuit Thuong Mai Ptc Luong di dugc vay
vbn theo Hop dong cép tin dung. S6 lugng tién vay Ngan hang BIDV thoa thudn
va thyc té Cong Ty TNHH San Xuat Thuong Mai Puc Luong di dugc vay von dé
san xuat kinh doanh va Céng Ty TNHH San Xuét Thuong Mai Pirc Luong di tra
131 hang thang theo quy dinh, moi viéc dién ra binh thuong.

Pén ngay 08-07-2016, Vin phong cong chimg VB di ky Cong ching Vin
ban stra d6i bo sung Hop dong thé chap bat dong san sb 01/2015/8181441/HPBD
ngay 24-12-2015 s6 01/2016/8181441/SPBS ngay 08-07-2016. Noi dung Vian ban
stra doi 1a do6i tén chi nhanh (cha s& hitu cho vay), Phong giao dich Y Yén cua
Ngan hang BIDV thanh chi nhanh Thanh Nam tryc thuéc Ngan hang TMCP Dau
Tu va Phat Trién Viét Nam BIDV Thanh Nam giita BIDV Thanh Nam véi gia
dinh ong Thay ba Nham; viéc ky Coéng chimg vao Vin ban stra d6i trén 1a dung
theo quy dinh ctia Phap luat. Vi don vi Ngan hang c6 su thay doi vé to chirc, tén
goi nén phai bo sung, sira do6i 1a dung theo quy dinh dé bén thé chap 1a 6ng Thuy
ba Nham biét dé giao dich va thuc hién hét Hop dong thé chap. Viéc ky két Hop
d6ng thé chap va Vin ban stra dbi da duogc cac bén ty nguyén ky trong 02 Vin ban
Hop dong thé chdp va Vin ban stra d6i 1a ding chir ky cua 6ng Thiy ba Nham
khéng bi lira d6i hay ép budc.

Theo don khoi kién cta 6ng Thily ba Nham, yéu cau Toa 4n nhan dan huyén
VB bac 10i chtng trong Vian ban sira d61 Hop dong thé chap do Cong chimg vién
ciia Van phong Céng chimg VB trong Vin ban sira d6i ngay 08-07-2016 14 do
Cong Ty TNHH San Xuit Thuong Mai Ptc Luong di dugc vay von cua Ngan
hang BIDV, song dén nay di mat kha ning thanh toan, tra ng cho Ngan hang
BIDV. Ong Tran Duy Puong 13 Giam ddc Cong Ty TNHH San Xuéat Thuong Mai
Puc Luong di bo trén khong c¢d mit tai dia phuong nhiéu nim nay. Nén trach
nhiém tra ng cho Ngan hang BIDV thudc vé 6ng Thitly ba Nham 1a ngudi chii s&
hitu cila gidy ching nhan quyén sir dung dat da tw nguyén thé chap vao Ngan hang
BIDV cho Cong Ty TNHH San Xuat Thuong Mai Pirc Luong vay von.

Viéc 6ng Thiy ba Nham khoi kién Toa an nhan dan huyén VB bac 161 chiing
trong Vin ban sira d6i Hop ddng thé chap 1a khong c6 can cir. Nham trén tranh
trach nhiém cua chu s¢ hitu tai san da ty nguyén lam tai san thé chép cho bén Cong
Ty TNHH San Xuéat Thuong Mai Puc Luong. Vu viéc di duoc Ngan hang BIDV
khoi kién tai Toa 4n Thanh phd ND.

Theo 6ng, vin ban stra d6i néu trén da dugc 2 bén ky két 1a Ngan hang va ong
Thuy, ba Nham, dugc 6ng Puong va can bd tin dung Ngan hang (6ng Toan) dua



dén Vin phong cong chimg VB dé cong chimg. Viéc Cong chimg nay khong cd
mat ong Thily ba Nham tai vin phong Cong chimg VB ma c6 Giam ddc cong ty
buc Luong 1a 6ng BPuong va can bd tin dung Ngan hang BIDV 14 6ng Toan. Khi
cong chimg 6ng da ddi chiéu chir ky ctia ong Thuy ba Nham ding nhu chir ky cta
6ng Thay ba Nham tai ban Hop dong thé chap bang bat dong san cia bén thir ba,
s6 01/2015/8181441/HPBD” ngay 24-12-2015 c6 du 3 bén di ky (Budi cong
ching Hop déng nay ngay 24-12-2015 c6 mit ong Thuy ba Nham tai van phong
Cong ching VB). Ong khang dinh chit ky nay ding va chinh xac 1 ctia 6ng Thiy
ba Nham.

Ong khéng c6 trach nhiém, nghia vu ndo ddi v6i 6ng Thay ba Nham vi ong di
lam ding nguyén vong, y chi cua phia 6ng Thuy ba Nham. Do d6 6ng khong phai
bdi thuong gi cho 6ng Thily ba Nham, 6ng khong gay thiét hai gi vé kinh té cho
ong Thuy ba Nham trong sy viéc ndy va 6ng khong chap nhan boi thuong bat cir
khoan tién nao cho phia Nguyén don. Viéc ky hop dong dich vu tu van phéap 1y
giita vo chong 6ng Thily ba Nham véi luat su 1a do gia dinh 6ng Thiy ba Nham tyr
nguyén ky két, ong khong chap nhan phai boi thuong cho ong Thity ba Nham.

Ong khong dong ¥ viéc nguyén don yeu cau Tuyen v6 hiéu d6i v6i van ban
“Van ban sitra d0i, bd sung hop dong thé chip bat dong san  sb
01/2015/8181441/HPBD ngay 24-12-2015”. Trong Vin ban stra doi, b sung hop
dong thé chap bat dong san sd 01/2015/8181441/HPBD ngay 24-12-2015, 6ng
Thuy ba Nham di truc tiép ky vao vin ban d6 thi duong nhién 6ng Thiy ba Nham
phai biét ndi dung. Ong khang dinh ong Thuy ba Nham da biét noi dung vin ban
nay tir thoi diém muodn nhit 13 ndm 2016, vi 6ng Thiy ba Nham d3 ky vao vin ban
nay. Vi vdy, thoi hiéu khoi kién ddi v6i van ban nay da hét.

Do vay, ong khong chip nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén don. Bé
nghi dinh chi yéu cau khai kién ctia nguyén don, do hét thoi hiéu khoi kién.

* Ban tu khai, cic phién hoa giai va tai phién toa; Nguoi c6 quyén loi va
nghia vy lién quan - Ngan hang Thuong mai ¢ phan dau tu va phat trién Viét Nam
(BIDV) trinh bay:

1. Quan hé tin dung cua Cong ty TNHH San xuét thwong mai Ptc Luong va
quan hé thé chap ctia Ong Thiy, ba Nham tai BIDV.

Cong ty TNHH San xuat thuong mai Ptric Luong 1a Cong ty hoat dong trong
linh vyuc chin nudi gia stic, gia cAm va san xuét thirc an chan nudi co quan hé vay
vbn 1an dau tai PGD Y Yén thudc BIDV ND tir ngay 26-01-2015. Tir ngay 01-06-
2016, PGD Y Yén duoc chuyén giao vé BIDV Thanh Nam quan 1y do d6 khoan
vay Cong ty Dlrc Luvong ciing dugc BIDV Thanh Nam truc tiép quan 1y.

Céc tai san thé chap dam bao cho nghia vy vay von ciia Cong ty Ptrc Luong
trong d6 c6 tai san cua 6ng Thity ba Nham: Quyén st dung dat va tai san gan lién
trén dat tai thira dat s6 216, T ban d6 s6 23 taixd TT, huyén VB, tinh ND, theo
GCN QSDD s6 AG 331392 do UBND Huyén VB tinh N cip ngay 02-11-2006.



Tat ca cac hop dong thé chip dugc cong ching, tai san thé chip duoc dang ky
giao dich bao dam theo dung quy dinh.

Pé dam bao cho nghia vu ciia Coéng ty Pirc Luong tai BIDV, éng Thuy ba
Nham d3 chip thuan thé chip tai san bao dam cua minh tai BIDV-ND theo Hop
dong thé chip bat dong san sd 01/2015/8181441/HPBD ngay 24-12-2015 (HP
duogc ky két giita bén thé chap 1a 6ng Thiy ba Nham, bén duoc bao dam 1a Cong ty
Duc Luong va BIDV - CN ND). Sau khi khoan vay Cong ty Ptc Luong duogc
chuyén giao vé BIDV - CN Thanh Nam, 6ng Thay ba Nham d3 co gidy dé nghi
Ngan hang ngay 21-01-2019 c6 ndi dung “Gia dinh ching t6i xin dé nghi Ngan
hang chip thuan cho gia dinh ching t6i thé chip tai san thudc quyén so hiru cia
gia dinh chung t6i bao dam cho moi nghia vu phat sinh trong qua trinh vay vén cta
Cong ty TNHH san xuét thuong mai Ptrc Luong theo toan b cac hop dong tin
dung ma Cong ty TNHH san xuét thuong mai Pac Luong di va s& ky két trong
tuong lai cho dén khi Cong ty TNHH san xuat thwong mai Ptirc Luong thyc hién
hét cac nghia vu thanh toan ng géc, 1ai, 1ai phat va cac chi phi khac ... Gia dinh
chung t6i hoan toan nhét tri va ty nguyén dung tai san cta gia dinh chung to6i dé
lam tai san dam bao khoan vay cua Cong ty TNHH SXTM Duc Luong tai BIDV
Thanh Nam”. Bién ban néu trén c6 day du chit ky ctia vo chong 6ng Thay ba
Nham.

Ngoai ra, BIDV- CN Thanh Nam d3 moi 6ng Thuy ba Nham 1én lam viéc,
theo d6 cic bén di thong nhét va ky két cac van ban nhu bién ban dinh gia lai tai
san ngay 21-01-2019, nén 6ng Thiy ba Nham hoan toan biét va théng nhat vé viéc
thay doi don vi truc tiép thuc hién giao dich, quan 1y tai san thé chép tr BIDV ND
sang BIDV- CN Thanh Nam.

Thang 07 nam 2019, hoat dong san xuat kinh doanh ctia Cong ty Pirc Luong gip
nhiéu kho khan. Giam déc Cong ty 1a 6ng Pham Duy Puong khong c6 mit tai dia
phuong Ngan hang da tim moi cach dé co thé lién lac v6i ong Puong nhung khong
duogc, dong thoi Cong an xa Tam Thanh, huyén VB di c6 xac nhan ving mit tai dia
phuong d6i voi 6ng Pham Duy Puong. Trude tinh hinh d6, Ngan hang di tién hanh
1am viéc véi cac bén co tai san dam bao (trong d6 c6 gia dinh 6ng Thuy ba Nham) dé
thyc hién nghia vu tra no thay Cong ty Puc Luong. C6 mot s6 gia dinh da dong ¥ tra
no thay va duoc Ngan hang giai chap tai san. Tuy nhién gia dinh 6ng Thily ba Nham
khong thdng nhat dugc v6i Ngan hang nén khong co phuong an giai quyét.

Pén thang 10 nim 2020, sau thoi gian lam viéc gitra Ngan hang voi cac bén
dam bao, cic bén khong dat dugc su thong nhat trong phuong an xir Iy khoan ng
cua Cong ty buc Luong, Ngan hang da thuc hién khoi kién Cong ty Puc Luong,
cung Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan tai Toa an Nhan dan TP NP dé giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

2. Vé viéc chuyén giao chi nhanh quan 1y khach hang ctia BIDV: Tir 01-06-
2016, theo Quyét dinh s6 929/QD-BIDV ngay 05-04-2016 v/v thanh 1ap BIDV-
CN Thanh Nam tryc thudéc Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam



(BIDV); Cong van sb 3683/BIDV-KHCL ngay 26-05-2016 ctiia Ngan hang TMCP
Pau tu va Phat trién Viét Nam; Bang ké ban giao du no khach hang giita BIDV
NP va BIDV Thanh Nam thoi diém 31-05-2016 thi PGD Y Yén (trudc ddy do
BIDV-ND quan 1y) dugc ban giao vé BIDV- CN Thanh Nam quan 1y do d6 khoan
vay Cong ty Puc Luong ciing s& chuyén giao vé BIDV- CN Thanh Nam tryc tiép
quan ly, xtr 1y.

Can cu quy dinh tai: Piéu 84 BO Luat dan sy 2015 quy dinh vé Chi nhénh,
van phong dai di¢n cuia phap nhan: “1. Chi nhanh, van phong dai di¢n 1a don vi
phu thudc cua phap nhan, khong phai 1a phap nhan. 2. Chi nhanh ¢6 nhiém vu thuc
hién toan bo hodc mot phan chirc ning cta phap nhan.... 5. Nguoi dimg dau chi
nhanh, vin phong dai dién thuc hién nhiém vu theo ty quyén ctia phap nhén trong
pham vi va thoi han duoc Gy quyén. 6. Phap nhan c6 quyén, nghia vu dan su phat
sinh tir giao dich dan su do chi nhanh, van phong dai dién xac 1ap, thuc hién”.

Khoan 2 Diéu 3 Thong tu 21/2013/TT-NHNN ngay 09-9-2013 quy dinh vé
mang ludi hoat dong cia ngin hang thuong mai quy dinh: “Chi nhanh 1a don vi
phu thudc ngan hang thuong mai, hach toan phu thudc, c6 con diu, c6 nhiém vu
thue hién mot hodc mot s6 chic ning ctia ngan hang thuong mai theo quy dinh cua
phap luat”.

Nhu vay, theo quy dinh ctia phap luét hi¢én hanh, Chi nhanh khong cé tu cach
phap nhan, Chi nhanh chi 13 don vi dai dién theo iy quyén cuia phap nhan dé thuc
hién cac chtic ning, nhiém vy cta phap nhan trong pham vi oy quyén. Doi véi cac
giao dich, khach hang tai cac Chi nhanh caa BIDV, vé ban chét 1a thuc hién giao
dich voi phap nhan BIDV, Chi nhanh chi 1a don vi truc tiép quan 1y khach hang
theo iy quyén ctia phap nhan BIDV.

Chi nhanh BIDV NP va Chi nhanh BIDV Thanh Nam déu 1a dai dién cho
phap nhan BIDV ky két hop dong vai khach hang theo uy quyén ctia Chu tich Hoi
doéng Quan tri/Tong Giam Pdéc BIDV trong timg thoi ky. Theo d6, viéc chuyén
giao khach hang trong ndi bé Ngan hang BIDV, khong 1am mat quyén va nghia vu
ctia khach hang, bén bao dam d6i véi Ngan hang. Cong ty Pirc Luong c6 nghia vu
trd ng cho Ngan hang BIDV, truong hgp khach hang khong tra ng hodc tra ng
khong day da, BIDV ¢6 quyén yéu cau phat mai ddi véi tai san thé chap cta ong
Thuy ba Nham dam bao cho khoéan vay cua Cong ty DPirc Luong tai Ngan hang.

3. V& dai dién BIDV ky két cac vian ban véi khach hang va bén bao dam:

Tai thoi diém nhan thé chap 24-12-2015, Cong ty TNHH san xuat thuong mai
Puc Luong do BIDV NP quan 1y nén 6ng Pinh Xuan Hoa — Pho Giam ddc dai
dién cho BIDV ky két hop dong/van ban lién quan dén hoat dong cép tin dung voéi
khach hang (tuan thu theo Quyét dinh ity quyén 250/QD-HPQT ngay 02-05-2012
ctia Chu tich HPQT va Quyét dinh uy quyén lai s6 0242/QD-BIDV.ND ngiy 23-
03-2015 ctia Giam doc BIDV ND).



Sau khi BIDV Viét Nam phé duyét chuyén giao chi nhanh quan Iy khach hang
cho Chi nhanh Thanh Nam; tai thoi diém 08-07-2016 6ng Tran Pang B - Pho
Giam dbc Chi nhanh dai dién cho BIDV ky két hop df)ng/van ban lien quan dén
hoat déng cap tin dung voi khach hang (tuan thu Quyét dinh ty quyén 250/QD-
HDbQT ngay 02-05-2012 cua Chu tich HPQT va Quyet dinh ay quyén lai so
0020A/QP-BIDV.TN ngay 01-06-2016 ctia Giam dc BIDV Thanh Nam) 13 tuan
thu dung theo quy dinh nd1 b cua BIDV Vi¢t Nam va theo quy dinh cua phap luat.

4. Lién quan dén ¥ kién cua 6ng Thity ba Nhdm néu rang vin ban sira doi, bd
sung hop dong thé chap dugc 1ap vi pham hop dong thé chap.

Sau khi tiép nhan khach hang, BIDV- CN Thanh Nam d4 cung gia dinh 6ng
6ng Thuy ba Nham ky: (i) van ban stra d6i, bo sung hop dong thé chap bat dong san
s6 01/2015/8181441/HPBD ngay 24-12-2015 s6 01/2016/8181441/SDBS ngay 08-
7-2016 dugc ky gitra gia dinh 6ng Thuy ba Nham va Ngan hang (van ban da dugc
thuc hién thu tuc cong ching) va (ii) Pon yéu cau dang ky thay d6i ndi dung thé
chap da dang ky ngay 08-7-2016; chuyén tir bén nhéan thé chap cii 1a BIDV NP sang
bén nhan thé chip méi 13 BIDV Thanh Nam va tit ca déu duoc gia dinh ong Thuy
ba Nham va BIDV Thanh Nam tu nguyén, thoa thuan va cung ky vao don dang ky
stra d6i noi dung thé chép, sau d6 duoc dua dén vin phong ding ky dat dai Huyén
VB, tinh NP chiing nhan trén don ding ky va 01 gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cua gia dinh 6ng Thay ba Nham theo ding quy dinh.Viéc ky van ban sira doi
hop dong thé chap da duoc Bén thé chap va Ngan hang ky va thuc hién cac thi tuc
cong chung theo quy dinh.

- Pbi voi viée sai sot “dé tréng ngay” da duoc Phong cong chimg VB dinh
chinh va cong ching dung ngay trong ngay 08-7-2016 c6 thé hién trong ho so goc
cua phong Cong ching VB va tai BIDV Thanh Nam.

+ V& noi dung sira doi chi don thuan thay doi don vi dai dién Ngan hang/Bén
nhan thé chép truc tiép thyc hién giao dich va quan 1y tai san thé chip, ban chat
Bén nhan thé chap van 13 phap nhan BIDV, cac ndi dung khac khong thay doi.

+ Céc van ban sira d6i bo sung HPTC nay dugc cong chimg, ding ky thay doi
ndi dung dang ky giao dich dam béo trén don dang ky va giay chimg nhan Quyén
st dung dat tai Van phong dang ky dat dai huyén VB theo dung quy dinh cua phép
luat.

- Yéu cau “Tuyén vo hiéu v6i Loi chimg ctia Cong chimg vién Nguyén Thé
Nngay 08-07-2016 va Vin ban sira d6i bo sung hop dong thé chap bat dong san sb
01/2015/8181441/HPBD ngay 24-12-2015, sd coéng ching: 52, quyén sd 01
TP/CC-SCC/HPGD” (nham tir bé nghia vu dbi v6i khoan ng ctia Cong ty Duc
Luong) trong don khoi kién 14 khong c6 can cir va vi pham nghiém trong cac cam
két, thoa thudn gilta cic bén tai hop dong thé chip, don ding ky giao dich dam
bao, gidy dé nghi dinh gi4 va bién ban dinh gia,... va quy dinh ctia Phap luét.
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Theo quyét dinh sé 929/QD-BIDV ngay 05-4-2016 ctia Ngin hang Pau tu
phat trién Viét Nam thanh 14p chi nhanh Thanh Nam va céng vin s6 3683/BIDV —
KHCL ngay 26-5-2016 d3 Quyét dinh ban giao Phong giao dich Y Yén tir chi
nhanh N sang chi nhanh Thanh Nam. Ngay 31-5-2016, Giam ddc chi nhanh NP
va Giam dbc chi nhanh Thanh Nam d3 ky bién ban ban giao khach hang, trong d6
cd Cong ty TNHH SXTM buc Luong sang cho chi nhanh Thanh Nam quan 1y.

Viéc ky lai van ban stra doi bod sung da néu, muc dich la dé thong bao cho
khach hang (cu thé 6ng Thuy ba Nham va cong ty Duc Luong) biét vé viéc thay
d6i chi nhanh quan 1y khach hang ciia Ngan hang BIDV, song song véi d6 1a viée
Ngan hang BIDV va khach hang di thay d6i noi dung giao dich dam bao tai Van
phong ding ky dét dai huyén VB sang don vi quan 1y méi 1a BIDV Thanh Nam va
d3 duoc vin phong ding ky dat dai chimg nhan trén don va trén gidy ching nhan
quyén st dung dét, ngoai ra hang nim co s¢ don dé nghi ctia 6ng Thay ba Nham
thi Ngan hang tién hanh dinh gi4 tai san thé chap. Tai bién ban dinh gia ngay 21-
01-2019 thi gia dinh 6ng Thay ba Nham di cam két véi ngan hang trong d6 c¢6 ndi
dung: “Trong truong hop cong ty Dtic Lu:0’ng vi pham nghia vu tra ng ddi voi
Ngan hang theo cac hop dong tin dung, hop dong cap bao lanh d3 ky két voi ngan
hang, ngan hang c6 toan quyen Xt 1y tai san thé chap dé thuc hién nghia vu tai
chinh ddi v6i ngan hang, ké ca trong trudng hop vi bat ky 1y do nao ma thu tuc
phap ly giira chung t6i va ngan hang chua dugc hoan tat (Hop dong thé chap chua
cong ching — chung thuc, chua dang ky giao dich ddm bao), nha & chua dugc hoan
thanh thu tuc cép giéy chimg nhan sé hiru. ....” Bién ban da dugc dai dién ca 3 bén
6ng Thuy ba Nham, Giam dbc cong ty Ptrc Luong va Ngan hang cung ky nhan.
Diéu d6 khang dinh y chi cht quan cua gia dinh 6ng Thily ba Nham da thé chap tai
san cua minh dam bdo cho cong ty Puc Luong tai BIDV Thanh Nam. Do d6, ong
Thuy ba Nham phai thyc hién moi nghia vu c6 lién quan ddi v6i Ngan hang.

Tai thoi diém 6 ndm 2016, 6ng DS Hiru T 14 pho giam déc phong giao dich Y
Yén (Hién nay ong Toan di co quyét dinh luan chuyén cong tac vé 1am Pho giam
dbc Phong giao dich Thién Trudng ctia BIDV Thanh Nam) dugc giao 1am nhiém
vu quéan 1y khach hang dbi v6i cong ty Puc Luong. Theo quy dinh ctia Ngan hang
BIDV thi can bd quan 1y truc tiép s& thuc hién cac giao dich d6i voi khach hang.

Viéc ky nhan Vin ban stra d6i bd sung hop dong thé chap bat dong san sd
01/2015/8181441/HDBD ngay 24-12-2015, s6 cong chung: 52, quyén s 01
TP/CC-SCC/HPGD c6 ndi dung: Sira doi tén ciia bén nhan thé chip tir Ngan hang
TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam chi nhanh NP sang tén méi 1a Ngan hang
TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam chi nhanh Thanh Nam, cic ndi dung khéc
ctia hop dong khong thay doi va van gilt nguyén, van co gia tri.

- V& yéu cau khoi kién thtr nhat va thir ba cta nguyén don: Xac dinh chi 1a
mot yéu cau khoi kién, theo khoan 11 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan sy 2015 vé
pham vi thu 1y giai quyét ciia Toa an lién quan dén tranh chép van ban cong ching
vO hi€u. Vi vay, theo quy dinh tai khoan 1 diém d Diéu 688; diém d, khoan 1 DPiéu
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132 cua Bo luat dan su 2015 yéu cau khoi kién cua 6ng Thuy ba Nham vé Tuyén
huy 161 chimg ddi véi 101 chu’ng cua cong ching vién Nguyen Thé Nvao ngay 08—
7-2016 tai “Vin ban stra ddi, b sung hop dong thé chip bat dong san so
01/2015/8181441/HPBD ngay 24-12-2015” (SO cong chimg 52 quyén sd
01TP/CC-SCC/HPGD) va yéu cau “Tuyén vo hiéu ddi voi van ban “Vin ban sira
d6i, bd sung hop ddng thé chip bat dong san s6 01/2015/8181441/HPBD ngay 24-
12-2015” 14 hét thoi hiéu khoi kién. Do, nim 2019, Ong Thity ba Nham d3 c6 Gidy
dé nghi Ngan hang dinh gi4 tai san thé chap va ghi kinh giri” Ngan hang TMCP...-
Chi nhanh Thanh Nam” dé tiép tuc cho cong ty Pirc Luong vay von. Ngan hang da
tién hanh dinh gia lai tai san cia gia dinh 6ng Thay ba Nham, thoi diém d6 di vin
ban stra d6i bd sung rdi va phia Cong ty Puc Luong cling nhu gia dinh 6ng Thay
ba Nham d4 biét dugc nodi dung ciia vin ban sira doi bo sung. Trong bién ban dinh
gia d6 c¢6 du chit ky cua ong Puong, 6ng Thuy ba Nham. Do dé, khong thé cho
rang ong Thuy ba Nham dén thang 10 nam 2020 mdi biét ¢ vin ban sira doi bd
sung nay. Can cu diém e khoan 1 Diéu 217 cta Bo luat T6 tung dan su 2015, dé
nghi Toa an dinh chi giai quyét cac yéu cau khoi kién thir nhat va thir 3 ctia nguyén
don.

- V& yéu cau khoi kién thir 2: Pai dién Ngan hang khong c6 ¥ kién gi.

Tai phién toa so tham: Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va dé nghi
Hbi dong xét xir: Ap dung khoan 3 Diéu 132 ctia B luat Dan sy nam 2015, khong
ap dung thoi hiéu khéi kién vi vi pham diéu cAm cua luat. Bi don dé nghi Hoi dong
xét xir: Can ¢t vao cac quy dinh cta phéap luat dinh chi yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé tuyén huy 10i ching va tuyén bd van ban céng chimg vo hiéu, vi
hét thoi hiéu khoi kién. Khong chap nhan bdi thuong sb tién 25.000.000d chi phi
thué luat su, vi khong gay thiét hai gi cho nguyén don. Ngudi co6 quyén loi va
nghia vu lién quan, Ngan hang Thuong mai ¢ phan dau tu va phat trién Viét Nam
(BIDV) dé nghi Hoi dong xét xir: Céan ctr vao cac quy dinh cua phép luat dinh chi
yéu cau khai kién: Tuyén hay 1oi chimg di véi 16i chimg cua cong chimg vién
Nguyén Thé Nvao ngay 08-7-2016 tai “Vian ban sira doi, b sung hop dong thé
chap bat dong san s6 01/2015/8181441/HDBD ngay 24-12-2015” (Sb cong chimg
52 quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD) va Tuyén v6 hiéu ddi v6i van ban “Vin ban
sira d6i, bo sung hop dong thé chap bat dong san s6 01/2015/8181441/HDBD ngay
24-12-2015” cua nguyén don, vi hét thoi hiéu khoi kién. Yéu cau khoi kién chi phi
thué luat su; Dai dién Ngan hang khong co y kién.

* Ban 4n so tham s6 04/2021/DS — ST ngay 28 thang 9 nam 2021 ctia Toa 4n
nhan dan huyén huyén VB d quyét dinh: Cin ct diém d khoan 1 Diéu 132; khoan 2
Diéu 132; Dicu 149; khoan 1 Diéu 154; diém d khoan 1 Diéu 688 ciia B9 luat Dan
sy ndm 2015. Khoan 2 Diéu 184; Diéu 185; diém e khoan 1 Diéu 217 va Diéu 218
cta Bo luat TH tung dan su. Pinh chi nhiing yéu cau khoi kién sau:

Tuyén huy 101 chimg d6i vé6i 1oi ching cua cong chimg vién Nguyén Thé
Nvao ngay 08-7-2016 tai “Vin ban stra d6i, bo sung hop dong thé chip bat dong
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san sb 01/2015/8181441/HPBD ngay 24-12-2015” (S6 coéng ching 52 quyén sd
01TP/CC-SCC/HPGD).

Tuyén vo hiéu d6i v6i van ban “Vin ban stra d6i, bd sung hop dong thé chip
bat dong san s6 01/2015/8181441/HDBD ngay 24-12-2015".

Céac duong su khong co quyén khai kién yéu cau Toa an giai quyét lai nhimg
yéu cau da bi dinh chi.

Cin clr khoan 2 va khoan 3 Diéu 168 cia Bo luat TH tung Dan su; Piéu 513
cua Bo luat Dan sy ndm 2015: Khong chép nhan yéu cau khai kién; budc cong
chtng vién Nguyén Thé Nboi thuong toan bo thiét hai cho éng D6 Van T va ba
Bui Thi N do hanh vi vi pham phap luit cia 6ng Nuong gay ra, cu thé sd tién
25.000.000d (Hai muoi lam triéu dong) 1a chi phi thué tu van phap 1y theo Hop
d6ng cung cap dich vu phap 1y s6 45/2021/HDDV 1ap ngay 02-01-2021.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén an phi, quyén khang céo va bién phap thi hanh
an cua cac duong su.

* Tai don khang cdo ngay 11-10-2021 cta 6ng D6 Vin T va ba Bui Thi N
khang co véi nodi dung stra ban an s6 04/2021/DSST ngay 28-9-2021 cta Toa an
nhan dan huyén VB, tinh NB. Tuyén v6 hiéu dbi véi van ban cong ching sd 52,
quyén s6 01 TP/CCSCC/HPGD ngay 08-7-2016 do cong chimg vién Nguyén Thé
N(van phong cong chimg VB) cong chimg. Budc cong chimg vién Nguyén Thé
Nboi thuong toan bo thiét hai cho éng DS Vian T, ba Bui Thi N véi s tién
25.000.000d (Hai muoi lam triéu dong) 1a chi phi thué tu van phap 1y theo Hop
ddng cung cap dich vu phap 1y s6 45/2021/HPDV lap ngay 02-01-2021. Hoan tra
6ng D6 Vin T, ba Bui Thi N toan bd s6 tién tam tng 4n phi dan sy so thAm da nop.

* Tai phién toa phiic tham: Ong Nguyén Thé Nuong, dai dién theo Gy quyén
ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan dau tu va phat trién Viét Nam (BIDV) van giir
nguyén quan diém nhu da trinh by tai cap so tham, khong chap nhan |y do khang
céo cua 6ng Thuly, ba Nham, dé nghi cap phiic tham giai quyét giit nguyén nhu ban
an so tham.

Nguoi dai dién theo uy quyén va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
6ng Thity, ba Nham van giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau khang céo va cho
rang thu tuc cong ching cla ciia cong chimg vién Nguyén Thé Ncong ching cho
van ban stra doi bo sung hop dong thé chap bat dong san trai phap luat, bo trong
ngay, thoi gian cach nhau ca thang, dia diém lap vin ban va dia diém cong ching
hoan toan khac nhau, ma van c6 thé ngang nhién lap 10i chimg, c6 dau hiéu gian
déi, bia dat, vi pham nghiem trong diéu cam luat cong chimg nén thu tuc cong
chtng khong hop phap. Dé nghi Hoi dong xét xir tuyén van ban cia Cong chu‘ng
vién bi vo hiéu. Yéu cau ong Nuong phai boi thu’ong toan bd thlet hai sd tién
25.000.000d 1a chi phi thué tu van phap 1y theo Hop dong cung cap dich vu phap
Iy cho dng Thuy, ba Nhiam, cac duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée
giai quyét vu an.
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* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh NP tham gia phién toa phat biéu y
kién:

V& t6 tung: Tham phén chu toa phién toa, Hoi déng xét xir va thu ky phién toa
da thyc hién dung céc quy dinh ctia Bo luat to tung dan su. Trong qué trinh giai
quyét vu an ciing nhu tai phién toa phiic tham, nhitng nguoi tham gia t6 tung chap
hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su.

Vé ndi dung khang céo: Can ct khoan 1 Piéu 308 giit nguyén ban an so tham.
Khong chidp nhan khang cdo cua 6ng Thiy, ba Nham tuyén huy 16i ching dbi véi
101 chung cta cong chimg vién Nguyén Thé Nvao ngay 08-7-2016 tai “Vin ban
stra doi, bd sung hop ddng thé chap bét dong san s6 01/2015/8181441/HPBPD ngay
24-12-2015” (S6 cong chung 52 quyen s 01TP/CC- SCC/HDGD) Tuyen vO hleu
d6i v6i van ban “Vin ban stra ddi, bd sung hop dong thé chip bat dong san so
01/2015/8181441/HPBD ngay 24-12-2015”. Khong c6 cin cir chap nhan yéu cau
khai kién ciia ong Thuy, ba Nham, budc cong chimg vién Nguyén Thé Nphai boi
thuong toan bo thiét hai cho 6ng Thity, ba Nham s tién 25.000.000d (Hai muoi
lam triéu d6ng) 1a chi phi thué tu van phap 1y theo Hop dong cung cap dich vu
phap 1y s6 45/2021/HDDV lap ngay 02-01-2021. V& an phi dé nghi giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr da dugc xem xét tai phién toa va
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Xét khang c4o ctia 6ng D6 Van T va ba Bui Thi N 1am trong thdi han
luat dinh phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Biéu 272; khoan 1 Biéu 273; Diéu 276
B0 luat T6 tung Dan sy nén dugc HDXX chap nhan xem xét giai quyét.

[2] Vé t6 tung: Ong B4 Vin T va ba Bui Thi N da ty quyén cho anh P4 Vin
Tuan, chi Dinh Thi Thu H tham gia t6 tung tai Toa an cac cap, chi Hién di c6 don
Xin Xét XU Vrfmg mat nén viéc Véng mat ctia ho tai phién toa phuc tham khong anh
huong dén viée xét xtr cia vu an. Vi vay can ctr khoan 2 Piéu 296 Bo luit t6 tung
dan su, T0a an tién hanh xét xir vu an ving mit 6ng Thuy, ba Nhdm, chi Hién.

[3] Xét vé ndi dung khang cdo cua 6ng DS Van T va ba Bui Thi N dé nghi
tuyén vo hiéu ddi voi vian ban cong ching sd 52, quyén sé 01 TP/CCSCC/HPGD
ngay 08-7-2016 do cong chimg vién Nguyén Thé N(van phong cong chimg VB)
cong chimg thay rang: Theo nhiing tai liéu c6 trong hd so vu an, nhan thay “Loi
chtng cta cong chimg vién Nguyén Thé Nduoc xac 1ap vao ngay 08-7-2016 dbi
v6i Van ban sta dbi, bd sung hop dong thé chip bat dong san s
01/2015/8181441/HPBD ngay 24-12-2015” va tai “Pon yéu cau ding ky thay d6i
ndi dung thé chip di dang ky ngay 08-7-2016 kém Vin ban stra d6i bd sung hop
déng thé chap bat dong san s6 01/2015/8181441 ngay 24-12-2015 s
01/2016/8181441/SPBS ngay 08-7-2016” ndp tai Vian phong dang ky dat dai
huyén VB, tinh Nb, 6ng Thuy ba Nham ciing da ky, ghi r6 ho tén. Nhu vay, xac
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dinh thoi diém tinh thoi hiéu khoi kién ddi voi van ban cong ching néu trén 13
ngay 08-7-2016. Ngoai ra, trong khoang thoi gian tir ngy 08-7-2016 dén trude khi
Toa an nhan dan thanh phd N thu 1y giai quyét vu 4n kinh doanh thuong mai giira
Ngan hang BIDV va Cong ty Ptrc Luong thi ong Thuy, ba Nham di nhiéu lan lap
va ky “Gidy dé nghi dinh gi4 tai san thé chap” giri dén “Ngan hang BIDV Chi
nhanh Thanh Nam’, cu thé 13 vao ngay 22-01-2018. Nhu vy, c6 thé khang dinh
6ng Thuy ba Nham di biét viéc Ngan hang BIDV chi nhanh NP d6i thanh “Ngan
hang BIDV — Chi nhanh Thanh Nam”, thoi diém muon nhét 13 vao ngay 22-01-
2018. Tuy nhién, dén ngay 19-01-2021, 6ng Thay ba Nham méi truc tiép ndp don
khai kién “Tranh chap vé yéu ciu tuyén bd van ban cong chimg vo hiéu” cho Toa
an nhan dan huyén VB dé thu 1y giai quyét. Phia nguyén don cho rang khong ap
dung thoi hiéu khai kién do tré ngai khach quan theo quy dinh khoan 1 Piéu 161
B6 luat Dan sy nam 2005 nay la khoan 1 biéu 156 Bo luat Dan sy nam 2015 1a
khéng c6 can ctr. Vi vdy thoi hiéu khoi kién ddi véi yéu cau ctia nguyén don cu thé
la: Tuyén huy 10i chimg d6i véi 101 chimg cua cong ching vién Nguyén Thé Nvao
ngay 08-7-2016 tai “Vin ban sira d6i, bd sung hop dong thé chip bat dong san sb
01/2015/8181441/HPBD ngay 24-12-2015” (S6 cong chimg 52 quyén s
01TP/CC-SCC/HPGD) va Tuyén vo hiéu dbi véi van ban “Vin ban stra dbi, bd
sung hop dong thé chap bat dong san sd 01/2015/8181441/HPBP ngay 24-12-
2015 da quéa thoi han 02 nam. Theo quy dinh tai Diéu 154 Bo luat Dan sy nim
2005: “Thoi hiéu 13 thoi han do phép luat quy dinh ma khi két thuc thoi han d6 thi
chu thé duoc hudéng cac quyén dan su, duoc mién trir nghia vu dan sy hoac mét
quyén khoi kién vu 4n dan su, quyén yéu cau Toa an giai quyét viéc dan su”. Theo
quy dinh tai Diéu 149 B luat Dan sy nam 2015 quy dinh “Thoi hiéu la thoi han do
luat quy dinh ma khi két thiic thoi han d6 thi phat sinh hau qua phép ly ddi véi chi
thé theo diéu kién do lut quy dinh”. Vi vay can cit quy dinh tai Piéu 154 BLDS
nam 2005; khoan 1, khoan 2 Diéu 132; Diéu 149; Dicu 154; diem d khoan 1 Diéu
688 ctia BO luat Dan sy nam 2015 da hét thoi hiéu khai kién dbi voi nhitng yéu cau
néu trén va di 1am phat sinh hau qua phap 1y dbi véi cac van ban lién quan do.
Trong giai doan chuin bi xét x{r va tai phién toa so tham, bi don va nguoi co quyén
loi va nghia vu lién quan khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia nguyén don va
cung dé nghi Toa an dinh chi giai quyét nhitng yéu cau khéi kién ciia nguyén don
vi 1y do hét thoi hiéu khai kién. Tir nhitng phén tich va nhan dinh néu trén, can cir
quy dinh tai khoan 2 Diéu 149 cta Bo luat Dan su nam 2015; khoan 2 Diéu 184;
diém e khoan 1 Diéu 217 cta B luat T tung dan sy, yéu cau cua bj don, nguoi O
quyén loi va nghia vy lién quan dinh chi giai quyét yéu cau khai kién cua nguyén
don vé “yéu cau tuyén bd van ban cong ching vo hiéu” ¢6 cin cir va duoc chap
nhan. Dbi v6i yéu cau cua nguyén don tai phién toa dé nghi ap dung khoan 3 Piéu
132 ctia B luat Dan sy ndm 2015, khong ap dung thoi hiéu khoi kién vi vi pham
diéu cAm cua luat. Yéu cau nay khong duoc chip nhén, vi nhitg vin ban lién quan
ma nguyén don da néu khong vi pham diéu cidm cua luit theo quy dinh tai Piéu
128 Bo luat Dan sy nam 2005 va Diéu 123 Bo luat Dan sy nam 2015. Do dé khang
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cao cua ong Thuy, ba Nham dé nghi tuyén vo6 hiéu doi voi van ban cong chirng so6
52 la khong c¢6 can cir chap nhan.

[4] Xét vé nodi dung khang céo ctiia 6ng P Van T va ba Bui Thi N d& nghi
Toa an giai quyét budc cong chimg vién Nguyén Thé Nboi thuong toan b thiét hai
cho 6ng B4 Vian T, ba Bui Thi N véi sb tién 25.000.000d (Hai muoi lam triéu
d6ng) 1a chi phi thué tu van phap 1y theo Hop dong cung cip dich vu phap 1y sb
45/2021/HPDV l4ap ngay 02-01-2021. Hoan tra 6ng P Van T, ba Bui Thi N toan
bd s6 tién tam g 4n phi dan sy so thim di ndp thiy rang: Cin ct Diéu 513 Bo
luat Dan sy nam 2015 quy dinh “Hop déng dich vu la su théa thuan gitra cac bén,
theo d6 bén cung tng dich vu thuc hién cong viéc cho bén st dung dich vu, bén su
dung dich vu phai tra tién dich vu cho bén cung ung dich vu” va theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 168 cta Bo luat T tung Dan sy, “Chi phi cho luat su do nguoi yéu
cau chiu, trir trudng hop cac bén duong sy c6 thoa thuan khac”. Vi vay viéc ong
Thuy ba Nham ty nguyén thoa thuan va ky hop dong cung cap dich vu Phap 1y véi
ong Lé Anh Tuan voi gia tri 1a 25.000.000d, day 1a thoa thuan giita 6ng Thuy, ba
Nham véi ong Tudn va khong co sy tham gia, thoa thuan gi v6i 6ng Nuong. Nay
quan diém cta ong Nuong khong chap nhan viéc phai thanh toan phi thué tu van
phép 1y cho 6ng Thuy, ba Nham. Do d6 6ng Thuy ba Nham phai c6 trach nhiém va
tu thanh toan tién chi phi tu van phéap 1y theo hop dong da ky két v4i nguoi duge
thué. Ong Nuong khong c6 nghia vy, trach nhiém lién quan gi dén hop dong dich
vu phap 1y gitra 6ng Thity, ba Nham véi 6ng Tuan. Do yéu cau khoi kién cta ong
Thity, ba nham khéng duoc chap nhan nén 6ng Thiy, ba Nham phai ndp an phi
dan sy so thim. Vi vay, s6 tién ndp tam trng an phi dan sy so tham da ndp s€ dugc
giai quyét theo quy dinh ctia phép luat. Vi vy yéu cau khang cdo nay ciing khéng
dugc Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhan.

[5] Vé van ban cong ching cia Coéng chung vién Nguyén Thé Ntai 10i
chtmg “Vin ban sta doi, bo sung hop dong thé chip bat dong san sb
01/2015/8181441/HPBD ngay 24-12-2015, s6 cong ching 52 Quyén sb 01TP/CC-
SCC/HPGD”: Sau khi xem xét cac tai lidu ching ct lién quan trong hd so vu 4n,
hd so cong chimg “Loi chimg cua cong ching vién Nguyén Thé Nduoc xac 1ap
vao ngay 08-7-2016 d6i véi Vin ban sira doi, bo sung hop dong thé chap bat dong
san s6 01/2015/8181441/HPBD ngay 24-12-2015” duoc lap thanh nhiéu ban, ghi
d mdi ban dugc giao cho cac bén lién quan nhu: Ngan hang BIDV, 6ng Thuy, ba
Nham, ong Puong, Chi nhanh van phong Pang ky dat dai huyén VB. . . Nhung tai
trang 01 ctia phan 101 chimg cong chimg vién, phan ngay thang nam coéng ching lai
co su khac biét trén cung mot t€n, mdt loai van ban; c6 ban ghi ngay thang nam, co
ban khong ghi ngay thang nam, c6 ban da c6 stra chita nhung khong c6 xac nhan
stra chita, c6 ban di sira chita ngay thang nim va xac nhan ky tén dong dau cua
Cong chimg vién Nguyén Thé N— Vin phong Cong chiung VB. Nhu vy, di co su
khong théng nhat va sai léch thong tin trong hd so cong chimg vi pham quy dinh
tai khoan 1 Diéu 45 Luét Cong chimg. Ong Nuong di phat hién ra sai xot va thira
nhan viéc sai x6t do 16i k¥ thuat danh may va di kip thoi stra chita, nhung khong
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stra chita hét duoc tit ca nhitng ban da phat hanh ciing nhu stra chita khong ding
quy trinh stra 16i k¥ thuat dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 50 cua Luét cong chung.
Sau khi 1ap 101 chtng, cong chimg vién Nguyén Thé Ndi cho cac bén lién quan ky
vao cac van ban can thiét, nhung tai thoi diém cong ching khong c6 mit cua ong
Thuy, ba Nham ma chi ¢6 sy ¢ mat cua dai di€n ngan hang BIDV va 6ng Puong.
Nhu vay ong Nuong da vi pham quy dinh tai khoan 1 Diéu 48 va khoan 1 Piéu 51
Luat Cong ching do khong chimg kién ngudi yéu cau cong chimg ky vin ban va
thiéu sy thoa thuan cam két bang vin ban cta tit ca nhimg nguoi di tham gia hop
ddng thé chip bat dong san (Vi pham nay cta 6ng Nuong tuwong tu nhu vi pham
ma di duge SG tu phap tinh ND ¢6 cong vin tra sé 26/TB-STP ngay 20-4-2020
Thong bao két qua giai quyét don kién nghi ctia cong dan “ong Trong va ba Hao”).
Nay Hoi dong xét xir xét da hét thoi hiéu nén khong xem xét ddi véi nhimng vi
pham cua 6ng Nuong trong cac van ban cong chiing ma nguyén don da néu.

[6] Ong Tran Duy Puong 13 giam déc cong ty Puc Luong. Qua Xac minh
Toa an xac dinh ong Puong cung gia dinh da di khoi dia phuwong nhiéu nim nay,
khong biét tung tich va ciing khong c6 thong tin gi. Ngoai ra cac duong su khong
dé nghi bd sung 6ng Puong vao tham gia t6 tung nén khong dua 6ng Puong vao
tham gia t6 tung trong vu an nay.

[7] Qua nhitng phan tich néu trén di cho thay nhimng két luan trong ban an so
tham 13 hoan toan phu hop véi nhitng quy dinh cta phap luat. Toa an cap so tham
da ap dung ding cac quy dinh cua phdp luat dé giai quyét vu an. Tai phién toa phic
tham anh D6 Vin Tuan va 6ng L& Anh Tuan 1a ngudi dai dién theo iy quyén,
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ctia 6ng Thuy, ba Nham ciling khong dua
ra dugc cac chig cu va 1y 1€ dé chimg minh cho yéu cau khang cdo cua 6ng Thuy,
ba Nhadm. Ly do khang cao ctia dng Thuy, ba Nham la khong c6 can ct. Vi vay yéu
cau khang cdo ctia ong Thily, ba Nham khong dugc chip nhan can giit nguyén
quyét dinh cta ban an so tham.

[8] An phi dan su phic thim: Do khang cao cia dng D6 Van T, ba Bui Thi
N khong dugc chap nhan nén 6ng Thuy, ba Nham phai lién déi nop 300.0004.

[9] Nhitng quyét dinh khac ctia ban an so thim khong bi khang cao, khang
nghi Ho1 dong xét xur khong gidi quyét, co hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thot
han khang c4o, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan sy. Khdng chap nhan khang
c4o ciia 6ng PO Vian T, ba Bui Thi N. Giit nguyén ban an so tham.
Can ctr diém d khoan 1 Diéu 132; khoan 2 Diéu 132; Diéu 149; khoan 1 Diéu
154; diém d khoan 1 Diéu 688 ctia Bo luat Dan sy ndm 2015. Dicu 147; Dicu 148;
khoan 2 Diéu 184; Diéu 185; diém e khoan 1 Dicu 217; Dicu 218; khoan 2 Diéu
296 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu 27, Di€u 37 cua Luat hon nhan va gia
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dinh. Diém a khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Diéu 25; khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thudng vu Qubc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Giit nguyén Quyét dinh ban an so tham s6 04/2021/DS-ST ngay 28-9-2021
cua Toa an nhan dan huyén VB, tinh Nam Dinh.

2. An phi dan sy phac tham: Ong P4 Van T, ba Bui Thi N phai lién doi nop
300.000 dong nhung duge ddi trir vao s tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000
ddng tai bién lai thu tién tam Ung an phi, 1 phi s 0001359 ngay 13-10-2021 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén VB, tinh ND. Ong Thuay, ba Nham da ndp da an
phi dan sy phuic tham.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
tho1 hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

An phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ngay sau khi tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ND;

- VKSND huyén VB; (da ky)

- TAND huyén VB;

- Chi cuc THADS huyén VB; Lai Vin Tl‘mg

- Luu HS, VP.
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