TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH BAC GIANG
Ban &n s6: 04/2021/DS-ST
Ngay 15/01/2021
VIV “Yéu cau tuyén bo
hop dong dan si vo hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO B

Thanh phan Héi dong xét xi so' tham gém co:
Thédm phén - Chii tog phién toa: Ong Tran Manh Thang.
CAc Hgi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Vin Chi
2. Ba Nguyén Thi Vuong
Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Pang Vin Hung - Thu ky Toa 4n nhan
dan thanh phé B.
Dai dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé B tham gia phién toa: Ong
Pham Cong Thang - Kiém sat vién.
Ngay 15/01/2021 tai tru s Toa &n nhan dan thanh phé B ma& phién toa xét
Xt so tham c6ng khai vu &n dan su thu ly s6 110/2020/TLST-DS ngay 15/6/2020
Vé Viéc “Yéu cau tuy@n bb hop ddng dan sy vé hiéu”, theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xir s6 97/2020/QDXXST — DS ngay 09/12/2020 va Quyét dinh hodn phién
tda s6 92/2020/QDST-DS ngay 29/12/2020 giita cac duong su:
* Nguyén don: Ong Luu N H, sinh nam 1977.
Co quan cong tac: Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phé B.
Chtic vu: Chap hanh vién
* Bi1 don:
- Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1961.
Pia chi: T6 dan phb C, phuong T, thanh phé B, tinh Bic Giang.
- Ba Triéu Kim T, sinh nam 1969.
Pia chi: Ngd 15, xom V, t6 dan sb 4, phuong M, thanh phé B, tinh Bic
Giang.
* Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:
- Ong Nguyén Pinh B, sinh nim 1961 va ba Nguyén Thi N, sinh nim
1966.
Pia chi: Thon D, xa T, huyén L, tinh Bac Giang.
- Ong Phan Pinh H1



Pia chi: Ngb 15, xém V, t6 dan sé 4, phuong M, thanh phd B, tinh Bac
Giang.
- Vin phong Cong chiing Nguyén Thi T
Dia chi: S6 162, dudng H, thanh phé B, tinh Béc Giang.
Pai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi T- Truéng vin phong.
(Ong H c6 mat; ba T, 6ng B va ba N ¢o don dé nghi xét xu vang mit; ba K,
ba T va 6ng H1 déu vang mat).

NQI DUNG VU AN:

*Theo don khoi kién va qua trinh té tung tai Toa an, nguyén don la 6ng Luu
N H trinh bay:

Tai ban an phlc tham sé 22/2015/DS-PT ngay 21/4/2015, TAND tinh Bic
Giang d3 budc ba Nguyén Thi K phai c6 nghia vu tra vg chéng 6ng Nguyén Dinh
B, ba Nguyén Thi N tién thué nha 1a 45.330.000 dong. Ngay 14 thang 6 ndam 2019,
vg chong dng B 1am don ndp tai Chi cuc thi hanh an thanh phé B yéu cau thi hanh
ban an sé 22/2015/DS-PT ngay 21/4/2015 caa TAND tinh B (Ban &n sé 22), cin
ctr don yéu cau thi hanh n va Ban an Chi cyc thi hanh an dan su thanh phé B da
ra Quyét dinh thi hanh &n theo yéu cau sé 296/QD-CCTHADS ngay 20/6/2019
cho thi hanh khoan: Budc ba Nguyén Thi K phai tra tién thué nha cung I3i suat
theo quy dinh.

Qua trinh Co quan thi hanh 4n giai quyét viéc thi hanh an, xdc minh diéu
kién thi hanh &n cua ba Nguyén Thi K, Co quan thi hanh an xac dinh ba K chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi véi dién tich dat 72m?, thia dat sb 05-A8.1, to ban
dd: theo so d6 phan 16; dia chi dat: Khu dan cu s 3, phuong T, thanh phé B, tinh
B cho ba Triéu Kim T, sinh ndm 1969, bia chi: Ngd 15, xom Vuon Hang, t6 dan
s6 4, phuong My Do, thanh phd B, tinh B theo Hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 27/10/2017 duoc céng ching tai Van phong cong chung T, dia
chi: S6 35, duong N, phuong T, thanh phd B, tinh B, sé cong ching 921/2017,
Quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/10/2017. Viéc chuyén nhuong nay sau
khi ban an sé 22 ¢6 hiéu luc phap luat, ngay 29/5/2020 Chi cuc thi hanh an xac
minh tai chinh quyén dia phuong t6 dan phé C, phuong T, thanh phé B noi ba
Nguyén Thi K ding ky ho khau thuong tra thi xac dinh ba K khong c6 tai san gi
c6 gia tri va khdng ¢ nguon thu nhap gi dé thi hanh an, ba K chi c6 duy nhat tai
san 1a quyén sir dung dat déi véi dién tich dat 72m?, thira dat sé 05-A8.1, to ban
dd: theo so d6 phan 16; dia chi dat: Khu dan cu sé 3, phuong T, thanh phé B, tinh
B nhung dd chuyén nhuong cho ba Triéu Kim T. Do do, viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat néu trén caa ba K 1a nham trén tranh nghia vu thi hanh 4n dbi
véi Ban an s6 22.

Ngay 23/7/2019 Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phd B da ra Thong bao s6
832/TB-THADS dé yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 27/10/2017 gitta ba K vé&i ba T vo hiéu va giao cho nguoi duogc thi hanh
an 1a 6ng B va ba N. Hét 15 ngay ké tir ngay nhan dugc Thong béo, 6ng B va ba N
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khong khoi kién theo thong béo cua Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd B nén
6ng tién hanh tha tuc khai kién vu an tai Toa an. Ong yéu cau Toa &n tuyén b
Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 27/10/2017 néu trén vé hiéu,
khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu.

Ngoai ra, 6ng khéng c6 yéu cau gi khac trong vu &n nay.

* Bi don la ba Nguyen Thi K, ba Triéu Kim T cing nguwoi co quyén loi va
nghia vu lién quan la 6ng Phan Pinh H1 trong quéa trinh gidi quyét vu dn dwoc
Toa &n tién hanh céc thi tuc tong dat Thong bao thu 1y vu &n, triéu tdp céac phién
hop cong khai chiing ci, hoa gidi nhiéu lan nhung khéng dén Toa an lam viéc va
khéng cé quan diém gi vé ngi dung khéi kién cia nguyén don.

* Nguwroi c6 quyen loi va nghia vu lién quan 1a vor chong dng Nguyén Pinh B
va ba Nguyén Th; N trinh bay:

Tai ban &n phuc tham sé 22/2015/DS-PT ngay 21/4/2015, TAND tinh B da
budc ba Nguyén Thi K phai tra vo chong dng B, ba N tién thué nha 1a 45.330.000
dong. Tur khi ban an c6 hiéu luc thi hanh vo chong dng khéng yéu cau thi hanh an
ma dé ba K tu thuc hién nghia vu theo ban an. Nhung dén niam 2019, ba K van
khong thuc hién nghia vu nén vo chong 6ng lam don tai Chi cuc thi hanh an thanh
phd B yéu cau thi hanh ban &n sé 22/2015/DS-PT ngay 21/4/2015 cia TAND tinh
B. Qua trinh Co quan thi hanh 4n lam viéc xac dinh ba K da chuyén nhuong quyén
st dung dat d6i vai dién tich dat 72m?, thira dat s6 05-A8.1, to ban do: theo so d6
phan 16; dia chi dat: Khu dan cu so 3, phuong T, thanh phé B, tinh B cho ba Triéu
Kim T, sinh nim 1969, Pia chi: Ng& 15, xé6m Vuon Hong, t6 dan sb 4, phuong
M3y D9, thanh phd B, tinh B theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
ngay 27/10/2017 dugc céng ching tai Van phong céng ching Tan Thanh, dia chi:
S6 35, duong Ngd Gia Tu, phuong Tran Phd, thanh phé B, tinh B, sé cdng ching
921/2017, Quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/10/2017. Viéc ba K chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ba T nhu néu trén 13 nham muc dich tron thi hanh
an doi véi Ban an sd 22 vi ba K khdng con tai san gi khac dé thi hanh an, anh
huong truc tiép dén quyén loi caa dng B, ba N theo noi dung Ban an s6 22.

Nay 6ng Luu N H 1a chap hanh vién Chi cuc thi hanh &n dan sy thanh phé B
khoi kién Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 27/10/2017 néu trén
vo hiéu thi 6ng B, ba N dong y véi yéu cau nay nhung khong cé yéu cau doc lap
trong vu an.

* Nguoi 6 quyeén loi va nghia vu lién quan Vin phong Céng chirng Nguyén
Thi T,do DBgi dién theo phap ludt 1a ba Nguyén Th; T trinh bay:

Ngay 27/10/2017, Van phong cong chirng T (Nay la Van phong Cong chirng
Nguyén Thi T) c6ng chang hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat gitra bén
chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi Khénh, sinh nam 1961, CMND s6 120012330,
dia chi thuong trd tai phuong T, thanh phd B va bén nhan chuyén nhuong 1a ba
Triéu Kim T, sinh ndm 1969, CMND sé 120976642, dia chi thuong trd tai phuong
My Do, thanh phé B. Hop dong cong chung sé 921/2017, Quyén sé 01TP/CC-
SCC/HPGD ngay 27/10/2017. Tai thoi diém cong ching, Van phong cong chimng
khéng nhan dugc vin ban, tai liéu ndo cua co quan nha nudce cd thim quyén hoic
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cua to chtrc, ca nhan ndo yéu cau ding giao dich d6i véi tai san néu trén; hai bén
thoa thuan mua ban 12 cé that, cac bén tu nguyén giao két hop déng, muc dich, noi
dung hop ddng khong vi pham phap luat, khong trai dao dtc xa hoi, cac bén tham
gia giao dich c6 nang luc hanh vi dan su theo quy dinh phéap luat. Viéc cac bén
khoi kién yéu cau tuyén bd hop ddng dan su vo hiéu 1a khong co can cir. Nay xay
ra tranh chap, d& nghi Toa &n giai quyét vu viéc theo quy dinh caa phap luat.

*Tai phién toa:

Nguyén don khong cung cip thém tai liéu chung ct gi thém, khong dé nghi
Toa an dinh gia hay thuc hién tha tuc thu thap thém chang cir gi khac va gitr
nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Hoi dong xét xir tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 27/10/2017 giira ba K va ba T v hiéu.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé B phét biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an va trinh bay quan diém giai quyét
ddi véi vy an:

- Viéc tuan theo phép luat ciia Tham phén, Hoi dong xét xur trong qua trinh
giai quyét vu an va viéc chap hanh phap luat cua cac duong sy nhu sau: Tham
phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét xir da tuan tha theo ding cac quy dinh cua Bo
luat td tung dan su; nguyén don, éng B, ba N va Vin phong cong ching Nguyén
Thi T da chap hanh theo dung cac quy dinh cua Bo luat té tung dan sy. Bi don va
6ng H1 khéng chap hanh dung nghia vu theo quy dinh cua Bo luat té tung dan su,
nhu vang mat tai cac phién hop cong khai chang ctr, hoa giai, vang mit tai cac
phién toa.

- Bé nghi Hoi ddng xét xur:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

2. V& &n phi: Mién toan bd an phi dan su so thAm cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& tham quyén va quan hé phap luat giai quyét vu an:

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an tuyén bé Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu theo thi tuc tai Toa an thuoc tham quyén cua Toa an
nhan dan thanh phé B, quan hé phap luat xac dinh 1a Yéu cau tuyén bé hop dong
dan su vo hiéu” theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26; Diéu 35 va Diéu 39 Bo luat tb
tung dan su.

[1.2] Vé su c6 mat cua cac duong sy

Tai phién toa, cac bi don nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a 6ng
Phan Pinh H1 vang mat lan thi 2 khong ¢6 ly do, nguoi ¢6 quyén lgi va nghia vu
lién quan la ong Nguyén Pinh B, ba Nguyén Thi N va Vin phong Cong chung
Nguyén Thi T ¢6 don dé nghi xét xar vang mit, can cu diéu 227 cua Bo luat t6
tung dan su dé xét xir vang mat nhitng ngudi tham gia t6 tung nay.

[2] Vé noi dung vu &n:

[2.1] Vé yéu cau tuyén bd hop dong vé hiéu:

4



Tai ban an phic tham sé 22/2015/DS-PT ngay 21/4/2015, TAND tinh B da
budc ba Nguyén Thi K phai tra vo chong dng B, ba N tién thué nha 1a 45.330.000
ddng. Khi ban an c6 hiéu luc thi hanh éng B, ba N khong 1am don yéu cau thi
hanh &n theo quyét dinh cua Ban an s 22; ngay 27 thang 10 nam 2017, ba K
chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi dién tich dat 72m?, thira dat sb 05-A8.1,
to ban do: theo so do phan 16; dia chi dat: Khu dan cu sb 3, phuong T, thanh phé
B, tinh B, dit duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dét s6 vao sé cap GCN:
CH 04872/QDP sb 2682/QD-UBND do UBND thanh phé B cip ngay 28/7/2015
mang tén ba Nguyén Thi K cho ba Triéu Kim T, duoc cong chuang tai Vin phong
cong chtng Tan Thanh, (Nay 1a Van phong cong chitng Nguyén Thi T), clng
ngdy 27/10/2017 Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thanh phd B di chinh ly
trang 3 Gidy chiing nhan quyén sir dung dat thanh tén ba Triéu Kim T; trong qua
trinh cac duong su ky két, thuc hién hop déng chuyén nhuong va chinh ly trang 3
trong Gidy chung nhan quyén sir dung dat khdng co6 bat ky van ban, tai liéu cua co
quan nha nudc c6 tham quyén hozc cua to chire, ca nhan nao ¢ yéu cau ding giao
dich d6i véi tai san nén trén dé dam bao thi hanh an; Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc cdng chiing, Giay ching nhan quyén sir dung dat duoc
chinh Iy tir nam 2017, nhung dén nam 2019 6ng B méi c6 don yéu cau thi hanh
an, ngay 20/6/2019 Chi cyc thi hanh &n dan sy thanh phé B mai ra Quyét dinh thi
hanh &n theo yéu cau s6 296/QD-CCTHADS cho thi hanh khoan: Budc ba Nguyén
Thi K phai tra tién thué nha ciing l3i suat theo quy dinh. Mat khéc, quyén sir dung
dat néu trén khong phai 1a tai san bao dam thyc hién nghia vu tra tién giira ba K va
vo chong ng B ba N. Do d6, Hoi dong xét xir xét thay khdng ¢ du cian ctr Xac
dinh ba K ¢ hanh vi tau tan tai san va tron tranh nghia vu thi hanh &n, can xac
dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba K va ba T phu hop véi
quy dinh tai Diéu 117 Bo luat dan sy nim 2015 vé diéu kién c6 hiéu luc cua giao
dich dan su.

[2.2] D6 véi cac van dé khac trong vu an: Do cac duong su khong ai co yéu
cau khong ai dé nghi dinh gia doi voi tai san di chuyén nhuong nénToa an khong
tién hanh dinh gia; cac duong sy khéng yéu cau giai quyét hau qua cua giao dich
v hiéu; va do Hoi dong xét xir xac dinh Hop déng chuyén nhugng quyén st dung
dat gitra ba K va ba T phu hop véi quy dinh tai Diéu 117 Bo luat dan sy nam 2015
vé diéu kién co hiéu luc cua giao dich dan sy nhu néu & muc [2.1], nén khéng dat
ra xem xét vé hau qua cua giao dich vo hiéu.

[2.4] Vé an phi: Do ngudi khoi kién 12 Chap hanh vién nén mién &n phi dan
su so tham cho nguyén don theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 11 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc Hoi.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ctr Diéu 117 B¢ luat dan sy nam 2015; khoan 3 Piéu 26; Diéu 35, Piéu
39, Diéu 227, Biéu 228, Bo luat t6 tung dan su; khoan 4 Biéu 11 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Quéc Héi.

Xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 1a 6ng Luu Ngoc H.

2. V& &n phi: Mién toan bo an phi dan su so tham cho nguyén don.

3. V& quyén khang cdo: Puong sy c6 mit ¢d quyén 1am don khang cdo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit ¢ quyén khang
cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic 15 ngay ké tir ngay
ban &n duoc niém yét theo quy dinh cua phép lut.

4. V& huéng dan thi hanh an: Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su,
nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh &n, ty nguyén thi hanh an hozic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TAND T. B; Tham phan - Chii toa phién toa
-VKSND T. B (da ky)

-VKS TP B,

- CCTHA dan su TP.

- Céc duong su,

- Lwu HS, VP. Tran Manh Thing
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