TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Péc 1dp — Tw do — Hanh phic

Bén an s6: 45/2024/DS-PT
Ngay 13-3-2024
V/v tranh chap dat dai

NHAN DANH NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:Ong Vii Ptic Hung.

Cdc Tham phdn:

1. Ong Nguyén Lé Phuong;

2. C)ng Tran Phudc Hiéu;

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Bui Tuyét Han, Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Thuan.

-7Bgi dién Vign Kiém sdt nhan ddn tinh Binh Thudn: Ong Pinh Vin
Lai, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 3 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Thuén xét

xtr phic thim cong khai vu an thy 1y s6 22/2023/TLPT-DS ngay 22 thang 02
nam 2023 vé viéc “Tranh chap dat dai”.

Do Bén 4n dan sy so tham sé 29/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Ham Tan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 34/2023/QDPPT-DS
ngdy 14 thang 3 nim 2023, Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb
35/2023/QD-PT ngay 12 thang 4 nim 2023, Quyét dinh tam ngimg phién toa sd
14/2023/QPPT-DS ngay 10 thang 5 nam 2023, Quyét dinh tam dinh chi xét xtr
phuc tham sé 02/2023/QD-PT ngay 19 thang 6 nam 2023, Quyét dinh tiép tuc
giai quyét vu an s6 01/2024/QDST-DS ngay 03 thang 01 nam 2024, Thong bao
mo lai phién toa s6 15/TB-TDS ngay 20 thang 02 nam 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong B Vian H, sinh nam 1971; c6 mat
Dia chi: Thon C, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ba DS Thi H1, sinh nim 1993, dja chi: Thén C,
xa T, huyén H, tinh Binh Thuén (Vin ban uy quyén ngay 09/6/2023). c6 mit

2. Bi don:



- Ong Nguyén Vin B, sinh nam 1982; c6 mat
- Ba Tran Thi Ngoc H2, sinh nim 1981; c6 mit
Cung dia chi: Thon C, xa T, huyén H, tinh Binh Thuén.

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phép cia éng B, ba H2: Ong Tran Vin D,
Luat su Cong ty TNHH MTV N, Poan Luét su thanh phd H. c¢6 mat

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Vi Thi Bl, sinh nim
1974, dia chi: Thon C, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan. c6 mat

4. Ngwoi 1am chieng: Ong H Thanh H3, sinh nam 1966, dia chi: Thén C,
xa T, huyén H, tinh Binh Thuan. c6 mat

5. Ngwoi khang cdao: Ong Nguyén Vin B va ba Tran Thi Ngoc H2 1a bi
don.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don trinh bay:

Nam 2001, gia dinh 6ng DS Van H c¢6 nhan chuyén nhuong cua ong Ho
Thanh H3 mot dién tich dit tai thon C, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan dén nim
2003 tién hanh do dac; dén nim 2005 thuc hién tha tuc tach thia va sang tén cho
% chéng ong H. Nam 2007, ba Tran Thi Ngoc H2 c6 mua lai dién tich dat sat
v6i ranh dat gia dinh 6ng H nén cing trong nim d6 ba H2 ¢6 muon mot phan
dat cua gia dinh 6ng H dé xdy tudng va sau d6 1a xdy nha vé sinh nén vo chong
6ng H dong y. Pau nim 2020, vo chong éng H yéu cau ba H2, 6ng B thao d&
tuong rao, nha vé sinh dé tra lai dat cho gia dinh ong H nhung ba H2, 6ng B
khong dong ¥ va cho rang khong lan chiém dat nha 6ng H. Ong H gui don dén
UBND x& T va duoc dia chinh xa, don vi do dac cua huyén tién hanh do dac,
xé4c minh thi di xac dinh dugce ba H2, 6ng B 1an dat cua gia dinh 6ng H dién tich
khoang 08m®,

Qua trinh giai quyét vu 4n, tién hanh xem xét tham dinh va do dac xac
dinh phan dién tich dét tranh chap 1a 11,3m® nén Vo chéng éng H yéu cau ba H2,
Ong B tra lai phan dét lan chlem néu trén theo gidy chirmg nhan quyén sur dung
dat ma gia dinh 6ng H duoc cap.

Bi don trinh bay:

Néam 2007, vo chong ong Nguyen Vian B va ba Tran Thi Ngoc H2 ¢6
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét ctia ho ba Nguyen Thi L, dién tich dat
toa lac tai thon C, xa T, huyén H, tinh Binh Thuéan. Pén nam 2008, ong B va ba
H2 tiép tuc nhan chuyén nhuong dét ctia 6ng Pao Van Q. Nam 2015, vo chong
6ng B va ba H2 tién hanh xay hang rao nén di cung véi 6ng H gidng diy va
thong nhét ranh gidi, dong thoi ¢6 nho ong H xay hang rao. Sau khi xdy dung
hang rao thi cac bén sir dung 6n dinh khong cé tranh chép gi. Nam 2019, khi ong
H xay dung nha mai thi cac bén cling da giang day va 6ng H da xay dung theo



ding ranh gidi. Dén nam 2020 khi vo chéng 6ng B va ba H2 xiy dung nha moi
thi xay ra tranh chap.
Nay 6ng H yéu cau vo chong ong B va ba H2 tra lai dién tich dat 11,3m?

thi 6ng ba khong dong ¥, vi dién tich dat 6ng H tranh chip thudoc Gidy chung
nhan quyén st dung dat da cap cho vo chong 6ng B va ba H2.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Vii Thi B1 trinh bay:

Ba Vi Thi B1 thdng nhit véi 10 trinh bay cta ong P Vin H, yéu cau
6ng B, ba H2 tra lai dién tich 11,3m* dat thuéc Gidy ching nhan quyén sur dung
dat ma nha nudc da cap cho vo chong ba.

Tai Ban 4n din su so thim so 29/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nim
2022 ciia Toa an nhan dian huyén Ham Tén di quyét dinh:

Cin ctr vao khoan 9 Dieu 26, khoan 1 Piéu 35, Dicu 39, Picu 147, Dicu
157 cua Bo ‘luét TO tung qan su; Piéu 163, Diéu 1663 biéu 189 Bo lqét Dan su;
Diél} 97,, bicu 203 Luat dat dai; Khoan 2 Biéu 26, di€ém a khoan 2 Di¢u 27 Nghi
quyét so0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua UBTVQH.
Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua 6ng DS Van H.

Budc ong Nguyén Van B va ba Trfén Thi Ngoc H2 phai thao d& mét phan
nl}él tam va mot phan nha v¢ sinh trén ,dét tranh chap va tgé lai dién tich 11,,31*112
dat trong do, dién tich 8,8m’ thudc gidy chimg nhén quyén sir dung dat s6 AB
006179 ngay 20/4/2005 va 2,5m’ dat thudc gidy ching nhén quyén str dung dat
s0 AB 006178 ngay 20/4/2005 cho 6ng D6 Véan H va ba Vi Thi B1 duoc toan
quyén st dung. (C6 manh trich do ban do6 dia chinh kem theo).
Ngoai ra ban 4n so tham con quyét dinh vé 13i suat do cham thi hanh 4n, an phi,
chi phi t6 tung khac theo quy dinh.

Ngay 10/10/2022, 6ng Nguyén Van B va ba Tran Thi Ngoc H2 c6 don khang
c40 yéu cau Toa an phuc tham sira ban 4n so thim, khong chip nhan yéu ciu
khéi kién cia nguyén don.

+ Tai phién toa phtic tham:

- Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién;

- Bi don giit nguyén yéu cau khang cao nhu don khang cao.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don dé nghi Hoi dong xét
xUr phuc thAm stra ban an so tham, khong chip nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

Kiém sat vién tham gia phién toa phéat biéu y kién cua Vién kiém sat vé
viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phtc tham
va quan diém giai quyét vu an:



Vé thii tuc t6 tung: Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xtr da
thuc hién ding theo quy dinh cua B0 luat T tung dan sy; cac duong su tham gia
t6 tung chap hanh ding quyén va nghia vu theo quy dinh cta Bo luat T tung
dan su.

Vé néi dung vu an. pé nghi HO1 déng x¢t xur ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luit
T6 tung dan sy, khong chap nhan khang cdo cua bi don, gitt nguyén ban an dan
su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ciwr vao cdc tai liéu, chung cwr co trong ho so vu an da duwoc xem xét
tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa va y kién cua Vién Kiém sdt nhdan
dan tinh Binh Thuan, Hoi dong xét xur nhan thay:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Tda an so thim xac dinh quan hé phap luat tranh
chap va tham quyén giai quyét 1a ding quy dinh tai khoan 9 Diéu 26; diém a
khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39 ctia Bo lut T tung dan su.

[2] Xét khang cdo ctia ong Nguyén Vin B va ba Tran Thi Ngoc H2:
[2.1] Can ctr 10i khai ciia duong su nhan thay:

- Nam 2001, 6ng DS Van H nhan chuyén nhugng ctia 6ng H6 Thanh H3
dién tich dat toa lac tai thon C, xa T, huyén H, tinh Binh Thuan, dat da c6 gidy
chtmg nhan quyén st dung dat. Ngay 20/4/2005, 6ng H dugc Uy ban nhan dan
huyén H cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AB 006178 thira dat s6 42,
dién tich 372m” va Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé AB 006179 thira dét
sd 18, dién tich 116m” Thura dat sb 18 co vi tri hudng bic giap qudc 16 A,
huéng nam giap thira dit sb 42, dién tich 372m? Ca 02 thira dat déu giap ranh
v6i thira dat ciia ong Nguyén Vin B va ba Tran Thi Ngoc H2. Khi 6ng H nhan
chuyén nhugng dat ciia 6ng H3 thi phan dat giap ranh (hién nay 6ng B, ba H2 sir
dung) dang do 6ng Nguyén Tuan V 1a con r& ba Nguyén Thi L st dung.

- Nam 2007, 6ng Nguyén Vin B va ba Tran Thi Ngoc H2 nhan chuyén
nhuong cta ba Nguyén Thi Lé t dit s6 17a, dién tich dat 345m” theo gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 Al 210922 ngay 20/9/2007 do Uy ban nhan dan
huyén H cho ba Nguyén Thi L va ding ky sang tén ong B, ba H2 ngay
05/10/2007. Thira dat s6 17a giap ranh voi thira dat s6 18 va thira dat sb 42 cla
6ng DS Van H; Nam 2008, 6ng Nguyén Vian B va ba Tran Thi Ngoc H2 nhan
chuyén nhuong cua ong Pao Vian Q dién tich dit 513m” theo gidy ching nhan
quyén st dung dat sé6 M 539168 ngay 09/12/1999 do Uy ban nhan dan huyén H
va dang ky sang tén 6ng B, ba H2 ngay 30/12/2008. Khi 6ng B, ba H2 nhan
chuyén nhuong dit ctia ba L thi trén dét ctia ba L da c6 can nha tam.



[2.2] Theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AB 006179 cap ngay
20/4/2005 thi thira dat s6 18, dién tich 116m®, canh hudng bac kich thudc 4,6m,
canh hudng nam kich thuéc 7m, canh hudng dong va tay kich thudc 20m; Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s AB 006178 cip ngay 20/4/2005, thira dat sd
42, dién tich 372m2, canh hudng bic kich thude 7m, canh huong nam kich
thude 11,6m, canh huéng dong va tay kich thudc 40m; Gidy ching nhan quyén
str dung dit s6 Al 210922 ngay 20/9/2007, thira dat s6 17a, dién tich dat 345m?,
canh hudng bac kich thuéc 6m, canh hudéng nam kich thuéc 6m, canh huong
dong va tay kich thuéc 60m. Qua ddi chiéu hinh thé thira dit tai 02 Gidy chimg
nhan quyén st dung dat cip cho 6ng P4 Vin H voi Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 Al 210922 ngay 20/9/2007 do Uy ban nhan dan huyén H cho ba
Nguyén Thi L va dang ky sang tén ba Tran Thi Ngoc H2, 6ng Nguyén Vin B thi
canh hudéng tay thira dat cua ong H véi canh hudng dong thira dat cia ba H2,
6ng B giap nhau 1a dudng thang. Tuy nhién qua xem xét, tham dinh tai chd ranh
gi61, hién trang sir dung dét cua nguyén don, bi don nhan théy trén thira dit cua
6ng H, ba H2 va ong B, hai bén da xay nha ¢ kién cd nhung hién trang ranh gidi
stt dung thuc té khong trung khdp voi ranh gidi cta cac thira dat theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng D6 Vian H va Gidy chimg nhan
quyén st dung dat da cap cho ba Tran Thi Ngoc H2, 6ng Nguyén Vin B (do
phan nha tam, nha vé sinh cua ba H2, 6ng B xdy 1éch sang hudng trudc nha cua
vo chong ong H). Khi 6ng P& Vian H lam thi tuc tach thira dé cap gidy chung
nhan quyén sir dung ddi véi phan dat ong H nhan chuyén nhugng cta ong Ho
Thanh H3 thi ba Tran Thi Ngoc H2 ciing 1a nguoi tham gia do dac ranh dat. Mt
khac, truong hop cin ctr theo ranh dat do ba H2 chi din thé hién tai Manh trich
do hién trang khu dat ngay 19/7/2023 do Chi nhanh Van phong D ban hanh thi
trong phan dat do ba H2 chi din c6 mdt phan cin nha cta 6ng B4 Van H nhung
qua trinh vo chong 6ng H xay nha bi don khong tranh chap. Vi vay, c¢6 co s xac
dinh bi don st dung dat khong ding véi ranh gidi, vi tri dat da dugc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dt.

[2.3] Theo Céng van sé 2312/UBND-TNMT ngay 04/8/2022 cia Uy ban
nhan dan huyén H xac dinh: Dién tich dat tranh chép 13 11,3m?, trong d6, dién
tich 8,8m” (gdm 3,4m” 1a mot phan nha tam, nha vé sinh va 5,4m’ 1a dat trong)
thudc Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AB 006179 ngay 20/4/2005 va
dién tich 2,5m* dét thudc gidy ching nhan quyén st dung dit s6 AB 006178
ngay 20/4/2005 cung do Uy ban nhan dan huyén H cho 6ng B3 Van H. Do do,
Toda an so tham budc bi don tra lai cho nguyén don di¢n tich dat tranh chép
11,3m? 1a c6 can cu. Tuy nhién, ban an so tham chua ghi r0 céc mbc, toa do cua
dién tich dat tranh chap 11,3m’ nén Hoi dong xét xir phic thim bd sung cho
day du.



[2.4] V& tai san trén dat tranh chap: Theo Bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 07/01/2021, trén dat tranh chap c6 mot phan nha tam va mot phan nha
v€ sinh nén Toa an so tham buodc bi don thao do la co6 can cu.

Tir nhitng nhan dinh trén, xét ban an so thAm tuyén xt chap nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don 1a ¢6 can cu. Khang céo cua bi don 1a khong ¢6 co s&
chap nhan. Hoi dong xét xir phiic tham gitt nguyén ban an so thAm nhu dé nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan.

[3] V& an phi phuc thim: Do khang céo khong duoc chap nhan nén dng
Nguyén Vin B, ba Tran Thi Ngoc H2 phai chiu 4n phi dan su phuc thim.

[4] Vé chi phi t tung khac: Qua trinh xét xir phuc tham, nguyén don nop
chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 5.000.000d6ng. Do yéu cau ctia nguyén
don duoc chép nhan nén bi don phai hoan trd cho nguyén don s6 tién
S.OO0.000déng chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung dan su,

Khéng chip nhan khang cdo cua dng Nguyén Vin B va ba Tran Thi
Ngoc H2. Giit nguyén Béan an dan sy so tham sd: 29/2022/DS-ST ngay 27
thang 9 nam 2022 cua Toa dn nhan dan huyén Ham Tan.

Ap dung Diéu 163, Piéu 164, Diéu 166 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu
26, khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng DS Vin H.

Budc ong Nguyén Vin B va ba Tran Thi Ngoc H2 phéi thao d& mot phan
nha tam va mot phﬁn nha vé sinh trén dt tranh chép va tra lai dién tich 11,3m?
dat cho 6ng P& Van H va ba Vii Thi B1, trong d6 c6 dién tich 8,8m? dat thudc
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 AB 006179 ngay 20/4/2005 va dién tich
2,5m* dat thuoc gidy ching nhan quyén st dung dit s6 AB 006178 ngay
20/4/2005 do Uy ban nhan dan huyén H. Dién tich 11,3m’ dat toa lac tai thon
C, xa T, huyén H, tinh B, gém cac mbc “1, 2, 3, 4, 5, 6, 17, theo manh trich do
hién trang khu dat tranh chap do Chi nhanh Vin phong P ban hanh ngay
20/8/2021.

Kém theo manh trich do hién trang khu dat tranh chdp do Chi nhanh Vin
phong D ban hanh ngay 20/8/2021.



2. Chi phi t6 tung khac: Budc 6ng Nguyén Vian B va ba Tran Thi Ngoc
H2 phai hoan tra cho 6ng D4 Vin H s6 tién 6.600.000d6ng (Sau triéu sau tram
nghin déng) chi phi xem xét, thim dinh tai chd va 1.400.000d0ng (Mot tricu
bdn trim nghin ddng) chi phi dinh gia.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién i cta sb tién
con phai thi hanh an theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo
luat Dan sy nam 2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

3. Vé an phi:

- Ong Nguyén Vin B va ba Tran Thi Ngoc H2 phai chiu 300.000d6ng (Ba
tram nghin dong) 4n phi dan su so tham.

- Hoan tra cho 6ng P4 Vian H 1.000.000dong (Mot triéu dong) tam tng an
phi dan su so tham d3 ndp theo bién lai s6 0001896 ngay 26/10/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an Dan sy huyén Ham Tan.

-Ong Nguyén Vian B, ba Trin Thi Ngoc H2 mdi nguoi phai chiu
300.000d6ng (Ba trim nghin d6ng) 4n phi dan su phtic thim, nhung duoc trir sd
tién tam Gng an phi phiic thim da ndp theo bién lai thu sé 0010456, 0010457
ngay 10/11/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ham Tan. Ong B va ba
H2 d4 nop du an phi dan sy phuc tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan sy, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

Ban 4n phic thaim c6é hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
13/3/2024).

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H.Ham Tan;

- Chi Cuc THADS H.Ham Tan;
- Cac duqng su; i
- Luu: H6 so vu an; T6 HCTP.

Vi Dirc Hung



