TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1-DONG THAP

Ban 4an sb: 183/2026/DS-ST
Ngay: 12-05-2026
V/v tranh chap “Hop dong thué tai san”

Poc lap - Tu do - Hanh phic

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1, TINH PONG THAP
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phén - Chil toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tuyén.
Cac Héi tham nhan dén:

1. Ba Lé Thi Ngoc Anh.

2. Ba Nguyén Thi Thuy Trang.

- Thu ky phién toa: Ba Lé Nguyén Ai Quyén, Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
1, tinh Pong Thap.

- Pgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan khu viec 1, tinh Pong Thdp tham gia phién
toa: Ong Nguyen Viét Phwong, Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 5 ndm 2026 tai Tru so Toa an nhan dan khu vire 1 xét xir so tham
cong khai vu an thy 1y s6: 656/2025/TLST-DS ngay 08 thang 12 nim 2025 vé tranh
chip “Hop dong thué tai san” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu sb:
73/2026/QDXXST-DS ngay 02 thang 3 nim 2026 va quyét dinh hodn phién toa so:
103/2026/QDST-DS ngay 23 thang 3 nim 2026, thong bao doi phién toa s 08/TB-TA
ngay 21 thang 4 ndm 2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1980; Can cudc cdng dan sb:
082080004601

Pia chi: ap B, x4 T, tinh Pong Thap.

Nguwoi dai dién theo iy quyén: Anh Danh N, sinh nim 1987;
Pia chi: s6 E, T, phuong T, tinh Bong Thap.

- Bi don:

+ Anh Cao Ngoc D, sinh nam 1970;

+ Ba Lé Thi My L, sinh nam 1971,

Cung dia chi: ap B, x& C, tinh Bong Thap.

- Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan: Anh Nguyén Tién S, sinh ndm 1974;
Céan cudc cong dan s6 079074031796

Pia chi: s6 C, to C, 4p C, xa B, Thanh ph H6 Chi Minh.



(Anh N va anh S xin vang mat, vang mit bi don)
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, ban tw khai ngay 27/8/2025, nguyén don anh Nguyén Van T
va qua trink gidi quyet vu dan nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 02/6/2019 anh T 1ap hop dong viét tay thué dat ciia vo chong ba Lé Thi My
L va dng Cao Ngoc D, thira dit c¢6 vi tri tai 6 bao s6 E, A, xa T, huyén T nay 13 A, x
T, tinh Déng Thép, dét co dién tich 27.000m2, muc dich thué dé tréng khom, thoi han
thué 1a 10 nam 6 thang (tr ngay 29/4/2019 dén 29/ 10/2029) gia thué la 140.000.000
dong (mot tram bon muoi triéu dong) thanh toan 01 1an bang tién mat ngay khi ky hop
dong, viéc tra tién c6 ong Tran Thé Bao V va dng V& Vian L1 ching kién.

Sau khi thué dat anh T tién hanh don co, 1én liép rdi bat dau trong khom, tuy nhién
moi trong khom duoc hon 02 nam tic 13 dén thang 02/2022 thi anh T dugc biét thira
dat anh T dang thué cua vQ chong ba L 6ng D thyc chat 1a dét cia 6ng Nguyen Tién S,
sinh ndm 1974, dia chi: s6 C, Ap C, xi B, Thanh pho H (dia chi cii: S6 C, A, xi P,
huyén B, Thanh phd Hd Chi Minh) va 6ng S yéu cau anh T tra lai dat vi dat nay ong
cho ba L va 6ng D thué nhung dén nam 2018 thi da hét thoi han thué. Anh T d3 thoa
thuan v6i anh S cho anh T thué tiép va anh T d3 tra tién thué dét cho anh S.

Sau khi biét sy viéc ba L va dng D khong phai chu dat va dat da hét thoi han thué
ma lai cho anh T thué thi anh T dén nha 6ng D ba L l4y lai tién thué dat, 6ng D ba L c6
tra anh T dugc 50.000.000 déng va htra s& tra anh T phan con lai trong thoi han sém
nhat. Hién tai thoi gian troi qua di 1au, anh T d doi tién nhiéu 1an nhung vo chdng ba
L dng D van khong tra lai tién cho anh T.

Viéc chiém dung tién cua anh T khong tra 14 vi pham quy dinh phap luat, anh
huong rat 16n dén quyén va loi ich hop phap ctia anh T do d6 anh T yéu cau budc ba Lé
Thi My L2 va 6ng Cao Ngoc D lién déi tra cho anh T s tién 90.000.000 dong va yéu
cau tinh 13i cham tra theo muc 13i suit 0.83%/thang tinh tir thang 5/2022 dén thang
8/2025, tiép tuc yéu cau tinh 1ai cham tra dén khi xét x(747.000 déng x 39 thang =
29.133.000 dong). Tong sb tién ba L 6ng D phai lién déi tra cho anh T 12 119.133.000
dong, yéu cau tra 01 1an ngay khi ban 4n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat.

Phia 6ng D ba L cho rang anh T biét anh S déng ¥ cho 6ng D ba L cho anh T thué,
va anh T biét dat cua anh S 1a khong ding. Anh T khong biét va khong lién quan viéc
6ng D ba L tra tién cho ai va v6i anh S thé ndo. Va khong c6 thoa thuan viéc sau khi tra
50.000.000 thi hét no 1a khong co.

* Bi don vang mdt nhung tai bién ban ghi loi khai ngay 20/01/2026 bi don ba L
va 0ng D trinh bay: Ong ba thué dat ong S tir nim 2007, tra tién thué mdi nam, lic dau
thué 8.000.000 dong, sau d6 10.000.000 dong sau nay 1a 12.000.000 dong, hop dong
thué khong thoi han. Nam 2019, do ong D bénh va dich Covid nén vo chong méi vé
qué va voi su dong ¥y cua 6ng S, 6ng ba madi cho 6ng T thué lai. Trude d6 dng S cho
ong ba thué roi va v6i su dong y cta éng S, 6ng ba mdi dam cho thué, 6ng S con noi
mién sao giit dat cho ong S thi thoi. Thué thué dat 140.000.000 dong ctia ong T ¢6 nhan
2 14an, 6ng ba co chong tién cho ong S 1a 24.000.000 dong, dong tién bom tac véi tién
tra lai cho ngudi thué trude khoang 72.000.000 dong do 1au qua 6ng ba khong nh.

DGY120526.TL.QDBA.1611 2



Viéc ong T noi khong biét ong S dung tén 1a khong ding vi 6ng T 1a nguoi dia phuong
nén biét 6ng ba thué lai tir ong S. Khoang 3 nam sau do, ong T ¢6 xu6ng noi khong
mudn thué lai nira nén c6 néi 6ng ba 13 da tra tién nhiéu con nhiéu tra lai 6ng T. Sau khi
tinh toan s tién da dong cho 6ng S va nguoi thué trude thi ong ba tra lai ong ting
50.000.000 dong va thoa thuén hai bén khong con ng nira. Sau do 6ng ba c6 gap ong S
dé thué tra tién tiép thi 6ng S noi lay lai ban cho nguoi khac. Do dé, yéu cau cia éng T
thi ong ba khong dong y. Ngoai ra, lic giao cho 6 ong T thué lai 6ng ba da dau tu con
glong, ong T da huong loi tir viéc d6. Ong ba tra tién thué 24.000.000 dong cho ong S
1a ¢én nam 2022 (ndm 2022 méi hét hop dong).

* Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Tién S trinh bay:

Anh 1a chu so& h@’u cta thira dat dién tich 27.OQOm2, toa lac tai: 6 bao so E, ép B,
xa T huyén T, tinh Tién Giang (nay 1a xa T, tinh Dong Thép). Anh cho 6ng Cao Ngoc
D va ba Lé Thi My L thué thura dat trén, ca hai c6 1am hop dong thué dat véi gia la
8.000.000 dong/nam, thoi han thué tir nam 2014 dén nam 2018. Trong thoi gian thué
vo chong 6ng D dong tién thué dat day du cho anh.

Khi hét han thué dat, ong D c6 mong muén tiép tuc thué g‘ét ctia anh nén anh dong
y cho 6ng D ti€p tuc thué dat vai gia thué dat la 10.000.000 dong/nam, thoi han thué 1a
tor nam 2019 dén ndm 2020 nhung lan nay hai bén khong lam hop dong thué. Trong
thoi gian nay vo chong ong D dong tién thué dat day da cho anh.

Dén nam 2022 da qua thoi han thué 02 nam nhung vo chong 6ng D khong tra tién
thué dat cho anh nén anh xu6ng dat tim thi biét dugc 6ng T dang canh tac trén dat cua
anh. Ong T no6i 6ng thué lai ctia vg chong 6ng D, thoi han thué 1a 10 nam 06 thang va
da tra du tién thué la 140.000.000 dong. Ong T noéi la da cai tao lai dat va da trong khom
con vao nén de nghi duoc xin :[hué lai tir anh con Viég tién thué vdi vo chong ong D‘ thi
ong T tw lién hé doi lai. Anh dong ¥ cho ong T thué dat. Hai bén sau d6 lap 01 hop dong
cho thué dat voi gia 14.000.000 dong/nam, thoi han thué 1a tir nam 2022 dén nam 2026.

* Tai phién toa:

- Cac duong sy vang miat nén khong thoa thuan vé viée giai quyét vu an.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu:

+ V@& viéc tuan ‘gheo phép7 luat cQa Tham phéan, Héi déng ?cét XU va thu ky toa an
tur khi thu 1y vu an dén thoi diém chuan bi nghi an déu dugc tién hanh diung theo trinh
tu thu tuc do Bo }uélt to tung dan sy quy dinh. Cac duong su thyc hién quyén, nghia vu
nguoi tham gia to tung dung ludt dinh.

+ V& quan diém giai quyét vy an, Kiém sat vién nhan xét: Chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién cta ong Nguyén Vin T. Budc ba Lé Thi My L va 6ng Cao Ngoc D lién
d6i tra cho 6ng T s6 tién 90.000.000 dong va tién 1ai cham tra theo muc 13i suat
0.83%/thang, tinh tir thang 5/2022 dén khi xét xtr. Tra mot 1an ngay khi &n c6 hiéu luc
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can cu vao cac tai li¢u, chiing cr c6 trong ho so vu an da duogc tham tra xem xét.
Can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, nghe 101 trinh bay ctia cac duong su, y kién
cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& tha tuc té tung:

Toa én da trigu tap hop 1¢ bi don ong Cao Ngoc D, ba Lé Thi My L dén lan thir
hE}i nhung van vang mat. Can cu biéu 227, biéu 228 B0 luat T6 tung Dan sy, Toa an
tién hanh xét xtr vang mat cac duong su.

[2] V& quan hé phép ludt va thAm quyén giai quyét:

Nguyén don yéu ciu bi don tra tién ctia hop dong thué tai san, bi don c6 ho khau
thuong tra tai Xa C, tinh Dong Thap nén Toa an xéac dinh tranh chip 1a hop dong thué
tai san va thudc thim quyen giai quyet cua Toa an nhan dan khu vuc 1 Dong Thap theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo
luat t& tung dan su (stra doi bd sung nim 2025); khoan 1 Piéu 4 Nghi quyét
81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 va Biéu 280, 472 cta Bo luat dan su.

[3] Xét yéu cau cta nguyén don, Hoi dong xét xir thdy rang:

Qua céc tai li¢u, chung ctr va 101 trinh bay ctia cac duong su, c6 du co so xac dinh:
Vo chong ong D, ba L d3 cho anh T thué thtra dit c6 dién tich 27.000m? (thyc chét 1a dat
ctia 6ng Nguyén Tién S) vao ngay 02/6/2019, voi gia thué 1a 140.000.000 dong, thoi han
thué 10 nam 6 thang. Anh T da thanh toan du s tién thué. S tién nay bi don thtra nhan,
day 1a tinh tiét khong phai chimg minh theo khoan 2 Diéu 92 B¢ luat t6 tung dan su.

Tuy nhién, dén thang 02/2022, anh T moi biét thira dat nay thudc quyén so hitu
hop phép ctia ong Nguyén Tién S va hop dong thué gitta ong S v6i vo chong ong D, ba
L d3 hét han tir ndm 2018, con anh S thira nhan hét han nam 2018 va thoa thuan miéng
thém 02 nim dén nam 2020, khong phai nam 2022 nhu bi don khai. Do v¢ chéng ong
D, ba L khong cé quyén cho thué lai dat theo théa thuan cac bén trong hop dong thué
giita anh S va bi don. Do d6, hop ddng cho thué lai giita cac bén v6 hiéu nén anh T da
thoa thuan thué lai dét tryc tiép tir chu s hitu 1a 6ng S va da tra tién thué cho 6ng S la
diung quy dinh phap luat.

Viéc vo chong 6ng D, ba L di nhan cta anh T 140.000.000 dong tién thué dat
nhung sau d6 mdi chi tra lai cho anh T dugc 50.000.000 déng, con no lai 90.000.000
dong 1a co that. Loi trinh bay ciia vo chong ong D, ba L cho rang da thoa thuan véi anh
T vé viéc tra 50.000.000 dong 1a xong no va so tién con lai dd dugc dung dé chi tra cac
khoan chi phi khac 1a khong c6 co s, khong dugce nguyén don thira nhan va cling khong
c6 tai liéu, chimg ctr chimg minh. Anh S ciing khong thira nhan viéc déng ¥ cho thué
lai.

Do hop déng thué lai v6 hi¢u nén bi don c¢6 nghia vu hoan tra s6 tién da nhan. Tuy
nhién 6ng D ba L khong tra lai. Hanh vi ctia vo chong ong D, ba L d vi pham nghia vu
hoan tra tai san, gay thi¢t hai cho anh T. Do dé, yéu cau cua anh T vé viéc budc vo
chong 6ng D, ba L lién d6i tra lai sé tién 90.000.000 dong 1a c6 can cir, phi hop voi
quy dinh tai Diéu 579 va Diéu 472 caa Bo luat Dan sy nén duoc Hoi déng xét XU chép
nhan.
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Viéc ong D ba L cho rang anh S d4 nhén tién thué cta 6ng ba dén naim 2022 nhung
anh S khong thira nhan, néu bi don ¢6 tranh chap vé so tién nay thi duoc khdi kién mot
vu an khac.

[4] Xét yéu cau tinh 13i cham tra:

Anh T yéu cau tinh 14i chdm tra v6i mirc 131 sudt 0,83%/thang, tir thang 5/2022
dén khi xét xtr (ngay 12/5/2026) 1a 48 thang. Xét thiy, yéu cau nay phu hop véi quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su. S6 tién 14i dugc tinh cu thé: 90.000.000
dong x 0,83%/thang x 48 thang = 35.856.000 dong.

Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau khai kién
cua nguyén don, budc bi don 6ng D, ba L phai lién déi trd cho anh T la: 90.000.000
dong + 35.856.000 dong = 125.856.000 dong.

[5] V& an phi: Do yéu cﬁq cua nguyén don dugc chip nhan nén bi don phai chiu
an phi 6.292.800 dong theo Dic¢u 147 Bo luat to tung dan sy va Di€u 26 Nghi quyét s6
326.

[6] ,Y kién cua dai dién Vién kiém sat phu hop nhan dinh cua Ho1 déng x€ét Xt nén
dugc chap nhan

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

‘ Can cu yéo: Khoép 3 biéu 26, diém a lghoén 1 Diféu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
biéu 147, bidu 227, bicu 228, bieu 238, biéu 266, Di€u 271, Di€u 273 cta Bo luat T6
tl_mg,Dé,n su; Dieu 472, Diéu 579 cua Bo luat Dan su nam 2015; Khoan 2 Bie}u 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quoéi hoi khoa
14 quy dinh v€ mtrc thu, mién giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Xir:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh Nguyén Vin T.

Bugc 6ng Cao Ngoc D vaba Lé Thi My L c¢6 nghia vu lién déi tra cho anh Nguyén
Van T s0 tién 125.856.000 dong (Mot tram hai muoi tri¢u tam tram nam muoi sau nghin
dong), trong do tién goc 1a 90.000.000 dong va tién 1ai cham tra 1a 35.856.000 dong.

Thuc hién khi an c6 hi€u luc phap luat.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu luc phap luat (di véi cac truong hop co quan thi hanh
an c6 quyen chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cua nguoi duoc thi hanh an (doi véi cac khoan tien phai tra cho ngudi duoc thi
hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tien, hang thang bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién lai cua so tien con phai thi hanh an theo muc lai suat
quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 468 B¢ luat dan su.

2. V& an phi dan su so tham:

- Ong Cao Ngoc D va ba L& Thi My L phai lién d¢i chiu an phi dén su so thém co
gia ngach 1a 6.292.800 dong (S4u tri€u hai trdm chin muo1 hai nghin tdm trdm dong).
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- Hoan tra cho anh Nguyén Vin T 0 tién tam émg 4n phi da nop 2.978.000 dong
(Hai triéu chin tram bay muoi tam nghin dong) theo Bién lai thu s6 0010022 ngay
08/12/2025 ctia Thi hanh an dan sy tinh BDong Thap.

4. Vé quyén khang cdo: Cac duong sy c6 mat co quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy vang mit co quyen khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét thi hanh an dén su;
thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n déan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dong Thp; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 1;

- THADS tinh Dong Thap;

- Cac duong su;
- Luu: an van, ho so vu an.

TAND KHU VIFC 1

Tran Thi Thanh Tuyén

n
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