TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHUNG HIEP Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH HAU GIANG
Ban 4n $6:38/2022/DS-ST
Ngay: 02 - 6 - 2022
VIV “Tranh chap ve giao dich dan
su, hop dong dan sy vay tai san”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHUNG HIEP, TINH HAU GIANG

-Thanh phan Hai dong xét xi so' thadm gém co:

Tham phan — Chui toa phién tda: Ong Nguyén Thanh Liém.
Cac Hgi tham nhan dan:

1.0ng: Bui Vin Phuc;

2.0ng: Nguyén Vin Duong.

-Thar ky phién toa: Ong Phan Cong Tran — Tham tra vién T0a an nhan
dan huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang.

-Pai dién Vién kiém sdat nhin dan huyén Phung Hiép, tinh Hiu
Giang tham gia phién toa: Ong Huynh Thanh Vii - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 6 nam 2022, tai tru s& TOa an nhan dan huyén Phung
Hi¢p, tinh Hau Giang xét xu so tham cong khai vu an thu 1y )
166/2021/TLST-DS, ngay 07 thang 6 nim 2021 vé viéc* Tranh chap vé giao
dich dan sy, hop déng dan sy vay tai san” theo QUyét dinh dua vu an ra xét
XU s0 18/2022/QBXX-ST, ngay 11 thang 3 nim 2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Tran Minh K.

Pia chi: s6 26, duong C, khém A, phuong T, thanh ph Long Xuyén,
tinh An Giang.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: 6ng Huynh Thanh T, dia
chi: Khu vuc 2, phuong Hi€p Thanh, TP Nga Bay, tinh Hau Giang 1a dai dién
theo uy quyén (Vin ban ty quyén ngay 03 thang 6 nam 2021).

2. Bi don: Dwong Quéc P va Nguyén Thi Kim C.

Dia chi: 4p C, x4 H, huyén H, tinh Hau Giang.

DPai di¢n nguyén don c6 mat, bi don Véng mat.
NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién va cdc 10i khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
ciing nhuw tai phién toa Dai dién nguyén don trinh bay:

Ngay 20.01.2020, nguyén don c6 chuyén nhuong cta vo chong bi don



2

Duong Quéc P va Nguyén Thi Kim C cac phan dat sau:

- Phan th{r nhat: Thira 260, di¢n tich 6.131m®, loai dat Cay lau nam;

- Phan tht hai: Thira 265, dién tich 1.725m2, loai dit Qua;

- Phan tht ba: Thira 266, dién tich 1.631m’, loai d4t Qua.

Gia chuyén nhuong 600.000.000 dong, viéc chuyén nhuong c6 lap hop
ddng va duoc cong ching ngay 20.01.2020. Sau khi cong ching di tra du tién
nhung nguyén don chua canh tac va ciing chua lam thi tuc chuyén quyén sir
dung.

Sau mot thoi gian, dén ngay 02.12.2020 phia bi don c¢6 thoa thudn
chudc lai toan bo dién tich dat trén véi gia 650.000.000 dong, giita cac bén cd
1ap Vin ban Huy boé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén
duoc cong ching cing ngay, bi don cam két tra tién lai nguyén don nhu sau:

- Lan dau tra 350.000.000 dong dén 400.000.000 dong;

- Lan 2: Trong vong 60 ngay khi bi don vay dugc tién Ngan hang sé tra
phan con lai 250.000.000 dong.

Sau d6 nguyén don tra lai gidy dat dé bj don vay Ngan hang nhung bi
don chi tra lai 250.000.000 dong va dén nay van khong tra sé tién con lai cho
nguyén don nén nguyén don khai kién yéu cau Duong Qubc P va Nguyén
Thi Kim C cung c6 nghia vy tra lai nguyén don 400.000.000 dong va yéu cau
tinh 14i tr ngdy 02.12.2020 dén nay véi muc lai suat theo théa thuan la
1,5%/thang.

Tai bién ban ghi loi khai 08 thang 7 nam 2021, chi Nguyén Thi Kim
Ctrinh bay: Hién nay gitra chi C va anh D da ly hon. Nhung vao nam 2019,
gifta chi va P con 1a vo chéng thuan thao nhau, khi d6 anh B c6 mua miéng
dat giao cho chi dung tén nhung moi giao dich déu do anh B thuc hién va vé
ké lai chi C nghe nhu sau:

Sau khi chi C dtng tén gidy dat thi anh D ban phan dat d6 cho nguoi o
Ngi Bay véi gia hon 2 ty dong (Chi khong biét tén, dia chi) nhung chua
chuyén tén. Sau d6 nguoi ndy cam gidy dat cho 6ng K. Su viéc tiép theo dién
ra nhu thé nao chi khong biét nhung dén ngay 20.11.2020 thi anh D kéu chi ra
Phong cong ching & Nga Bay ky tén dé ong K tra lai gidy dat dé ban cho
nguoi khac, chi Cthira nhan ¢6 ky tén tai phong cong ching & Nga Bay nhung
khong biét noi dung 1a gi va gitta anh D va ong K thoa thuén tién bac gi thi
chi hoan toan khong biét. Hién nay theo chi biét thi phan dat néu trén da ban
cho nghudi khac va ngudi ndy di duge cap gidy. Trude yéu cau cia 6ng K,
chiCcoy kién nhu sau: Mic du chi ¢b ky tén nhung moi giao dich vé tién
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bac déu do anh P va dng K thoa thuan nén viéc xac dinh trach nhiém tra ng
nhu thé nao ddi véi ong K 1a do anh B quyét dinh.

Tai phién toa, Dai dién nguyén don khéng yéu cau chi Nguyén Thi
Kim C tra tién ma chi yéu cau anh Duong Qudc D tra s tién va tinh 13i suit
nhu trinh bay trén.

Kiém sat vién tham gia phién tda phat biéu quan diém cho rang trong qua
trinh thu 1y va xét xtr vu an, Toa an, Hoi dong xét xtr va Thu ky da thuc hién
ding theo trinh tu, thu tuc cua Bo Luat td tung dan su. Vé noi dung, qua céc
chtng ¢t ¢6 trong hd so va dién bién tai phién toa. P& nghi chip nhan yéu
cau cua nguyén don: Budc bi don Dé c6 nghia vu tra nguyén don sb tién ng
gbc va lai sudt theo yéu cau ctia phia nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4an dugce thim tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Tranh chap giita cac duong sy xuat paths ban dau 1a Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung khi phat sinh tranh chép thi hop
ddng nay khong con ton tai nén xac dinh day 1a tranh chip vé vé giao dich
dan su, hop déng dan sy vay tai san dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
Khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 Bo luat Té tung dan sy nén thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang.

[2] Vé tha tuc t6 tung : Bi don Duwong Qubc P va Nguyén Thi Kim
Cduoc triéu tap hop 18 dén lan thir hai vang mat khong 1y do nhung khéng vi
su kién bat kha khang hoac tré ngai khach quan; can cur diém b khoan 2 Diéu
227 BO luat T tung dan su; HO1 déng x€ét Xxir m& phién toa xét xur Véng mat
dbi voi cac duong su nay.

[3] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don. Hoi dong xét xir Xét thay:
Giira nguyén don va bi don c¢6 xac 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc cong chung ngay 20 thang 01 nam 2020. Pén ngay 02 thang
12 nam 2020 giita cac bén co 1ap: Van ban hay boé hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén. Clng ngay 02 thang 12 nam 2020, bi don Duong
Quéc P c6 ky Gidy nhan ng: Noi dung 13 c6 muon nguyén don Tran Minh K
400.000.000 dong, thoi han 60 ngay ké tir ngay 02 thang 12 nim 2020, 4
suét 1,5%/thang.
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[4] Tai Két luan Giam dinh s6 68/KL-KTHS, ngay 10 thang 5 nim 2022
cua Vién Khoa hoc hinh sy - B6 Cong an két luan: Chir ky tai Giéy nhan no
ngay 02.12.2020, phan bén nhan no 12 do Duong Qudc P ky tén.

[5] Qua phan tich danh gia toan bo chtng ctr, xét bi don ¢ ky gidy nhan
ng v6i nguyén don va da vi pham nghia vu ddi v6i nguyén don nhu di cam
két nén c6 co sé chdp nhan yéu ciu khdi kién cua nguyén don. V& trach
nhiém tra no, tai phién toa Pai dién theo ty quyén ctia nguyén don tu nguyén
rit yéu cau khai kién d6i voi Nguyén Thi Kim C, su ty nguyén nay khdng
vugt qua pham vi khai kién ban dau. Pong thoi, phu hop v6i Gidy nhan no
chi do mot minh Duong Quéc P ky tén nén Hoi dong xét xtr s& dinh chi yéu
cau khai kién ddi véi chi C. Déng thoi, xac dinh trach nhiém tra no cho
nguyén don thudc vé bi don B. Tir d6 ¢6 cin ¢t bude bi don D ¢ nghia vu tra
lai nguyén don sd tién gdc 400.000.000 dong.

[5.1] V& l4i suat cac bén thoa thuan 1a 1,5%/thang 1a khong vi pham phap
luat, nén 4p dung mirc 14i suat nay dé tinh trach nhiém tra 13i cia bi don Dé
dbi voi nguyén don tir ngay 02.12.2020 dén nay la 18 thang:

400.000.000d x 1,5%/thang x 18 thang = 108.000.000 dong 1a s tién 1ai
ma bi don P ¢ nghia vu d6i véi nguyén don.

[5.2] An phi dan su so thim: Do yéu cau cta nguyén don dugc chip
nhan nén bi don phai ndp an phi dan sy so tham theo quy dinh phép luét.

Nguyén don dugc nhan lai tién tam ung an phi da dong.

Cac duong sy dugce quyén khang céo theo luit dinh.

Xét 101 dé nghi ctia Kiém sat vién tham gia phién tda 13 c¢6 can cir chap
nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, diém a Khoan 1
Diéu 39; Piéu 147, diém c khoan 1 Piéu 217, Piéu 227 Bo Luat T6 tung dan
sy nam 2015. Cac Dicu Diéu 463, 466 va 468 Bo luat dan sy nam 2015.

Tuyén xir:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Budc 6ng Duong Qudc
P c6 nghia vu tra cho Tran Minh K tong sé tién 1a 508.000.000d (Nam trim
1é tam triéu ddng). Trong d6 ng gdc 400.000.000d (Bén tram tridu dong) dong
va lai suat 108.000.000d (Mot tram 1& tam triéu dong).

- Pinh chi giai quyét yéu cau cua Tran Minh K vé viéc yéu cau Nguyén
Thi Kim C tra no.

- An phi dan sy so tham: 6ng Duong Qudc P phai ndp 24.320.000d (Hai
muoi bon triéu ba trim hai muoi ngan dong).
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Tran Minh K dugc nhan lai 10.000.000d¢ (Mudi triéu dong) tién tam
mg an phi d3 ndp theo bién lai thu sé 0009111, ngay 07 thang 6 nam 2021
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phung Hiép, tinh Hau Giang.

Ké tir ngay c¢6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mirc 14i
suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B9 luat dan sy nim 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan
su co quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan sy; Thoti hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Cac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an, duong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang céo tinh
tor ngay nhan duoc ban an hodc duoc téng dat hop 1€./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh HG; Tham phan — Chi tea phién toa
- VKSND huyén PH;

- THA huyén PH;

- Nhitng ngudi tham gia té tung;

- Luu HS.

Di ky)
Nguyén Thanh Liém



