TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM Poc lap — Tw do — Hanh phc
TINH SOC TRANG

Bén 4n sb: 63/2023/DS-ST.
Ngay: 23-6-2023
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va hop
ddng vay tai san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM - TINH SOC TRANG
- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Trac Phuong
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Vian Tan
Ba Tran Thi My Xuan
- Thar ky phién toa: Ong Nguyén Thuan Phat, Thu ky Toa an nhan dan thi
xa Nga Nam, tinh S6c¢ Trang.
- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Nga Ndm, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ba Lé Ngoc Niém - Kiém sat vién.
Trong céc ngay 21 va 23 thang 6 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa
Ngd Nim, tinh Soc Tring. Xét x so tham cong khai vu an thy Iy sb
47/2022/TLST-DS ngay 04 thang 7 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét va hop ddng vay tai san”. Theo quyét dinh dua
vu &n ra xét xir s6 99/2023/QDXXST — DS ngay 11/5/2023 giira cac duong su:
- Nguyén don: Ong Huynh Van C, sinh ndm 1960 (c6 mit)
Pia chi: Ap V, x4 V, thi xd N, tinh Soc Trang.
- Bj don: BaLé Thi G (vang mat)
Dia chi: Ap V, xa V, thi xd N, tinh Soc Trang.
NOI DUNG VU AN:

1/ Theo don khai kién va tai phién toa nguyén don ong Huynh Van C trinh
bay:



Ngay 26/7/2015 6ng Huynh Van C va ba L& Thi G c6 giao két hop déng
chuyén nhuong quyén str dung dét, phan dit cd dién tich 03 cong tam ciy dat
ruong, toa lac tai ap V, xa V, thi xa N, tinh Soc Trang vai gid 01 cong tim cay la
58.000.000 dong. Tong cong 03 cong 1a 174.000.000 dong. Viéc giao két cd 1am
to sang nhuong dat viét tay dé ngay 26/7/2015 va ba G c6 ky tén vao to gidy
chuyén nhuong, 6ng C d4 giao du tién cho ba G.

Dén ngay 09/10/2015 ba G ¢6 chuyén nhuong cho dng C thém 01 cdng tim
cay dat ruong toa lac 4p V, x& V, thi xa N, tinh Séc Trang véi gia 58.000.000
ddng co6 1am giay tay dé ngay 09/10/2015 ba G c6 ky tén va dng C da giao du tién
cho ba G. Tong cong dng C da nhan chuyén nhuong cia ba G 04 cong tam cay
dat rudng véi sd tién tong cong 1a 232.000.000 dong.

Sau d6 khi viét gidy tay chuyén nhugng 6ng C dugc ba G giao dat dé canh
tac, ba G ciing giao gidy chitng nhan quyén st dung dat cho 6ng C. Tuy nhién,
sau d6 ba G dén muon lai gidy chting nhan do n6i rang muon lai di dinh chinh lai
gidy chitng nhan Quyén st dung dat, 6ng C tin tuong nén dua cho ba G. Sau d6
6ng C thay da lau ba G khong dua lai dé 6ng C di lam thu tuc sang tén, 6ng C ¢6
dén gdp ba G hoi nhung ba G ¢t hira hen cho qua Ié.

Pén nim 2020 ba G d4 dem gidy chtiing nhan phan dat da ban cho 6ng C
di thé chap cho Ngan hang dé vay tién va hién nay cac phan dat dang bi Chi cuc
thi hanh &n dan su thi xa Nga Nam ké bién va dem ban du gia. Sau d6 ong co
lien hé véi ba G doi lai tién chuyén nhuong dat 1a 232.000.000 dong nhung ba G
ctr trén tranh va khong dong ¥ tré lai tién cho 6ng C.

Ngoai ra vao ngay 21/10/2017 am lich nham ngay 08/12/2017 duong lich
6ng C cho ba G vay sb tién 20.000.000 dong véi mc lai suat 5%/thang, muc dich
vay la dé tiéu sai ca nhan. Viéc vay tién c6 1am bién nhan do ba G viét gidy tay va
ky tén. Ba G hira 1a vai thang sau dong 1ai va tra tién vay gbc cho ong C. Tuy
nhién, tir khi vay tién thi ba G van khong dong 13i va tra tién von goc cho 6ng C.

Tai phién toa 6ng Huynh Vin C yéu cau Toa an giai quyét:

Buoc ba Lé Thi G tra cho 6ng C sé tién chuyén nhuong quyén st dung dat
14 232.000.000 dong

Budc ba Lé Thi G tra cho 6ng C s tién vay 1a 20.000.000 dong va tién 14i
tinh tir ngay 08/12/2017 dén ngay xét xir so tham véi 13i sudt 1,66%/thang (05
nam 06 thang 13 ngay) voi so tién 14i 1a 22.055.867 dong.

2/ Poi Véi bi don ba Lé Thi G: bi don ba L& Thi G tir khi toa an thu Iy dén
nay du d& duoc thong bao cac van ban td tung, triéu tap hop cho bi don vé noi
dung khai kién cia nguyén don nhung bi don van ving mat khéng tham gia viéc



tiép can cong khai chung cir va hoa giai ciing nhu khong tham gia phién tda hém
nay nén khong co y kién trinh bay.

3/ Tai phién toa, vi Kiém sdt vién phdt biéu ¥ kién:

- V& t tung: Tham phan thu Iy vu 4n, xac dinh quan hé phap luat, xac dinh
tu cach duong su, thu thap ching cir va dua vu an ra xet xir dtng trinh tu thu tuc
ctia Bo ludt T4 tung dan su. Hoi ddng xét xir dung thanh phan, thuc hién day du
c4c thi tyuc, trinh tu khi xét xir vu an. Nguyén don va bi don c6 mit da chap hanh
dung quy dinh cta phéap luat.

- V& quan diém giai quyét vu an:

Chép nhan yéu cau khai kién caa nguyén don 6ng Huynh Vian C: tuyén b
hop déng chuyén nhuong Quyén st dung dat lap ngay 26/7/2015 va ngay
9/10/2015 gitra 6ng Huynh Van C va ba Lé Thi G 1a v6 hiéu

Ba Lé Thi G c6 nghia vu tra s6 tién chuyén nhuong cho 6ng Huynh Vin C
232.000.000 ddng

Budc ba Lé Thi G tra sb tién vay von gbc 20.000.000 dong va tien lai

22.055.867 dong. Tong cong la 42.055.867 d¢ong cho 6ng Huynh Vin C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Nguyén don khoi Kién yéu cau bi don tra lai tién chuyén nhwong
quyén str dung dat va tién vay, dong thoi bi don co dia chi xa V, thi xa N, tinh
Soc Trang nén xac dinh quan hé phap luat tranh chap la “Tranh chap hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong vay tai san” va vy an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thi xa Ngi Nam, tinh Séc Tring theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat
To tung dan sy.

[1.2] V& su vang mat caa duong su: bj don ba Lé Thi G d4 duoc triéu tap
hop & nhung vang mit phién toa 1an tht hai khong vi 1y do bat kha khang hoic
tré ngai khach quan. Can cir vao diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Biéu 228
cua Bo luat T tung dan sy nim 2015 tién hanh xét xir vang mat bi don.

[2] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don:

[2.1] Béi véi yéu cau khai kién cia nguyén don yéu cau bi don tra lai s6
tién chuyén nhuong quyén sir dung dat, Hoi dong xét xir thay rang:



V& tinh hop phap cua hop dong chuyén nhuong 1ap ngay 26/7/2015 va ngay
09/10/2015, hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dét gitra dng Huynh Vin C
thoa thuan 1a ba Lé Thi G chuyén nhuong cho 6ng Huynh Vian C tong cong 04
cdng tam ciy dat ruong véi gia mdi céng 58.000.000 dong, tong cong sb tién
chuyén nhuong 1a 232.000.000 dong.

Theo van ban ghi ngay 09/10/2015 ¢6 chit ky cta ba G ciing thé hién ba G
d3 nhan da s6 tién chuyén nhuong va nguyén don ong C cling nhan dét canh téc.
Khi 1ap hop ddng chuyén nhuong hai bén chi viét tay, khdng c6 xac nhan cua
chinh quyén dia phuong ciing nhu chua thyc hién céng ching chang thuc theo
quy dinh tai Biéu 502 B luat dan sy nim 2015 va diém a khoan 3 Diéu 167 Luat
Pat dai nam 2013dinh: “Hop dong chuyén nhwongtang cho, thé chdp, gop vén
bang quyén si dung dat, quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat phdi dwoc
cong ching hogc ching thuc”.

Ong C tir khi nhan chuyén nhuong phan dét cia ba G chua thuc hién cac thi
tuc chuyén quyén so hitu theo quy dinh cua phap luat, mat khac ong C chi su
dung dat chuyén nhuong cua ba G dén dau nam 2023 thi cac phan dat trén di bi
Chi cyc thi hanh 4n dan su ké bién ban ddu gia. Do d6 6ng ciing khong con sir
dung phan dat nady ma giao lai cho Co quan thi hanh an ké bién phat mai deé thi
thuc hién nghia vu tra nog cho Ngan hang cua ba G.

Vi vay, ong C yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta dng C va ba G v6 hiéu va yéu cau ba G phai tra sb tién chuyén nhuong cho
6ng C 1a c6 can cir, dung theo quy dinh tai Diéu 122 B luat dan su.

Do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng C va ba G vo hiéu
do d0, can ct tai Diéu 131 B luat dan dan su, thi giao dich dan su vo hiéu khong
lam phét sinh, thay ddi, chim dat quyén va nghia vu giita c4c bén, cac bén co
nghia giao tra cho nhitng gi d nhan, cu thé ba G ¢ nghia vu tra lai sb tién chuyén
nhuong 04 cong tam cay dat rudng cho nguyén don tong cong 232.000.000 dong,
6ng C c6 nghia vu tra lai cac thira dat chuyén nhuong cho ba G, tuy nhién cac
thira dat néu trén dng C khong con sir dung nén khong dat ra nghia vu budc 6ng
C giao tra dat cho ba G.

Viéc giai quyét hau qua cua hop dong: Trong qua trinh giai quyét vu 4n va
tai phién toa nguyén don 6ng C khéng yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong
vO hiéu nén, xét thay yéu cau ctia 6ng C 14 ty nguyén nén Hoi dong xét xur ghi
nhan va khéng dat ra xem xét.



[2.2 ] Béi véi yéu cau khai kién caa 6ng Huynh Van C vé viéc yéu cau bi
don ba L& Thi G tra cho 6ng s tién vay gdc 1a 20.000.000 dong va tra cho dng
tién lai suat tir ngay 08/12/2017 dén ngay khoi kién 1a 22.055.867 ddng. Tong
cong sé tién no goc va 1ai 1a 42.055.867 dong. Hoi ddng xét xur thay rang:

Tai bién nhan ngay 21/10/2017 am lich thé hién ba Lé Thi G c6 vay cua 6ng
Huynh Vin C s6 tién 20.000.000 dong véi muc lai sudt 5%/thang, muc dich vay
1a dé tiéu xai ca nhan, ba G phai dong 1ai hang thang bang 1.000.000 dong. Tuy
nhién ba G khéng thyc hién nhu cam két.

Nhan thay, viéc cac bén thoa thuan hop dong vay tién trén co sd tu nguyén,
phia bén cho vay da thuc hién giao du s6 tién theo thoa thuan cho bén vay, tuy
nhién tir khi nhan tién vay dén nay bi don Gan khong thuc hién tra 13i va von gdc
nhu thoa thuan nén da vi pham nghia vu tra ng Do do, nguyén don khai kién yéu
cau bugc bi don tra sé tién vay vén géc 20.000.000 dong cho nguyén don Cung
la ¢6 co sd theo quy dinh tai Diéu 466 B luat dan su.

Déi véi 13i suat theo thoa thuan trong bién nhan vay tién 5% /thang va bién
nhan vay tién khong thé hién thoi han tra no nén xac dinh day 1a hop dong vay
khong ky han, cé lai suét. Nhan théy, viéc thoa thuan 14i suét trén cla céc duong
su d8 vuot qua muc 13i sut quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat dan sy, nén
nguyén don yéu cau tinh I3i suat theo quy dinh cua phap luat 1a 1,66% / thang la
phU hop véi quy dinh caa phép lut nén co co sé chap nhan.

Do tir khi vay s6 tién gdc theo bién nhan vay tién ngay 08/12/2017 dén nay
bi don chua thuc hién nghia vu tra 13i cho nguyén don duoc s6 tién nao, vi vay
nguyén don yéu cau tinh l3i suat tir ngay 08/12/2017 dén ngay xét xur (ngay
21/6/2023) 1a ¢6 can clr theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 BLDS. Cu thé nhu
sau:

Ngay 08/12/2017 dén ngay 21/6/2023 sb tién lai phai tra 1a: 20.000.000
d6ng x 05 nam 6 thang 13 ngdy x 1,66%/ thang = 22.055.867 ddng.

Nhu vay, tong cong sd tién vay no goc va l3i ba Lé Thi G phai tra cho 6ng
Huynh Vian C 13 42.055.867 dong.

Tt nhimg phén tich néu trén, Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau
khai kién cua nguyén don:

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong Quyén st dung dat 1ap ngay 26/7/2015
va ngay 9/10/2015 gitra 6ng Huynh Van C va ba Lé Thi G 1a v6 hiéu



Ba Lé Thi G ¢ nghia vu tra sb tién chuyén nhuong cho 6ng Huynh Vin C
232.000.000 ddng

Budc ba Lé Thi G tra sb tién vay von gbe 20.000.000 ddng va tién lai
22.055.867 ddng. Tong cong 1a 42.055.867 dong cho 6ng Huynh Van C.

[3] V& chi phi xem xét tham dinh tai cho: do yéu cau cia nguyén don duoc
chap nhan toan bd nén bi don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai ché 1a
700.000 dong. Do nguyén don da ndp so tién nay nén phia bi don c6 trach nhiém
tra cho nguyén don 700.000 ddng.

[4] An phi dan su so tham: bi don phai chju 4n phi 13 2.403.000 ddng theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 26; khoan 3, diéu 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung 4n phi va 1¢ phi Toa
an.

[5] Y kién phét biéu cia Dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa Ng& Nam
tai phién toa 1a hoan toan co co sé nén dugc Hoi dong xét xu chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
khoan 1 Diéu 147; Piéu 157; Biéu 158; diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3
Diéu 228; Piéu 266; Didu 271; Pidu 273; Piéu 280 cia BO luat T6 tung déan su;

Can cir Diéu 122, 131, 466, 468, 469, 500, 502 B¢ luat dan sy nim 2015

Cin cir Piéu 167 luat dat dai nam 2013

Cin ct khoan 2 Piéu 26; khoan 3, diéu 27 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa
an.

* Tuyén xi:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Huynh Vian C vé viéc yéu
cau bi don ba Lé Thi G.

Tuyén b hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 26/7/2015
va ngay 9/10/2015 gitra 6ng Huynh Van C va ba Lé Thi G 1a vo hiéu.

Budc ba Lé Thi G tra cho 6ng Huynh Van C sé tién chuyén nhuong dat
téng cong 232.000.000 dong.



Budc ba Lé Thi G tra cho 6ng Huynh Vin C sé tién vay von gdc 20.000.000
ddng va tién I4i 22.055.867 dong. Tong cong 42.055.867 ddng.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién trén, hang thang bén phai thi hanh &n con
phai chiu khoén tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh theo muc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su.

2/ V/é chi phi xem xét, tham dinh tai cho: Ba Lé Thi G phai chiu 1a 700.000
ddng. Ba G c6 trach nhiém tra cho 6ng C s6 tién 700.000 dong.

3/ Vé an phi dan sy so tham: Ba L& Thi G phai chju 1a 2.403.000 d6ng

4/ Quyén khang cao: Nguyén don c6 quyén khang cao ban 4n ndy trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don vang mat c6 quyén khang céo ban an nay
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic duoc téng dat hop lé dé
yéu cau Toa an nhan dan tinh Soc Trang xét xir lai theo trinh ty phiic tham.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt thi hanh an
dan sw dwot Sita doi, bé sung thi nguoi dioc thi hanh an dan si, nguoi phdi thi
hanh an dan si c6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &n hodc bi cueong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Biéu 30 Lugt thi hanh an dan sy diroc sira déi, bé sung.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thi xa Nga Nam; = r - A 3
- Chi cuc THADS thi xi Nea Nam: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Phong KTNV-THA TAND tinh Séc Trang;
- Céac duong su;
- Luu VT, ho so vu an.
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