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- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom cg:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Bui Thuy Hong Chau.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Minh Tuéan

2. Ba Nguyén Thi Lién Huong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Nhoan — thu ky Toa 4n;

- Pai dién Vién kiém sdat nhan din qudn Tan Binh tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Hiéu - kiém sat vién.

Ngay 16 thang 8 ndm 2017 tai Toa an nhan dan quan Tan Binh, Thanh phd Hb Chi
Minh xet xu so tham cong khai vy an thu ly s6 341/2015/TLST-DS ngay 17 thang 11
nim 2015 vé tranh chap hop dong vay tai san theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr sb
129/2017/QbXX-ST ngay 23 thang 6 nam 2017 giira cac dwong su:

1. Nguyén don: Ba Hoang Thi O, sinh nam 1972. Pia chi: Buong F, Phuong K,
Quan T, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ba Lé Thi Thanh T, sinh nam 1977.
Dia chi: Puong C, Phuong A, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (Van ban ty quyén sb
050171 ngay 30/11/2015) (Co mat).

2. Bj don: Ong Ta Viét H, sinh nam 1966 va ba Lé Thi L, sinh nam 1974. Cung dia
chi: Puong D, Phudng B, Quan T, Thanh phé Hd Chi Minh (vang mit).

3. Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Cong D, sinh nim 1962.
Pia chi: Puong F, Phudng K, Quan T, Thanh phd Ho Chi Minh (cé don xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Ba Lé Thi Thanh Tuyén, la Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don Ba
Hoang Th; O trinh bay:

Ba Hoang Thi O va 6ng Nguyén Cong D ¢6 cho 6ng Ta Viét H va ba Lé Thi L vay
tién dé lam dn, cu thé : Ngay 24/8/2010 vay 40.000 d6 la My, ngay 01/6/2012 vay 5.000
d6 la My va ngay 26/01/2014 vay 10.000 d6 la My, tong cong 55.000 do la My, i suat
thoa thuan 1,5%/thang. Dé lam tin, 6ng H va ba L c6 thé chap gidy chiing nhan quyén
st dung dat sb vao so cap gidy ching nhan QSDP: H00571/21 do UBND huyén Cu Chi
cap ngay 20/12/2006. Viéc thé chap khdng thuc hién thu tuc céng ching va khong dang
ky giao dich bao dam. Quéa trlnh vay ng 6ng H ba L khoéng thanh toan ng 1ai va goc, dén
nam 2015, do ba O va éng D can tién c6 yéu cau dng H va ba L phai tra lai tién nhung
ong H va ba L khdng tra.



Vo chong ba O yéu cau 6ng H va ba L phai tra lai sé tién no 1a 55.000 d6 la My
qui ddi thanh tién Viét Nam dong, khong yéu cau lai suit. Truong hop dng H va ba L
sang nhwong lai khu dat cd dién tich 3.577,30 m? toa lac tai xd Trung Lap Thuong,
huyén Cu Chi da thé chap dé trir mot phan no thi sé tién ng con thiéu 6ng H va ba L
phai tra trong thoi han 06 thang ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luét. Truong hop
ong H va ba L khong dong ¥y sang nhuong khu dat dé trir mot phan ng vay thi vg Chong
ba O va dng b dugc quyen wu tién yéu cau co quan thi hanh an phat mai khu dat da thé
chap néu trén dé thu héi no.

Bi don 6ng Ta Viét H trinh bay tai bién bdn ldy 10i khai ngay 29/4/2016 nhw sau:

Ngay 24/8/2010, éng c6 vay cua ba O 40.000 d6 la My, 14i suat 1,5%/thang, co thé
chap ban chinh gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 cap giay chiang nhan
QSDP: H00571/21 do UBND huyén Cu Chi cap ngay 20/12/2006. Ngay 24/8/2011 dén
han tra no vo chong dng khdng tra ma thoa thuan vai ba O va ong D 1a vay tiép voi léi
suat 2%/thang bat dau tlnh tir ngay 24/9/2011.

Pbi véi glay vay tién ngay 01/6/2012 vo ong 1a ba L vay 5.000 d6 la My dng
khong nhé ro c6 vay hay khong. Néu c6 vay thi 14i suat 2%/thang thi vg chdng 6ng co
tra 13i day du. Doi voi gidy vay tién ngay 26/01/2014 vg chong 6ng co vay cua ba O )
tién 10.000 do la My, thoa thuan miéng lai suat 2%/thang, thoi gian khi nao can thi sé
tra. Doi véi glay vay ngay 24/8/2010, ngay 01/6/2012 va ngay 26/01/2014 vo chdng
ong c6 tra 1ai day du cho vo chong ba O, véi tong sb tién 1a 24.000.000 dong/thang. Tra
131 dén khoang thang 7 hay thang 8 nim 2015 khong c6 kha nang tra nira, viéc tra 13i co
khi 6ng tra cho ong D ¢6 khi tra cho ba O, do chd than quen, tin tuong nhau nén khong
c6 cho ky glay td cho vo chong ba O, 6ng khong co g1ay to gi ching minh.

Ong dong v tra theo yéu cau ciia nguyén don so tién 55.000 d6 la My theo 03 giay
vay tién néu trén nhung cho tra dan trong thoi han 10 nam va khong tinh 13i do vo
chdng 6ng dang rat kho khan. D4i véi tai san thé chap cho nguyén don néu nguyén don
ban duoc cho ngudi khac hoic mua dat da thé chap dé can trir no.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Céng P trinh bay: Ong théng
nhit voi yéu cau khai kién cua vo 6ng 1a Ba Hoang Thi O déi véi ong H va ba L. Do
ban cong viéc nén ong dé nghi Toa &4n vang mat trong toan bo qua trinh giai quyét vu
an.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién theo ty quyén cia nguyén don ba Lé Thi Thanh Tuyén trinh bay:
ba O giit nguyén yéu cau khai kién budc 6ng H va ba L phai tra lai s6 tién ng 1a 55.000
d6 la My (tinh theo ti gia Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam cong bd ngay
16/8/2017 1a 22.760 d¢6ng/USD) twong dwong véi s6 tién 1.251.800.000 dong, khdng
yéu cau l4i suat, tra ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Bé nghi nguyén don
duoc uu tién yéu cau thi hanh an phat méi tai san thé chap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan qudn Tan Binh phat biéu:

- Vé t6 tung: Viéc chap hanh phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir 1a ding
quy dinh cua Bo luat té tung dan sy. Toa an thu Iy vu an 1a dung tham quyén; xac dinh
dung tu cach phap 1y cua nhitng nguoi tham gia té tung; quan hé phap luat tranh chap;
thu thap chung ca, hoa giai, phién hop kiém tra véc giao nop, tiép can, cong khai ching
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cu; thoi hiéu khai kién ding quy dinh cua B¢ luét t6 tung dan sy nam 2015. Yéu CAu va
kién nghi: Trong trudng hop vu an phuc tap can thi thé hién quyét dinh gia han thoi han
chuan bi xét xir trong hd so vu an.

- V& noi dung: Can ctr cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so va két qua tranh tung
cong khai tai phién toa thi co co so dé két luan ngay 24/8/2010, ngay 01/6/2012 va ngay
26/01/2014, bi don c6 vay cua nguyén don 55.000 d6 la My dén nay chua thanh toan.
Pé nghi Hoi ddng xét xtr chap nhan yéu cau cia nguyén don V& no goc, budc nguyén
don tra cho bi don ban chinh tai san thé chap quyén sir dung dat s6 H00571/21 do
UBND huyén Cu Chi cap ngay 20/12/2006, dé nghi chap nhan yéu cau cua nguyén don
duoc yéu cau thi hanh an phat mai tai san thé chap.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cu vao cac tai liéu, chirng cir ¢6 trong ho so vu an, dugc xem xét tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& ap dung phap luat t6 tung: Ap dung khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35,
khoan 1 Diéu 39 B6 luit t6 tung dan sy nam 2015, Diéu 40 Bo luat dan su 2015 thi ba
Hoang Thi O c¢6 don khoi kién tranh chap hop dong dan su vé vay tai san voi ong Ta
Viét H va ba Lé Thi L, cung dia chi: S6 18/6 Puong C12, Phuong 13, quan Tan Binh,
Thanh phd Ho Chi Minh tai Toa an nhan dan quan Tan Binh la phu hop quy dinh cua
phap luat vé tham quyén. Ba Lé Thi L va 6ng Ta Viét H da thay d6i noi cu trai gan voi
viéc thyc hién nghia vu trong hop dong vay tai san d6i v6i Ba Hoang Thi O ma khong
thong bao cho ba O biét vé noi cu trd moi, do d6 Toa an nhan dan quin Tan Binh ¢
tham quyén giai quyét vu an theo qui dinh.

[2] Vé viéc tham gia phién toa ciia dai dién Vién Kiém Sat Nhan Dan quan Tan
Binh: Trong vu 4n nay, Tda 4n c6 thu thap ching ct bang hinh thirc x4c minh va iy 16
khai cta bi don nén Vién Kiém Sat Nhan Dan quan Tan Binh tham gia phién toa so
tham theo qui dinh tai Diéu 21 Bo luat tb tung Dan sy 2015.

[3] V& su c6 mdt cua duong su tai phién toa: Nguyén don ba Hoang Thi O c6 dai
dién theo uy quyén 1 ba Lé Thi Thanh T ¢6 mat; nguoi co quyen loi, nghia vu li€én quan
6ng Nguyén Cong P ¢6 don xin vang mit; bi don 6ng Ta Vlet H va ba Lé Thi L da
dugc triéu tap hop 1¢ 1an thtr hai tham gia phién toa nhung vang mat (bién ban téng dat
gidy triéu tap va quyét dinh dua vu an ra xét xtr, quyét dinh hodn phién toa (bién ban
ngay 27/6/2017 dé tham gia phién toa lan thir nhat vao ngay 19/7/2017 va bién ban ngay
01/8/2017 dé tham gia phién toa lan thir hai vao ngay 16/8/2017) nén Toa én tién hanh
xét xtr ving mit theo quy dinh tai Diéu 227 cta Bo luat té tung dan su 2015.

[4] Nhan dinh v& yéu cau khoi kién cua nguyén don va y kién trinh bay cua bi
don: Nguyén don Ba Hoang Thi O khdi kién yéu cau bi don 6ng Ta Viét H va ba ba Lé
Thi L ciing cé trach nhiém tra cho Vo chong ba s no goc 55.000 d6 la My. Nhan thiy:
Cin ctr 03 gidy vay tién cac ngay 24/8/2010; 01/6/2012; 26/01/2014 va bién ban lay 101
khai ngay 29/4/2016 ong Ta Viét H da xac nhan ong H, ba L c6 ky glay vay cua ong D
va ba O 55.000 d6 la My. Theo qui dinh tai Diéu 22 Phap lénh ngoai hbi duoc sira doi
b6 sung nim 2013 quy dinh: Trén I4nh thé Viét Nam, moi giao dich, thanh toan, niém
yét, quang c&o cua ngudi cu tra, ngudi khong cu tri khong dugc thuc hién bang ngoai
té... Do d0, viéc cac bén giao dich bang ngoai té 1a trai quy dinh phap luat nén v hiéu
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theo quy dinh tai Diéu 122 B6 luat dan sy ndm 2005. Can cir Diéu 137 Bo luat dan su
nam 2005 budc 6ng H va ba L co trach nhiém tra lai cho ba O va 6ng B 55.000 d6 la
My twong duong tuong dwong voi s6 tién 1.251.800.000 dong (tinh theo ti gia Ngan
hang TMCP Ngoai thwong Viét Nam cong bd ngay 16/8/2017 1a 22.760 dong/USD).

Pbi véi tai san 6ng H va ba L thé chap cho 6ng P va ba O dé bao dam cho viée
vay no 1a quyén st dung dét dién tich 3.577,30 m? toa lac tai x& Trung Lap Thuong,
huyén Cu Chi, sé vao s6 H00571/21 do UBND huyén Cu Chi cip ngay 20/12/2006.
Nhan thay: Tai Piéu 715, 717 B luat dan su 2015 qui dinh viéc thé chap quyén st
dung dat phai l1am thu tuc ding ky viéc thé chap... Do d6, giao dich thé chap ké trén
gitta cac dwong su vi pham hinh thirc nén vé hiéu theo quy dinh tai Bidu 122 Bo luat
dan sy nam 2005. Can ct Diéu 137 Bo luat dan sy nam 2005 c&c bén hoan tra cho nhau
nhitng gi d3 nhan nén khong xem xét vé viéc quan ly sir dung quyén su dung dat thé
chap, budc éng P va ba O co trach nhiém tra lai cho 6ng H va ba L ban chinh gidy
chting nhan quyén st dung dét s6 vao s6 H00571/21 do Uy ban nhan dan huyén Ca Chi
cap ngay 20/12/2006 d6i véi thira dat s6 02, to ban d6 sb 17, dia chi thia dat xa Trung
Lap thuong, huyén Ca Chi, Tp.H6 Chi Minh.

Vé tién 14i do nguyén don khong yéu cau bi don phai tra tién 14i nén Hoi dong xét
xtr ghi nhan, khong xem xet giai quyet.

Vé thoi han tra: Tai phién toa dai dién Gy quyén ciia nguyén don yéu cau bi don
trd mot 1an ngay sau khi an ¢6 hi€u luc phap luat 1a c6 co sé nén dugc chap nhén.

Xét dé nghi cua Vién ki€m sat nhan dan quan Tan Binh 1a c6 co s& chap nhan.

[5] V& an phi dan sy so tham: Cin cir Diéu 27 Phap Iénh &n phi, 1¢ phi Toa &n
ngay 27/02/2009 thi bi don phai chiu an phi dan sy so tham la 46.554.000 dong. Hoan
tam tng an phi cho nguyén don.

Vi cac lé trén, )

QUYET DINH:

Ap dung: Biéu 21, khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, Dicu 227
B6 luat to tung dan su nam 2015; Dicu 122, biéu 137, Khoan 2 biéu 305, bi¢u 717 Bo
luat dé}n su 2005; biéu 357 Bo luat dan sy 2015; bieu 27 Phéap 1énh an phi, I¢ phi Toa
an; Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su.

Quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau ciia nguyén don:

- Tuyén bd giao dich cho vay 55.000 d6 la My giita Ba Hoang Thi O, 6ng Nguyén
Cong D va éng Ta Viét H, ba Lé Thi L v6 hiéu. Ong H va ba L c6 trach nhiém tra cho
ba O va 6ng P s6 tién 1.251.800.000 ddng (mot ti hai trim nim muoi mot ngan tam
tram dong), tra mot 1an ngay sau khi ban &n c6 hiéu luc phap luat.

Truong hop ong Ta Viét H va ba Lé Thi L cham tra tién thi dng H va ba L phai
tra 1ai dbi V01 80 tién cham tra tuong (mg voi thoi gian cham tra. Lai suat phét sinh do
cham tra tién duoc xac dinh theo thoa thuin ciia cac bén nhung khong duoc vuot qua
muc 13i sudt duoc qui dinh tai khoan 1 diéu 468 Bo luat dan sy 2015; néu khong thoa
thuan dugc thi thuc hién theo qui dinh tai khoan 2 diéu 468 B luat dan su 2015.
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- Tuyén bd giao dich thé chip quyén st dung dit giita Ba Hoang Thi O, dng
Nguyén Coéng D va ong Ta Viét H, ba Lé Thi L v6 hiéu, budc ong D va ba O c6 trach
nhiém tra lai cho 6ng H va ba L ban chinh gidy chiang nhan quyén sir dung dat s6 vao s6
H00571/21 do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cip ngay 20/12/2006 dbi véi thira dat s6
02, to ban d6 sé 17, dia chi thira dat x4 Trung Lap thuwong, huyén Cu Chi, Tp.H6 Chi
Minh ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Thi hanh toan bd ban an tai Co quan thi hanh 4n Dan sy ¢6 tham quyén.

2. An phi dan sy so thim: Ong Ta Viét H va ba L& Thi L phai chiu an phi la
49.554.000 d6ng (bén muoi chin triéu nim trim nim muoi bon ngan ddng). Hoan tam
mg 4n phi cho nguyén don Ba Hoang Thi O sd tién 24.000.000 dong theo bién lai thu
tam Ung an phi, 1é phi Toa an s6 0004764 ngay 05/11/2015 cta Chi cuc Thi hanh an
Dan sy quan Tan Binh.

3. Vé quyen khang cdo, khang nghi: Ba Hoang Thi O (c6 ba Lé Thi Thanh T dai
dién theo uy quyen) c6 mat dugc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén
an. Ong Ta Viét H, ba Lé Thi L, ong Nguyén Cong P ving mat dugc quyen khéng céo
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hoic ban an dugc niém yét.Vién kiém
sat nhan dan cung cdp, Vién kiém sat nhan dan cép trén dugc quyén khang nghi theo
quy dinh cua B¢ luat tb tung dan sy nam 2015.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh dn dan su co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan
su (stra d6i, bo sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an dwgc thuc hién theo qui dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su (stra d6i, bd sung nim 2014).

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TANDTP. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Q.Téan Binh; *

- Chi cuc THADS Q.Téan Binh;
- Cac duong su; i
- Luu van phong, ho so.

Bui Thuy Hong Chau



