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VIV tranh chip: “Poi lai quyén sir
dung dt va tai san gin lién voi dat
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sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Lé Huy.

Céac Tham phan: Ong Huynh Vian Ngoan;

Ba Luu Thi Thu Thuy.

- Thur ky phién toa: Ong Bui Céng Danh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tién Giang.

- Pai dién Vign Kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang: Ba Nguyén Thi
Cam Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va 27 thang 12 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan
tinh Tién Giang xét xir phiic tham cong khai vy an thu 1y s6: 246/2021/TLPT-
DS ngay 25 thang 10 nam 2021 vé viéc tranh chap “Poi lai quyén str dung dat va
tai san gin lién véi dat, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat .

Do Bén &n déan sy so tham s6 182/2021/DS-ST ngay 17 thang 5 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phuc thAm so: 292/2021/Qb-PT
ngay 08 thang 11 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Bui Quang N, sinh nam 1956;

Dia chi: Khu B, thi trin B, huyén B, tinh Tién Giang.

- Bi don:

1. Nguyén Thi M, sinh nim 1964;

2. H6 Quach Thu Q, sinh nim 1964

Cung dia chi: 4p R, thi trAn T, huyén C, Tién Giang.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi M: Luat su
V6 Tuén Vinh T, Cong ty Luat TNHH MTV Vinh T thuéc Poan luat su tinh
Tién Giang.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:



1. Uy ban nhéan dan huyén C, tinh Tién Giang;

Tru sé: ép C, thi tran T, huyén C, tinh Tién Giang;

Nguoi dai dién theo phép luat: Huynh Van Bé H — chtrc vu: Chu tich.

2. Quy tin dung nhan dan T1,

DPia chi: ép M, thi tran T, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: L& Minh C, sinh nam 1967 — chirc vu: Chu
tich Ho1 déng quan tri;

Pia chi: 4p G, thi trAn T, huyén C, tinh Tién Giang.

Dai dién ty quyén: Théai Binh M1, sinh nim 1977 — chirc vu: Can b tin
dung (theo Gidy ty quyén ngay 09/8/2013).

3. Ho Hoang Mai T1, sinh nam 1992;

Pia chi: 4p R, thi trdn T, huyén C, tinh Tién Giang.

4. Lé Thi Bach M2, sinh nam 1963;

Pia chi: Khu B1, thi trin B, huyén B, tinh Tién Giang.

5. Bui Thi Kim b, sinh nam 1964,

Pia chi: Puong L, Khu phd B, Phuong S, thanh phd M, tinh Tién Giang.

6. Nguyén Quang H1, sinh nim 1984;

Pia chi: Khu phé H, Phuong M, thanh phd M, tinh Tién Giang.

7. Nguyén Thi H2, sinh nim 1950;

Pia chi: 4p C, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang.

8. Pham Thi N1, sinh nam 1968;

Dia chi: 4p D, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

9. Van phong Cong chiing A;

Pia chi: Quéc 16 M, 4p C, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo phap luat: Lam Van P, sinh ndam 1945 — chuc vu:
Trudéng Van phong.

10. V5 Hong C, sinh ndm 1978;

Pia chi: 4p R, thi trdn T, huyén C, tinh Tién Giang.

11. Phong Cong ching B, tinh Tién Giang;

Dia chi: Phuong N, thi xa L, tinh Tién Giang.

Pai dién theo phap luat: Ba Lé Yén H3 — chirc vu: Ph6 Trudng phong phu
trach Phong Cong ching.

- Nguoi lam chung: L€ Thi Cam H4, sinh nim 1972;

Dia chi: 4p R, thi trdn T, huyén C, tinh Tién Giang.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi M, 6ng H6 Quach Thu Q.

(Puong su Bli Quang N, Nguyén Thi M, Pham Thi N1, Nguyén Thi H2,
dai dién hop phap Quy tin dung nhan dan T1 c6 mit; Nguyén Quang H1, Lé Thi
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Bach M2, dai dién hop phép Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang, dai
dién hop phap Phong Cong chung B, tinh Tién Giang c6 don dé nghi xét xir
vang mat. Cac duong sy con lai, ngudi lam chimg ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so thim;

* Nguyén don Bui Quang N trinh bay: Vao ngay 11/3/2010, 6ng c¢6 nhan
chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi M, 6ng H6 Quach Thu Q, chi Hb Hoang Mai
T1 hai thira dét lién ké nhau gdm: thira s6 134, to ban d6 sb 17, dién tich 54,2m’
dat cay lau nam; thira s 38, t& ban dd s6 17, dién tich 78,1m” va 01 ngdi nha gén
lién véi hai thira dat néu trén tai 4p R, thi trAn T, huyén C, tinh Tién Giang voéi gia
la 500.000.000 dong. Hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién trén dét tai Phong Cong chimg B, tinh Tién Giang. Ong di giao du
tién cho ba M va hai bén cd 1am bién nhan. Sau d6, ong lam thu tuc va duoc Uy
ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap Gidy chimg nhan quyén sir dung hai
thira dat trén vao ngay 04/6/2011.

Ong cho ba M va 6ng Q ¢ lai can nha trén dé ba M tim ngudi mua lai nha
ong sé& ban chia hué hong cho ba M va 6ng Q.

Sau khi dugc ding tén Gidy ching nhan quyén st dung dat, 6ng co lam
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung hai phan dat va nha trén cho ba Nguyén
Thi H2 vao ngay 16/9/2011 tai Van phong Cong chirg A vdéi gia la 300.000.000
dong (gia chuyén nhuong thuc té 13 800.000.000 dong), ba H2 c6 dua cho 6ng sb
tién 300.000.000 déng. Do ba H2 khéng thuc hién hop dong trén nén vao ngay
28/10/2011, 6ng va ba H2 d3 ra Van phong Cong chimg A 1ap hop dong hay bo
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ma hai bén di ky két ngay
16/9/2011, 6ng da dua lai cho ba H2 300.0000.000 dong.

Vao ngay 03/11/2011, 6ng c6 lam hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung hai thira dat va nha trén cho ba Nguyén Thi M va 6ng H6 Quach Thu Q tai
Vin phong Cong chimg A véi gia 1a 300.000.000 dong (gia chuyén nhuong thuc
té 1a 1.100.000.000 dong), hai bén co thoéa thuan sau khi ky hop dong chuyén
nhuong ba M, 6ng Q dwa 300.0000.000 ddng; sau khi ba M, 6ng Q nhan Giay
ching nhan quyén st dung dét thi ba M, 6ng Q dua tiép 600.000.000 dong va
200.000.000 dong con lai giao vao ngay 15/12/2011. Sau d6, hai bén thoa thuan
sau khi ba M, dng Q nhan Gidy chtg nhan quyén str dung dat xong thi ba M va
6ng Q chi dua cho ong 500.000.000 dong (6ng cho ba M, 6ng Q no lai
100.000.000 dong), con 200.000.000 dong thi can trir vao phan dat ba Bui Thi
Kim P ty quyén cho ba M dinh doat. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong trén,
6ng Q, ba M di dwa cho 6ng so tién 300.000.000 dong. Sau d6, do phia ba M,
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6ng Q khong thuc hién ndi dung hop ddng chuyén nhuong va phu luc hop dong
trén nén vao ngay 04/01/2012 céc bén ra Van phong Cong chirng A lam hop
ddéng hiy bo hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit va nha lap ngay
03/11/2011. Vao ngay 15/01/2012, cac bén 1am hop dong thanh 1y hop dong hiy
b6 hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat, ong c6 hoan lai cho ba M sb
tién 300.000.000 dong.

Dén ngay 15/01/2012, dng va 6ng Q co ky thoa thuén 6ng cho 6ng Q & lai
nha trong thoi gian 3 thang, néu khong chudc lai véi gia 800.000.000 dong va
tién 14i 2%/thang ké tir ngay 15/01/2012 thi phai giao nha lai cho 6ng.

Pén ngay 17/01/2012, 6ng c6 thé chap quyén sir dung dat va nha néu trén
tai Quy tin dung nhan dan T1 dé vay s tién 500.000.000 dong, thoi han vay 1a
01 nam. Hién tai, 6ng khong c6 kha ning tra tién cho Quy tin dung nhan déan T1.

Nay 6ng khai kién yéu cau ba Nguyén Thi M, 6ng H6 Quach Thu Q va
con 1a chi H5 Hoang Mai T1 phai giao hai thira dat va cin nha trén dat néu trén
cho 6ng. Yéu cau thyc hién ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Doi vai
yéu cau phan t6 cta phia bi don 6ng khéng dong .

* Bi don Nguyén Thi M va H6é Qudch Thu O trinh bay: Vao ngay
11/3/2010, ba c6 vay cua dng N s tién 500.000.000 dong, 13i suat 5%/thang, ba
chi thuc nhéan 1a 425.000.000 dong do tra tién co 50.000.000 dong, tién 1ai
25.000.000 dong, nhung ba van phai viét bién nhan cho 6ng N 13 ba nhan
500.000.000 dong, hai bén khong thoa thuan thoi han tra tién. Khi vay, ba co thé
chap hai thira dat lién ké nhau gdm: thira s6 134, to ban dd sb 17, dién tich
54,2m?, dat cdy lau niam; thira sb 38, to ban dd sd 17, dién tich 78,1m? va 01
ngdi nha ga‘in lién véi hai thira dat néu trén tai ép R, thi trAn T huyén C, tinh Tién
Giang cho 6ng N, nhung khong lam hop dong thé chip ma lam hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat véi gia 500.000.000 dong tai Phong Cong
chtng B tinh Tién Giang; ba, 6ng Q va con ba H6 Hoang Mai T1 c6 ky tén vao
hop ddng nay.

Sau khi vay, ba c6 dong tién 1i cho 6ng N dugc 100.000.000 dong, sau
do6 khong dong 131 nhu thda thuan.

Vao ngay 16/9/2011, ba Nguyén Thi H2 (chi rudt cta ba) co lam hop
dong nhan chuyén nhwong nha dat néu trén tir 6ng N qua ba H2 voi gia 1a
300.000.000 ddng (nhung gia thyc té 1a 1.000.000.000 dong) va ba H2 c¢6 dua
cho 6ng N s tién 300.000.000 dong. Ngay 28/10/2011, ba H2 va 6ng N ¢6 l1am
hop ddng huy bo hop dong chuyén nhuong néu trén. Sau dé, ba co dwa thém cho
6ng N 500.000.000 dong nita dé 6ng N 1am hop ddng chuyén nhuong dat va nha
trén cho ba va ong Q vao ngay 03/11/2011, hop dong ghi gia chuyén nhuong la
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300.000.000 déng (nhung thuc té ba phai chudc nha va diat sd tién
1.100.000.000 dong). Pong thoi, 6ng N c6 nhan 200.000.000 dong tir s6 tién ba
chuyén nhuong dat ciia Bui Thi Kim D cho anh Nguyén Quang H1 va ba con no
6ng N 100.000.000 ddng.

Khi lam thu tuc sang tén lai cho ba va dng Q thi 6ng N budc ba phai tra du
100.000.000 dong, ba khong du tién tra nén 6ng N lay lai gidy chung nhéan
quyén sir dung dat dem vay tién cta chi Pham Thi N1 s6 tién 110.000.000 ddng,
6ng N giao s6 tién nay cho ba, nén ba ng dng N 1a 210.000.000 dong. Ngay
19/01/2012, 6ng N dua tiép cho ba 85.000.000 dong va tinh tién 13 5.000.000
ddng, nén ba ng dng N tong cong 1a 300.000.000 dong, 6ng N thoa thudn khi
nao ba c6 du sb tién nay 6ng N s& cho ba chudc lai nha va dat néu trén.

Do bi 6ng N doi sb tién 300.000.000 déng ma ba khong cé tién tra, nén
vao ngay 06/02/2012 (khong phai 1a ngay 04/01/2012) ba, 6ng Q va éng N co ra
Vin phong Cong ching A ky hop dong hiy bé hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dat lap ngay 03/11/2011 va ba c6 nhan cua dng N sb tién 300.000.000
dong, ddng thoi ba va 6ng N ¢6 ky vao to thanh 1y hop dong hay bo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat do 6ng N danh may sin dua ba ky.

Ngoai ra, hgp dong huy bo hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
lap tai Van phong Cong chimg A ghi ngay ky két hop dong 1a ngay 04/01/2012
1a khong dtng. Bai 18, ba, 6ng Q va dng N co ky két hop dong ndy vao ngay
06/02/2012 khong phai 1a ngay 04/01/2012 va lac ky két hop dong nay khong co
ban chinh cac gidy chtirng nhin quyén st dung dat vi gidy dat ong N da thé chap
vay tién ciia Quy tin dung nhan dan T1.

Nay ba va 6ng Q khong dong ¥ yéu cau khaoi kién cua 6ng N. Ba va dng Q
yéu cau phan t6, yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
11/03/2010 ctia Phong Cong chimg B tinh Tién Giang va yéu cau hity hop dong
huy bo hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 04/01/2012 cta Vin
phong Cong chimg A ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat va ba dong ¥ tra
cho 6ng N s tién ba con no 6ng N 1a 300.000.000 dong.

* Neuwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan H6 Hoang Mai TI trinh bay:
Théng nhat 16i trinh bay ctia ba Nguyén Thi M.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Lé Thi Bach M2 trinh bay:
Théng nhat 16 trinh bay cua 6ng Bui Quang N.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén C, tinh
Tién Giang trinh bay: Ngay 11/3/2010, 6ng H6 Quéach Thu Q va ba Nguyén Thi
M clng cac thanh vién trong ho 13 HO Hoang Mai T1 chuyén nhuong toan bd
nha va dat dién tich 78,1m? thudc thira 38, t& ban d6 sd 17, theo Gidy chimg
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nhan quyén st dung dat s6 H 00613, ngay 25/02/2008 va thira dat sé 134, to ban
d6 s6 17, loai dat vuon dién tich 54,2m?, theo Gidy chiing nhan quyén sur dung
dat s6 00981, ngay 27/5/2004 cho bén nhin chuyén nhuong 13 6ng Bli Quang
N, duoc Phong Cong chimg B thudc S& Tu phap tinh Tién Giang chimg thuc
ngay 11/3/2010 theo cong chimg s6 149 quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD véi gia
chuyén nhuong nha va dat 1a 500.000.000 dong. Cac bén duwong su dd hoan
thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh nén Uy ban nhan dan huyén C da cép
Gidy ching nhin quyén st dung dat cho 6ng BUi Quang N. Nhu vay, viéc cp
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tuan thu dung quy dinh phap luét.

Tuy nhién, tai phién toa so tham ba M cung cdp ching ¢t méi 1a gidy thoa
thuan ngay 25/8/2010 véi ndi dung: “t6i c6 hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat cho ong N voi gia tri la 200.000.000 dc;ng, hién tqi t6i cé no tién ldi
100.000.000 dong (lai thing 6, 7, 8/2010) ciia phan 500.000.000 dong ngay
03/11/2010. Nay téi théa thudn véi 6ng N la khi ndo téi cé tién trd cho éng
100.000.000 déng thi éng trd lai gidy chitng nhdn quyén sir dung dat néi trén cho
t6i...”. Do vay, hai bén thira nhan déy 1 hop dong vay muon va thiéu hiéu biét vé
phap luat nén ba M, 6ng Q mdi 1ap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat theo yéu cau ctia 6ng N, nham dam bao vén vay va lai
vay, nén co thé khang dinh day 1a hop dong gia cach gitta 6ng N va ba M, 6ng Q
va ciing 13 tinh trang chung ctia nhiéu ho vay khac ddi véi tin dung den, cho vay
141 suét cao bang hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Vi vay Chu tich
Uy ban nhan dan huyén C dé nghi Toa an nhan dan huyén C xem xét chip thudn
theo yéu cau ctia ong HO6 Quéach Thu Q va ba Nguyén Thi M, tuyén huy bo hop
d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dét giita 6ng H5 Quach Thu Q, ba Nguyén
Thi M va dng Bui Quang N va hay Gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia Uy
ban nhan dan huyén C cap cho ong Bui Quang N.

* Nguwoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan Quy tin dung nhéan dan TI trinh
bay: Vao ngay 17/01/2012, 6ng Bli Quang N c6 thé chip hai thira dat va nha
néu trén dé vay cua Quy tin dung nhan dan T1 sd tién 500.000.000 ddng, 14i suat
vay thay d6i theo timg thoi diém, thoi han vay 1a 01 nim, dén nay da qua han
hop dong 6ng N chua thanh toan khoan no trén. Nay Quy tin dung nhan dan T1
khong c6 ¥ kién va khong c6 yéu cau gi.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi H2 trinh bay: Vao
khoang thang 9 nim 2011, ba c6 cho 6ng N vay sé tién 300.000.000 dong, i
suat 2%/thang thoa thuan vai thang s& tra tién, hai bén c6 lam hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat 1a 02 thira dat néu trén, hop dong dugc Vin phong
Cong chung A chung thuc. Sau d6, 6ng N c6 thuong lugng véi ba qua dién
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thoai, 6ng kéu ba cho em ba 1a ba Nguyén Thi M muon dé du tién chudc lai nha,
khi nao lam gidy to xong ba M di vay va sé& tra tién lai cho ba s tién ndi trén; ba
ddng ¥, 6ng N va ba c6 ky hop dong hiry bo hop ddng chuyén nhuong quyén str
dung dat néu trén nhung chua thay ai tra tién cho ba. Nay ba yéu cau 6ng N phai
tra cho ba sb tién 300.000.000 dong va tién 14i theo 13i suit Ngan hang.

* Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Bii Thi Kim P trinh bay: Vao
nam 2011, ba co thiéu ba Nguyén Thi M sb tién 1a 170.000.000 dong. Dén ngay
12/12/2011, ba c6 ra cong ching hop dong uy quyén giao cho ba M toan quyén
quan 1y, st dung, chuyén nhuong thira dit c6 dién tich 347,15m? tai 4p B, xi D,
thanh phd M, tinh Tién Giang dé can trir s6 no trén cho ba M. Sau d6, ba M ¢6
chuyén nhuong thira dét trén cho ai hay khong thi ba khong biét. Nay ba khong
c6 v kién hay yéu cau gi ddi voi thira dat trén va khong c6 v kién hay yéu cau gi
vé viéc tranh chap doi quyén sir dung dat giita 6ng N va ba M, 6ng Q.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Quang HI trinh bay: Ngay
13/12/2011, anh c¢6 mua 01 thira dat ciia ba Nguyén Thi M va d tra di so tién cho
ba M 14 200.000.000 dong c6 lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai
Vin phong Cong chimg C2 (c6 hop dong iy quyén ciia ba Bui Thi Kim D). Mot
thoi gian sau, anh di ban thira dat trén cho nguoi khac. Viéc anh mua dat caa ba M
va sau d6 ban cho nguoi khac thuc hién ding theo quy dinh phéap luét, nén anh
khong c6 lién quan gi trong vu kién va anh khong c6 yéu cau gi.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Pham Thi N1 trinh bay: Ngay
15/11/2011, ba c6 cho éng BUi Quang N vay 150.000.000 déng. Ngay
24/11/2011, dng N vay tiép 50.000.000 dong. Ngay 16/11/2011, ba c6 photo cho
6ng N 02 gidy dat ciia dng N da thé chip ba dé vay sd tién néu trén. Vao ngay
18/01/2012, ba c¢6 dua cho 6ng N ban chinh 02 Giay chimg nhan quyén st dung
dat d@é ong N vay tién Quy tin dung nhan dan T1. Chiéu ngay 18/01/2012, sau
khi vay tién Quy tin dung nhan dan T1, 6ng N da tra cho ba 200.000.000 dong.
Do viéc vay tién giira ba va 6ng N d3 giai quyét xong, ba khong c6 yéu cau gi
trong vu an nay.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong Céng chitng A trinh
bay: Vin phong Cong chimg A c6 thuc hién viéc cong ching hop dong hiy bo
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng BUi Quang N va ba
Nguyén Thi M, 6ng H6 Quach Thu Q vao ngay 04/01/2012. Viéc cong chimg
hop ddng trén thuc hién theo ding quy dinh phap luat vé cong ching. Cu thé,
sau khi nhan yéu cau cong chimg cung dy du cac tai liéu (gom ban chinh gidy
chtng nhan quyén sir dung dat) va cac bén tham gia ky két hop dong théng nhat
ndi dung hop dong, dong thoi ky tén, diém chi trude mat Cong chimg vién thi
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Cong chimg vién méi cong chimg hop dong. Do d6, Vin phong Cong chimg A
xac dinh hop dong néu trén da duoc cac bén (trong d6 cd ba Nguyén Thi M) ky
két vao ngay 04/01/2012. Viéc ba M trinh bay ky két sau ngay cong ching va ky
két khong cé gidy chimg nhan quyén sir dung dat ban chinh 1a khong ding. Do
hop dong hiy bo hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 04/01/2012
da dugc cong ching hop 16. Do d6, Vin phong Cong ching khong dong y theo
yéu cau ctiia ba M. Ddi véi cac yéu cau con lai Vian phong Cong chimg A khong
c6 ¥ kién gi.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Phong Céng chimg B, tinh Tién
Giang trinh bay: Viéc cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 11/3/2010 tai san chuyén nhugng gdm: thira s6 134, to ban do sb 17, dién
tich 54,2m? dét cay lau nam; thira s6 38, to ban d6 s6 17, dién tich 78,1m? va 01
ngdi nha gan lién véi hai thira dat. Bén chuyén nhuong géom H6 Quach Thu Q,
Nguyén Thi M, H6 Hoang Mai T1. Bén nhan chuyén nhugng 1a Bui Quang N
duogc thuc hién ding trinh tu tha tuc theo quy dinh cta phép luat, cac bén ky két
hop dong tu nguyén thoa thuan giao két hop ddng, tai thoi diém cong chimg céc
bén ky két hop dong co6 nang luc hanh vi dan su phi hop theo quy dinh cta phap
luat, ndi dung thoa thuan cua céc bén trong hop déng khong trai phap luat, phu
hop véi dao dtc x4 hoi, cac bén cam két thyc hién dung va day du cac thoa
thuan da ghi trong hop dong, cac bén da doc lai hop dong, hiéu va dong ¥ toan
bd ndi dung ghi trong hop dong va cing tu nguyén ky tén vao hop dong trudc su
chtng kién cua cong chimg vién, cac gidy to lién quan dén viéc chuyén nhuong
do cac bén xuat trinh 1 day da va hop 18.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vé Hong C trinh bay: Nam
2016, ong c6 thué mat bang trudc nha ba M tai p R, thi tran T dé sta xe, hinh
thire tra tién theo thang khong ¢ ky hop dong, khong co dit coc, thué mdi thang
1.600.000 d6ng. Trudng hop Toa an quyét dinh 6ng N nhan phan dat cua ba M
thi 6ng s& tra mit bang cho 6ng N khong diéu kién, con néu ba M thing kién thi
ong tiép tuc thué mit bang. Ngoai ra, 6ng khong c6 ¥ kién gi khac.

* Tai Ban 4n dan sy so tham s 182/2021/DS-ST ngay 17 thang 5 nim
2021 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang di 4p dung cac diéu 26, 35,
39, 227, 228, 271 va Diéu 273 cua B luat T tung dan su; cac diéu 166, 288,
500, 502 va Dicu 503 cua B luat Dan sy; cac diéu 167, 168 va Diéu 169 cua
Luat Dat dai; Diéu 27 Phap 1énh an phi, 1& phi Toa an; xu:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Bui Quang N.

Budc cac bj don ba Nguyén Thi M, 6ng HO Quach Thu Q va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan chi H56 Hoang Mai T1 tra cho dng BUi Quang N
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dién tich dat 54,2m2, thira s6 134, to ban d6 sb 17, dat tréng cay lau nam theo
Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé CH 00158, do Uy ban nhan dan huyén
C, tinh Tién Giang cép cho 6ng Bli Quang N vao ngay 04/6/2011 va dién tich
dat 78,1m’, thira s6 38, to ban d6 sb 17, dat & tai d6 thi theo Gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 CH 00157, do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang
cap cho 6ng Bli Quang N vao ngay 04/6/2011 va 01 ngdi nha trén hai thira dat
trén gom:

- Nha chinh: dién tich tang trét 1a 120,32m’, dién tich gac limg 14,85m’; két
cAu nha cot bé tong, cot thép, d& mai gd, vach tudng, nén gach men, mai tole.

- Mai che lién ké nha chinh: dién tich 11,98m?, két ciu cot bé tong dic
san, d& mai g0, nén xi mang, mai tole.

Vi tri thira dat sb 134, dién tich dat 54,2m2 cO tr can nhu sau:

+ Pong giap: thira dat sé 38 cua BUi Quang N, ¢6 chiéu dai 01 doan 13
2,52m va 01 doan 1a 2,23m.

+ Tay gidp: dat cua Nguyén Vian H5, c¢6 chiéu dai 4,5m.

+ Nam giap: dat ctia Pham Thi X, c6 chiéu dai 12,06m.

+ Bic giap: dat ciia Tran Thi Thuy H6, c6 chiéu dai 11,61m.

Vi tri thira dt sb 38, dién tich dat 78,1m2 ¢ tir can nhu sau:

+Pong giap: Qudc 16 M.

+ Tay giap: thira dat s6 134 cta Bi Quang N, c6 chiéu dai 01 doan 1a
2,52m va 01 doan la 2,23m.

+ Nam giap: dét ctia Pham Thij X, ¢6 chiéu dai 13m.

+ Bic giap: dat ciia Tran Thi Thuy H6, c6 chiéu dai 12,63m

(C6 bién ban do dac ranh gidi, mbc gi6i thira dat ngay 11/9/2013 kém theo).

Hai thira dat trén va ngdi nha gin lién trén dat tai 4p R, thi tran T huyén C,
tinh Tién Giang

2/ Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia ba Nguyén Thi M va 6ng Ho
Quéach Thu Q yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
11/03/2010 ctia Phong Cong chimg B tinh Tién Giang gitta bén chuyén nhuong
la ba Nguyén Thi M, 6ng H6 Quach Thu Q, chi Hb Hoang Mai T1, bén nhan
chuyén nhuong 14 6ng BUi Quang N (s6 cong chimg 149 quyén sé 01/TP/CC-
SCC/HDGD); khéng chip nhan yéu cau phan t6 cua ba Nguyén Thi M va dng
Hb6 Quéch Thu Q yéu cau hity hop dong huy bo hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 04/01/2012 cua Vian phong Cong chimg A giita bén chuyén
nhuong 13 6ng Bli Quang N, ba Lé Thi Bach M2, bén nhan chuyén nhuong 13
bd Nguyén Thi M, 6ng HO6 Quach Thu Q (s6 cong ching 34 quyén sb
01/TP/CC-SCC-HDGD).



Ngoai ra ban an con tuyén vé 4n phi, chi phi td tung, nghia vu cham thi
hanh &n va quyén khang cdo ciia cac duong su.

* Ngay 26/5/2021, bi don ba Nguyén Thi M va 6ng Hd Quach Thu Q c6 don
khéng c4o toan bd ban an so thim, yéu cau cap phuc tham khong chap nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don, chip nhan yéu cau phan tb cua cac bi don.

Tai phién toa phiic tham;

* Nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién; bi don van giit nguyén
yéu cau khang cdo, cac duong sy thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét
toan bo vu an.

* Y kién phat biéu ciia Kiém sat vién:

- V& t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky va nhimg nguoi tham
gia t6 tung tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an
da tuan tha dung cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung déan sy.

- V& ndi dung khang cio: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Diéu 300,
Piéu 308 B luat TH tung dan su, stra ban an so tham, cong nhan su thdéa thuan
cua cac duong su.

Qua nghién ctru cdc tai li¢u, chung cur c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay ctia cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa,
y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thi tuc khang cdo: Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang
tuyén an ngay 17/5/2021, c6 mit ba M, vang mit 6ng Q. Ngay 26/5/2021 ba M
va 6ng Q ndp don khang cao va ndp bién lai thu tam Uing an phi dan sy phuic
tham cung ngay. Nhu vdy, ba M va dng Q ndp don khang cdo va thuc hién cac
thu tuc khang céo hop 18, trong thoi han luat dinh nén duoc xem xét giai quyét
theo trinh tu phiic tham.

[2] Vé noi dung khang céo:

Tai phién toa phuc tham, cac duong sy da thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét toan bo vu an, cy thé nhu sau:

Ong Bui Quang N chuyén nhuong quyén st dung thira dat sd 38, to ban
d6 s6 17, dién tich 78,1m? loai dat & tai do thi (theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CH 00157 ngay 04/6/2011 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién
Giang cap cho ong Bli Quang N); thira dat s6 134, to ban d6 s 17, dién tich
54,2m?, loai dat cay lau nim (theo Gidy chimg nhan quyén sit dung dit s6 CH
00158 ngay 04/6/2011 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cip cho
6ng Bui Quang N) va 01 cian nha gan lién véi dat ap R, thi trAn T, huyén C, tinh
Tién Giang cho ba Nguyén Thi M va dng H6 Quach Thu Q.
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Ba Nguyén Thi M va 6ng Hd Quach Thu Q c¢6 nghia vu tra cho 6ng BUi
Quang N sb tién chuyén nhuong 1a 1.800.000.000 dong.

Viéc 1ap thu tuc chuyén quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha va tra tién
thuc hién dong thoi vao ngay 23/01/2022.

Ba Nguyén Thi M va 6ng HO Quach Thu Q c6 nghia vu thuc hién viéc
dang ky dat dai theo quy dinh ctia phap luat.

Néu dén hét ngay 23/01/2022, ba Nguyén Thi M va éng Hd Quéach Thu Q
khong thuc hién nghia vu tra tién néu trén thi 6ng, ba cing Ho Hoang Mai T1
phai di doi toan bg tai sdn cia minh dé giao thira dat sb 38, t& ban do s 17, dién
tich 78,1m? loai dét & tai do thi; thira dat s6 134, to ban d6 sb 17, dién tich
54,2m?, loai dat cdy lau nim va 01 cin nha géan lién véi dit 4p R, thi trdn T,
huyén C, tinh Tién Giang cho dng Bli Quang N. Cin nha c6 céu trac va dién
tich nhu sau:

- Nha chinh: dién tich tang trét 1a 120,32m’, dién tich gac ling 14,85m’; két
cau nha cot bé tong, cbt thép, d& mai gd, vach tuong, nén gach men, mai tole.

- Mai che lién ké nha chinh: dién tich 11,98m?, két ciu cot bé tong diic
san, d& mai g, nén xi mang, mai tole.

Cac duong su tu nguyén chiu toan bd an phi so thim theo quy dinh cta
phap luat.

Xét théy, su thoa thuan cua duong sy la tu nguyén, khong vi pham diéu
cAm cua phap luat va khong trai dao dtrc x4 hoi, do d6, Hoi dong xét xtr ap dyung
Piéu 300 Bo luat TH tung dan sy, stra ban an so tham, cong nhan thoa thuan cia
cac duong su.

[3] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang c6 cin cr
phap luat, pht hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir phuc tham nén chip nhan.

[4] V& an phi: Can ct khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 31/12/2016 cua Uy ban thudng vu Québc hdi quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi Toa an, khoan 2 va 5 Diéu 27
Phép 1énh vé an phi, 1¢ phi Toa 4n, ba Nguyén Thi M va 6ng H6 Quach Thu Q
phai chiu 300.000 dong &n phi dan su phtc thim va phai chiu 66.000.000 dong 4n
phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 300 ctia Bo luat T tung dan su; DPiéu 500, Diéu 502 Bo luit
Dan sy; khoan 5 Dicu 29, Picu 48 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua ny ban Thuong vu Qué)c hoi vé quy dinh vé murc thu, mién,

11



giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1& phi Toa an; khoan 2 Diéu 27
Phép 1énh vé an phi, 1¢ phi Toa é4n.

1. Stra Ban 4n déan sy so tham s6 182/2021/DS-ST ngay 17/5/2021 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang. Cong nhan su thoa thuin cta cac
duong su nhu sau:

Ong Bui Quang N chuyén nhuong quyén st dung thira dat sd 38, to ban
dd s6 17, dién tich 78,1m2, loai dat & tai do thi (theo Giéy chirng nhan quyén su
dung dat s6 CH 00157 ngay 04/6/2011 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién
Giang cap cho ong Bli Quang N); thura dit s6 134, to ban dd sb 17, dién tich
54,2m?, loai dat cay lau nim (theo Gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 CH
00158 ngay 04/6/2011 do Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cip cho
6ng BUi Quang N) va 01 can nha gan lién véi dat ap R, thi trAn T, huyén C, tinh
Tién Giang cho ba Nguyén Thi M va éng H6 Quéch Thu Q.

Ba Nguyén Thi M va 6ng Hd Quach Thu Q c¢6 nghia vu tra cho 6ng BUi
Quang N sb tién chuyén nhuong 1.800.000.000 dong.

Viée 1ap thu tuc chuyén quyén st dung dét, nha va tra tién thuc hién déng
thoi vao ngay 23/01/2022.

Ba Nguyén Thi M va 6ng HO6 Quach Thu Q c6 nghia vu thyc hién viéc
dang ky dat dai theo quy dinh ctia phap luat.

Néu dén hét ngay 23/01/2022, ba Nguyén Thi M va 6ng H6 Quéach Thu Q
khong thuc hién nghia vu tra tién néu trén thi 6ng, ba cing Ho6 Hoang Mai T1
phai di doi toan bo tai san cia minh dé giao thira dat s6 38, to ban d6 s6 17, dién
tich 78,1m’, loai dat & tai d6 thi; thira dat s6 134, t& ban d6 sb 17, dién tich
54,2m?, loai dat cdy lau nim va 01 cin nha gan lién vé6i dit p R, thi trdn T,
huyén C, tinh Tién Giang cho dng Bli Quang N. Cin nha c6 cau trac va dién
tich nhu sau:

- Nha chinh: dién tich tang trét 1a 120,32m? dién tich gac limg 14,85m?; két
cAu nha cot bé tong, ot thép, Ao mai gé, vach tuong, nén gach men, mai tole.

- Mai che lién ké nha chinh: dién tich 11,98m? két ciu cot bé tong dic
san, d& mai gS, nén xi mang, mai tole.

(Kém theo so d6 hién trang dat).

2. Vé é&n phi:

2.1 Ba Nguyén Thi M va 6ng H6 Quéch Thu Q phai chiu an phi dan sy so
tham 13 66.000.000 dong va an phi dan sy phic tham 1a 300.000 déng. Ba
Nguyén Thi M va 6ng H6 Quach Thu Q d ndp 400.000 déng tam Ung an phi so
tham theo cac bién lai thu sd 21862 va 21863 ngay 25/11/2013 va 300.000 dong
tam ng an phi dan su phuc tham theo bién lai thu s6 0004345 ngay 26/5/2021 cua
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Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tién Giang, nén phai ndp tiép
65.600.000 dong.

2.2 Tra lai cho 6ng BUi Quang N s tién 200.000 dong tam tng an phi dan
su so tham theo bién lai thu s6 014491 ngay 06/8/2013 ctia Chi cuc Thi hanh &n
dan su huyén C, tinh Tién Giang.

3. Ban 4n phuc thiam c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

4. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN = CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang; i

- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu hd so vy an.

Nguyén Lé Huy
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