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Ban an sb: 402/2026/DS-PT
Ngay: 30-3-2026,

V/v: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyen st dung
dat, boi thuong thiét hai”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ba V& Thi Hong Mai

Cac Tham phén: Ba Pham Thi Hong Van
Ong Pinh Tién Phuong
- Thur ky ghi bién bdn phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thu Thao, Thu ky Toa
an nhan dan tinh Tay Ninh.
- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Gon, Kiém sét vién.

Trong cac ngay 24, 30 thang 3 nam 2026, tai try & Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh mo phién tda xét xir phdc tham cong khai vy &n dan su thu ly sé:
1137/2025/DS-PT ngay 24 thang 12 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat, boi thuong thiét hai .

Do Ban &n dan sy so tham sé: 97/2025/DS-ST ngay 26-9-2025 Toda an nhan
dan khu vuc 1 - Tay Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phic tham so: 56/2026/QD-PT ngay 09
thang 02 nam 2026, gilta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van L, sinh nam 1952; Dia chi: s6 D 4p A, x& P,
tinh Pong Thap; c6 mit.

2. Bi dom:

2.1. Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1978; vang mit.

2.2. f)ng Lé Vin A, sinh nim 1979; c6 mat.

Cung dia chi: s6 A, dudng M, khu phd N, phuong T, tinh Tay Ninh.



3. Nguwoi c6 quyén loi va nghia v lién quan:

3.1. Ong Pham Minh T, sinh nim 1978; ¢ mit.

3.2. Ba Hong Phiing C1, sinh nam 1981; vang mat.

Pia chi: s6 H N, t6 D, ap B, xa H, Thanh ph H5 Chi Minh.
3.3. Ong Nguyén Thé P, sinh nim 1986; c6 mat.

3.4. Ba Nguyén Thi Minh P1, sinh nim 1980; vang mat.
Pia chi: s6 A duong O, phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng Nguyén Thé P: 6ng Nguyén
Hoang L1 — Luat su, Cong ty L3.

3.5. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1956; c¢6 mat.
Dia chi: s6 C duong N, khu phd B, phuong T, tinh Bong Nai.
4. Nguoi khang céo: 6ng Nguyén Thé P, 6ng Pham Minh T.

NQI DUNG VU AN:

Nguyén don éng Nguyén Van L trinh bay:

Ngay 02/11/2021, vo chong 6ng Lé Vin A cd thoa thuan chuyén nhuong cho
6ng phan dat co dién tich ngang 3,3m, dai 27m, dién tich 89,1 m? thuéc mot phan
thira dat s6 3234, to ban dd s6 3, dién tich 664,2 m?, loai dat: dat & tai nong thén, toa
lac tai: x& N, thanh phd T, tinh Long An véi gia 368.000.000 ddng. Khi d6, 6ng c6
dén xem hién trang dat va biét duoc dat do vo chong dng Pham Minh T, ba Hong
Phing C1 dang dtng tén trén gidy ching nhén, sau d6 ong A n6i véi 6ng 1a phan dat
hién 6ng T, ba C1 d3 chuyén nhuong cho 6ng A nhung chua lam thu tuc dung tén
trén gidy chang nhan. Khi dé, ong T cling xac nhan cd viéc ng T da chuyén nhuong
cho 6ng A, dong thoi 6ng T ciing dong y s& tién hanh thu tuc ky két hop dong chuyén
nhuong, sang tén cho éng theo dung quy dinh. Tai thoi diém d6 ong da dit coc cho
6ng A sé tién 168.000.000 dong dé sang tén theo dung quy dinh. Sé tién con lai dng
s& thanh toan khi tién hanh thu tuc ky két hop ddng chuyén nhuong. Bén ngay
12/3/2022 6ng A 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (gidy mua béan
dat) cho dng va yéu cau ong dua thém 100.000.000 ddng (c6 chit ky xac nhan cua
6ng A, dng T), ddng thoi 6ng A, dng T ciing giao dat cho 6ng sir dung, hién tai dng
da cat nha &: loai nha 1 trét, 1 gac lung, nén gach, vach tuong hién do 6ng dang quan
ly sir dung. Sau d6 6ng da nhiéu lan yéu cau 6ng A va vo chong 6ng T, ba C1 tién
hanh thu tuc ky két hop dong chuyén nhuong, sang tén theo dung quy dinh caa phap
luat nhung chi htra hen nhiéu lan, dén nay van khdng thuc hién.



Pén thoi diém hién tai 6ng T, ba C1 da chuyén nhuong toan b thira dat sb
3234, to ban d6 sé 3 cho 6ng Nguyén Thé P, bao gdm phan dét va cin nha ong dang
quan ly, sir dung. Do d6, dé bao vé quyén lgi cia minh nay 6ng khai kién, yéu cau
Toa an giai quyét:

1. Tuyén bd vd hiéu hgp déng chuyén nhuong dat ngay 12/3/2022 giira 6ng L
va 6ng A d6i phan quyén st dung dat tai thira 3234, to ban do sé 3 tai x& N, thanh
phd T, tinh Long An.

2. Yéu cau 6ng A tra s6 tién trong hop dong chuyén nhuong 1a 228.000.000
déng.

3. Yéu cau 6ng T va 6ng P lién d6i boi thuong gia tri can nha 560.000.000
ddng.

Bi don 6ng Lé Vin A trinh bay:

Vao ngay 30/10/2021, 6ng c6 mua va coc dat caa 6ng Pham Minh T 170 m?
thuoc mot phan thtra sé 3234, to s6 3, dién tich 664 m? dja chi x& N, thanh phd T,
tinh Long An vai tong s6 tién 1a: 560.000.0000 dong va dit coc cho dng Pham Minh
T vai s6 tién 40.000.000 d¢dng. Trong thoi gian chd 6ng Pham Minh T 1am giay to
sang tén. Ong c6 thoa thuan ban lai mot phan thia dat khoang 100 m2 cho dng
Nguyén Vin L. Khi théa thuan chuyén nhuong cho 6ng L, dng c¢d thdng bao cho 6ng
L biét vé tinh trang thira dat do 6ng T dung tén, 6ng L dong y mua. Ong L c6 thanh
toan cho 6ng tong sb tién 1a 168.000.000 dong. Khi nao, 6ng Pham Minh T tach
duoc bang khoan phan dat cho 6ng thi dng 1am th tuc cho 6ng L. Sau d6, ong L ¢6
giao tiép sé tién 100.000.000 dong dua tryc tiép cho dng T nhung 6ng ky xac nhan
cho 6ng L. Sau d6, 6ng L cét nha trén dat sinh séng trén dat dén nay.

Ong Pham Minh T Iam bang khoan dé tach thira khong duoc nén noi dng
Nguyén Vian L don di m&i xay ra tranh chap. Thoi gian d6 ong Nguyén Van L doi
lai s6 tién da dua. Ong da can trir s6 tién 40.000.000 dong dit coc cho 6ng T thanh
tién hoan tra cho 6ng L, dng c6 truc tiép thanh toan cho 6ng L 40.000.000 dong.

Nhu vay, hién nay dng con thiéu dng L 88.000.000 dong. Ong T dang giit tién
cua 6ng L 13 140.000.000 ddng. Ong ddng y hoan tra cho 6ng L s tién 88.000.000
ddng, dé nghi tra dan mdi thang 5.000.000 dong chirng nao tra hét thi thai.

Riéng can nha trén dét tranh chap, 6ng xac dinh viéc chuyén nhugng khong
thanh, nha do éng L cat trén dat 6ng T va 6ng P nén 6ng khong cé nghia vy boi
thuong.

Bi don ba Nguyén Th; C khong ¢ loi trinh bay.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan dng Pham Minh T trinh bay:



Nam 2020, 6ng va 6ng P hiin mua miéng dat thira s6 3234, to ban d6 s6 3 ¢
x& N nhung giao cho 6ng dung tén. Nam 2021, 6ng chuyén thém thé cu, duoc cap
s6 mai: CS 06806 DC 589785 (s6 cap ngay 02/11/2021).

Ngay 30/10/2021, 6ng c6 lam gidy tay ban (hoic trao dbi) 01 phan dat cua
thara ndy giap ranh vaéi 6ng Lé Van A, dién tich 1a 170 m?. Bén 6ng A hd tro phap Iy
dé tach va nhap phan thira nay vao dat nha caa minh. Ong A dit coc 40.000.000
d6ng. Trong thoi gian nay, 6ng dugc biét 6ng A va 6ng L cd thoa thuan mua ban dat
trong 170 m? nay, da dat coc tién bang gidy tay. Sau d6 6ng A khong tiép tuc duoc
thi tuc phap 1y dé hop thirc phan dat 170 m? vao nha minh. Nén khi 6ng L dat coc
100.000.000 dong cho 6ng A (c6 gidy dat coc) thi dng giit 6 tién nay (100.000.000
dong).

Sau d6, 6ng A khdng thuc hién duoc viéc nhap tach thira dat, nén da huy hop
d6ng mua ban trao doi vai 6ng va thoa thuan sé tién véi 6ng A da coc cho éng T
(1an 1: 40.000.000 ddng, lan 2: 100.000.000 dong). Tong cong 1a 140.000.000 ddng
s& chuyén thanh tién coc caa dng L.

Khi 6ng L x4y nha trén dat, khéng c6 gidy phép xay dung va ciing khong
thong bao cho dng duoc biét do dng ¢ xa. Pén khi 6ng L xay dung gan xong thi dng
mai biét c6 ndi dng L dimng thi cong nhung 6ng L khong dong Y.

Vi 6ng va dng Nguyén Thé P 1a hop tac mua ban chung toan b thira dat nam
2022, 6ng T quyét dinh chuyén toan bo thira dat (dat Ion) sang cho 6ng P dang tén.

Ong T ¢ y kién sau:

1. Viéc cac bén chuyén nhuong quyén sir dung dat khong du dién tich tach
thira nén thdng nhat tuyén bé vo hiéu hop déng chuyén nhwong dat ngay 12/3/2022
gitra 6ng L va dng A dbi phan quyén st dung dat tai thira 3234, to ban d6 s6 3 tai xa
N, thanh phé T, tinh Long An.

2. Riéng céac yéu cau vé quyén quan ly, s dung va boi thuong ddi voi thira
dat tranh chap 6ng khong c6 cd y kién ma giao quyén quyét dinh cho dng P.

3. Sau khi dng L giao tra mat bang theo yéu cau cua dng P, 6ng s& hoan tra lai
s tién 140.000.000 d¢ong cho ong L.

4. Ong xac dinh viéc 6ng L xay dung 1a trai phép nén khong dong y boi
thuong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thé P trinh bay:

Ong va dng T ¢4 hin mua miéng dat thara s6 3234, to ban d6 s6 3 o xa N
nhung giao cho 6ng T dimg tén nhu sau: Nam 2020, trén co s¢ thoa thuan va xem
Xét c4c bat dong san, vo chong dng P, vo chdng 6ng T da thdng nhat nhan chuyén
nhuong thira 1553, 1554, t& ban db sb 3 tai x& N, thanh phd T, tinh Long An. Trong



d6 thia dat 1553, to ban d6 s 3 ¢ dién tich 2633 m? dat trong cay lau nam, con
thira dat s6 1554, to ban do s6 3 c6 403 m? dat &, do hai thira dat lién thia va dé pha
hop véi tinh nang st dung cua hai thira dat v chong dng P, vo chong dng T da tién
hanh thi tuc ding ky chuyén muc dich mot phan thira dat 1553, to ban d6 s6 3 V6i
dién tich 261.2 m? sang dat & va phan dién tich nay sau khi chuyén muc dich duoc
hop véi thira 1554, to ban do sé 3 thanh thira mai 1a thira dat s6 3234, to ban do sé
3 do 6ng Pham Minh T va ba Hong Phung C1 dung tén.

Trong qué trinh vo chéng 6ng P, vo chdng 6ng T dang tién hanh tha tuc cap
d6i gidy chitng nhan thi 6ng Lé Vian A 1a bi don trong vu 4n nay la cha thira dat lién
ké s6 443 c6 d& nghi dugc nhan chuyén nhuwong mot phan dién tich thira 1554, to
ban db s6 3 véi dién tich 170 m?, sau khi vo chong éng P, vo chong ng T cip doi
duoc gidy chirng nhan mai. Mat khéc, bd me dé dng Au L2 cha st dung thua 445
cling 1a thira dét lién ké voi thira 3234, 6ng A c¢6 ¥ dinh mua phan dién tich nay dé
hop Véi thira dat cia gia dinh 6ng A tao 16i di thuan tién ra duong giao théng cho
c4c thira dat cua gia dinh 6ng A. Vi vay, dng A chiu toan bo trach nhiém dé tach va
hop thira dbi phan dién tich néu trén. Bé dam bao thoa thuan chuyén nhuong, Vo
chdng 6ng P, vo chong éng T da ctir 6ng Pham Minh T ky két hop dong dat coc Voi
6ng Lé Vian A dé dam bao thyuc hién thoa thuan giao két chuyén nhuwong mot phan
bat dong san néu trén. Theo d6 ngay 30/10/2021, ong T va 6ng A di 1ap Giay bién
nhan tién dit coc va thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat. Véi cac noi dung
co ban sau:

Déi tugng bat dong san hai bén thoa thuan 1a 170 m? dét & tai thira 1554, to
ban db s6 3 (nay la thira 3234, to ban do sé 3) tai xa N, thanh phd T, tinh Long An.
Téng gié tri chuyén nhuong 1a 710.000.000 déng (S tién dat coc la: 40.000.000
ddng.

V& thoa thuan phat vi pham hop ddng coc: Néu bén 6ng T khéng thyc hién thi
phai tra lai coc va boi thuong sé tién twong dwong s tién coc. Trong trudng hop
khong thé tach thira thi bén nhan coc hoan tra lai s6 tién coc khong bi phat coc. Trong
truong hop bén 6ng A khong tiép tuc thuc hién thi mat toan bo sb tién da dat coc.

Ngoai ra cac bén cd thoa thuan: Bén 6ng A co trach nhiém lam tha tuc 1am
thu tuc tach thira dé hop phan dién tich dt nhan chuyén nhuong néu trén vao phan
dién tich dat cua gia dinh. Dén ngay 12/3/2022, dng A tiép tuc dit coc cho éng T s6
tién 100.000.000 ddng, nang tong sé tién coc 1én 140.000.000 dong.

Trong qua trinh thuc hién hop dong dit coc véi dng A, do vg chdng 6ng P, vo
chdng 6ng T sinh séng va lam viéc tai Thanh phé H6 Chi Minh nén khdng biét dugc
6ng A da tu y chuyén nhuong 01 phan dién tich ¢ kich thude 3.2m x 27m tuong
duong 86,4 m? thugc phan dién tich ma vo chong 6ng P, vo chdng ng T thoa thuan
ban cho 6ng A cho 6ng Nguyén Vin L. Sau khi phét hién dai dién cho hai gia dinh



vo chong 6ng P, vo chong dng T da giai thich cho 6ng L nhiéu lan rang dat chua
chuyén sang 6ng A, muén lam gi thi doi ding ky sang tén 6ng A roi dng L va 6ng A
hay lam viéc vai nhau. Tuy nhién 6ng L van khéng nghe.

Khi vo chong dng P, vo chdng 6ng T xudng kiém tra va phét hién ong L da
x4y nha trén dat cia vo chong 6ng P, vo chdng 6ng T thi v chdng éng P, v chong
ong T da co y kién dat dang thudc quyén st dung hop phap cia nguoi khac (Giy
chting nhan quyén sir dung dang mang tén 6ng T ba C1) nén dng A khéng c6 quyén
ban va 6ng L khong dugc quyén mua, khong dugc phép xay dung trén dat trai phép.
Tuy nhién, dng L van khdng nghe va cho rang da thanh toan mét sd tién dit coc mua
dat cho 6ng A. Ong L da xuét trinh hop dong dit coc mua phan dat nay caa ong A
(viéc nay vo chdng 6ng P, vo chdng 6ng T hoan toan khdng biét va khéng budc phai
biét). Nhu vay hai ngudi nay da tu ¥ nhan tién coc caa nhau ngay ca khi 6ng A chua
hoan tat tha tuc phap 1y so hitu hop phép phan dt nay. Viéc ndy 1a hoan toan tréi
quy dinh phép luat.

Dén ngay 12/3/2022, hai bén tiép tuc ky gidy mua ban, 6ng P ciing khong biét.
Toan bo thoa thuan mua ban nhan coc cua dng A va éng L sau khi ong L xay nha
trén dat xong 6ng P m&i biét. Vi dng L nhiéu tudi lai khdng cé chd &, phan dién tich
xay dung tai thoi diém d6 vo chong dng P, vo chdng 6ng T xac dinh béan cho 6ng A,
6ng L va dng A lai ty mua ban nhau nén sau d6 phia v chong éng P, v chdng éng
T khéng can thiép nira. Sau d6 do cong viéc ban nén vg chong dng P, vo chong dng
T ciing khdng xudng kiém tra nira. Ngay 02/8/2022 do vo chong 6ng T ¢6 viéc riéng
khong thuong xuyén xudng Long An kiém tra dat dugc, nén hai gia dinh théng nhat
chuyén toan b thira dat 1553, to ban db s6 3 va thira 3234, to ban d6 s6 3 cho 6ng
P.

Do thoi gian kéo dai hon hai nim 6ng A van khong lam duogc thi tuc tach do
gia dinh 6ng A khong dong y thuc hién hop phan dién tich nay vao cac thira dat cia
gia dinh. Ban than 6ng A tai thoi diém nay ciing khong c6 kha ning kinh té d¢é mua
thira dat néu trén nén 6ng A dé nghi huy hop dong dit coc. Vo chdng dng P, vo
chong dng T dong y hay va dong y hoan lai sb tién 6ng A da dat coc 1a 140.000.000
ddng vai diéu kién 6ng A phai c6 trach nhiém tra lai s6 tién da nhan caa 6ng L va
budc 6ng L thao d& tai san xay dung trai phép trén dat thudc quyén su dung hop
phap cua ngudi khac. Ong A dong y dé 140.000.000 dong vo chong dng P, vo chdng
6ng T giir lai dé tra lai tién dat coc ma dng A nhan cua dng L.

Ngay 08/10/2023, 6ng A c6 ky cam két tra lai tién coc cho dng Nguyén Vian
L va khdng quan hé dén dat dai vi gidy to khong lam duoc. Hen dén ngay 26/12/2023
tra tién da cho dng L. Vo chdng dng P, vo chong 6ng T ciing sin sang ngay lap tic
hoan lai 140.000.000 ddng trong trudng hop 6ng L chiu thdo d& tai san xay dung
trai phép trén dat ban giao lai phan dién tich tranh chap, tuy nhién 6ng L van khdng



chiu pha d& va di doi tra lai tai san cho v chdng dng P, vo chong dng T nén céc bén
phat sinh tranh chép.

Ong P dong y yéu cau cta dng L va yéu cau Toa &n chap nhan tuyén bd vo
hiéu hop ddng dit coc va hop dong chuyén nhuong dat ngay 12/3/2022 giira ong L
va 6ng A d6i phan quyén st dung dat tai thira 3234, to ban do sé 3 tai x& N, thanh
phd T, tinh Long An. Béi véi viéc xir Iy hau qua phép Iy khi hop dong vé hiéu dé
nghi Toa giai quyét theo quy dinh caa phép luat. Ong xéac dinh viéc 6ng L xay dung
1a trai phép nén khong ddéng y boi thuong gia tri cong trinh xay dung.

Ong c6 yéu cau doc lap yéu cau Toa &n giai quyét nhu sau:

1. Budc dng Nguyén Vin L thao d, di doi toan b tai san trén dat va ban giao
phan dat da chiém giit, xay dung trai phép thudc thira dit 3234, to ban do s6 3 tai x4
N, thanh phé T, tinh Long An cho 6ng.

3. Budc 6ng Nguyén Vin L phai boi thuong thiét hai cho 6ng do viéc khdng
ban giao tai san khién 6ng khong thé thyuc hién quyén caa ngudi st dung dat ma phap
luat dat dai quy dinh, xac dinh thiét hai bang viéc 6ng khong thé cho thué duoc bat
d6ng san, gia cho thué 1a: 3.000.000 dong cho dén ngay Toa an ban hanh ban an,
tam tinh tir 11/2021 thang 8/2025 14 45 thang = 135.000.000 dong.

Nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Minh P1 trinh bay:

Ba Ia vo cua 6ng Nguyén Thé P, ba x4c dinh thira dat s6 3234, to ban d6 s6 3
tai x4 N 14 tai san chung caa vo chong ba va vo chong 6ng T. Ba giao toan quyén
quyét dinh cho dng P va khéng cd y kién gi trong vu &n nay.

Nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ba la vo cua dng Nguyén Vin L, ba xac dinh gid tri tai san dang tranh chap 1a
tai san chung ctia vo chong nén ba yéu cau 6ng A tra s6 tién trong hop dong chuyén
nhuong 1a 228.000.000 ddng va 6ng T véi 6ng P boi thuong gia tri cin nha
560.000.000 d¢6ng ngay sau khi c6 ban an, quyét dinh cua Toa &n cho 6ng L.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba Hong Phung C1 khéng ¢ lai trinh
bay.

Tai Bdn dn so tham sé 97/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025 cia Toa
an nhan dan khu vec 1 — Tdy Ninh di quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin
L:

1.1. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 12/3/2022
gira ong Nguyen Vin L véi 6ng Lé Van A, ba Nguyén Thi C ddi véi mot phan

quyén sir dung dat thuoc thira 3234, to ban db s6 3, vi tri dét tai x& N, thanh phé T,
tinh Long An nay la phuong T, tinh Tay Ninh v hiéu.



- 1.2.Budc 6ng Lé Van A hoan tra cho dng Nguyén Van L s6 tién trong hop
dong chuyén nhuong 1a 228.000.000 (hai tram hai muoi tam triéu) dong.

1.3. Bugc 0ng Pham Minh T va ong Nguyén Thé P lién d6i tra cho dng
Nguyen Van L gia tri can nha v6i so tién 533.672.000 (nam tram ba muoi ba triéu,
sau tram bay muo1 hai nghin) dong.

2. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Vian L vé
viéc:

2.1. Yéu cau Gng Pham Minh T c6 trach nhiém lién doi voi 6ng Lé Van A
hoan tra cho dng Nguyen Van L so tién la 228.000.000 (hai tram hai muoi tdm trigu)
dong.

2.2. Yéu cau 6ng Pham Minh T va 6ng Nguyén Thé P boi thuong gid tri can
nha véi so6 tien 26.328.000 (hai muoi sau triéu, ba tram hai muoi tdm nghin) dong.

3. Khdng chap nhan mot phan yéu cau doc lap ctua ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Thé P vé viéc:

3.1. Buoc 6ng Nguyén Vin L thao da, di doi toan b tai san trén quyén st
dung dat thira dat 3234, to ban d6 s6 3 tai x4 N, thanh phd T, tinh Long An (nay la
phuong T, tinh Tay Ninh).

3.2 Budc 6ng Nguyén Vin L phai bdi thuong thiét hai tam tinh tir 11/2021
thang 8/2025 14 135.000.000 (Mt trim ba muoi ldm triéu) dong.

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap caa ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén Thé P, budc 6ng Nguyén Vin L phai ban giao quyén sir dung dat
thuoc mot phan thira 3234 (phan c6 cin nha trén dat), to ban do sé 3 tai xa N, thanh
phd T, tinh Long An (nay 13 phuong T, tinh Tay Ninh) cho éng Nguyén Thé P quan
ly, str dung.

5. Ong Nguyén Vin L c¢6 nghia vu ban giao tai san 13 can nha (c6 két cau
mang, cot da bé tong cdt thép; tuong xay gach, 6p gach men, phan con lai son nudc;
nén 14t gach men; la phong tran bang thach cao, déng phing; mai tole thiéc, xa god
thép; nha vé sinh bén trong; c6 gac gia dic bé tong cbt thép, la phong bang tim
prima) cho 6ng Pham Minh T va 6ng Nguyén Thé P quan ly, sir dung, sé hitu.

Ngoai ra, ban dn so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi dan su so tham,
nghia vu thi hanh &n va quyén khdng cdo theo quy dinh cia phap lugt.

Ngay 10/10/2025, 6ng Nguyén Thé P, 6ng Pham Minh T khang cao khong
d6ng y voi viéc dinh gia cin nha nhu Toa an cép so tham tuyén va khong dong y
boi thuong gia tri can nha cho ong L.

Tai phién tda, 6ng P, 6ng T khong yéu cau xem xét lai viéc dinh gia tai san,
chi yéu cau xem xét trach nhiém boi thuong thiét hai d6i véi can nha cua éng L,



6ng P dong y tu nguyén clng dng T boi thuong cho éng L sé tién 150.000.000
d6ng. Con trach nhiém con lai thuoc vé ai thi dé nghi toa 4n xem xét theo quy dinh.

Y kién ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia 6ng Nguyén Thé P:

Vé trach nhiém boi thuong thiét hai khi hop ddng chuyén nhuong QSDD
giita 6ng L va 6ng A vo hiéu: Ong T, dng P khong phai 1a mot bén trong giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng A, ba C va 6ng L, 6ng L ciing khong
kién ong T hay 6ng P; ng T chi 1a nguoi chiing kién viéc giao két gitra nguyén don
va bi don; 6ng T dng P khong phai 12 bén c6 161, khong c6 diéu khoan nao quy dinh
ngudi chang kién co trach nhiém ddi véi mot trong hai bén cua giao dich vé noi
dung hay gia tri phap ly caa giao dich.

Thiét hai cta 6ng L khéng cé quan hé nhan qua vai hanh vi caa 6ng T dng
P. Can nha duogc xay dung trude khi gidy mua ban dat viét tay giira 6ng L va éng
A duoc lap; khong c6 can cit nao cho rang dng T 6ng P dong y cho 6ng L cat nha;
toan b noi dung gidy mua ban dat viét tay chi dé cap dén thoa thuan chuyén nhuong
quyén sir dung dat khéng cé noi dung nao thé hién rang 6ng L duoc phép xay nha
trén thira dat.

Thiét hai c6 thé boi thuong khéng phai 1a thiét hai thuc té, 6ng L khéng cung
cap duogc bat ky ching tir hoa don nao dé chitng minh chi phi thuc té da bo ra xay
dung cin nha; chimg thu tham dinh gia khéng phan anh thiét hai thuc té chung thu
nay tham dinh gia thi truong cua cin nha cht khdng phai thiét hai thuc té.

Khong cé can cir buoc éng T 6ng P hoan tra gia tri can nha do duoc loi khdng
c6 can ctr, mac di ban an khong minh dinh rd rang rang éng T dng P phai c6 trach
nhiém hoan tra gia tri do duoc lgi khéng co can cir. Pén ngay xét xir phic tham,
gia dinh 6ng L van dang sinh song trong cin nha, van dang chiém hiu khdng cé
cin ctr phap luat phan dién tich ¢at ma 6ng P 1a chi so hitu hop phéap. Nén khéng
thé 4p dung khoan 1 Biéu 579 Bo luat Dan sy. Tinh “duoc loi vé tai san” khong ton
tai. Nhu vay, mac du co viéc tong tai san ciia 6ng phon ong T phét sinh thém phan
hién hiru ciia can nha sau khi giao dich giira 6ng A, 6ng L bi tuyén bd vé hiéu; co
viéc 6ng L bj thiét hai tai san bo ra dé tao lap can nha, nhung cai ma éng P, dng T
nhan dugc khong c6 co sé phap 1y dé ton tai va khdng thé sir dung. Do d6, khong
c6 co so yéu cau ong T, 6ng P bdi thuong theo truong hop bdi thuong do cd 15i khi
giao dich dan su vo hiéu hay hoan tra gia tri do dugc lgi khong co can ctr phap luat.
Pé nghi Hoi dong xét xur phlic tham khéng budc 6ng T 6ng P2 phai chiu trach nhiém
d6i véi thiét hai cia 6ng L.

Y kién ciia 6ng Lé Van A: Ong nhan thay minh c6 mot phan 15i khi chua hoan
tat thi tuc chuyén nhuong QSDPD véi 6ng T nhung dé cho 6ng L xay dung nha trén
dat, 6ng ddng Y chiu trach nhiém bbi thuong cho 6ng L mot phan nhung yéu cau
Toda 4n xem xét xac dinh muc boi thuong cua 6ng theo quy dinh.



Y kién ciia 6ng L: Ong ciing nhan thay c6 mot phan 15i khi chua hoan tt thi
tuc chuyén nhuong QSDPD véi 6ng A nhung lai Xay dung nha trén dat. Tuy nhién,
viéc 6ng x4y nha ciing c6 su dong y cua dng T, 6ng A. Ong khdng biét ng P, nén
6ng chi dong y chiu trach nhiém mot phan, chi yéu cau bdi thuong cho dng chan sb
tién 500 triéu dong.

Y kién cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién
toa:

Vé té tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa thyc hién ding trinh ty, tha tuc theo quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su.
Céc duong su thuc hién dung quyén va nghia vy ciia minh theo quy dinh cua B luat
T4 tung dan su.

Vé ngi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat
T tung dan su, stra mot phan ban an so tham, chap nhan mot phan khang céo cua
6ng Pham Minh T, 6ng Nguyén Thé P. Giao cin nha cta 6ng L cho 6ng A, 6ng T,
6ng P quan Iy, str dung; budc 6ng A, dng T, dng P ¢ nghia vu giao lai cho ong L %
gia tri can nha 1a 266.836.000 ddng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liéu, ching ciz ¢6 trong hé so vu dn da dwec tham
tra tqi phién toa; y kien tranh lugn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiem sat,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Pon khang cao cua ba 6ng Nguyén Thé P, éng Pham Minh T nop trong thoi
han luat dinh, vé hinh thicc va noi dung khang cao phi hop véi quy dinh tai Diéu
272, Biéu 273 cua Bo luat T tung dan sy nén duoc xem xét giai quyét theo tha tuc
phlc tham.

[2] Xét yéu cau khang co cua dng P, dng T, Hoi ddng xét xir xét thay:

[2.1] V¢ hinh thiic caa hop dong: Hop ddng chuyen nhuong quyén st dung
dat ngay 12/3/2022 giita 6ng L va ong A d6i vi mot phan thira 3234 1a giao dich
dan sy vo hiéu do cac bén chi lap gidy viét tay, khéng cong chiing, ching thuc. Vé
ndi dung: tai thoi diém giao dich, 6ng A chua duoc nha nuéc cong nhan quyén sir
dung dat hop phap, mat khac, dién tich dat Chuyen nhuong (89,1 mz) cling khong du
diéu kién tach thira theo quy dinh. Do d6, yéu cau tuyén b6 hop dong vo hiéu cua
nguyén don, ong L 14 ¢é can cu, dung quy dinh theo Diéu 117, 122 va 129 cua Bo
luat Dan su.

[2.2] V& 13i cua céc bén dan dén hogp dong vo hiéu va trach nhigm boi thuong
va hoan tra gia tri can nha: Can ctr biéu 131 B6 luat Dan su, khi hop dong vo hiéu,
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cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan va bén c6 16i phai bdi thuong thiét
hai twong g véi mac do loi.

V& sb tién chuyén nhugng: Toa &n cap so tham bugc ong Lé Van A ¢6 nghia
vu hoan tra cho 6ng Nguyén Van L so tién 228.000.000 dong 1a ¢6 can ctr, ni dung
nay cac duong su khéng khang céo.

Vé gia tri cong trinh xay dung (can nha cua 6ng L): Do can nha la tai san
khong thé di doi va hién nay éng P da duoc Cap gidy chung nhén quyén sir dung dat
bao gdm ca phan dién tich c¢6 cin nha, nén dé tranh 1ang phi, can giao cin nha cho
ong P quan ly, so hitu.

Tai phién toa, dng T, 6ng L, dng A xéc dinh truéc khi cac bén co tranh chap,
ai cling c0 nguyén vong thuc hi¢n giao dich chuyén nhuong nhung dat khong du
dién tlch tach thira la viéc ngoal y muén cta cac bén, do do, cac duong su déu thira
nhan mdi nguoi déu cé 01 phan 16i. Ong L xac dinh ty nguyén chiu 1 phan 16i, chi
yéu cau bdi thuong 500 triéu dong (giam baét 33.672.000 dong), ong A yéu cau Toa
xéac dinh muc boi thuong cho 6ng theo quy dinh, 6ng T dng P tu nguyén chiu trach
nhiém boi thuong s6 tién 150.000.000 dong.

Xét thay, viéc giao dich chuyén nhuong giita cac bén khong thuc hién duoc
do yéu t6 khach quan, tuy nhién, nguyén nhan xuat phat tr 16i hdn hgp caa cac bén,
cu thé: Ong Au du chua hoan tat thu tuc nhan chuyén nhuong tir dng T nhung da tu
y chuyén nhuwong dét cho 6ng L, thu tién va cam két khong dtng thuc té. Ong T 1a
cha sir dung dét, du biét 6ng A chua c6 quyén sé hiru nhung van ky xac nhan vao
gidy mua ban ngay 12/3/2022 d¢ gilp d6ng A nhan thém tién caa 6ng L. Thoi diém
d6, du nha 6ng L da gan hoan thién, 6ng T biét nhung khong co bién phap ngin chan
quyét liét bang van ban hay bao céo chinh quyén, thé hién sy mac nhién chap nhan
viéc ong L xay dung nha trai phep. Ong L 1a nguoi nhan chuyén nhuong dat sau
cung, 6ng L biét ro dat chua duogc sang tén cho dng A va chua c6 gidy phép xay
dung nhung 6ng van xay dung cong trinh kién co trén dat cua nguoi khéc. Viéc xay
nha trén dat chua thudc quyén sir dung caa minh, dng L biét va budc phai biét rui ro
c6 thé xay ra nhung van thuc hién.

V& phia 6ng P, theo x4c nhan cua dng T va 6ng P thi phan dat thira 3234 thudc
quyén str dung chung cta v chong 6ng T va vo chong dng P nhung dé cho v chong
6ng T dtng tén. Trong vu viéc nay 6ng P khdng cd 16i trong viéc dé xay ra hop dong
v0 higu hay viéc xay dung trai phép cua ong L, vi thoi diém d6 ong P chua dung tén
trén glay chting nhan quyén st dung va khong truc tlep tham gia ky két cac giay to
chuyen nhuong dat giira dng L - 6ng A. Tuy nhién, quyén lgi ctia 6ng T va ong P la
gidng nhau nén phai chiu trach nhiém lién d6i cing dng T ddi véi thiét hai cia dng
L.

Tir d6, ¢6 co s¢ xac dinh 15i cua cac bén duong sw la ngang nhau, moi bén
phai chiu 1/3 thiét hai, cu thé: Gia tri can nha la 533.672.000 dong : 3 = 177.890.667
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dong, 6ng A c6 trach nhiém boi thuong thiét hai cho dng L 177.890.667 dong. Ong
T 6ng P c0 trach nhiém lién déi boi thuong thiét hai cho 6ng L 177.890.667 dong.

[3] T nhitng phan tich trén, Hoi ddng Xxét xir Xét thiy c6 co sé chip nhan mot
phan khang céo cia 6ng P, 6ng T; Y Kkién caa ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua dng P c6 co sé chap nhan mot phan; v kién cua Dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Tay Ninh tai phién toa d& nghi sira ban an so tham, chap nhan mot
phan khang céo cua 13 c6 co sd chap nhan.

[4] VVé &n phi dan su so tham:

Ong Nguyén Vin L 13 ngudi cao tudi, thude trudng duge midn nop &n phi;

Ong Lé Vin A, 6ng Pham Minh T va dng Nguyén Thé P phai chiu an phi dan
su so thim theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat T tung dan su.

[5] VVé an phi dan su phtc tham: Cac duong su khéng phai chiu, hoan tra cho
6ng P, 6ng T s6 tién tam tng an phi phdc tham dan sy da nop.

[6] Vé chi phi té tung 1a 8.200.000 dong: Ong Lé Van A, éng Pham Minh T,
6ng Nguyén Thé P mdi nguoi phai nop 2.733.000 (hai triéu, bay trim ba muoi ba
nghin) dong dé hoan lai cho 6ng Nguyén Van L.

[7] Céc quyét dinh khac cua ban an so tham, khéng c6 khang céo, khéng bi
khang nghi da co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308 cua B luat Té tung dan su;

Chép nhan mét phan khang céo cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan,
6ng Pham Minh T va 6ng Nguyén Thé P.

Stra Ban an dan sy so tham s6: 97/2025/DS-ST ngay 26-9-2025 Toa an nhan
dan khu vuc 1 - Tay Ninh.

Ap dung Diéu 117, 122, 123, 129, 131 B6 luat Dan su;

Ap dung khoan 1 Piéu 188 cua Luat Pat dai nam 2013

Ap dung Dicu 12, 26, 29 ciia Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vy Quoc hdi quy dinh vé mic thu, mien,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén Xir:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Vin
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1.1. Tuyen bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 12/3/2022
gira ong Nguyen Vin L véi 6ng Lé Van A, ba Nguyén Thi C ddi véi mot phan
quyén sir dung dat thuoc thira 3234, to ban dd s6 3, vi tri dét tai x& N, thanh phé T,
tinh Long An nay la phuong T, tinh Tay Ninh v hiéu.

~ 1.2.Budc 6ng Lé Vian A hoan tra cho 6ng Nguyén Van L s6 tién trong hop
dong chuyén nhuong 1a 228.000.000 (hai tram hai muoi tam triéu) dong.

1.3. Bugc 6ng Pham Minh T va dng Nguy&n Thé P lién d6i boi thuong cho
ong Nguyen Van L gia tri can nha v6i so tien 177.890.667 (mot tram bay muoi bay
tri¢u, tdm tram chin muoi nghin, sau tram sau muoi bay) dong.

'1.3. Bugc 6ng Lé Van A boi thuong cho 6ng Nguyén Vin L gid tri cin nha
Vai sO tien 177.890.667 (m@t tram bay muoi bay triéu, tdm tram chin muoi nghin,
sau tram sau muoi bay) dong.

2. Khéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vin L vé
viéc:

2.1. Yéu cau 6ng Pham Minh T ¢ tréach nhiém lién d6i v6i 6ng Lé Vin A
hoan tra cho dng Nguyen Van L s6 tién la 228.000.000 (hai tram hai muoi tdm trigu)
dong.

2.2. Yéu cau 6ng Pham Minh T va 6ng Nguyén Thé P boi thuong gid tri cin
nha véi so tién 355.781.334 dong.

3. Khdng chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cia ngudi ¢d quyeén loi, nghia
vu lién quan 6ng Nguyén Thé P vé viéc: yéu cau 6ng Nguyén Vin L thao da, di doi
toan bo tai san trén quyén sur dung dat thira dat 3234, to ban d6 s6 3 tai x4 N, thanh
phd T, tinh Long An (nay 14 phuong T, tinh Tay Ninh); yéu cau dng Nguyén Vian L
phai bdi thuong thiét hai tam tinh tir 11/2021 thang 8/2025 1a 135.000.000 (Mt trim
ba muoi lam triéu) dong.

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cia ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan, 6ng Nguyén Thé P: Buoc 6ng Nguyén Vin L c6 nghia vu ban giao tai san la
cin nha (c6 két cAu mong, cot da bé tong cdt thép; tuong xay gach, 6p gach men,
phan con lai son nudc; nén lat gach men; la phong tran bang thach cao, dong phang;
mai tole thiéc, xa go thép; nha vé sinh bén trong; c6 gac gia diic bé tong cot thép, la
phong bang tim prima) cho 6ng Pham Minh T va éng Nguyén Thé P quan ly, sir
dung, so hiru.

5. An phi:

5.1. An phi dan sy so tham:

Ong Lé Vin A phai chiu 1a 20.235.626 dong;

Ong Pham Minh T va dng Nguyén Thé P phai lién d6i chiu 8.894.533 dong.

Ong Nguyén Thé P phai chiu 6.750.000 (sau triéu, bay trim nim muoi nghin)
d6ng, khau trir sb tién tam tng an phi da ndp 3.375.000 dong theo Bién lai thu tam
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g &n phi s6 0003680 ngay 28/8/2025 cua Thi hanh &n dan sy tinh Tay Ninh. Ong
Nguyén Thé P con phai tiép tuc ndp 3.375.000 ddng.

5.2. An phi dan su phic tham:

Hoan tra cho 6ng Nguyén Thé P sé tién tam ng &n phi dan sy phic tham da
nop 300.000 dong theo Bién lai s6 0006715 ngay 10/10/2025 cua Thi hanh an dan
su tinh Tay Ninh.

Hoan tra cho dng Pham Minh T sé tién tam ang an phi dan sy phic tham da
nop 300.000 dong theo Bién lai s6 0006026 ngay 07/10/2025 cua Thi hanh an dan
su tinh Tay Ninh.

6. Chi phi té tung: Ong Lé Van A, 6ng Pham Minh T, 6ng Nguyén Thé P mdi
ngudi phai hoan lai cho 6ng Nguyén Vian L 2.733.000 (hai triéu, bay trim ba muoi
ba nghin) déng.

7. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n con phai
chiu khoan tién 14i cua so tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

8. Cac quyét dinh khac cia ban an so tham, khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

9. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Ludt Thi hanh
an dan su thi nguwoi dwoc thi hanh an dan su, nguroi phdi thi hanh an dan su c6 quyén
tha thugdn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc bi
cwong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7 va Piéu 9 cia Lugdt Thi
hanh an dan si; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND tdi cao tai TP.HCM; AN > A R
- VKSND t8i cao tai TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND Khu vyuc 1 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GD, TT, KT&THA.TANDTTN;
- Luu. hd so, luu trit, tap an.

V6 Thi Hong Mai
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