TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 178/2017/DS-PT
Ngay: 04-8-2017
VIV “tranh chap quyén st
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa:  Ong Huynh Ngoc Diing
Cdc Tham phdn: Ong Bui Quang Son
Ong T6n Vin Thong

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Suong — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén
Tre.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhéan dan tinh Bén Tre: Ba V5 Thi Hoa - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 04 thang 8 ndm 2017, tai tru s¢ Toa an nhan déan tinh Bén Tre xét xir
phtc tham cong khai vu an thu 1y s6: 133/2017/TLPT-DS ngay 30 thang 6 nim
2017 vé tranh chap quyén st dung dat.

Do Ban an dan sy so tham sb: 78/2017/DS-ST ngay 03 thang 5 nam 2017
ctia Toa an nhan dan huyén P bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham s6: 149/2017/QDPT-DS,
ngay 10 thang 7 nam 2017 gilra cac duong suy:

- Neuyén don: Ong Tran Vin H, sinh nim 1973; cu trt tai: Ap T, xi C,
huyén P, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén
Nghé A — Luat su ctia Vin phong luat su Nguyén Nghé A, thuoc Poan luat su
tinh Bén Tre.



- Bi don: C)ng TrAn Minh E, sinh nim 1960; cu tra tai: Ap T, xa C, huyén
P, tinh Bén Tre.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Huynh Vin B,
sinh nam 1964; cu tra tai: SO nha F, Qubc 16 60, Khu phd S, phuong I, thanh
phé L, tinh Bén Tre.

- Ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:
1. NLQ1, sinh nam 1975; cu tru tai: Ap T, xa C, huyén P, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
NLQ1 la: Ong Tran Van H (duoc Gy quyén theo vin ban uy quyén ngiy
25/7/2011).

2. NLQ2, sinh nam 1982,
3. NLQ3, sinh nam 1985;
Cung cu trq tai: Ap T, xa C, huyén P, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
NLQ3 1a: NLQ2 (dugc Gy quyén theo vin ban iy quyén ngay 22/12/2017).

4. NLQA4, sinh ndm 1967; cu tra tai: Ap T, xa C, huyén P, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan
NLQ4 la: Ong Tran Minh E (dugc Gy quyén theo van ban Gy quyén ngly
22/12/2017).

- Nguwoi lam chung:

1. NLC1, sinh nam 1953;

2. NLC2, sinh nam 1964;

3. NLC3, sinh nam 1966;

4. NLC4, sinh nam 1962;

5. NLC5, sinh nam 1951;

Cung cu tra tai: Ap T, xa C, huyén P, tinh Bén Tre.
- Nguroi khdng cdo: Ong Tran Van H 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 13/06/2011, don khoi kién bé sung ngdy
13/01/2017 va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don déng



Tran Van H dong thoi la nguwoi dai dién theo dy quyén cua ngueoi ¢6 quyen loi,
nghia vu lién quan NLQ1 trinh bay:

Nam 1981, 6ng Tran Van N (cha rudt éng H) dugc ngudi chi 1a ba Tran
Thi X cho mot phan dat co dién tich 2.507m2, toa lac tai: Ap M, xa C, huyén P,
tinh Bén Tre. Sau khi duoc cho dat thi cha ong canh tic va thuc hién nghia vu
dong thué day da. Nam 2001, 6ng N cho éng Tran Minh E 1a em rudt thué phan
dat trén dé canh tac, viéc cho thué khéng lam hop dong nhung hai bén c6 thoa
thuan dén nam 2006 thi ong E giao tra dit lai cho ong N. Bong thoi, trong nam
2001, 6ng Tran Vin N dugc Uy ban nhan dan huyén P cip gidy chang nhan
quyén str dung dat so6 T482354 d6i v4i phan dat néu trén va co lam thi tyc thé
chap quyén st dung dét tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét
Nam chi nhanh huyén P dé vay vén.

Thang 10/2001, 6ng N chét. Ngay 16/11/2001, éng H c6 lam don xin
dugc huong thira ké phan dat trén. Pén nam 2006, 6ng H duoc cap giay ching
nhan quyeén sir dung dat dbi véi dién tich 2.507m? thudc thira 815, to ban do s6
04; toa lac tai: Ap M, xa C, huyén P, tinh Bén Tre. Nam 2007, gitra 6ng H va
ong E co6 thoa thuan 1a 6ng H s€ sang nhugng % dién tich ¢ thira 815 cho ong E
st dung va Y% phan dién tich con lai thuoc thira 815 cho NLQ2 1a con cta éng E
sir dung. Ong E 1a cha rudt ciia 6ng nén hai bén khong thoa thuan vé gia chuyén
nhuong. Pén thang 12/2007, ong H va éng E cung thong nhét tién hanh do dac
va di c6 ho so trich do cua Van phong do dac thuc hién ngay 20/12/2007, c6
bién ban giap ranh ngay 13/12/2007 kém theo. Tuy nhién sau do, 6ng khong
dong ¥ sang nhuong phan dat nay do gia dinh c6 khé khan vé kinh té. Do, ong
va ong E, NLQ2 chua lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat nén ong
yéu cau ong E, NLQ2 giao tra cho 6ng phan dat c6 dién tich theo két qua do dac
ngay 11/4/2012 ctia Vian phong dang ky quyén sir dung dat huyén P 13 2.543m?,
thugc thira 815, to ban d6 s6 04, toa lac tai: Ap M, xa C, huyén P, tinh Bén Tre.
Ong théng nhat vai két qua do dac ngay 11/4/2012 cta Vian phong ding ky
quyén su dung dat huyén P, thong nhat véi két qua dinh gia ngay 02 thang 12
nam 2016.

Theo bién ban lay |oi khai va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn
bi don éng Tran Minh E dong thoi la nguoi dai dién theo iy quyén cia nguoi cé
quyén lgi, nghia vu lién quan NLQ4 trinh bay:

Nguodn gbc phan dat ong H dang tranh chip 1a cua ba Lé Thi U (me rudt
ong E) nhung ba U co ké khai ding ky hay duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat néu trén hay chua thi ong khong biét. Nam 1996, ba U c6 cho ong E sir



dung va canh tac phan dét tranh chap, viéc cho dat khong c6 gidy to gi. Dén nim
1998, me ong chét. Tir ndm 1996 dén nim 2007, 6ng 1a ngudi truc tiép quan 1y,
st dung 6n dinh phan dét trén ma khong co ai tranh chép.

Nam 2004, khi con trai 6ng 1a NLQ2 lap gia dinh ra ¢ riéng thi ong c6 y
dinh cho NLQ2 dugc sir dung 1.274m?, thudc thira 815, to ban dd sé 04, toa lac
tai: Ap M, xa C, huyén P, tinh Bén Tre. Tuy nhién, qua trinh do dac dé thuc hién
viéc chuyén quyén st dung dat cho NLQ2 thi ong phat hién phan dat ong dang
canh tac lai duoc cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ong H vao nim
2006. Sau khi phat hién sy viéc trén dng c6 bao vai chinh quyén dia phuong 1a
viéc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat c6 sy nham Ian, 6ng H ciing thira
nhan viéc ndy nén ong H dong ¥ lam thu tuc chuyén quyén sir dung dat phan dat
nay cho 6ng va co6 ky tén vao bién ban xac nhan ranh gidi ngay 13/12/2007 do
Vin phong do dac tién hanh do dac ngay 13/12/2007. Ong H c6 hira hen giao
gidy chitng nhan quyén str dung dat cho éng dé ong lam cac thi tuc diéu chinh
tén nguoi sir dung dat. Nhung, thoi diém d6 ong H dang thé chap quyén st dung
dat dbi vai phan dat trén tai Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon
Viét Nam chi nhanh huyén P dé vay vén nén 6ng H c6 cam két 1a khi nao hét
thoi han hop dong vay, 6ng H nhan lai gidy ching nhan quyén st dung dat thi sé
diéu chinh cho 6ng nhung 6ng H khong thyc hién ding 10i hira.

Hién nay, NLQ2 1a con trai 6ng dang str dung mot phan dién tich 1a
1.274m2, thugc thira 815, to ban dd s6 04, toa lac tai: Ap M, xa C, huyén P, tinh
Bén Tre. D6i v6i yéu cau khoi kién caa 6ng H thi ong E khong dong y. Ong E
théng nhat vai két qua do dac ngay 11/4/2012 cta Vin phong dang ky quyén st
dung dat huyén P, théng nhat vai két qua dinh gia ngay 02 thang 12 nam 2016.

Theo bién ban |y 16i khai va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét Vu dn
ngueoi cé quyen loi, nghia vu lién quan NLQ2 dong thoi la nguwoi dai dién theo
iy quyeén cua nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan NLQ3 trinh bay:

NLQ2 théng nhét vai 10i trinh bay cia 6ng E vé ngudn gdc dat, qué trinh
sa dung dat. NLQ2 thira nhan hién dang st dung phan dién tich khoang
1.274m?, thugc thira 815, to ban d6 sb 04, toa lac tai: Ap M, xa C, huyén P, tinh
Bén Tre. Di v6i yéu cau khai kien cia ong H thi NLQ2 khong dong y. NLQ2
théng nhat véi két qua do dac ngay 11/4/2012 ctia Van phong ding ky quyén su
dung dat huyén P, théng nhat véi két qua dinh gia ngay 02 thang 12 nam 2016.

Tai ban dn dén s so tham so: 78/2017/DS-ST ngay 03 thang 5 nam 2017
ciia Toa dn nhan dan huyén P da quyét dinh nhuw sau:



Bac yéu cau cua Tran Vin H vé viéc yéu cau 6ng Tran Minh E va NLQ2
phai giao tra cho ong phan dit c6 phan dat c6 dién tich 2.543m? thudc thira 815,
to ban d6 s6 04, toa lac tai: Ap M, xi C, huyén P, tinh Bén Tre (vi tri thira dat va
d6 dai t can c6 trich luc hoa d6 kém theo).

Ong Tran Vian H véi 6ng Tran Minh E va NLQ2 c6 nghia vu lién hé co
quan nha nudc c6 tham quyén 1am thu tuc chuyén quyén st dung dat theo quy
dinh cda phap luat.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén an phi, chi phi té tung, quyén khang céo ban
an; quyén yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét x{r so tham, ngay 17/5/2017, nguyén don ong Tran Vian H
khang céo voi ndi dung: Yéu cau Toa an cip phic tham stra ban an dan su so
tham s6: 78/2017/DS-ST ngay 03 thang 5 nam 2017 cta Toa 4n nhan dan huyén
P; chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén ndi dung khang céo.
Hai bén duong sy khong thoéa thuan duoc vé viéc giai quyét vu an.

Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don:

Chimg cr bi don cung cép 1a s6 qui chu, gidy Gy quyén nhung trong cac
van ban nay khong ghi rd dién tich, s to, sd thira phan dat nhu bén bi don da
néu. Phia nguyén don ciing cung cap duoc chimg ¢t chimg minh cho yéu cau
khoi kién 1a s6 qui chu. Theo d6, nam 1993 6ng N diang ky s muc ké theo quy
dinh cua phéap luat tai thira 815, dién tich 2.507m”. Phia bi don cho réng da canh
tac dat xuyén sudt nhung vi 1y do gi lai khong 1am tha tuc dé dang ky, ké khai
thé hién quyén str dung theo quy dinh vi quyén loi ctia ban than.

Tai ho so do tach thira dat 815 ngay 18/12/2007 da thé hién ong H chuyén
nhuong quyén st dung dat cho NLQ2 nhung Tda an cap so tham lai cho rang
ong H khong cung cap duoc hgp dong chuyén nhuong nén khong xem xét vi
vay ma x6a bo su that dugc NLQ2 thira nhan 1a ¢6 1am thu tuc chuyén nhuong
dat tir ong H. HO so duoc nguyén don cung cép 1a hd so thira ké quyén sir dung
dat ctia 6ng H nhung khong dugc Toa 4n cap so tham chap nhan. Xuyén sudt
qué trinh tir 6ng N dtng tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dét roi ong H
thira ké quyén sir dung dat cia ong N thi phia bi don khong cung cap duoc
chiung cir phan d6i quéa trinh nguyén don dang ky ké khai va dugc cép gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Néu bi don cho rang dét thudc quyén quan 1y, sir
dung ctia minh sao khong doi lai dat tir ong H ma 1am thu tuc chuyén nhuong
mot nira dién tich cho NLQZ2, con mot nira dién tich thi bi don dé lam gi. Tu do,



dé nghi Toa an cap phic tham stra ban an so thdm chap nhan toan bd yéu cau
khai kién cia nguyén don.

Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don:

Nguodn gbc dat dang tranh chap 13 ctia ba Lé Thi U giir canh tir ndm 1954
nhung ong E khong ké khai dang ky vi cho rang dat cia me ong dé lai nén s&
khong c6 ai tranh chap. Phia bi don di canh tac lién tuc dén nay 1a 53 nim,
nguyén don tuy démg tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat nhung khong
canh tac dat.

Tu nhitng 101 khai ctia nguoi 1am ching xac dinh ba U 1a nguoi da canh
tac dat roi t6i ong E. Nguoi quan 1y, sit dung dat xuyén sudt khong ai tranh chap
thi duoc cong nhan quyén st dung dit theo quy dinh cta Luat dat dai. Phia
nguyén don thira nhan du c6 gidy ching nhan quyén st dung dat nhung khong
canh tac, quan 1y nén viéc cap gidy ching nhin quyén str dung dat 1a c6 su sai
sot. Vi, ong E muén tach dat cho con (NLQ2) nhung lai phat hién dat cap cho
ong H mdi yéu cau ong H chuyén tra bang cach chuyén nhuong nguoc lai cho
NLQ2. Do bi don 13 ngudi quan 1y, st dung dét trén thuc té nén can cong nhan
quyén sir dung dat cho bi don, dé nghi Toa an cip phiic tham giit nguyén ban an
so thAm khong chip nhan khang cdo ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu ¥ kién cho riang trong
qua trinh té tung, Toa 4n va nhimg ngudi tham gia té tung da thyuc hién dung céac
quy dinh cta phap luat té tung; ddng thoi, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu
cau khang céo cua nguyén don vi Iy do: Nguon gbc dat tranh chap hai bén
duong sy trinh bay khong thong nhat. Tuy nhién, vé qua trinh sir dung dat 6ng H
cho rang 6ng N di cho ong E thué tir nim 1998 nhung khong cé chiing ca
chting minh, vé thoi gian thué ong H trinh bay khong théng nhét. Theo xac nhan
cua nhitng ngudi lam chimg nhu NLC6, NLC7, NLC8 thi phan dat tranh chép 1a
ctia ba Lé Thi U. Qua4 trinh st dung dat tranh chap cua bi don xuyén sudt trong
thoi gian dai duoc phia nguyén don thira nhan. Tir d6 cho thiy, yéu cau khoi
kién cia ong H 1a khong co co so, dé nghi Toa an cép phuc tham giit nguyén
ban an so tham khong chap nhan yéu cau khang co ctia nguyén don.

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an, 16i trinh bay cia cac
duong su, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa;
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Cac dwong su trinh bay ngudn gbc dat tranh chap co dién tich 2.543m>
thuoc thira 815, to ban d6 sb 04, toa lac tai: Ap M, xd C, huyén P, tinh Bén Tre



khong thong nhat. Phia nguyén don cho rang phan dét tranh chép 1a cua ba Tran
Thi X tang cho éng Tran Van N, sau khi 6ng N chét thi 6ng H thtra ké quyén s
dung dat nay. Phia bi don lai cho ring ngudn gc phan dat tranh chip 1a cua ba
Lé Thi U dé lai cho 6ng Tran Minh E quan 1y, str dung. Tuy nhién, ca hai bén
duong su déu khéng cung cip duoc ching cir ching minh ngudn goc dat tranh
chép 1a ctia ba X hay ba U.

[2] Nguyén don cho rang di sir dung dat tir nim 1981 dén nam 1996 va
cung cap cac bién lai thu thué, sé qui chu dé lam chung ct chitng minh cho 1oi
trinh bay nhung Toa an cip so thim chua x4c minh lam rd cac bién lai thu thué,
s6 qui chu néu trén duoc dong thué cho dién tich dat nao.

[3] Phia bi don triéu tap nhimg ngudi 1am ching tai phién toa dé xac dinh
thoi gian sir dung dat cua phia bi don nhung 6ng H phan d6i tinh khach quan,
trung thuc trong 10i khai cua nhimg nguoi 1am ching vi cho rang nhimg nguoi
lam ching c6 quan hé ho hang véi bi don.

[4] Theo ho so trich do tach thira 815 ngay 18/12/2007 ciia Vin phong
dang ky dat dai chi nhanh huyén P c¢6 ndi dung “NLQ2 nhan chuyén quyén s
dung cua 6ng Tran Vin H” déu nay phu hop véi 10i trinh bay cua 6ng H 14 ong
c6 thoa thuan chuyén nhuwong mét nira dién tich dat tranh chap cho NLQ2.

[5] Tai bién ban xac nhan ranh gi¢i ngay 13/12/2007 thi c¢6 chit ky cta
NLQ2, tuy nhién tai phién toa phtc tham NLQ2 khong thira nhan co viéc ky tén
vao bién ban néu trén. Tir d6, Toa an cap so tham can lam rd viéc NLQ2 co ky
tén vao bién ban xac nhan ranh gidi ngay 13/12/2007.

[6] DP6i voi yéu cau khoi kién cia nguyén don va phan bac cta bi don thi
trong truong hop nay can dua Uy ban nhan dan huyén P vao tham gia t6 tung
VOi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai biéu 34
Bo luat Té tung Dan sy ndm 2015.

[7] Do Tda an cap so tham chua thuc hién dy du viéc thu thap chung ca
va chimg minh theo dung quy dinh cua Bo luat Té tung Dan sy nim 2015 tai
phién toa phtic tham khong thé thuc hién bo sung duoc.

Tt nhitng nhan dinh trén, hay ban an dan sy so tham sé: 78/2017/DS-ST
ngay 03 thang 5 nam 2017 cua Tda an nhan dan huyén P, chuyén hd so cho Toa
an cap so tham giai quyét lai vu an.

- V& an phi dan su phtic tham: Theo quy dinh tai Diéu 29 Nghi quyét sé:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi, hoan
tién tam Umg an phi phac thim cho 6ng Tran Vin H.



Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 Bo luat T6 tung Dan sy niam 2015;
Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc Hoi.

Huy ban 4n dan su so tham sb: 78/2017/DS-ST ngay 03 thang 5 ndm 2017
ciia Toa 4n nhan dan huyén P, tinh Bén Tre xét xtr vu an tranh chip quyén sir
dung dit giita nguyén don 6ng Tran Vin H, bi don 6ng Tran Minh E; giao hd so
vu an cho Toa an nhan dan huyén P, tinh Bén Tre dé xét xtr so tham lai vu an
theo ding quy dinh cua phép luét.

Vé an phi dan sy phuc thim: Hoan tién tam ung an phi phuc tham la
300.000 dong cho 6ng Tran Vin H theo bién lai thu s6 0010561 ngay 17/5/2017
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Bén Tre.

Ban 4n phuc tham co hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén P;

- Chi cuc THADS huyén P;
- Cac duong su;

- Luu hd so.

Huynh Ngoc Diing
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