TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN PHU NHUAN Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n s6: 810/2022/DS-ST
Ngay: 26/9/2022 ‘
VIv tranh chap hop dong tin dung.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN PHU NHUAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Thao

Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong P Xuan Nam;

2. Ba Lé Thi Hai.

- Thw ky phién toa: Ba Bui Thi Thuc - Thu ky Toa an nhan dan quan Phu
Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Dai dign Vién kiém sdt nhin dan quan Phit Nhudn tham gia phién toa: Ba
Bui Thi Bich Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2022 tai Tru s& Toa an nhan dan quan Phu Nhuén,
Thanh phé H6 Chi Minh xét xur cong khai vu an thu ly s6: 690/2018/TLST-DS ngay
15 thang 8 ndm 2018 vé “Tranh chap hop ddng tin dung” theo Quyét dinh hoén phién
toa sd 137/2022/QDST-DS ngay 06/9/2022 va Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
201/2022/QDBXXST-DS ngay 06/9/2022, giira:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP N.

Tru s&: 198 Tran Quang Khai, Phuong L, quan H, TP. H.

Nguwoi dai dién hop phdp: Ong Phan Minh Pic, sinh nim 1974

Dia chi: 22F-24 Phan Dang Luu, Phuong s, quan BT, Tp. HE) Chi Minh

La nguoi dai dién theo Gy quyén — Vin ban uy quyen s6 1212/UQ- -DSG-KHBL
ngay 05/07/2018 Ngan hang TMCP N (ving mit, c6 don dé nghi giai quyét ving mat).

2. Bi don: Ong Huynh Tuén T, sinh nim 1988

Dia chi: 120/29/1987 Thich Quang Pirc, Phudng B, quan P, Tp. H (ving mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Thach Ngoc C, sinh ndm 1968

Pia chi: 30 Khom 2, Khu 4, thi trdn TP, huyén TP, tinh P (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung don khai kién dé ngay 05/7/2018 va cac 1oi khai tiép sau d6
nguoi dai dién hgp phép cua nguyén don trinh bay:

Ngay 02/8/2013, 6ng Huynh Tuin T giri gidy dé nghi vay vdn kiém phuong an
tra no dén Ngan hang TMCP N (sau day goi tat 1a V) Phong giao dich Phan DPing Luu
thudc V Chi nhanh T, dia chi: 55B Phan Pang Luu, Phuong B, quan P, Thanh phd
H.

Ngay 08/8/2013, Phong giao dich Phan Pang Luu thudc V Chi nhanh TP da ky
v6i 6ng Huynh Tuin T hop dong tin dung trung dai han s 0066/TD4/14CD07 ngay
08/8/2013, v6i mot sd didu khoan co ban nhu sau: SO tién vay: 300.000.000 dong (Ba



tram triéu dong); Muc dich str dung vbn: vay phuc vu doi song, L3i suat cho vay trong
han: ap dung lai sut cho vay trung dai han phuc vu doi song tai thoi diém nhan no va
thay d6i theo thong bao 13i suat ciia bén A; Lii suit ng qua han: 13i sudt qua han 1a 150%
1i suét cho vay trong han; Thoi han cho vay: 60 thang ké tir rat von déau tién; Thoi gian
an han: 0 thang ké tir ngdy rat vén dau tién; Tra ng goc: 6ng Huynh Tuan T tra no goc
vao ngdy 05 hang thang sau khi hét thoi han 4n han theo lich tra no dinh kém; V& tra l4i
vay: 6ng Huynh Tuan T tra 13 ~vay vao ngay 05 hang thang; Thyc hién hop dong trén,
ngay 09/8/2013 6ng Huynh Tuan T d3 rat von vay va nhan no s6 tién 300.000.000 dong
va lap glay nhan ng s6 01.

Dé dam bao khoan vay néu trén, 6ng Huynh Tuin T 13 nguoi dai dién uy quyen
cua 6ng Thach Ngoc C da thé chép toan bo tai san la Quyen str dung dat va tai san gin
lién voi dat tai thira dat s6 27, to ban do sb 36, dia chi thira dat: Xa PT, huyén TP, tinh B
Do 6ng Thach Ngoc C ding tén trén Gidy ching nhan. Viéc thé chap da duoc 1ap Hop
dong thé chap quyén st dung dat s6 0066/NHNT/TD4/07 ngay 08/08/2013 tai vin phong
Cong chirng Nhu Y (so 6A — 6B duong Pham Ngoc Thach, T6 4, Khu 11, Thi tran TP
huyén TP, tinh D), s6 cbng chimg 1557, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HPGP; Ping ky thé
chap ngay 08/08/2013 tai Vin phong Pang ky quyén st dung dat tinh B Chi nhanh TP,

Thyc hién hop dong trén, ngay 09/8/2013 6ng Huynh Tuén T da rat Von vay va
nhan ng sé tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) va lap gidy nhan no s6 01. Qua
trinh thyc hién hop dong, ong Huynh Tuan T da tra no goc tong cong 38. 000.000 dong
(ba muoi tam triéu dong), khoan no gbc con lai tir sau ngay tra ng gan nhat 13
31/7/2017 dén nay 6ng T da khong con tra ng cho ngan hang; vé tra lai vay: ong
Huynh Tuan T d3 tra cac khoan 1ai vay tu ky tra lai dau tién cho dén ky tra 1ai ngay
04/8/2014. Tir ngay 04/9/2014 cho dén nay ong T khong thanh toan. Ngan hang nhiéu
lan lién hé dén 6ng T va cac ben lién quan dé 1am viéc yéu cau tra no nhung bén vay,
bén thé chap khong hop tac, tron tranh viéc tra no. Tinh dén ngay 04/7/2018, ong
Huynh Tuan T dang no tong s tién 405.502.698 dong, cu thé: No goc: 262.000.000
ddng; Lai trong han: 116.503.620 d6ng; Lai qua han: 26.999.078 dong

Do ong Huynh Tuan T vi pham nghia vu tra ng dé lau nén Ngan hang TMCP N
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc Huynh Tuan T phai c¢6 trach nhiém tra ngay
toan b s tién no con thiéu néu trén. Truong hop sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat,
ong Huynh Tuén T khong thuc hién hodc thuyc hi¢n khong dung nghia vu tra ng thi
Ngan hang co quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy phat mai, xu ly toan b tai
san thé chap ctia 6ng Thach Ngoc C dé thu hdi ng theo quy dinh la Quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 27, to ban d6 s 36, dia chi thira dat: Xa P Th,
huyén TP, tinh D theo Gidy chimg nhan Quyén s0 hiru nha ¢ va tai san gan lién voi dat
do Uy ban nhan dan huyén TP, tinh B cap ngay 28/10/2010, s6 vao s cap
GCN:CHO02537. Pong thoi, budc ong Huynh Tuan T c6 trach nhiém thanh toan khoan
1ai phat sinh tir ngay 05/7/2018 cho dén khi tra diit ng va theo 13i suat quy dinh tai Hop
dong da ky két.

Qua trinh Toa &n gidi quyet don yéu cau khoi kién, do 6ng Huynh Tuan T
khong dén Toa an dé giai quyét, Cin cir Nghi quyet 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017
Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam di tién hanh thu hoi tai san bao dam va
ban dau gia tai san dé thu héi ng theo quy dinh. Tinh dén ngay 17/02/2020 Ngan hang
da xur 1y tai san bao dam va da thu hoi s6 tién no gdc 12 144.000.000 dong (Mot trim
bdn muoi bdn triéu dong). S6 tién no con thiéu tinh dén hét ngay 05/3/2020 la



330.501.422 déng gom no gbe: 118.000.000 dong; 14i trong han: 162.521.509 dong;
Lai qua han: 49.979.913 dong.

Do da xir Iy tai san bao dam dé thu hdi no, tai don rat mot phan yéu cau khoi
kién dé ngay 09/3/2020 va tai phién toa hém nay, V xac dinh van giir ¥ kién va yéu
cau nhu sau: Tai san dam bao 1a thira dat sb 27, to ban d6 s6 36, xi Pha Thinh, huyén
Tan Phu, tinh Dong Nai, dién tich dit : 2.479 m2 gidy chimg nhin quyén st dung dat
BB 901599, sé vao s6 ciAp GCN : 02537 do UBND Huyén TP, tinh P cip ngay
28/10/2010, chu so hiru 13 ong Thanh Ngoc C di duoc ban dau gia thanh dé thu hoi
mot phan ng vay cua ong Huynh Tuén T. Do d6, Ngin hang rut lai phan yéu cau khoi
kién v& viéc xu ly tai san thé chap, Ngin hang khong yéu ciu xir ly tai san bao dam
nay nira, yéu cau khong dua 6ng Thanh Ngoc C vao ngudi co quyén loi va nghia vu
lién quan vao vy an nay.

Ngén hang van giir yéu cau Toa 4n giai quyét budc ong Huynh Tuan T ¢ nghia
vu tiép tuc tra ng con thiéu theo Hop dong tin dung da ky két néu trén tam tinh dén
ngay 25/9/2022 sb tién la: 381.015.255 dong (Ba trim tdm muoi mét triéu khong trim
mudi 1am nghin hai trim ndm muoi lam dong, cu thé: No gdc: 118.000.000 dong; L&i
trong han: 196.197.398 dong; Lai qua han: 66.817.857 dong (Li tam tinh dén hét
ngay 25/9/2022. Ong Huynh Tuin T con phai co nghia vu thanh toan toan bd cac
khodn 14i, 1di qué han dugc phat sinh tir ngay 26/9/2022 cho dén khi thanh toan hét no,
theo quy dinh tai Hop dong tin dung trung dai han s6 0066/TD4/14CD07 ngay
08/08/2013 cho dén khi tra dit no cho Ngan hang.

Bi don ba 6ng Huynh Tuin T mic du da duoc Toa an téng dat hop 1€ cac van
ban t6 tung: Thong bao thu 1y vu an, gidy triéu tap tham gia td tung nhiéu lan nhung
van vang mat khong c6 1y do. Do d6, khong c6 10i khai hodc yéu cau cua ong trong ho
SO Vu an.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n di tién hanh mé phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can cong khai chimg cir va hoa giai nhung 6ng T van khong c6 mat tai Toa
an dé lam viéc va tham gia hoa giai. Do d6, Toa an lap bién ban khong tién hanh hoa
giai dugc va dua vu an ra xét xtr theo quy dinh cta phép luat. Toa an di tién hanh triéu
tap hop 1é tham gia phién toa so tham dén lan thir 2 nhung ong T van vang mat khong
cé ly do.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Thach Ngoc C, tai ban tu khai
ngay 26/3/2020 ong C c6 tu khai va yéu cau huy két qua ban diu gia tai san vi ong
khong hé hay blet viéc ban du gia tai san cta Ong dung tén. Toa an da ra Quyet dinh
yéu cau cung cap tai liéu, ching cir: Bon yéu cau doc 1ap va tai liu keém theo; Uy thac
tu phap lay 161 khai ghi y kién, yéu cau, hudng dan lam don yéu cau doc lap vé yéu
cau Huy Két qua ban dau gia tai san nhung ong van khong dén Toa an dé lam viéc
hodc ¢6 van ban gui cho Toa an vé yéu cau ciia minh. Mic du di dugc tong dat hop 1¢
céc vin ban té tung cta Toa an triéu tdp dén lam viéc, tham gia phién hop cong khai
chtng ctr va hoa giai, cac phién toa nhung dén nay ong Thach Ngoc C van ving mit
khéng cd ly do.

Pai dién Vién kiém sat nhdan dan qudn Phii Nhudn, Thanh phé Ho Chi Minh
phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap lut t6 tung ciia Tham phan Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa va ctia nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy



1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an di duoc thuc hién dung quy dinh
cia Bo luat TS tung dan sy nam 2015.

V& noi dung: Can cur vao cdc tai li€u, ching cr ¢6 trong hd so vu 4n thé hién
giita Ngan hang TMCP N va 6ng Huynh Tuan T cé x4c 1ap quan hé hgp dong tin dung
theo Hop dong tin dung trung dai han s6 0066/TD4/14CD07 ngay 08/08/2013 nhu
trinh bay ctia Ngan hang.

Pé dam bao khoan vay theo Hop dong tin dung da ky két, ong Huynh Tuan T
voi tu cach 1a dai dién uy quyén cua ong Thach Ngoc C déd ky két voi V thé chip toan
bo Quyen str dung dat va tai san gin lién voi dat theo Glay chimg nhén Quyen su dung
dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dit sb BB901599, s6 vao S6 cap
gidy ching nhan : CH 02537 do Uy ban nhan dan huyén TP cap ngay 28/10/2010.
Ping ky thé chap ngay 08/08/2013 tai Vin phong Ping ky quyén st dung dat tinh
Chi nhanh TP. Ngay 09/3/2020 va cac 10i khai tiép sau do, ngudi dai dién hop phap
ciia Ngan hang xac dinh: rat lai phan yéu cau phat mai tai san bao dam dé thu hdi no
véi Iy do, qua trinh Toa an giai quyet vu an. Can cir Nghi quyét 42 cua Quoc Hoi,
Ngén hang da xu ly tai san bao dam bang hinh thirc ban dau gia tai san dé thu hdi dugc
mot phan no gdc. Can ctr Picu 244 Bo luat To tung dan sy de nghi Hoi dong xét xur
chap nhén, dinh chi, khéng xem xét giai quyet d6i v6i yéu cau nay va tiép tuc xét cac
yéu cau khoi kién con lai ctia nguyén don. Ddi véi ngudi ¢ quyén loi co nghia vu lién
quan 1a 6ng Thach Ngoc C, mic du c6 y kién tai ban ty khai ngay 20/3/2020 nhung
khong thuc hién viée ndp don yéu cau doc 1ap va tai lidu ching ctr kém theo, viang mat
trong subt qué trinh to tung sau do, tham chi Véng mat tai phién toa so thadm mic du da
duogc tong dat hop 1¢ cac van ban té tung. Do do, khong dé cap, xem xét giai quyét.

Do bi don — 6ng Huynh Tudn T di vi pham nghia vu thanh toan, cin clr cac
Diéu 90, 91, 94, 95 va Diéu 98 Luat cé4c t6 chuc tin dung, dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau khoi kién con lai cua nguyén don la budc 6ng Huynh Tuin T c6
trach nhiém tra ngay toan b s6 tién ng con thiéu cho Ngan hang tam tinh den ngay
25/9/2022, s6 tién no gbc va 1ai 1a 381.015.255 ddng (Ba tram tim muoi mot triéu
khong traim muoi lam nghin hai tram nam muoi ldm dong, cu thé: No goc
118.000.000 dong; Lai trong han: 196.197.398 dong; LA&i qua han: 66.817.857 dong
(Lai tam tinh dén hét ngay 25/9/2022). Pong thoi, 6ng Huynh Tudn T con phai co
nghia vu thanh toan toan b0 cac khoan lai, 1ai qua han dugc phat sinh tor ngay
26/9/2022 cho dén khi thanh toan hét ng, theo quy dinh tai Hop dong tin dung trung
dai han s6 0066/TD4/14CDO07 ngay 08/08/2013.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa; Hoi d@)ng x¢&t xur x¢&t théiy:

[1] V& t6 tung: Bi don - dng Huynh Tuan T, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan — 6ng Thach Ngoc C méc du da duoc Toa an tong dat, niém yét hop 1& cac van
ban té tung nhiéu 1an nhung van Vang mat khong co 1y do. Do do, khong c6 161 khai
hodc yéu cau cua 6ng Vi trong hd so vu 4n. Bdi voi ong Thach Ngoc C 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan chi c6 vin ban ghi ¥ kién ma khong nop don yeu cau doc
1ap cung tai liéu chimg ctr kém theo. Cu thé Toa 4n da téng dat cac vian ban sau: Thong
bao thu ly vu an, céac glay triéu tap, cac Thong bao vé viéc thu thép dugc tai liéu ching
ctr, cac Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai ching cur
va hoa giai, Thong bao két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cén, cong khai



chting ctr, cac gidy triéu tap tham du phién toa, cac Quyét dinh hodn phién toa, Quyét
dinh dua vu an ra xét xi. Tai phién toa hdom nay, éng Phan Minh D — dai dién hop
phadp cia nguyén don ving mit, c6 don yéu cau giai quyét ving mat; bi don éng
Huynh Tuan T, nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan la dng Thach Ngoc C mic du
da duoc téng dat, niém yét hop 1é Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr va gidy triéu tap
tham gia phién toa lan tht hai nhung van ving mit khéng 1y do. Do d6, can ctr diém b
khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 B luat Té tung dan su, Toa &n van tién hanh xét xir vu
an.

[2] Xét dé nghi cua Ngan hang TMCP N vé viéc khong triéu tap ai khac tham
gia tb tung véi tu cach 1a ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan trong vu &n vi khong
lién quan dén viéc vay muon gita 6ng T va Ngan hang. Ngan hang chi yéu cau mot
minh 6ng Huynh Tuan T 1a nguoi truc tiép ky hop dong vay phai c0 trach nhiém trd ng
Ia tu nguyén va khong trai phap luat. Qua trinh giai quyét 6ng T khéng c6 y klen vé
van dé nay nén chap nhan dé nghi cua Ngan hang TMCP N. Pbi véi v kién vé viéc
khong triéu tap ong Thach Ngoc C tham gia t6 tung, Hoi dong xét xir xét thay, tai ban
tu khai ngay 20/3/2020, 6ng C c6 y klen dé nghi Huy két qua ban dau gia tai san. Do
do, Toa an triu tap ong C tham gia t6 tung voi tu cach la ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan trong vu an dé 1am rd y kién yéu cau cia ong C 1a phu hop quy dinh.

[3] Vé ndi dung: Nguoi dai dién hop phap cua cua Ngan hang TMCP N c6 don
yéu cau giai quyét vang mat va van giit yéu cau Toa an giai quyét bugc 6ng Huynh
Tuan T phai thanh toan mot 1an ngay khi ban 4n c6 hiéu lyc phap luat cho Ngan hang
TMCP N sb tién con no tinh tinh dén ngay 25/9/2022 la 381.015.255 dong (Ba trim
tam muoi mot triéu khong traim muoi 1am nghin hai trim nim muoi lam dong, cu thé:
No gbc: 118.000.000 dong; Lii trong han: 196.197.398 dong; Lii qua han: 66.817.857
dong (Lai tam tinh dén hét ngay 25/9/2022). Bong thoi, 6ng Huynh Tuén T con phai
c6 nghia vu thanh toan toan bd cac khoan 1ai, 1ai qua han duoc phat sinh tir ngay
26/9/2022 cho dén khi thanh toan hét ng, theo quy dinh tai Hop dong tin dung trung
dai han sb 0066/TD4/14CD07 ngay 08/08/2013. D01 v0i tai san bao dam la Quyén st
dung dat va tai san gin lién v6i dét tai thira dat s6 27, to ban d6 sb 36, xa Pha Thinh,
huyén Tan Phu, tinh B, dién tich dat: 2.479 m2, giay ching nhan quyén sir dung dat
BB 901599, s6 vao s6 cdp GCN: 02537 do UBND Huyén TP, tinh P cap ngay
28/10/2010, chu s¢ hiru 1a dng Thanh Ngoc C da duge ban ddu gia thanh dé thu hoi
mot phan ng vay cua 6ng Huynh Tuan T. Do d6, Ngan hang rut lai phan yéu cau khoi
kién vé viéc xtr 1y tai san thé chap, Ngan hang khong yéu cau xur 1y tai san biao dam
nay nira.

[6] Can cr 161 khai nhan cua dwong su, cin ¢t Hop dong tin dung trung dai han
s6 0066/TD4/14CD07 ngay 08/8/2013 dugc ky két gitra V va ong Huynh Tuan T cling
cac tai liéu chung cir khac c6 trong hd so vu an da co du co so dé xac dinh : Ngan
hang TMCP N va 6ng Huynh Tuan T co6 xac lap quan h¢ tin dung, theo do Ngan hang
da cho 6ng Huynh Tuan T vay sb tién vay: 300.000.000 ddng (Ba tram triéu dong);
Muyc dich sir dung vén: vay phuc vu doi song; Lai suat cho vay trong han: ap dung lai
suit cho vay trung dai han phuc vu doi song tai thoi dlem nhan no va thay doi theo
thong bao 13i suit cua bén A; Lii suit no qua han: 13i suit qua han la 150% lai sut
cho vay trong han; Thoi han cho vay: 60 thang ké tur rat von dau tién; Thoi gian an
han: O thang ké tir ngay rat von dau tién; Tra ng gbc: 6ng Huynh Tuin T tra ng goc
vao ngdy 05 hang thang sau khi hét thoi han an han theo lich tra no dinh kém; V& tra



1ai vay: ong Huynh Tuan T tra 13i vay vao ngay 05 hang thang; Thuc hién hop dong
trén, ngay 09/8/2013 6ng Huynh Tuan T da rat von vay va nhdn ng so tién
300.000.000 ddng va lap gidy nhin no sb 01. Ngoai ra, dé dam bao khoan vay néu
trén, 6ng Huynh Tuan T 13 nguoi dai dién uy quyén cua 6ng Thach Ngoc C da thé
chap toan bo tai san la Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 27,
t& ban do s6 36, dia chi thira dat: Xa PT, “huyén TP, tinh D do 6ng Thach Ngoc C dimng
tén trén G1ay ching nhan. Viéc thé chap di duoc lap Hop dong thé chap quyén sir
dung dat s6 0066/NHNT/TD4/07 ngay 08/08/2013 tai van phong Cong ching Nhu Y
(so 6A — 6B duong Pham Ngoc Thach, T6 4, Khu 11, Thi tran TP, huyén TP, tinh b),
s cong chimg 1557, quyén sb 01/TP/CC- SCC/HDGB Piang ky thé chip ngay
08/08/2013 tai Van phong Piang ky quyén st dung dat tinh B Chi nhanh TP. Thyc hién
hop ddng trén, ngay 09/8/2013 ong Huynh Tuén T da rut Vén vay va nhan no sb tién
300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) va lap gidy nhan ng s 01. Qua trinh thuc hién
hop dong, ong Huynh Tuan T da tra no gbc tong cong 38.000.000 dong (ba muoi tam
triéu déng), khoan ng gdc con lai tir sau ngay tra ng gan nhat 13 31/7/2017 dén nay 6ng
T da khong con tra ng cho ngan hang; vé tra lai vay: ong Huynh Tuan T d4 tra cac
khoan 13i vay tir ky tra 13i dau tién cho dén ky tra 13i ngay 04/8/2014. Tir ngay
04/9/2014, Ngan hang nhiéu lan lién hé dén ong T va cac bén lién quan dé lam viéc
yéu cdu tra ng nhung bén vay, bén thé chap khdng hop tac, tron tranh viéc tra ng. Do
ong T vi pham nghia vy tra ng nén Ngan hang da khoi kién yéu cau ong tra ngay toan
bd sd tién no con thiéu tam tinh dén ngay 04/7/2018, sb tién no gbc va li 1a
405.502.698 dong, cu thé: ng gbc: 262.000.000 ddéng; Lii trong han: 116.503.620
dong; Lai qua han: 26.999.078 doéng. Néu ong T khong thuc hién hodc thuc hién
khong dung nghia vu néu trén thi Ngan hang c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh 4n c6
tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hoi no. Pong thoi, ong T con c6 nghia vu
trd ng tlep tuc cho Ngan hang cho dén khi tra dit no theo murc 13i suit thoa thuan trong
Hop ddng tin dung di ky két.

[7] Qua trinh Toa an giai quyét don yéu céu khoi kién, do ong Huynh Tudn T
khong dén Toa an dé giai quyét, Can cir ‘Nghi quyét s6 42/2017/QH14 ngay 21/6/2017
ciia Quoc Hoi vé thi diém xur 1y ng xdu cua cac T6 chirc tin dung nén Ngan hang
TMCP N d4 tién hanh thu hoi tai san bao dam va ban d4u gid tai san dé thu hdi ng theo
quy dinh. Tinh dén ngay 17/02/2020 Ngan hang da xtr Iy tai san bao dam va da thu hoi
sd tién no gbe 1a 144.000.000 dong (Mot traim bdn muoi bon tri¢u dong) S tién no
con thiéu tinh dén hét ngay 05/3/2020 1a 330.501.422 dong gom no gbc: 118.000.000
ddng; 14i trong han: 162.521.509 dong; Lai qua han: 49.979.913 dong. Do di xtr 1y tai
san bao dam dé thu hdi ng, tai don rit mot phan yéu cau khoi kién dé ngay 09/3/2020
va tai phién toa hom nay, V xac dinh van giit y kién va yéu cau nhu sau: Tai san dam
bao 14 thira dat s6 27, to ban do s6 36, xd PT, huyén TP, tinh D, dién tich dat : 2.479
m?, gidy ching nhin quyén st dung dat BB 901599, sé vao s6 cidp GCN : 02537 do
UBND huyén TP, tinh D cap ngay 28/10/2010, chu sé hitu 1a 6ng Thanh Ngoc C da
dugc ban dau gia thanh dé thu hoi mot phan ng vay ciua 6ng Huynh Tuan T. Do do,
Ngan hang TMCP N thay dbi, rat lai phan yéu cau khoi kién vé viéc phat méi tai san
thé chdp dé thu hdi no, Ngan hang khong yéu cau xur ly tai san bao dam nay nira. Xét
thdy, Ngan hang tu nguyén thay d01 rat mot phan yéu cau khoi kién, 6ng Huynh Tuén
Thong khong co ¥ kién hay yéu cau gi vé van dé nay ; Con nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan la 6ng Thach Ngoc C mac du Toa &n da thong bao, yéu cau 6ng Chau nop



don yéu cau doc lap va tai liéu kém theo, triéu tdp moi 6ng dén Toa an dé giai quyét
yéu cau Huy két qua ban ddu gia tai san theo quy dinh tai Diéu 201, Diéu 202 B6 luit
t6 tung dan sy. Tuy nhién, dén nay 6ng C van khong thuc hién. Tir nhitng nhan dinh
néu trén, can clr Diéu 244 B luat t6 tung dan sy Hoi dong xét xtr dinh chi, khong xem
xet giai quyét doi voi yéu cau phat mai tai san bao dam cua Ngan hang 1a Quyén str
dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 27, to ban d6 50 36, dia chi thura dat
X& PT, huyén TP, tinh P theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb
0066/NHNT/TD4/07 ngay 08/08/2013 tai vin phong Cong chimg Nhu Y (sé 6A — 6B
duong Pham Ngoc Thach, T6 4, Khu 11, Thi trAn TP, huyén TP, tinh D), $6 cong
chtng 1557, quyén sb 01/TP/CC-SCC/HDGD; bang ky thé chip ngay 08/08/2013 tai
Van phong Dang ky quyén st dung dat tinh b Chi nhanh TP; khong dé cap, xem xét
giai quyét v kién ctia 6ng Thach Ngoc C vé viéc Huy két qua ban dau gi4 tai san nhu
dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a pht hop quy dinh cua phap luat.

[8] V& yéu cau Toa an giai quyét budc ong Huynh Tuén T c6 nghia vu tlep tuc
trd ng con thleu theo Hop dong tin dung di ky két néu trén tam tinh dén ngay
25/9/2022 sb tién 1a: 381.015.255 dong (Ba trim tdm muoi mét triéu khong tram mudi
1am nghin hai trim ndm muoi lam dong), cu thé: No gdc: 118.000.000 dong; Lai trong
han: 196.197.398 dong; Lii qua han: 66.817.857 dong. Budc 6ng Huynh Tudn T con
phai c6 nghia vu thanh toan toan bd cac khoan 1ai, 1ai qua han dugc phat sinh tir ngay
26/9/2022 cho dén khi thanh toan hét ng, theo quy dinh tai Hop dong tin dung trung
dai han s6 0066/TD4/14CD07 ngay 08/08/2013 cho dén khi tra dirt no cho Ngan hang.
Do 6ng Huynh Tuan T vi pham nghia vy tra no da lau, cin ct cac Diéu 90, 91, 94, 95
va biéu 98 Luat cac to chirc tin dung, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién
cua Ngan hang TMCP N budc ong Huynh Tuin T phai thanh toan mot lan ngay khi
ban 4n c6 hi¢u lyc phép luat cho Ngan hang TMCP N s6 tién ng con thiéu la
381.015.255 dong (Ba tram tam muoi mdt triéu khong tram muoi lam nghin hai tram
nim muoi lim dong), cu thé: No gbc: 118.000.000 dong; Lai trong han: 196.197.398
ddng; Lai qua han: 66.817.857 ddng. Budc 6ng Huynh Tuin T con phai c6 nghia vu
thanh toan toan bd cac khoan 1ai, 1ai qua han dugc phat sinh tir ngay 26/9/2022 cho
dén khi thanh toan hét ng, theo muc 13i suat quy dinh tai Hop dong tin dung trung dai
han s6 0066/TD4/14CDO07 ngay 08/08/2013 cho dén khi tra dit ng cho Ngan hang.

[4] Vé &n phi: Can ca Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 quy dinh vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1& phi Toéa an: Ong Huynh Tuan
T phai nop an phi DSST trén sé tién co nghia vy tra cho Ngan hang TMCP sb tién an
phi 1a: 19.050.763 dong (Muoi chin triéu khong trim nim muoi nghin bay trim sau
muoi ba ddng).

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39; Diéu 147; diém e khoan 1 Piéu 192; Diéu 203, Diéu 244, Diéu 220, khoan 2 biéu
227, Diéu 228 va khoan 1 Diéu 273 Bo luat té tung Dan su;

- Cin ctr vao cac Diéu 90, 91, 94, 95 va Diéu 98 Luat cé4c t6 chic tin dung;

Xur:

1. Chéip nhén yéu ciu ciia nguyén don — Ngan hang Thwong mai Cé phén



Budc Huynh Tuén T ¢6 trach nhiém thanh todn cho Ngan hang Thuong mai Co6
phan N tong sd tién no vay con thiéu tinh dén ngay 25/9/2022 sb tién 1a 381.015.255
ddng (Ba trim tAm muoi mét triéu khong trim mudi 1am nghin hai trim nim muoi
lam ddng), cu thé: No gbc: 118.000.000 dong; Lii trong han: 196.197.398 dong; LAi
qua han: 66.817.857 ddng. Pong thoi, ong Huynh Tudn T con phai ¢ nghia vu thanh
toan toan b cac khoan 13i, 131 qua han dugc phat sinh tir ngdy 26/9/2022 cho dén khi
thanh toan hét ng, theo muc 1ii suat da thoéa thuan quy dinh tai Hop dong tin dung
trung dai han sé 0066/TD4/14CDO07 ngay 08/08/2013 cho dén khi tra dirt ng cho Ngan
hang.

2. binh chi giai quyét d6i voi yéu cau tuyén cho Ngan hang Thuong mai Cb
phan N quyen yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy co tham quyén phat mai tai san bao
dam dé thu h01 no 1a: Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dt tai thira dat s6 27,
td ban d6 s6 36, dia chi thira dat: Xa PT, huyén TP, tinh B theo Hop dong thé chap
quyén st dung dat s6 0066/NHNT/TD4/07 ngay 08/08/2013 tai van phong Coéng
ching Nhu Y (s6 6A — 6B dudng Pham Ngoc Thach, T6 4, Khu 11, Thi trdn TP,
huyén TP, tinh ), s6 cong chimg 1557, quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGPD; Ping ky
thé chap ngay 08/08/2013 tai Vin phong Pang ky quyén sir dung dat tinh B Chi nhéanh
TP.

2. An phi dan s so' tham:
2.1 Ong Huynh Tuén T phai chiu 4n phi dan sy so tham s6 tién 12 19.050.763
ddng (Muoi chin triéu khong trim nim muoi nghin bdy trdm sau muoi ba dong).

2.2 Hoan tra cho Ngén hang Thuong mai C6 phan N s tién tam tng an phi dan
su so tham da ndp 13 10.110.000 dong (Mudi triéu mot trim mudi nghin déng) theo
bién lai thu tam g an phi s6 AA/2017/0041078 ngay 13 thang 8 niam 2018 ciia Chi
cuc Thi hanh an dan sy quan Phi Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su c6 thdm quyén.

4. Veé quyen khang céo ciia cac dwong sy:

Cac duong su €O quyén khang cao ban an so tham trong thoi han 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an; Ddi véi dwong su vang mat tai phién toa thi thoi han khang cdo duoc
tinh tir ngay nhan dugc ban 4n hoic ban an duoc niém yét.

Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n dan sy thi
ngudi duoc Thi hanh an dan su, nguoi phai Thi hanh 4n dan sy ¢ quyén thoa thuan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp.Ho6 Chi Minh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Pha Nhuan;

- Chi cuc THADS quéan Phi Nhuén;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thanh Thio






