TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THQ Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 63/2017/DS-PT
Ngay 18 thang 7 nam 2017
VIV “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THQ
- Thanh phdn Hpi dong xét xir ph(c tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Viét Tién
Cdc Thiam phdn: Ong: Vii Anh Tuin

Ba: Nguyén Thi Thuy Huong

- Thu ky phién toa: Ba L€ Thi Thu Trang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pha Tho.
- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Phii Tho: Ba Nguyén Thi Long Ha - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 7 nam 2017 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pha Tho xét xtr phuc
tham cong khai vu an thu 1y s: 22/2017/DS-PT ngay 04 thang 5 nam 2017 vé "Tranh
chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham sd: 04/2017/DS-ST ngay 21 thang 3 nim 2017 cua
Toa an nhan dan huyén C, tinh Pht Tho bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 50/2017/QDXX-PT ngay 30/6/2017 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi S - sinh nim 1971.

Pia chi: Khu 9, x4 Pong Cam, huyén C, tinh Phii Tho.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua chi S: Ong Nguyén Trong Binh — Cong
ty Luat hgp danh Hung Vuong — Poan Luat su tinh Phii Tho. Ong Nguyén Ngoc Hung —
Vin phong luat s Két N6i — Poan Lut su thanh phd Ha Noi.

2. Bi don: Anh Nguyén Vin M - sinh nim 1982

Dia chi: Khu 9, x4 DPong Cam, huyén C, tinh Pha Tho.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh M: Ong Bui Viét Anh — Vian phong
ludt su quic té Binh An —Poan Luat su thanh ph Ha Noi.

3. Ngwoi co qftyeAn loi, nghia vu lién quan:

3.1 Anh Nguyén Dic T - sinh nam 1964

Pia chi: Khu 9, x4 Pong Cam, huyén C, tinh Phii Tho.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua chi S: Ong Nguyén Trong Binh — Cong
ty Luat hgp danh Hung Vuong — Poan Luat su tinh Phii Tho. Ong Nguyén Ngoc Hung —
Van phong luat su Két N6i — Poan Lut su thanh phd Ha Noi.

3.2 UBND x& bong Cam, huyén C;



Dia chi: Xa Pong Cam, huyén C, tinh Phu Tho.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Ha Cong Minh - Phé Chu tich UBND x3 DPong
Cam, huyén C, tinh Pha Tho.

3.3. UBND huyé¢n C, tinh Phu Tho

Dia chi: Thi Tran Song Thao, huyén C, tinh Phu Tho.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Qubc Tung - Trudng phong Tai nguyén
va Moi truong huyén C, tinh Phi Tho.

Chi S, anh M, anh T, 6ng Hung, 6ng Binh, 6ng Anh c6 mat tai phién toa. UBND xa

Pong Cam, UBND huyén C Toa 4n khong triéu tap.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 21/10/2016 va qud trinh t6 tung tai Toa &n nguyén
don la chi Nguyén Thi S tinh bay: Gia dinh chi c6 thira dat s 297, to ban dd sb 13,
dién tich 202,4m? tai khu 9, xa Dong Cam, huyén C, tinh Phu Tho. D4t dd dugc cip
gidy chirng nhan quyén st dung s6 BD 742976. Vao thdi gian ndm 2011 trong khi chi
di lao dong tai nudc ngoai, anh T chéng chi da chuyén nhuong 101m? dat cho anh M.
Khi chuyén nhuong anh T ¢6 dién thoai cho chi nhung chi khong dong ¥, chi ciing
truc tiép trao d6i véi anh M qua dién thoai 1a chi khong ddng ¥, nhung hai ngudi &
nha ctr 1am hop ddng chuyén nhuong dat cho nhau. Khi vé anh T cho chi biét chuyén
nhuong khoang hon 80m’ duoc sb tién 260 triéu dong (Do thyuc té 1a 101m?). Anh T
d3 giao cho anh M gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 BD 742976. Anh M di san
i dat 1am mat br?lng nén nha, xay chuéng trai chan nudi trén toan bo dién tich dat. Nay
chi khoi kién yéu cau:

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/8/2011 giita
anh T va anh M v6 hiéu.

Yéu ciu anh M phai thdo do toan bo tai san, chué)ng trai chan nuodi bao gém ca
mong di xay trén dit, di doi phan dit da do vao san 14p dip nén nha khoang 80,5m’
dé tra lai dat cho chi.

Tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BD 742976 ngay 14/5/2012 cho
gia dinh chi.

Anh M trinh bay: Nam 2011 vo chéng anh T, chi M do anh T truc tiép chuyén
nhuong cho anh dién tich dat trén dudi 80m? (nay do duoc 101m?) cua thira dat sd
297, t& ban d6 s6 13, khu 9, xa Pong Cam. Anh T da giao dat va gidy ching nhan
quyén st dung dat cho anh. Anh T d3 nhan 260.000.000d (Hai trim siau muoi triéu
d6ng). Sau khi nhan dat anh d3 xay dung chudng trai chin nudi kién cb st dung 6n
dinh tir nim 2011 dén nay. Khi mua dat chi S dang lao dong tai nudc ngoai nhung chi
S da dong ¥ thong qua trao doi bang dién voi anh va con hira khi vé s& lam tha tuc
hop thirc nén anh méi mua. Hop déng duge UBND x3 Dong Cam xac nhan. Nay chi S
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yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu anh khong dong ¥, yéu cau chi S phai thuc hién 16
hta tiép tuc thuc hién hop dong lam thu tuc sang tén d6i chii cho anh. Trudng hop
mudn chudc lai dat thi phai thanh toan cho anh gia tri d4t theo Chutng thu tham dinh
gi4 ma anh di ndp cho Toa 4n 13 6.500.000d/m?, ddng thoi phai mua lai cac tai san
trén dat tri gia 30.561.300d; Anh dong ¥ tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dit.

Anh T trinh bay: Anh x4c nhan c6 1ap hop ddng chuyén nhuong khoang 80m?
dat cho anh M va da nhan 260.000.000d (Hai trim sau muoi triéu dong), di giao cho
anh M Gidy chimg nhan quyén str dung dit sé BD 742976 ngay 14/5/2012. Khi béan
dat co trao ddi qua dién thoai voi chi S nhung chi S khéng dong y. Tuy nhién anh van
ban dat dé chi tiéu cho gia dinh. Anh khéng n6i véi anh M rang chi S dong y ban dat.
Anh nhét trf yéu ciu cta chi S va xin tra lai cho anh M 260.000.000d (Hai trim sau
muoi triéu dong) da nhan va hd trg anh M 60.000.000d (Sau muoi triéu dong).

Y kién ciia UBND xd Pong Cam: Nam 2011 anh T va anh M ¢6 1ap hop dong
chuyén nhuong dat va dugc UBND x3 x4c nhan khi ca hai anh déu c6 mit tai UBND
x&. Anh M d3 truc tiép st dung dét tir ndim 2012 dén nay. Dé nghi giai quyét theo
phap luat.

Y kién ciia UBND huyén C: Ho dng Nguyén Pic T va ba Nguyén Thi S khu 9,
xa Pong cam duoc UBND huyén cap gidy chimg nhan quyén si dung dat sé6 H00363
ngay 14/01/1998, dién tich 240m2, thira s6 481, to ban do s6 08. Nam 2008 6ng T, ba
S da chuyén nhuong lai 80m2 dat ¢ cho 6ng Nguyén Puc Thién, ba Nguyén Thi Thu
Ha, con lai 160m?. Theo ban dd V2000 nay 1 thira dat sb 297, t& ban dd s 13, dién
tich 202,4m* da dugoc UBND huyén C cép gidy ching nhin quyén s dung dit sb
BD742967 theo chuong trinh do dac ban d6 dia chinh chinh quy nim 2009. Néi dung
bién dong quyén st dung dat da duoc chinh 1y trén ho so dia chinh. Ngoai ra dbi voi
thira dat 297 ctia 6ng T, ba S khong c6 bién dong nio khac thé hién trén bo ho so dia
chinh va ho so khac do Phong Tai nguyén va Moi truong va UBND x4 Pong cam
quan ly.

Tai ban 4n dan sy so tham sb: 04/DS-ST ngay 21/3/2017 TAND huyén C di
quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, Piéu 35 B luat té tung dan su

Can ct diém b khodn 1, khoan 2 Diéu 122, 127,128, Diéu 136, Diéu 137, Diéu
219, Diéu 688 B¢ luat dan sy 2005 va Diéu 688, Dicu 357 B¢ luat dan sy ndm 2015,
khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165 Bo luat té tung dan sy, khoan
1 Piéu 27 Phap 1énh an phi 1& phi Toa 4n, Piéu 26 Luat thi hanh an dan su.

Tuyén bo giao dich dan su 1a hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
anh Nguyén Ptc T va anh Nguyén Vian M xac lap ngay 25/8/2011 1a hop dong vo
hiéu.



Xir: Budc anh Nguyén Puc T phai tra lai cho anh Nguyén Vin M 260.000.000d
(Hai tram su muoi triéu dong) va thanh todn cho anh M s tién 346.000.000d (Ba
trim bon muoi sau triéu dong) 1a tién chénh léch tai san. Tong 1a 606.000.000d (S&u
trdm linh s4u triéu dong).

Xir: Budc anh Nguyén Vin M:

Phai tra lai cho chi S, anh T 101m* dat tai thira s6 297, t& ban d6 s6 13, ndm
trong dién tich 202,4m2 thudc khu 9, xa Déng Cam, huyén C, tinh Pht Tho dién tich
dat tiép giap nhu sau:

Phia Dong dai 19,71m ky hiéu tir 1 dén 8, giap dét cua dng Lan.
Phia tay dai 20,64m ky hiéu tir 2 dén 7 giap phan dat con lai cua anh T, chi S.
Phia Nam rong 5m ky hiéu tir 1 dén 2 giap duong huyén 19.
Phia Bic rong 4,98m ky hiéu tir 7 dén 8 giap dat ho éng Thién.
(c6 so d6 kém theo BL s6 41)
Phai tra lai cho anh T, chi S 01 ban chinh gidy chting nhan quyén st dung dat
s6 BD 742976 ngay 14/5/2012 do UBND huyén C da cép choanh T, chi S.
Phaéi thao d& cac tai san lam trén dién tich 101m? dét tai thira dat s6 297, to ban
dd sb 13, thudc khu 9, xa Déng Cam, khoi phuc tinh trang ban dau cua dat va tra lai
dién tich 101m?* dit cu thé nhu sau: Nén bé tong 101m2, tr1 gia 7.245.000d; Mai ton,
sudn sit, cot thép ma kém 117,8m? tri gia 20.026.000d; Tuong xiy gach xi mang
27,6m tri gia 3.588.000d; Tuong xdy gach chi 3,12m” trji gia 468.000d; Vach tén
8,9m? tri gia 712.000d; Ludi B40 5,9m? tri gia 295.000d; Ludi B30 4,1m? tri gid
123.0004; Ctra lu61 B40, khung thép tron ma kém, vach ton 6,08m? tr1 g14 3.952.000d;
Ctra khung sit vudng, vach lugi B40 4,3m” tri gia 756.000d; 80,5m° va gach vé db
nén tri gia 8.000.000d.
Tong 13 45.165.000d (C6 bién ban kém theo BL s6 42)

V& chi phi thu thap chimg ct: Budc anh T phai chiu 1.700.000d. Xac nhan chi S
da ndp cho anh T. Budc anh T phai hoan tra lai s6 tién trén cho chi S.

Vé an phi: Anh T phai chiu 30.046.000d tién an phi dan su so tham. Hoan lai
cho chi S 200.000d di ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi 18 phi s6 0003815
ngay 31/10/2016 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Pha Tho.

Ban 4n con tuyén quyén khang céo, quyén yéu cau thi hanh 4n theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 28/3/2017 chi S khang c4o toan bd ban an so tham. Ly do: TAND huyén
C ap dung phap luat khong dung, c6 nhiéu vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung anh
huong dén viéc giai quyét vu an. Pé nghi xét xtr phiic tham lai.

Ngay 28/3/2017 anh T khang cao toan bd ban an. Ly do: TAND huyén C ap
dung phap luat khong diing, cé nhiéu vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung anh hudéng
dén viéc giai quyét vu an.
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Ngay 31/3/2017 anh M khang céo khong ddng ¥y véi quyét dinh cua ban an
budc anh T phai tra lai cho anh 606 triéu dong, yéu cau phai tinh gia 6,5 triéu ddng/m?
dat theo Chimng thu tham dinh gia da cung cip cho Toa an. Yéu cdu anh T phai st
dung cac tai san anh d3 xay dung trén dat.

Ngay 19/5/2017 chi S c6 don dé nghi dinh gia lai dat va cac tai san trén dat.
Tai bién ban dinh gia ngay 14/7/2017 xac dinh: Gia dat 1a 6.000.000d/m?. Gi4 tri cac
tai sdn ctia anh M da 1am trén dat 1a 38.865.000d.

Tai phién toa:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho chi S, anh T trinh bay néi dung
khang céo 1a khang cdo vé viéc cap so tham ap dung phap luat khong dung, cu thé 1a
Toa 4n cap so tham xir Iy hau qua ctia hop dong bi vo hiéu chua dung, rat khang céo
vé viéc cap so tham vi pham nghiém trong t6 tung. Can ctr 1a chi S khong dong ¥
chuyén nhugng dat nhung anh M van ¢t ¢6 tinh mua cho nén anh M ciing c6 18i dan
dén hop dong vo hiéu. Toa an cap so tham xac dinh 16i hoan toan do anh T la khong
ding. bé nghi cép so tham xem xét lai 161, xac dinh lai thiét hai va trach nhiém boi
thuong thiét hai. Ldi 1a 50/50, cho nén anh M phai chiu % chénh léch gia tri quyén su
dung dat cia s6 tién 346.000.000d do hop dong bi vo hiéu. Hop dong chuyén nhuong
80m* dit khong phai 101m? nén thiét hai chi tinh trén 80m? dat. Chi S, anh T dugc st
dung cac tai san trén dat. Anh T phai tra lai va boi thuong cho anh M téng la
452.000.000d. Pé nghi xem xét lai viéc Toa an cap so tham tinh an phi anh T phai
chiu. Chi S, anh T nhat tri khong bd sung gi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta anh M trinh bay ndi dung khang
c4o 1a khang céo khong dong y véi viéc xtr 1y hau qua ctia hop dong vo hiéu. Cu thé:
Chtng thu tham dinh gia 14 do co quan chuyén mon c¢6 chirc ning tham dinh gia tién
hanh, viéc dinh gia déu can cir theo cac vin ban quy dinh ciia nah nudc nén hoan toan
chinh xé&c phu hop véi gia thyc té cia tai san. Viéc xir 1y tai san trén dat ctia Toa cap
so tham chua dung boi 1&: Tai san trén dat chinh alf khoan tién dau tu cta anh M lam
tang gia tri dat; ddy cling 1a mot trong nhimg thiét hai ma Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao quy dinh,
nhung Toa 4n cap so thim lai budc anh M phai thao d& di doi toan bo ma khong xem
xét dén thiét hai khi phai thao d& di roi, khong xem xét dén gia tri sir dung khong thé
dugc dam bao khi phai thdo d& di doi va khong xem xét dén 18i cua cac bén 1a khong
dung. Anh T va anh M déu c6 16i dan dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat bi vo hiéu. Cu thé x4c dinh 16i cta anh T 12 70%, anh M la 30%. Theo dinh gi4
ngay 14/7/2017 chénh 1éch gia tri quyén st dung dat ciia 101m? 1a 346.000.000d, gia
tri tai san trén dat 1a 38.865.000d, tong 1a 384.365.000d, Pé nghi Toa 4n budc anh T
phai boi thuong cho anh M 70% gia tri thiét hai trén, s6 thiét hai con lai anh M phai tu
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chiu theo murc do 16i ctia minh. Nhu vay cAn budcanh T phai hoan tra, boi thuong cho
anh M 529.405.000d. Anh M nhét tri khong bd sung gi thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phu Tho phat biéu v kién Toa 4n cép
phuc thdm di tuan theo ding phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan
phuc thim. V& ndi dung vu an x4c dinh viéc tuyén hop doéng vo hiéu cia Toa 4n cap
so tham 1a ¢ can ctr. V& 16i 1am cho hop ddng bi vo hiéu xac dinh 16i ndm phan thi
anh T ¢6 161 bon phan, anh M c¢6 186i mot phan. Vi vay, thiét hai vé chénh 1éch gia tri
quyén st dung datanh T phai chiu bon phén, anh M phai chiu mot phﬁn, cu thé budc
anh T phai bdi thudng cho anh M 276.800.000d. V& tai san ctia anh M trén dat giao lai
cho anh T sir dung, budc anh T phai bdi thudng cho anh M sb tién 38.865.0004.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Hop dong chi S yéu cau tuyén bd vo hiéu 1a Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung 80m’ dit (Po thuc té 1a 101m?) trong 202,4m? dét cua thira dit s6 297,
td ban do s 13, tai khu 9, xa Pong Cam, huyén C, tinh Phi Tho gitta anh Nguyén
Pic T va anh Nguyén Vin M ngay 10/5/2012. Khong phai 1a hop dong ngay
25/8/2011 nhu chi S va Toa &n cap so tham xac dinh, vi trong hop dong ghi ngay
25/8/2011 12 ngay anh T nhan mot khoan tién, ngay 10/5/2012 1a ngay lap, ky két hop
dong. Toa an cap so tham xac dinh hop dong vi pham ca vé hinh thirc va ndi dung nén
da tuyén bd hop dong vo hidu va giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu 1a ding.

[2] Vé khang céo ctia chi Nguyén Thi S va anh Nguyén Dtrc T: Sau khi xét xur
so tham chi S, anh T khang cdo cho rang Toa an cap so tham ap dung phap luat khong
dung, c¢6 nhiéu vi pham t6 tung 1am anh huéng dén quyén loi cta anh chi. Noi dung
khang cdo cu thé duoc nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa chi S, anh T va chi
S, anh T xac dinh rd tai phién toa dé 1a khang céo ddi voi quyét dinh cia ban an vé
giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu, khong khang cao vé viée tuyén bd
hop dong vo hiéu va vé viéc Toa an cp so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung. Nhu vy, ndi dung khang céo 1a khang cédo d6i v6i phan giai quyét hau qua cia
hop dong vo hiéu. Xét thdy: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cdp so tham da thuc
hién ding cac quy dinh cta phap luat vé t6 tung, khong c¢6 vi pham nhu chi S khang
c40 va ndi dung nay ciing dugc rat nén khong xem xét. Tuy nhién, Toa an cip so thim
xéac dinh 151 1am cho hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta anh T va anh
M v hiéu chua dung boi 1&: Anh M khai chi S da dong ¥ chuyén nhugng dat cho anh
qua dién thoai. Piéu niy cho thay anh M biét viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
phai co su dong ¥ cua chi S. Chi S khai di dién thoai truc tiép gip anh M n6i chi
khong ddng ¥ ban dat nhung anh M tham ré nén van c6 tinh mua. Anh M thi khong
dua ra dugc tai liéu, chimg cir ndo dé chimg minh viéc chi S da dong y chuyén
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nhuong dat cho anh. Nhu vay, c6 cin cir xac dinh anh M ciing c6 15i lam cho hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dat gitta anh T va anh M vo hiéu. Toa an cip
so thAm xé4c dinh 16i hoan toan do anh T va budc anh T phai chiu toan b khoan tién
chénh 1éch gia tri quyén st dung dét Ia chua dang. Vi vy, ndi dung khang céo nay
ctia chi S, anh T ¢6 can cr chdp nhan.

[3] Vé khang céo ctia anh Nguyén Van M: Sau khi xét xir so thdm anh M khang
céo khong ddng v véi quyét dinh ciia ban an vé viéc xir 1y hau qua cta hop ddng vo
hiéu. Cu thé: Khong dong y viéc Toa an cap so tham tinh gia dat theo giad cua Hoi
ddng dinh gia ma dé nghi phai tinh gia dit 1a 6.500.00d/m’ theo Chimg thu thim dinh
gia ngay 28/10/2016 anh di giao ndp cho Toa an; Khong dong ¥ v6i quyét dinh cua
ban 4n budc anh phai thao d& tai san anh di xay dung trén dit ma can phai budc anh T
phai sir dung toan b tai san nay va boi thuong thiét hai cho anh. Nhu vay, ndi dung
khang cdo 1a khang cao ddi v6i phan giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Khong
khang céo viéc tuyén bd hop dong vé hiéu.

* PO v6i khang cao phai tinh gia dat 1a 6.500.00d/m? theo Ching thu thim
dinh gia ngay 28/10/2016. Xét thdy: Anh M tu hop dong véi Cong ty cd phan tham
dinh gia va Dich vu tu van Viét Nam dé tham dinh gia ma khéng c6 sy thoa thuan lya
chon t6 chirc tham dinh gia cta cac duong su theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 104 cua
B6 luat to tung dan sy nam 2015. Do do, Toa an cép so thAm cén ct vao két qua dinh
gia ctia Hoi dong dinh gia huyén C ma khdng can cr vao gia tri quyén sir dung dat tai
Chtng thu tham dinh gia ngay 28/10/2016 dé giai quyét vu an 1a dung. Vi vay noi
dung khang cao nay cia anh M khéng c6 co so chap nhén.

* Poi véi khang cao khong dong ¥ véi quyét dinh cta ban an budc anh phai
thao d& tai san da x4y dyng trén dat ma can budc anh T phai sir dung toan b tai san
nay, boi thudng thiét hai cho anh. Xét thiy: Do Toa an cap so tham chua xem xét dén
héu qua thiét hai cua tai san khi phai thio d& va 15i ctia cac bén 1am cho hop dong vo
hiéu, nén di budc anh M phai thdo d& c4c tai san da xdy dung trén dat 1a chua phu
hop. Khi budc anh M phai tra lai dat thi cAn giao cac tai san ndy cho chi S, anh T str
dung, dong thoi budc anh T phai boi thuong cho anh M gié tri ciia céc tai san cin cir
mitc d6 1i cta cac bén lam cho hop dong vo hiéu méi dung quy dinh cua phap lut.
Vi vay, khang cdo ctia anh M vé ndi dung nay dugc chap nhan.

[4] T nhan dinh tai cic Muyc [2], [3] néu trén cho thay: Ngoai viéc anh T phai
tra lai cho anh M 260.000.000d (Hai tram sau muoi triéu déng), anh M phai tra lai cho
chi S, anh T 101m? dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 137 cua Bo luat dan sy nam
2005, Toa an cap phlc tham s& xac dinh lai 161, xac dinh thiét hai va trach nhiém boi
thuong thiét hai dé sira phan giai quyét hau qua phap Iy cua hop dong vo hiéu. Cu thé:

*¢ 16i: Nhu da nhan dinh tai Muyc [2] ca anh T va anh M déu c6 13i 1am cho
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/5/2012 v hiéu, truong hop cu
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thé nay 16i 12 100% thi 15i ctia anh T 1a 60%, ctia anh M 1a 40%. Anh T, anh M phai
chiu trach nhiém ddi véi gia tri thi¢t hai cta hop déng bi v0 hi¢u tuong ing véi mic
d6 131 cia minh. Cu thé anh T phai chiu 60%, anh M phai chiu 40% gi4 tri thiét hai do
hop ddng bi vo hiéu.

*Vé thiét hai : Ngoai viéc anh T phai tra lai cho anh M sd tién 260.000.000d
(Hai trdim sau muoi triéu ddng), anh M phai tra lai 101m?® dat, theo huéng dan tai Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan
dan tdi cao thi thiét hai con gé)m: Khoan tién chénh 1éch vé gia tri quyén su dung dat;
gia tri cac tai san ciia anh M da xay dung trén dat. Gia tri quyén str dung dat va céc tai
san trén dat cia anh M s& duoc can ¢t theo gid cuia Ho1 déng dinh gia tinh Phu Tho
ngdy 14/7/2017. Cu thé: Gia tri quyén st dung 101m? dit 13 606.000.000d (S&u trim
linh sau triéu dong), Vi vay khoan tién chénh léch gia tri quyén st dung dat s& 1a
346.000.000d (Ba trim bon muoi sau triéu dong). Cac tai san trén dat tri gia 1a
38.865.000d (Ba muoi tam triéu tdm traim sau muoi lam nghin dong).

*Vé trach nhiém boi thuong thiét hai: Can ¢t mic d6 16i budc anh T phai bdi
thuong cho anh M khoan tién chénh léch gia tri quyén st dung dat 12 207.600.000d
(Hai tram linh bay triéu sau trim nghin dong). Dbi véi cac tai san anh M da xay dung
trén dat, bao gdm ca 80,5m° dat dip nén s& giao toan bd cho chi S, anh T sé hiru, sir
dung. Trén co s& xem xét vé 181, vé viéc anh M cling da dugc huong loi tir viéc s
dung dat, budc anh T phai thanh toan lai cho anh M tir 19.000.000d (Mudi chin triéu
dong) dén 20.000.000d (Hai muoi triéu dong) 1a phu hop.

Quan diém ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Pht Tho tai phién toa vé 151, vé boi
thuong thiét hai chua phu hop.

Quan diém ciia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh T, chi S cho
rang hop dong chi chuyén nhuong 80m?, khong phai 1a 101m®. Xét thdy: Ngay tai hop
dong c6 ghi anh T co thira dat: Phia Bic giap nha anh T, phia Nam giap nha 6ng
Nguyén Chung Nam, phia dong giap ho anh Nam, phia tay giap dudng 16 gidi cu thé
mat ngoai 13 trén dudi 5m chiéu sau hét dat, tong dién tich khoang trén dudi 80m’,
Nhu véy, vé dién tich thi xac dinh 1 khoang trén dudi 80m?, khdng chinh xéc 1a 80m?.
Mit khac hop dong thi ¢c6 mdc gidi cu thé, hai bén giao dat cho nhau c6 ranh gidi,
mdc gidi rd rang. Anh M da xay dung chudng trai sir dung 6n dinh tir nhiéu nam nay,
anh T biét ma khong c6 ¥ kién gi, chi S vé nudc ciing biét. Vi vay, xac dinh dién tich
dat da chuyén nhuong cta hop dong theo dién tich dat do thuc té khi xay ra tranh chap
1a ¢6 can ctr. Vi vay quan diém trén ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho
chi S, anh T khong ¢ co so chép nhan. Quan diém vé murc d6 15i, vé sb tién phai boi
thuong ciing khong phu hop nén khong duoc chap nhan.



Quan diém cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ctia anh M vé viée phai
liy gia tri quyén st dung dat theo Chimg thu thim dinh gid, vé muc d6 13, vé sb tién
phai bdi thuong khong phu hop nén khong duoc chip nhén.

[5] V& an phi:

An phi dan sy so tham: An phi so tham s& duoc tinh lai theo quy dinh tai biéu
148 ctia B luat td tung dan sy. Cu thé: Anh M phai chiu 200.000d loai an phi khong
c6 gia ngach dbi voi quan hé tranh chap yéu ciu tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat vo hiéu. Anh T phai chiu tién an phi loai c6 gia ngach dbi v6i phan
tién phai bdi thuong thiét hai khi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat bi vo
hiéu.

An phi dén sir phiic tham: Do ban an so thim bi stra nén chi S, anh T, anh M
khong phai chiu tién an phi dan su phtc tham theo quy dinh tai Diéu 148 cua Bo luat
t6 tung déan su.

Tai don dé nghi dinh gia ngay 19/5/2017 chi S xin chiu ca chi phi dinh gi4 lai
tai san nén khong dit ra xem xét, giai quyét.

Vi céc 1€ trén!

QUYET PINH:

Can ctt khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cta B luat td tung dan sy 2015

1. Chap nhan mot phan khang cao cua chi Nguyén Thi S, ctia anh Nguyén Pic
T. Chap nhan mét phan khang cdo ciia anh Nguyén Vian M. Stra ban 4n dan su so
tham s6 04/2017/DS-ST ngay 21/3/2017 ciia TAND huyén C, tinh Pht Tho.

Ap dung Piéu 121, Diéu 122, Piéu 127, Piéu 128, Piéu 136 ctia Bo luat dan sy
2005, Diéu 137, khoan 3 Diéu 26, Diéu 35 khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, Dicu
147, Piéu 148 cua Bo luat to tung dan sy 2015, Piéu 203 Luat dat dai 2013, khoan 1
Pic¢u 27, Piéu 30 Phap lénh an phi 18 phi Toa an, Piéu 48 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, Diéu 26
Luat thi hanh an dan su.

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhugng quyén str dung 80m? (thuc té 1a 101m?) dat
trong 202,4m* dat cua thira dat sb 297, t& ban dd s6 13, khu 9, xd Pong Cam, huyén
C, tinh Phu Tho ngay 10/5/2012 giita anh Nguyén Puc T va anh Nguyén Vian M v0
hiéu va huy hop dong.

Buoc anh Nguyén Dirc T phai tra lai cho anh Nguyén Vin M 260.000.000d (Hai
tram sau muoi triéu dong) va phai boi thuong cho anh M khoan tién chénh léch gia tri
quyén sir dung dat 12 207.600.000d (Hai trim linh bay triéu sau trim nghin dong).

Budc anh Nguyén Vin M phai tra lai cho chi Nguyén Thi S, anh Nguyén Dtic T
101m?* dat thudc thira dat s6 297, t& ban d6 s6 13, khu 9, xd Dong cam, huyén C, tinh
Pha Tho, vi tri cu thé nhu sau:

Phia Pong dai 19,71m ky hiéu tir 1 dén 8, giap dat ciia 6ng Lan.
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Phia tay dai 20,64m ky hiéu tir 2 dén 7 giap phan dat con lai cua anh T, chi

Phia Nam rong 5m ky hiéu tir 1 d&én 2 giap dudng huyén 19.
Phia Béc rong 4,98m ky hiéu tir 7 dén 8 giap dat ho ong Thién.
(C6 so @6 kém theo BL s 41)
va Gidy chung nhan quyén st dung dét s6: BD 742976 do UBND huyén C, tinh Phu
Tho cap ngay 14/5/2012 cho nguoi st dung 14 anh Nguyén Ptic T, chi Nguyén Thi S.

Giao cho anh T, chi S dugc quyén sé hitu, str dung céc tai san ctia anh M c0 trén
dat gdm: Nén bé tong khong cdt thép 8,05m®; Mai ton suon sit 117,8m?, cot thép ma
kém tron D48 100,31kg; Tuong xdy gach xi 4,14m% Tudng xay gach chi day 11
0,34m* Vach ngin bang t6n 8,9m% Ludi thép B40 ma kém 5,9m?; Ludi B30 4,1m?;
Ctra lu6i thép B40 khung thép bit ton 6,08m* Cua khung sit 4,3m? dat dip nén
80,5m°. Tong gi4 tri tai san thanh tién 13 38.865.000d (Ba muoi tAm triéu tim trim sau
muoi 1am nghin dong).

Budc anh Nguyén Dtrc T phai boi thuong cho anh M gia trj cac tai san nay la
20.000.000d (Hai muoi triéu dong).

Téng cong: S6 tién anh T phai tra lai va so tién anh T phai boi thudng cho anh M
1a 487.600.000d (Bén trim tam muoi bay triéu sau trim nghin dong).

V& an phi dan su so tham:

Anh M phai chiu 200.000d (Hai trim nghin d6ng) tién an phi dan su so tham.

Hoan lai cho chi S 200.000d (Hai trim nghin dong) da ndp theo bién lai thu
tién tam tng an phi 1 phi s6 0003815 ngay 31/10/2016 ctia Chi cuc thi hanh an dan
su huyén C, tinh Pha Tho.

Anh T phai chiu 11.380.000d (Mudi mot triéu ba trim tam muoi nghin dong)
tién an phi dan sy so tham.

2. Vé an phi dan sy phac tham: Chi S, anh T, anh M khong phai chiu tién an
phi dan su phuc tham. Hoan tra lai cho chi S 200.0000d (Hai trim nghin dong) d3 ndp
theo Bién lai thu tam (mg 4n phi 1¢ phi Toa an s6 0003925 ngay 31/3/2017; Hoan tra
lai cho anh T 200.000d (Hai trim nghin dong) da ndp theo bién lai thu tam Gng an phi
1& phi Toa an s6 0003924 ngay 31/3/2017; Hoan tra lai cho anh M 200.000d (Hai trim
nghin dong) da nop theo bién lai thu tam tng 4n phi 1¢ phi Toa 4n s6 0003926 ngay
31/3/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén C, tinh Pha Tho.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat (Di véi cac trudng hop co
quan thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngy c6 don
yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an (D6i v6i cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 14i xut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy 2015,
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Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh 4n dan
su thi ngudi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 ctia Luat thi hanh an déan sy. Thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat thi hanh 4n dén sy,

Céc Quyét dinh khac ctia ban an dan sy so tham khong c6 khang céo, khang nghi

Hoi ddng xét xir phiic tham khong giai quyét, co hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
tho1 han khang cao, khang nghi.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND T.Pha Tho; Tham phan - Chii toa phién toa

- Chi cuc THADS huyén C;

- TAND huyén C;

- Cac duong su;
- Luu: HO6 so vu an.

Nguyén Viét Tién
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