TOA AN NHAN DAN QUAN G CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO H Péc 1ap — Tw do — Hanh phic
Ban an s6: 231/2024/DS-ST

Ngay: 21/5/2024
VIV tranh chip hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN G, THANH PHO H

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Mong T

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin S

2.BaVo ThiM

- Thu ky phién toa: Ong BUi Thanh Luén - Thu ky Toa an nhan dan quan
G, Thanh pho H.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhén dén qudn G tham gia phién toa: Ba Lé
Duy Bao C - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2024 tai Toa 4n nhan dan quan G, Thanh phd H xét
xu so tham cong khai vy an dan sy thy ly s6: 475/2023/TLST-DS ngay 02 thang
10 ndm 2023, vé: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vu an ra
xeét xur s6: 106/2024/QDXXST-DS ngay 28 thang 3 nam 2024 va Quyét dinh
hoan phién toa so: 111/2024/QDST-DS ngay 23 thang 4 nam 2024, gilra cac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP C; Pia chi tru so: S6 108 dudng Tréan
Hung Dao, phuong Cira Nam, quan H, Thanh ph6 H1.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don:

1.1. Ong Pham Ngoc H, sinh nim 1987. Pia chi: S6 58 Puong s 19,
Phuong 8, quan G, Thanh pho H; (C6 mat)

1.2. Ong Phung Tién Quéc B, sinh nam 1977. Dia chi: S6 279-281-283
duong Tran Pha, Phuong 8, Quéin 5, Thanh phé H. (C6 mit)

2. Bi don:

2.1. Ong Lé Hitu T, sinh ndm 1988; (C6 mit)
2.2. Ba bang Thi Phuong Q, sinh nam 1987. (Ving mit)
Cung dija chi: S6 232/6 Puong s6 9, Phuong 9, quin G, Thanh phé H.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Tré Lé Pang Quynh T, sinh
ndm 2016. Nguoi giam h¢ cua tré Trén la:
3.1. Ong L& Hiru T, sinh nam 1988; (C6 mat)



3.2. Ba bang Thi Phuong Q, sinh nam 1987. (Véang mat)
Cung dia chi: S6 232/6 Pudng s6 9, Phuong 9, quan G, Thanh phd H.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cdc loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn, nguoi
dai dién theo uy quyen cua nguyén don Ngan hang TMCP C, 6ng Pham Ngoc H
trinh bay:

Ngan hang TMCP C (sau day duoc viét tit 1a Ngan hang) da cép tin dung
cho 6ng Lé Hiru T va ba Bang Thi Phuong Q khoan vay nhu sau:

1. Hop ddng cho vay sd: 151/2020-HPCV/NHCT920-PGDBT ngay
09/10/2020; Vin ban sira doi, bé sung Hop dong cho vay so: 151/2020-HPCV-
SPBSO01/NHCT920-PGDBT ngay 30/10/2020 va s6 151/2020-HPCV-
SBBS02/NHCT920-PGDBT ngay 17/11/2020; Gléy nhéan no ngay 30/10/2020,
cu thé: S6 tién cho vay: 4.000.000.000 (Bén ty) dong, Muc dich vay: Nham
thanh toan chi phi nhén tai san la Quyen sir dung dat quyen sO hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat tai dia chi sb 232/6 Buong s6 9, Phuong 9, quén G,
Thanh phd H; thot han vay: 240 thang; 13i suat cho vay dugc ghi trén ting gidy
nhan no va lai suit phat no gdc qua han: 50% x Lai sudt cho vay trong han; da
duoc giai ngan theo Gidy nhan no s6 01 ngay 30/10/2020.

Pé dam bao cho hop dong cho vay nay, ong Lé Hiru T va ba Dang Thi
Phuong Q da ky Hop dong thé chép tai san sd: 151/2020/HDBD/NHCT920-
PGDBT ngay 17/11/2020 tai Phong Cong chimg s6 5 - Thanh pho H thé chip tai
san sau: Quyén sir dung dat quyén sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
toa lac tai dia chi s6 232/6 Puong s6 9, Phuong 9, quan G, Thanh phé H thudc
s¢ hiru cua 6ng L€ Hiru T va ba Bang Thi Phuong Q theo Glay chang nhan
quyén st dung dit quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so
CC690156 ngay 16/02/2016 do S& Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd H cap
cho 6ng Truong Quang H va ba Tran Thi Ut T, cap nhat chuyén nhuong cho
6ng Lé Hiru T va ba Pang Thi Phuong Q ngay 13/11/2020. Tai san thé chap da
dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai quan
G ngay 13/11/2020.

Ong Lé Hiru T va ba Pang Thi Phuong Q da thanh toan cho Ngan hang
duoc s6 tién gdc 1a: 56.000.000 (Nim muoi Sau triéu) dong. Sau d6, ong Lé Hiru
T va ba Pang Thi Phuong Q khong thanh toan nita di Ngan hang nhiéu lan nhac
nhd. Do 6ng T va ba Q da vi pham nghia vu thanh toan nén Ngén hang da cham
dut cho vay va thu héi no trude han theo thoa thuan tai Hop dong cho vay. Ngay
31/5/2023, Ngan hang da cd Thong bao s6 61/TB-CN5-PGDBT vé viéc thu hoi
no trudc han khoan vay qua han cho 6ng/ba Lé Hiru T va ba Bang Thi Phuong
Q, trong do an dinh thoi han thu hdi toan bo khoan ng vay néu trén cham nhat 1a
ngay 05/6/2023. Tuy nhién dén hét 05/6/2023, 6ng T va ba Q da khong thuc
hién viéc tra no va dén nay 6ng T va ba Q van chua thanh toan khoan no vay
qué han.

Do 6ng T va ba Q vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang khdi kién



yéu cau: Budc 6ng Lé Hiru T va ba Ping Thi Phuong Q phai tra cho Ngan hang
TMCP C sb tién tam tinh t6i ngay 21/5/2024 1a: 4.572.496.910 (Bén ty nim
trim bay muoi hai triéu bdn trim chin muoi Sau ngan chin trim mudi) dong,
trong d6: No gbe 1a: 3.944.000.000 ddng, no 13i trong han 1a: 590.734.101 ddng,
no 13i qua han 1a: 37.762.809 dong. Yéu cau tra mot 1an ngay sau khi ban an co
hi€u lyc phap luat.

Ngoai ra, ké tir ngay 22/5/2024, 6ng T va ba Q con phai tiép tyc tra Iéi
phat sinh ctia khoan vay néu trén cho Ngan hang dén khi tra dut no.

Truong hop 6ng Lé Hiu T va ba bang Thi Phuong Q khdng thuc hién
hogc thuc hién khong déy dd nghia vu tra ng cho Ngan hang thi Ngan hang yéu
Ccau co quan cd tham quyen phat mai tai san da thé chap la: Quyén su dung dat
va tai san khac gan lién véi dat toa lac tai dia chi s6 232/6 Puong sb 9, Phuong
9, quan G, Thanh phé H thudc s& hiru cia 6ng L& Hiu T va ba Ping Thi
Phuong Q theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 CC690156 ngay 16/02/2016 do S Tai nguyén va
MBoi truong Thanh phé H cap cho cap cho 6ng Truong Quang H va ba Tran Thi
Ut T, cap nhat chuyén nhuong cho ng Lé Hitu T va ba Pang Thi Phuong Q
ngay 13/11/2020. Tai san thé chap di duoc ding ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai quan G ngay 17/11/2020.

Yéu cau 6ng T va ba Q phai chiu tat ca cac khoan phi lién quan dén vy an.
Néu tai san bao dam khong du dé thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang thi
Ngan hang yéu cau 0ng T va ba Q phai c¢6 nghia vu ti€p tuc tra hét so tién con
lai.

2. Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong ngay 04/12/2020,
han mtrc thé 1a 70.000.000 dong. S6 tién 6ng Lé Hiru T di giao dich 1a:
67.815.743 (Sau muoi bay triéu tdm trim muoi 1am ngan bay trim bon muoi ba)
dong. Tuy nhién, do 6ng Tvi pham nghia vu tra ng gbc, 14i cua hop dong vay
néu trén khi dén han nén Ngan hang chidm dut cho vay va thu hdi no trudc han
theo thoa thuan tai Hop dong vay, khoa thé va thu hoi no theo thoa thuan tai
Gidy d¢ nghi phat hanh the tin dung kiém hop dong gitta hai bén. Ngén hang
khai kién yéu cau: Ong Lé Hitu T phai thanh toan toan b s6 no theo Glay dé
nghi phéat hanh thé tin dung kiém hop dong ngay 04/12/2020 tam tinh dén ngay
21/5/2024 Ia: 77.102.355 dong, trong do: No goc 1a 67.815.743 dong, no lai la
7.997.537 d6ng. Ngoai ra, ong T con phai tiép tuc thanh toan cac khoan 14i phat
sinh theo thoa thuan tai Gidy dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong
ngay 04/12/2020 tir ngay 24/4/2024 cho dén khi thanh toan xong toan bd nghia
vu ng d6i véi Ngan hang TMCP C.

Bi don 6ng Lé Hitu T trinh bay: Thong nhét theo yéu cau khoi kién cua
nguyén don, xac nhin hién nay con no sb tién nhu nguyén don trinh bay. Tuy
nhién, hién nay khong du kha nang tra mot 1an nén xin tra dan toan bo sb tién

goc va 1ai phat sinh. Truong hop vi pham thi bi don dong y dé Ngan hang phat
maéi tai san dé thu hoi no.

Bi don ba Pang Thi Phuong Q ciing la ngudi giam ho cta ngudi ¢ quyén
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lo1, nghia vu lién quan cua tré Lé Dang Quynh T da dugc Toa an triéu tap hop 1¢
nhiéu 1an dé 1ay 161 khai, tham gia cac budi 1am viéc, hoa giai va tham gia phién
tdoa nhung ba Q van ving mit khong co 1y do nén Toa khong ghi nhan duoc ¥
kién.

Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién ddi véi sd
tien ng theo Hop dong cho vay s6: 151/2020-HDCV/NHCT920-PGDBT ngay
09/10/2020, yéu cau Toa én budc bi don 0ng Lé Hiru T va ba Bang Thi Phuong
Q tra cho nguyén don s tién con no tinh dén ngay 21/5/2024 1a: 4.572.496.910
(Bon ty nam trim bay muoi hai triéu bén trim chin muoi Sau ngan chin tram
mudi) dong, trong d6: No gbc 1a: 3.944.000.000 dong, no 1ii trong han la:
590.734.101 dong, no 14i qua han la: 37.762.809 dong. Yéu cau tra mot lan ngay
sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat. Ngoai ra, 6ng T va ba Q con phai tiép tuc
chiu tién 13i qua han theo thoa thuan tai Hop dong tin dung da ky két cho dén
khi thanh toan xong khoan ng¢ trén cho Ngan hang. Truong hop ong T va ba Q
Khong thuc hién nghia vu thanh toan khoan ng néu trén va 1ai phat sinh thi Ngan
hang TMCP C ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n tién hanh thu hoi va phat
mai tai san bao dam thé chip dé thu hoi no.

Truong hop tai sdn bao dam khong du thuc hién nghia vu tra ng theo Hop
ddng tin dung va Gidy nhan no néu trén thi 6ng Lé Hiru T va ba DPing Thi
Phuong Q c6 nghia vu thanh toan sd ng con lai cho Ngan hang TMCP C cho
dén khi hét ng.

Pbi v6i khoan ng theo Gidy dé nghi phat hanh the tin dung kiém hop
ddng ngay 04/ 12/2020, nguyén don gitr nguyén yéu cau khai kién: Nguyén don
gilr nguyén yéu cau budc Ong Lé Hiru T phai thanh ton toan bd sé ng theo Glay
dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong ngay 04/12/2020 tam tinh dén
ngay 21/5/2024 la: 77.102.355 dong, trong d6: No goc 1a 67.815.743 dong, ng
|3i 14 7.997.537 dong. Yéu cau tra mot lan ngay khi ban an ¢ hiéu luc phap luat.
Ngoai ra, ké tir ngdy 22/5/2024 yéu cau 6ng Lé Hiru T phai c¢6 trach nhiém tiép
tuc tra tién 13i qua han phat sinh cho dén ngay ong Lé Hiru T thanh toan dit ng
cho Ngan hang theo murc 13i suat quy dinh trong Gidy dé nghi phat hanh thé tin
dung kiém hop dong ngay 04/12/2020, Ban cac diéu khoan va diéu kién sir dung
thé tin dung.

Bi don 6ng Lé Hitu T trinh bay: Bi don xac nhan hién nay con ng so tién
nhu nguyén don trinh bay. Tuy nhién, hién nay khong du kha nang tra mot lan
nén xin tra toan bo sd tién gdc va 1ai ma xin dugc tra cham. Truong hop vi pham
thi bi don dong ¥ dé Ngan hang phat mai tai san dé thu hdi no.

Toda an da tién hanh triéu tap hop 18 bi don ba Ping Thi Phuong Q cung 1a
nguoi giam ho cia ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan tré Lé BDang Quynh T
lan thtr hai d¢€ tham gia phién toa nhung ba Q van vang mat khong c¢6 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan G phat biéu quan diém vé viéc tuan
theo phap luat cia Tham phan va Hji1 dong xét xtir nhu sau:

Vé viéc tuan theo phéap luat t6 tung trong qua trinh gidi quyét vu an:



Tham phan, Hoi ddng xét xir, nguyén don, d chip hanh theo quy dinh cta phap
luat; Bi don ba Pang Thi Phuong Q cung la nguoi giam hd cia nguoi cd quyén
lgi, nghia vu lién quan tré Lé Pang Quynh T chua thuc hién dang quy dinh tai
Diéu 70, biéu 72 va Diéu 73 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Vé viée giai quyét vu an: Can cr vao céc tai lidu, ching cr do duong su
xuét trinh va do Toa an thu thap dugc dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhéan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don 6ng Lé Hiru T va ba Pang
Thi Phuong Q phai thanh toan ng gbc va 1ai phét sinh theo Hop dong tin dung
s6: 151/2020-HDCV/NHCT920-PGDBT ngay 09/10/2020 sé tién con ng tinh
dén ngay 21/5/2024 13: 4.572.496.910 (Bén ty ndm trim bay muoi hai triéu bon
trim chin muoi sau ngan chin trim mudi) dong, trong do: No gbe 1a:
3.944.000.000 dong, no lii trong han la: 590.734.101 dong, no 1ai qua han la:
37.762.809 dong; Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau
bi don dng Lé Hiru T thanh toan so tién gdc con ng va 13i phat sinh theo Gidy dé
nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong ngay 04/12/2020. Yéu cau tra mot
lan ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Vé an phi so tham thuc hién theo quy dinh ctia phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghi€n ctru céac tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

V& quan hé phap luat tranh chip va thim quyén giai quyét vu an: Nguyén
don Ngan hang TMCP C khai kién bi don la 6ng Lé Hiru T, sinh nam 1988 va
ba Pang Thi Phuong Q, sinh nam 1987, cung dia chi: Sb 232/6 buong so 9,
Phuong 9, quan G, Thanh phé H vé viéc yéu cau bi don phai tra tién no gbc va
ng 13i phat sinh con thiéu cho nguyén don. Pay 1a vu an dan su vé “Tranh chip
hop déng tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T tung dan
su. Bi don c6 dia chi cu trt tai quan Go Vap, Thanh phd H nén cin ct diém a
khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 caa Bo luat TS tung dan su xac dinh
vu 4n thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan G, Thanh phd H.

V& nguoi tham gia t6 tung: Bi don la ba Pang Thi Phuong Q cung la
ngudi giam ho ciia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan tré Lé Dang Quynh T
da duoc Toa an tri¢u tap hop 1¢ lan th(r hai dé tham gia phién toa nhung ba Q
van vang mat khong c6 1y do. Can cr vao diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 228
ctia B9 luat TS tung dan sy, Ho1 déng xét Xt tién hanh xét xr Véng mat bi don la
ba Pang Thi Phuong Q va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan tré Lé Pang
Quynh T,

[2]. Vé yéu cdu khoi kién ciia nguyén don:

_ Do ba bang Thi Phuong Q la bi don cung la ngudi gidm ho cta nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan trée Lé Dang Quynh T khoéng c6 mat theo Giay
triéu tap cua Toa an nén Hoi dong xét xir khong ghi nhan duoc y kién cua ba Q,



vi vay Hoi dong xét Xu can cur vao cac tai liéu, chimg cir do Ngan hang cung cap
dé lam co so giai quyét vu 4n.

[2.1]. Can ctr Hop dong tin dung sé: 151/2020-HDPCV/NHCT920-PGDBT
ngay 09/10/2020 da du co s¢ xac dinh 6ng Lé Hiru T va ba Pang Thi Phuong Q
duoc Ngan hang TMCP C cép tin dung véi sd tién vay la: 4.000.000.000 (Bén
ty) dong, thoi han vay 1a 240 thang, muyc dich vay: Nham thanh toan chi phi
nhan tai san la Quyen str dung dat quyen sO hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat tai dia chi: SO 232/6 Buong s6 9, Phuong 9, quan G, Thanh phd H; thot
han vay: 240 thang; 13i suit cho vay dugc ghi trén timg gidy nhan ng va lai suat
phat no gbc qua han: 50% x Lii suat cho vay trong han; da duoc giai ngan theo
Gidy nhan ng s6 01 ngay 30/10/2020.

Pé dam bao cho khoan vay trén, bi don di ky Hop dong thé chap tai san
s6: 151/2020/HPBB/NHCT920-PGDBT ngay 17/11/2020 tai Phong Cong
chtng s6 5 - Thanh phd H dé thé chap toan bo tai san la: Quyén st dung dat va
tai san khac gan lién véi dat toa lac tai dia chi s6 232/6 Puong s6 9, Phuong 9,
quan G, Thanh phé H thudc s¢ hiru ciia 6ng L& Hiru T va ba Bang Thi Phuong
Q theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéc
gan lién véi dat 50 CC690156 ngay 16/02/2016 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
Thanh phd H cép cho cép cho éng Truong Quang H va ba Tran Thi Ut T, cap
nhat chuyén nhuong cho ong Lé Hitu T va ba Ping Thi Phuong Q ngéy
13/11/2020.

Thue hién hop déng, Ngan hang da giao cho bi don day du sb tién theo
Hop dong tin dung da ky kém theo Gidy nhan no thé hién trong ho 50. Ong Le
Hiru T va ba Dang Thi Phuong Q da thanh toan cho Ngan hang tong s tién von
gbc theo khoan vay ctia Hop dong tin dung néu trén la: 56.000.000 (Nam muoi
sau triéu) dong. Sau do6, dng T va ba Q khong thanh toan thém bat ky khoan nao
nita. Mic di Ngan hang da nhiéu lan nhic nho va tao diéu kién dé 6ng T va ba
Q tra no nhung dén nay 6ng T va ba Q vin chua thanh toan. Do 6ng T va ba Q
da vi pham nghia vu thanh toan nen Ngan hang da chuyén toan bd s6 ng vay con
thiéu sang ng qua han. Nhu vay, s6 tién 6ng T va ba Q chua thanh toan tinh dén
ngay 21/5/2024 1a: 4.572.496.910 (Bon ty ndm tram bay muoi hai tri¢u bbn tram
chin muoi sau ngan chin tram muoi) dong, trong d6: No gbe 1a: 3.944.000.000
dong, no lai trong han la: 590.734.101 ddng, no 13i qué han 13: 37.762.809 dong.
Y&u cau tra mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

Xét thay, trong Hop dong cho vay va Gidy nhdn ng, cic bén thoa thuin
vay dudi hinh thtic cho vay ting lan theo ky. Ky han cudi cing cua hop dong
s6: 151/2020/HPBD/NHCT920-PGDBT ngay 17/11/2020 chua dén han nhung
ngay 14/6/2023 Ngan hang da khoi kién 6ng T va ba Q yéu cau thanh toan no.
Cian ct Diéu 7, Piéu 9 Phan 2 vé cac diéu kién, diéu khoan chung vé cap tin
dung dinh kém theo hop dong cho vay néu trén ¢ néu rd cac quyén caa bén cho
vay, cac truong hop cham dut cho vay va thu hdi ng trude han. Theo dé, bi don
da vi pham nghia vy thanh toan khong thanh toan hogc thanh toan khong day da
ng goc, 13i dén han cua bat ky khoan ng nao thi nguyén don c6 quyén yéu cau bi



don phai thanh toan toan b¢ khoan no da vay la dung thoa thuén trong hop dong
Viéc 6ng T va ba Q vi pham nghia vu thanh toan lam anh huong dén quyén, loi
ich hop phap cuia Ngin hang. Do d6, Ngan hang khai kién yéu cau 6ng T va ba
Q phai tra s6 tién néu trén 1a c6 cin ci.

Vé lai suat: Xét théa thuan cia cac bén trong hop dong tin dung so:
151/2020/HPBD/NHCT920-PGDBT ngay 17/11/2020 va Gidy nhan ng ngay
30/10/2020 va Bang k& nhan ng vay ngay 30/10/2020 thi viéc tinh 1&i theo chi
tiét thoa thuan tai Hop dong tin dung do Ngan hang cung cip 1a ding véi thoa
thuan ma hai bén d3 ky va phu hop véi quy dinh ctia phap luat nén yéu cau cua
nguyén don budc bi don phai tra no 14i tam tinh dén ngay 21/5/2024 1a: no 13i
trong han 1a: 590.734.101 dong, no 1ai qua han 1a: 37.762.809 dong va ké tir
ngay 22/5/2024, 6ng T va ba Q phai tiép tuc thanh toan toan bo 13i phat sinh
theo hop dong tin dung da ky dén khi thanh toan xong toan bo khoan vay la c6
co s& dé chap nhan.

V& yéu cau xtr Iy tai san bao dam:

Cian ct Hop dong thé chip tai san sb: 151/2020/HDBBH/NHCT920-
PGDBT ngay 17/11/2020 tai Phong Cong ching 65 - Thanh phd H dé thé chap
toan b tai san la: Quyén su dung dat va tai san khac gan lién voi dat toa lac tai
dia chi s6 232/6 Du:ong s6 9, Phuong 9, quan G, Thanh phd H thudc s0 htru cua
ong Lé Hou T va ba Pang Thi Phuong Q, theo Glay ching nhén quyén sir dung
dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so CC690156 ngay
16/02/2016 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong Thanh phd H cip cho cép cho ong
Truong Quang H va ba Tran Thi Ut T , cap nhat chuyen nhuong cho 6ng Lé
Hiru T va ba bang Thi Phuong Q ngay 13/11/2020 dé bao dam cho toan bo
nghia vu dugc quy dinh tai Piéu 1 ciia Hop dong thé chap néu trén.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 24/01/2024, Hoi dong ghi
nhén hién trang tai san thé chap nhu sau: Pdi voi nha, dat toa lac tai dia chi: S6
232/6 Buong s6 9, Phuong 9, quan G, Thanh pho H, thua dat s6 526, to ban d6
s6 60 theo Glay chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gin lién véi dat so CC690156 ngay 16/02/2016 do So Tai nguyén va Moi
truong Thanh pho H cép cho cép cho dng Truong Quang H va ba Tran Thj Ut T

, cAp nhat chuyén nhuong cho 6ng Lé Hitu T va ba béng Thi Phuong Q ngay
13/ 11/2020 thi hién trang nha theo hoa d6 tai trang bo sung Gidy chimg nhan
phtt hop véi hién trang thyc té.

Theo thoa thuan tai khoan 5.01 Piéu 5 cia Hop dong thé chap néu trén thi
khi dén han bén duoc cip tin dung khong thuc hién hoic thyue hién khong dung,
khong day du cac nghia vu duoc quy dinh tai Hop dong cap tin dung, Ngan hang
¢ quyén xur ly tai san thé chap dé thu hdi ng. Xét viéc ky két Hop dong cho vay
kém theo Gidy nhan ng, Hop dong thé chap va dang ky giao dich bao dam déu
duoc ngudi co thim quyén cua cac bén ky trén co s¢ tu nguyén, c¢6 muc dich va
ndi dung khong trai phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, thuc hién dung theo
quy dinh cta phéap luit nén hop dong thé chap trén 1a hop phap. Do do, cac thoa
thuan trong hop dong phat sinh hiéu luc va cac bén phai co nghia vu thuc hién.
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Nhu vay, bi don cho éng Lé Hiru T va ba Pang Thi Phuong Q khéng
thanh toan hoac thanh toan khong day du ng cho nguyén don, nguyén don yéu
cau phat mi tai san thé chap la: Quyén su dung dat va tai san khac gan lién véi
dat toa lac tai dja chi sé 232/6 Pudng s6 9, Phuong 9, quan G, Thanh phd H
thudc s¢ hitu cua 6ng L& Hiru T va ba Dang Thi Phuong Q theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khic gan lién véi dat 80
CC690156 ngay 16/02/2016 do S¢ Tai nguyen va Moi truong Thanh phd H cap
cho cip cho 6ng Truong Quang H va ba Tran Thi Ut T, cdp nhat chuyén
nhuong cho 6ng Lé Hiru T va ba Bang Thi Phuong Q ngay 13/11/2020 dé thu
hoéi ng 14 ¢ can ctr, phtt hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 95 ctia Luat Cac to
chtrc tin dung ndm 2010 va Diéu 323 cua Bo luat Dan sy nim 2015 nén duoc
chap nhan.

Néu tai san bao dam khong du dé thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan
hang thi Ngan hang yéu cau 6ng T va ba Q tiép tuc phai c6 nghia vu tra hét sd
tién con lai.

Truong hop 0ng L& Hiru T va ba Dang Thi Phuong Q thanh toan xong
toan b s6 ng goc, no 1ai va chi phi t6 tung khac cho Ngan hang, Ngan hang co
trach nhiém hoan tra ban chinh G1ay ching nhén quyén st dung dat quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé CC690156 ngay 16/02/2016 do S&
Tai nguyén va Mbi truong Thanh phd H cép cho cip cho ong Truong Quang H
va ba Tran Thi Ut T, cdp nhat chuyén nhuong cho 6ng Lé Hiru T va ba Ping
Thi Phuong Q ngay 13/11/2020.

[2.2]. Can ct Gidy dé nghi cdp thé tin dung kiém hop dong ngiy
04/12/2020 da di co sé xac dinh Ngan hang da cap thé tin dung cho dng Lé Hitu
T voi han mirc st dung 1a: 70.000.000 (Bay muoi triéu) dong, 13i suat thé tin
dung quéc té 1a: 18.5%/nam.

Can clr vao Bang tinh no gbc, 13i khoan vay thé tin dung qubc t& ngay
21/5/2024 do Ngan hang cung cip thé hién: Tir ngay kich hoat dén nay, 6ng Tda
thie hién cac giao dich véi tong o tién 13: 67.815.743 (Sdu muoi bay triéu tam
tram muoi lam ngan bay trim bon muoi ba) déng. Do 6ng Tda vi pham nghia vu
thanh toan ddi véi Hop ddng cho vay nén Ngan hang da chim dut quyén sir
dung thé, khéa thé va thu hdi ng theo thoa thuan tai Gidy dé nghi cap thé tin
dung kiém hop dong gitra hai bén. Tong s6 tién gbc va i thé tin dung cta ong
Ttinh dén ngay 21/5/2024 1a: 77.102.355 dong, trong do, no gdc 1a: 67.815.743
ddng va 13i 1a: 7.997.537 ddng, phi 1a 1.289.075 dong.

Xét thiy, viéc 6ng Lé Hitu T khong thanh toan tién cho Ngan hang 13 da
vi pham nghia vy thanh toan theo thoa thuan gitra cac bén va lam anh huong dén
quyen, loi ich hop phap ctua Ngan hang. Do do, Ngan hang khoéa the va khoi
kién yéu cau 6ng Lé Hiru T phai thanh toan sd tién trén 13 c6 can ct. Mit khéc,
xét vé trach nhiém tra ng, Hoi ddng xét xir xét thay day la khoan vay dudi hinh
thue the tin dung ca nhan va nguyén don chi yéu cau ca nhan 6ng Lé Hiu T céd
trach nhiém tra no nén Hoi dong xét xu chap nhén yéu cau ctia nguyén don,
budc 6ng Lé Hitu T phai c¢6 trach nhiém tra sb tién tinh dén ngay 21/5/2024 1a:
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77.102.355 ddng, trong do6, no gbc 1a: 67.815.743 dong va lai 1a: 7.997.537
ddng, phi 1a 1.289.075 dong, yéu cau 6ng Lé Hitu T tra mot 1an ngay khi ban an
c6 hi¢u lyc phap ludt. Ngoai ra, 6ng Lé Hiru T con phai tiép tuc chiu cac khoan
|13i phét sinh theo murc 13i sudt quy dinh trong Gidy dé nghi cap thé tin dung
ngay 04/12/2020, Ban cac diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung ké tur
ngay 04/12/2020 cho dén ngay 0ng Tthanh toan hét ng. Hoi dong xét xir xét thay
yéu cau ctia nguyén don 1a phu hop voi quy dinh cta phéap lut nén chip nhan.

Tt nhimg phan tich néu trén, xét yéu cau khoi kién cua nguyén don va dé
nghi cua dai dién Vién ki€m sat nhan dan quan G v€ viéc giai quyet vu an la co
co s Nén Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khéi kién cua nguyén don
Ngén hang TMCP C.

[3]. Vé chi phi t6 tung: Chi chi phi xem xét tham dinh tai chd, ong Lé
Hiru T va ba Bang Thi Phuong Q ¢6 trach nhi¢m hoan tra cho Ngan hang TMCP
C s0 tién 5.000.000 (Nam triéu) dong.

[4]. V& an phi:

Can cur quy dinh tai Diéu 147 cta Bo luat T tung dan sy 2015, khoan 2
Piéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Yéu cau khoi kién cta nguyén don
dugc chap nhan nén 6ng Trong, ba Q phai chiu an phi dan su so tham la:
112.572.497 (M4t tram muoi hai triéu ndm tram bay muoi hai ngan bon tram
chin muoi bay) dong va dng Lé Hitu T phai chiu tién 4n phi 1a 3.855.118 (Ba
tri¢u tam tram ndm muoi lam ngan mot tram muo1 tdm) dong.

Hoan lai cho Ngan hang TMCP C s6 tién tam (mg 4n phi dn sy so thAm
da nop la: 56.043.680 (Nam muoi sau tri¢u khdng trdm bon muoi ba ngan sau
tram tdm muoi) dong va so tién: 1.727.766 (Mot tri¢u bay tram hai muoi bay
ngan bay tram sau muoi sau) dong.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Céin cir khoan | biéu 5, khoén 3 B;éu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém
a khoan 1 Piéu 39, Diéu 147, Biu 150, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu
228, bicu 271, bicu 273, Biéu 280 BJ luat To6 tung dan sy nam 2015;

- Can ctr vao cac Diéu 280, 298, 317, 322, 323, 401 va 466 cua Bo luat
Dan sy nam 2015;

_ - Cain ctr vao khoan 16 Diéu 4, khoan 2 Dicu 91, Piéu 95 va diém a khoan
3 Diéu 98 cua Luat Cac t6 chtrc tin dyng ndm 2010;

- Can ctr vao Luat phi va 1€ phi;

- Can ctr Luat Thi hanh an dén sy (stra doi bd sung nam 2014).



- Can cir Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 ndm 2019
cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Toi cao huong dan ap dung mot so
quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

- Can cr khoan 2 Diéu 26 cua Nghij quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh v€ mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang TMCP C:

1. Budc 6ng Lé Hiru T va ba Bang Thi Phuong Q c6 trach nhiém tra cho
Ngan hang TMCP C sb tién tinh dén ngay 21/5/2024 1a: 4.572.496.910 (Bon ty
nim trim bay muoi hai triéu bon trim chin muoi sdu ngan chin trim muoi)
dong, trong d6: No goc 1a: 3.944.000.000 (Ba ty chin trim bén muoi bon triéu)
dong, no 13i trong han 1a: 590.734.101 (Nam trim chin muoi triéu bay trim ba
muoi bon ngan mot tram 1é mot) dong, no 11 qua han 1a: 37.762.809 (Ba muoi
bay triéu bay trim sdu muoi hai ngan tam tram 1& chin) dong. Tra mot 1an ngay
khi sau khi ban an c6 hi€u luc phap luat.

Truong hop 6ng Lé Hiru T va ba Pang Thi Phuong Q khong thuc hién
hozc thuc hién khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang TMCP C ¢6 quyén
yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén phat mai tai san thé chap la:
Quyén su dung dAt va tai san khac gén lién véi dat toa lac tai dia chi: S6 232/6
Duong s6 9, Phuong 9, quan G, Thanh phd H thudc s0 hitu cua 6ng Lé Huu T
va ba Pang Thi Phuong Q theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s0 CC690156 ngay 16/02/2016 do So
Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H cap cho cap cho dng Truong Quang H
va ba Tran Thi Ut T, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Lé Hitu T va ba Pang
Thi Phuong Q ngay 13/11/2020 da duogc xac lap theo Hop dong thé chap tai san
s6: 151/2020/HPBB/NHCT920-PGDBT ngay 17/11/2020 tai Phong Cong
chtng s6 5 - Thanh phd H dé thu héi no.

Truong hop tai san bdo dam khong du thuc hi¢n nghia vu trd ng theo Hop
ddng tin dung va Gidy nhan ng néu trén thi 6ng Lé Hiru T va ba DPing Thi
Phuong Q c6 nghia vu thanh toan sé no con lai cho Ngan hang TMCP C cho
dén khi hét no.

Ké tir ngay 22/5/2024 cho dén ngay thanh toan hét no cho Ngan hang
TMCP C, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cua sb tién con phai
thi hanh 4n theo murc 13i suat cac bén thoa thuén theo Hop dong cho vay sO:
151/2020- HDCV/NHCT920-PGDBT ngay 09/10/2020; Van ban stura d6i, bd
sung Hop dong cho vay s6: 151/2020-HDCV-SPBS01/NHCT920-PGDBT ngay
30/10/2020 va s6 151/2020-HPCV-SPBS02/NHCT920-PGDBT  ngay
17/11/2020; Giay nhan ng ngay 30/10/2020.

~ Ngan hang TMCP C c6 nghia vu hoan tra ban chinh’Gié}‘/ chimg nhén
quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vdéi dat so
CC690156 ngay 16/02/2016 do S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh pho H cap
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cho cép cho ong Tru:ong Quang H va ba Tran Thi Ut T, cap nhat chuyén nhuong
cho 6ng Lé Hiru T va ba Pang Thi Phuong Q ngay 13/11/2020 ngay khi ong T
va ba Q di thyc hién day du cac nghia vu phat sinh tir Hop dong cho vay va Gidy
nhan no néu trén.

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

2. Budc 6ng Lé Hitu T c6 trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP C sb tién
tinh dén ngay 21/5/2024 1a: 77.102.355 (Bay muoi bay triéu mot trim 1& hai
ngan ba trim nim muoi 1am) dong, trong d6, ng goc la: 67.815.743 (Sau muoi
bay triéu tdm trim muodi 1im ngan bay trim bén muoi ba) dong va 1ai la:
7.997.537 (Bay tri¢u chin tram chin muoi bdy ngan nam tram ba muoi bay)
dong, phi 1a 1.289.075 (Mot triéu hai traim tam muoi chin ngan khong tram bay
muoi 1dm) dong. Tra mot 14n ngay khi sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat. Thi
hanh tai Chi cuc Thi hanh an dén sy ¢6 tham quyén.

Ké tir ngay 22/5/2024 cho den ngay thanh toan hét no cho Ngan hang
TMCP C, 6ng L€ Hiru T con phai tiép tuc tra tién 1ai phat sinh trén s6 du no gbc
chua thanh toan theo mirc 13i suat ng qua han da thoa thuan trong Gidy dé nghi
cap thé tin dung ngay 04/12/2020, Ban cac diéu khoan va diéu kién str dung thé
tin dung ké tir ngdy 04/12/2020 cho dén ngay thi hanh an xong.

3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd, 6ng Lé Hitu T va ba Ding Thi
Phuong Q c6 trach nhiém hoan tra cho Ngan hang TMCP C so6 tién 5.000.000
(Nam tri¢u) dong.

4. Vé an phi:

- An phi dan su so ’thém la: 112.572.497 (Mé)t tram muoi hai triéu nam
tram bay muoi hai ngan bon tram chin muoi bay) dong do bi don 6ng Lé Hiru T
va ba Bang Thi Phuong Q chiu.

- Ong Lé Hiru T phai chiu tién 4n phi 1 3.855.118 (Ba triéu tdm trim nim
muoi 1am ngan mot trdm muo1 tdm).

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 thim quyén.

- Hoan lai cho Ngan hang TMCP C sb tién tam tng an phi dan sy so thim
da nop 1a: 56.043.680 (Nam muoi sau triéu khong trim bdn muoi ba ngan sau
tram tam muoi) dong theo Bién lai thu tam ung an phi s6: AA/2023/0012373
ngay 25/9/2023 va sb tién: 1.727.766 (Mot triéu bay tram hai muoi bay ngan bay
tram sau muoi sau) déng theo Bién lai thu tam Gmg an phi s6: AA/2023/0013105
ngay 12/12/2023 cta Chi cyc thi hanh 4n dan su quian G, Thanh phé H.

5. Vé quyén khang cao: Ngan hang TMCP C va 6ng Lé Hitu T dugc quyén
khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Pang Thi Phuong Q
duoc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac
ké tir ngdy ban 4n duoc téng dat hodc niém yét hop 18 theo quy dinh ctia phép luat.

6. Vé nghia vy thi hanh an: Truong hop ban an, quyé‘g dinh duoc thi hanh
theo quy dinh tai Di€u 2 Luat Thi hanh an dan sy stra doi, bé sung nam 2‘014 thi
nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh dn dan sy c6 quyén thoa
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thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su sta doi, bo sung ndm 2014; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy stra doi, bd sung nam 2014.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa an nhéan dan Tp.HCM,; x (N - > A .

- VKSND quén G: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS quén G;

- C4c duong su; (dﬁ ky)

- Luu, hd so.

HOQI PONG XET XU
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Phan Thi Mong Tuyén
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