TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 80 /2017/DS — PT

Ngay: 21-9-2017

VIv Tranh chép, quyén so hiru nha o,
quyen su dung dat ¢ va huy quyét dinh ca
biét.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thaim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:  Ong Lé Phwéc Thanh

Cdc tham phén: Ong V6 Ngoc Thong

Ong Ping Kim Nhin
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh An — Thu ky Toa &4n nhan dan
cap cao tai Da Nang.

- Pgi di¢gn Vign kiém sdt nhan dan cép cao tgi Pa Ning tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Dung - Kiém sat vién.

Ngay 21 :[héng 9 nam 2017, tai try s¢ Toa 4n nhan dén cap cao tai Pa Nang
xeét xu phuc tham cong khai vy an dén sy thu ly s6 74/2017/TLPT-DS ngéy,21
thang 7 nam 2017 v€ viéc “Tranh chap quyén so hitu nha o, quyén su dung ddt o
va huy quyét dinh ca biét”.

Do ban 4n dan sy so thdm s 28/2017/DS-ST ngay 09 thang 6 ndm 2017
cua Toa an nhan dan thanh pho Ba Nang b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 74/2017/QD-PT ngay 07 thang 9
nam 2017 gitta cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi H, sinh nam 1927. Dia chi: dudng K, phudng
T, quan H, thanh ph6 Pa Nang - Vang mat.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don (van ban iy quyén ngay
29/2/2012): Ong Pham Ly H, sinh nam 1975. Pia chi: duong N, quan H, thanh
phé Pa Nang - C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Luét su L& Xuan
H - Cong ty Luat TNHH MTV T, Poan Luit su thanh phd Pa Ning. Pia chi:
quan H, thanh phb Da Ning - C6 mat.



2. Bi don: Ong Tréan Cénh T, sinh nim 1937. Dia chi: To 187, phudng A,
quan S, thanh pho Pa Nang- Vang mat.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don (van bdn iy quyén ngay
21/01/2016): Ong Tran Q, sinh nam: 1975. Tru tai: duong T, quan H, TP. ba
Nang - C6 mat.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Luét su P6 P- Vin
phong luat su D, Poan Luat su thanh phd Pa Nang- C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nam 1943. Tri tai: T0 187, phuong A, quén
S, thanh pho Pa Nang - Vang mat.

- Ba Tran Thi D, sinh ndm 1929. Tra tai: dudng L, thanh phd Pa Ning -
Co6 mat.

- Ba Tran Thi H1, sinh ndm 1937. Tra tai: duong K, thanh phé Pa Nang -
C6 mat.

~ -Ba Tran Thi H, sinh nam 1927. Pia chi: dudng K, thanh phé Pa Ning -
Vang mat.

- Uy ban nhin dan thanh pho Pa Ning. Dia chi: dudong P, thanh pho Pa
Nang - Vang mat.

- Phong cong chirng s6 1 thanh pho ba Nang Dia chi: duong D, thanh
phd ba Nang. Nguoi dai dién theo Uy quyén; Ba D6 Thuy Thanh T (vin ban iy
quyén ngay 20/9/2017) - C6 mat.

4. Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Tran Thi H va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi D, ba Tran Thi H1.

NOI DUNG VU AN:
- Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don, éng Pham Ly H trinh bay:

Nha dat tai duong K, phuong T, quan H, thanh ph6 Pa Ning c¢6 ngudn goc
tr ndm 1954, ba H va ba N cung ra Pa Ning khai hoang, tao 1ap. Sau d6, dan me
ctia ba H 1a Lé Thi K, em 1a Tran Thi HI va chau 1 Tran Canh Q ra Pa Ning
cung sinh song.

Chinh cing tu cach dong so hitu nén khi ban 30 ,4m” nha dit cho ba Tran
Thi X va 6ng Nguyén Xuan T trong gidy ban nha ngay 16/3/1996 da co ghi day
du tén dong s& hiru bén ban 1a ba Tran Thi H va ba Tran Thi N. Gidy ban nha nay
da duoc to trudng va hai nhan ching ky xac nhén, sau d6 dugc UBND phuong T
chig thyc ngay 16/9/1996.

Nam 1999, thyc hién ké khai theo Nghi dinh s 60/ND-CP, do ba N dau
nang, ba H phai cham soc ba N nén c6 nhd chau 1a 6ng Tran Canh T lo moi thu
tuc phap 1y v6i Nha nudc. Ba H va ba N co dua cho 6ng T s6 tién 1.500.000d dé
di lién hé cac co quan chirc nang lam thu tuc ding ky quyén sé hitu nha va quyén



sir dung dat. ong T da lam tha tuc qdé minh ba N dimg t€n, sau d6 lam hop ddng
uy quyén va lam di chic do ba N dé lai toan b6 nha va dat trén cho éng T.

Nam 2003, 6ng T sir dung hop dong ty quyén ndy ting cho nha va dat cho
vo 1a ba Nguyén Thi Thu H3 va cing ngay ba H3 lam gidy thoa thuan déng ¥ cho
6ng T ddng s hitu nha va dat trén. Nam 2006, 6ng T cong bd di chuc, x4c dinh
tai san nay ba N da dé lai cho ong, ba H méi biét su viéc va khoi kién ra Toa an.

Ba H yéu cau Toa 4n cong nhan nha va dét tai , duong K, phu:(‘mg T, quén
H, thanh phd Pa Néng 1a thuge quyén sd hiru, sir dung chung ctia ba H va ba N va
de ngh1 huy Quyet dinh s6 5376/QP-UB ngay 11/9/1999 ctia UBND TP Pa Nang
vé viéc cip gidy chung nhan QSH nha va QSD dat & cho ba Tran Thi N; Hay Hop
ddng ty quyén gitta ba N va 6ng T vao ngay 14/10/1999; Huy Di chic do ba N
lap ngay 14/10/1999; Huy Hop dong tang cho gitra 6ng T va ba H3 lap ngay
01/12/2003; Huy Gidy thoa thuan dong s0 hitu gitra ba H3 va 6ng T ngay
01/12/2003 tai Phong Cong chimg sb 1 thanh ph6 Pa Nang.

- Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don, éng Tran Q trinh bay:

Nha dat tai , duong K, phuong T, quan H, thanh ph Da Nang do ba N khai
hoang vao nam 1954. Pén nam 1998, ba N xay dung lai thanh nha cap 4. Nam
1999 ba N duogc cap gidy ching nhan QSH nha ¢ va QSD dit & tai , duong K,
thanh ph6 Pa Néng.

Nam 1999, ba N bi bénh tudi gia nhung tinh than minh man, cudc séng
sinh hoat binh thuong. Ong Tran Canh T 1a chau dich ton, lo tho cing té tién do
ba N khong co chong con nén ngay 14/10/1999 ba N lam gidy uy quyén va di
chdc cho dng T toan quyén dinh doat toan bo ngoi nha dat noi trén. Nam 2003,
6ng T lam hop dong tang cho vo ong 1a ba Nguyén Thi Thu H3 nha va dat néu
trén. Moi thu tuc déu duge thue hién dang quy dinh cta nha nude. Nam 2005 ba
N dau ning va chét.

‘ Déi v6i don trinh bay ngay 05/3/1999 c¢6 ky xac nhan cua ba H, ba N, ba
Tran Thi H1, ba Tran Thi D, 6ng T khong biét vi cac thu tuc giay to déu do ba N
tu lam.

6ng T khang dinh, nhimg glay td ba N 1am cho 6ng déu hop phap nén ngo1
nha tai , duong K, thanh pho Da Ning nay 1a thudc sé hiru ciia vo chdng dng. 6ng
T khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba H vi day khong phai 1a tai san chung
cua ba H va ba N.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thu H3 trinh bay:

Nha va dat tai , duong K, phuong T, quan H, thanh phd Pa Ning t6i duoc
biét do c6 chong t6i, ba Tran Thi N tao 1ap tir ndm 1954. Mot thoi gian sau, ba N
dua me rudt la Leé Thi K cung vdi hai em gai la Tran Thi H va Tran Thi H1 cung
chau 1a Tran Canh Q ra & tai ngdi nha noi trén. Mot thoi gian sau d6, cu Lé Thi K
1am bénh ning va qua doi. Lic bay gio ngdi nha cua ba N di dan dan dugc cai tao
lai thanh tuong xay, mai ngoi.

T nam 1980 ba N nhuong cho ba Tran Thi X, Nguyén Xuan T mét phan
dat. Trén phan dat nay da c6 quan do ba N coi ndi, 1an chiém dat cong trude do.
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Nam 1999, ba N 1ap tha tuc dé cap glay ching nhan dat doi vOi nha, dat trén va
dugc UBND thanh phd Pa Néng cip Gidy chiung nhin quyén st dung dét sb
340103413 ngay 11/9/1999.

Ngay 14/10/1999, ba N c6 néi v6i ong Tran Canh T 12 ba N va ba H khdng
chdng con, 6ng T 1a chau dich ton trong ho tdc nén giao toan bd nha va dat trén
lai cho dng T dé trong coi va lam noi tho ty ba N va ba H nén ba N lam hop déng
uy quyén va di chic giao lai toan bd nha va dat noi trén cho 6ng T tai Phong cong

chtng s 1, thanh phd Pa Néng. Sau d6, 6ng T ting cho nha va dét noi trén cho
ba.

Théng 3/2004, vi méi quan h¢ gitra gia dinh gitra ong TvabaH thuong hay
Xay ra mau thuan nén vo chong ba vé 3 to A, quan S, thanh phd Pa Nang nhung
vo chong ba van ‘thuong xuyén cham soéc cho ba N khi con song. Ngay
01/01/2005 ba N mit, vo chong t6i da la nguoi ké khai nop thué tir nam 2006 dén
nay. Viéc ba H khoi kién yéu cau huy hop dong uy quyén ngay 14/10/1999; Huy
di chuc do ba N lap ngay 14/101999; Huy hop dong ting cho giita vo chong toi
lap ngay 01/12/2003; Huy gidy thoa thuan dong so hitu giita vo chong t6i ngay
01/12/2003; Huy quyét dinh s6 5376/QD-UB ngay 11/9/1999 cia UBND TP. Pa
Néng, ba hoan toan khong dong ¥.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H1 trinh bay:

Vé hang thira ké: Cha me ba 1a 6ng Tran Canh T va ba Lé Thi K (déu da
chét) co 07 ngudi con, trong d6 c6 03 ngudi di chét rat 1au, khong co vo chdng
con céi, chi con lai 04 ngudi con d6 1a: Ba Tran Thi N, ba Tran Thi H, ba Tran
Thi D va toi 1a Tran Thi H1. T6i va ba Tran Thi D c6 gia dinh theo chdng, con lai
ba Tran Thi H va ba Tran Thi N khong c6 chong con, ¢ tai , dudong K, thanh phd
Pa Ning. Ba Tran Thi N chét ndm 2005 khong dé lai di chic.

Vé nguén gbc nha dat tai duong K, thanh ph6 Pa Néng 1a do ba Tran Thi
H va ba Tran Thi N ty khai pha dét hoang, sau d6 hai ba c6 ban cho ngudi chéu
30m?, con lai hai ba van quan 1y, st dung.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi D trinh bay:

_ Ba théng nhét‘ vé hang thira ké ctia cha me ba, vé ngudn gbc dit cua ba
Tran Thi H va ba Tran Thi N nhu 161 khai ctia ba Tran Thi H1, ba khong ky giay
to gi lién quan dén nha dat cua ba H va ba N.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn thanh phd Da
Nang khéng cé y kién, tuy nhién theo van ban ngay 25/11/2014, co trong hé so vu
dn, dai dién theo 1ty quyén ciia Uy ban nhdn dén thanh phé Pa Nang trinh bay:

Theo t& “Bdng ky nha ¢ va dat ¢” caa ba Tran Thi N ngay 05/3/1999 thi
nha, dat tai (sé cii 47B/1) Ong Ich Khiém, Pa Nang do ba N ty xay dung vao
nam 1954, dugc UBND phuong T x4c nhan ngudn gdc ngay 23/4/1999.

Hb So luu vé viée cap gidy ching nhan c¢6 “Pon trinh bay” cta cac ba Tran
Thi H, Tran Thi D, Tran Thi H1 (em ba N) ghi ngay 05/3/1999 cung x4c nhan va
cam doan ngoi nha trén do ba N ty xay dung nam 1954, dugc UBND phuong T
xac nhén chit ky ngay 28/4/1999.



Theo bién ban vé \(iéc xac dinh hién trang ranh gi(’yi,r mdc gidi thira dat lap
ngay 16/5/1999 thi nha dat , duong K cua ba N co6 cac ho ke can ky xac nhan ranh
gid1, dugc t6 dan phd va UBND phuong T chung thuc.

Trén co so do, ba N da dugc chu tich UBND thanh phé cap giéy ching
nhan quyen s hiru nha ¢ va quyen stt dung dat & (theo Quyét dinh 50 5376/0D-
UB ngay 11/9/1999). Nha co cau trac: Nha trét, mal ton, tudng xay, nén xi mang,
dién tich xay dung 99. 3m®, dién tich dat 152.1m°. Tai thoi diém cip gidy chu’ng
nhan nha dat trén khong c6 tranh chap khiéu nai, ké ca nhimg nguoi trong gia
dinh ba N 1a ba H, ba D, ba H1 déu x4c nhan ngudn gdc nha do ba N xay dung
theo “Pon trinh bay” néu trén. Nhu vy, viéc cap gidy chimg nhan cho ba Tran
Thi N d6i v6i nha dit tai , duong K, thanh phd Pa Ning 1a dung trinh ty, thi tuc
theo quy dinh.

- Phong Céng chitng sé 1 thanh phé Pa Néing khéng c6 y kién, tuy nhién
theo vdin bdn ngay 25/11/2014, Phong Cong chirng s6 1 thanh phé Pa Nang, trinh
bay:

Hop dong ty quyén ngay 14/10/1999 giita ba Tran Thi N va 6ng Tran Canh
T va ban di chuc 1ap ngay 14/10/1999 ciia ba Tran Thi N dé lai tai san cho ong
Tran Canh T di duoc Phong Cong chimg s 1 cong ching 1a ding trinh tu thu tuc
do phap luat quy dinh, nguyén don dé nghi huy 1a khong co co so.

Tai ban an dan sy tham s6 28/2017/DS-ST ngay 09 thang 6 nam 2017, Toa
an nhan dan thanh pho Pa Nang da quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 91, Diéu 227 B6 luat t tung déan sy.

Khong chap nhan yéu cau cua ba Tran Thi H vé viéc “Tranh chdp quyen SO

hitu nha 6, quyén sir dung dat 6 va hiy quyét dinh cd biét” d6i véi ong Tran Canh
T.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi dinh gi4, chi phi giam dinh,
an phi va thong bao quyén khang cao theo quy dinh cta phap luat.

Cung ngay 19/6/2017, nguyén don ba Tran Thi H va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Thi D, ba Tran Thi HI khang cdo toan bd ban an so
tham.

Tai phién toa phtic thAm, ba Tran Thi H, ba Tran Thi D va ba Tran Thi H1
khong rut, thay doi hodc bo sung khang céo.

+ Luat su bao vé quyén loi va dai dién theo uy quyén ctia ba Tran Thi H
cho rang nha va dat tranh chap tai , duong K, phuong T, quan H, thanh phd Da
Ning do ba Tran Thi N va ba Tran Thi H cung khai hoang, tao 1ap tir nam 1954
va sinh song cho dén nay; hai ba cung ky gidy ban dién tich nha quan 30 ,Am’ va
duoc nhiéu nhan chiang xac nhan nhung cap so tham chi cin ctr vao két luan
giam dinh dé quyét dinh khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba 14 thiéu co so
va khong khach quan. Hon nita, néu khoéng chap nhan yéu cau cta ba H d6i véi
nha dét tranh chap 1a tai san chung thi phai trich cong strc quan 1y va ton tao, tao
1ap nha va dat tranh chap mé&i dam bao quyén loi caa ba H trong hon 60 nim qua.

+ Ba Tran Thi D va ba Tran Thi H1 cho rang hai ba 14 nguoi song chung
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tai nha dat tranh chép tai , duong K, phuong T, quin H tir trude khi c6 chong nén
biét r& nha dat nay 13 cua ba H v6i ba N cung khai hoang tao 1ap tir ndm 1954 dén
nay; ca hai ba H va Nhan khong c6 chdng con, ca doi cing ¢ chung trén mot cin
nha nhung cap so thdm x4c dinh 1a cua riéng ba N 1a khong dung.

Dai dién Vién kiém séat nhan dan cip cao tai Da Néng phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luét cua Tham phan, Hoi dong xét Xu va cua nhiing nguoi
tham gia to tung da chép hanh dung quy dinh ctia B6 luét t6 tung dan su va vé noi
dung vu an: De nghi Hoi dong xét xir tuyén chap nhan khang céo; stra ban 4n dan
su so tham s6 28/2017/DS-ST ngay 09 thang 6 nim 2017 ctia Tda 4n nhan dan
thanh phd Pa Néang va chap nhan mot phan yéu cau khoi kién: Tinh chia cong
sttc déng gop cua ba Tran Thi H trong viée di tri, bao quan va ton tao nha dat
tranh chap. Viéc dai dién cia nguyén don tu nguyén trich tra céng suc cho ba H
s6 tién 150.000.000 ddng la thap va chua trong xung.

Qua nghién civu todn bé hé so vu dn, tham tra cdc chitng cit tai phién toa,
frén co so xem xét day di, toan dién b kién cia nhitng nguoi tham gia té tung,
nguoi bdo vé quyén loi, ¥ kién ciia Kiém sdt vién va sau khi nghj an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don ba Tran Thi H; bi don 6ng Tran Canh T va nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi D, ba Tran Thi H1, ba Nguyén Thi Thu H
cung cac nhan chung ba Tran Thi X, ong Nguyen Xuan T déu c6 10i khai thira
nhan: Nha Va dat cua thira dat s6 364, to ban d6 sd 27 tai dia chi H32/2 K191,
duong K, t6 33, phuong T, thanh phd Pa Néang 1a ciia chung ba Tran Thi N va ba
Tran Thi H ban cho vo chong 6ng ba Tran Thi X, Nguyén Xuan T vao nim 1980
(Iap gidy ban nha vao ngay 16/3/1996) nén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 Bo
luat t6 tung dan sy thi 10i thira nhin cta cic duong su khong cin phai chung
minh. Bén canh d6, theo 101 khai cdn nha da ban cho 6ng Tinh ba Xuan vao nam
1980 (da néu trén) la can nha quan ban tap hda cua cac nhan chirng Vo6 Thi H,
Nguyén Thi H, Tran Thi Du H tai phién toa phuc tham. Vi vay, Hoi dong xét xir
¢ co s& xac dinh nha, dat ma ba H cung ba N ban cho vg ché)ng ba X, 6ng T vao
nam 1980 1a do ba Tran Thi N va ba Tran Thi H cing tao lap thudc quyén sé hitu
chung cta ba Tran Thi N va ba Tran Thi H.

_ [2] Tuy nhién, d6i v6i nha dat dang tranh chép, cua thura dat s6 293, to ban
do6 so 27 tai , duong K, phuong T, quan H, thanh pho Da Nang thi cac duong su
c6 101 khai mau thuan nhau:

_ *t Nguyén don ba Tran Thi H va nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan ba
Tran Thi D, ba Tran Thi H1 cho rang nha dat tranh chap thufc quyén s¢ hitu
chung cua ba Tran Thi N va ba Tran Thi H.

+ Bi don 0ng Trém Canh T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Thu H cho rang nha dat tranh chap thudc quyén s& hitu riéng ctia ba
Tran Thi N va ba Tran Thi H chi 1a nguoi séng cung ba N sau khi ba N khai
hoang dat va tao 1ap nha 4.
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[2.1] Chtng ctr ma ba Tran Thi H, ba Tran Thi D va ba Tran Thi HI1 cung
cap dé chu’ng minh cho nha dat tranh chép thudc quyén so hitu chung cua ba Tran
Thi N va ba Tran Thi H gdm:

[2.1.1] Gidy ban 30,4m’ nha ngay 16/3/1996 ghi tén dong sé hiru bén ban
|a ba Tran Thi H va ba Tran Thi N cho bén mua la ba Tran Thi X va 6ng Nguyén
Xuan T (Gidy ban nha nay da dwoc t6 truéng va hai nhan chirng ky xdc nhdn,
duwoc UBND phwong T chirng thuc ngay 16/9/1996) . Tuy nhién, nhu da phan tich
trén [1] can nha da ban cho vo chéng 6ng Tinh, ba Xuan ngay 16/3/1996 la mot
can nha quan ban tap hoa lién ké (thé hién tai don xin dang ky va cdp gidy chimg
nhdn quyén so hitu nha 6, bién ban xdc dinh moc gioi va so do vi tri nha éng T inh
ba Xuan), khdng phai 1a cin nha dang tranh chip hién nay. Hon nita, trén gidy
ban nha ngay 16/3/1996 cé ghi rd tir can ctia cidn nha ba H va ba N ban la: “Déng
giap nha ba Tran Thi N

[2.1.2] Bién ban giai quyet tranh chap cia khbi Tan Hoa B, phuong T,
thanh phé Pa Nang giita ho ba Tran Thi H v6i ho 6ng Nguyén Vin Thanh ngay
03/11/200: Theo 101 khai cua ba H, ba Dién, ba Hao va 161 khai ctia 6ng T, ba H3
thi tai thoi diém nay ba Tran Thi N d4 bi dau; ba H 13 nguoi dang sinh séng trong
ho ba N nén ba H phai tién hanh khiéu nai nén khong thé cho rang ba H khiéu nai
thi 1a nha dét ctia ba H.

[2.1.3] Loi khai ctia ba Tran Thi D va ba Tran Thi H1 cho ring nha dat
tranh chap thudc s& hitu chung ctia ba H va ba N nhung ba Dién va ba Hao 1a chi
em rudt cuia nguyén don Tran Thi H nén 10i khai khong thé tin cay.

[2.1.4] Loi khai va 10i x4c nhan cia cac nhan ching Tran Thi X, Nguyén
Xuan T, Nguyén Thi H, Phan Thi H, Phan Thi Diéu H, Tran Thanh T, Phan L, Lé
Phudc H, Lé Phudc L, Tran Quang K, Nguyén Thi T, Nguyén Xuan T, ba Tran
Thi Lé C, Lé Thi B, V& Thi H, Nguyén Thi T, 6ng Phan Vin H va Nguyén Thi C
déu cho rang nha dat tranh chap thudc s hiru chung cta ba H va ba N nhung ba
Tran Thi X (sinh nam 1957), 6ng Nguyén Xuan T (sinh nam 1958), Nguyén Thi
H (sinh nam 1960), Phan Thi H (sinh nam 1960) , Phan Thi Diéu H (sinh nam
1972) 1a cac nhan chimg déu sinh sau nam 1954 (thoi diém tao ldp dat va nha ciia
thira dat s6 293, to ban dé s6 27 tai K, phwong T, qudn H, thanh phé Pa Nang
dang tranh chap) nén khong thé biét duoc ba N hodc ba N cling ba H cling khai
hoang tao lap nha dat dang tranh chap va nhtng nhan ching nay chi khai thay ba
H vé&i ba N sdng chung véi nhau. Ong Tran Thanh T, Phan L va éng Lé Phudc H
(sinh nam 1954) da chuyén di noi khac khong 16 dia chi; ong Lé Phudc L, dng
Tran Quang K va ba Nguyén Thi T déu da chét nén Toa an cép so tham khong ldy
duoc 101 khai va 101 xac nhan cia nhitng nguoi nay trude d6 khong thé hién dugc
vi sao ho biét nha dat dang tranh chap 1a ctua ba H va ba N. Ong Nguyén Xuan T
va ba Tran Thi Lé C, ba Lé Thi B (sinh ndm 1948) chi khai thiy ba H véi ba N
song chung véi nhau khong rd nha dat dang tranh chap 1a tai san chung cua ai. Ba
V& Thi H (sinh nam 1952) khai ba H va ba N sinh séng tai day trudc khi ba sinh
ra. Ba Nguyén Thi T (sinh nam 1927) , 6ng Phan Van H khai ba khong biét viéc
khai hoang, tao 1ap nha dét tranh chap va chi thay ba H vai ba N chung song véi
me cua va ba Nguyén Thi C khai khong biét ba H va ba N 13 ai. Vi vay 1oi khai va
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x&c nhan cuia céc nhan chimg do nguyén don cung cap khong rd, khong biét dugc
viéc ba H cé cung vai ba N khai hoang, tao lap nha va dat tranh chap.

Cho nén, cac cac lieu chung ctr [2.1.1] [2.1.2] [2.1.3] [2.1.4] néu trén
khong c6 can ctr dé chtirng minh nha dat dang tranh chdp do ba H cing ba N khai
hoang va tao 1ap vao nam 1954 nhu 161 khai cua ba H, ba Dién va ba Hao.

[2.2] Theo 1061 khai ctia bi don Tran Canh T va nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyen Thi Thu H cho rang nha dat tranh chap thudc quyén so
hitu riéng ctia ba Tran Thi N. Loi khai ctia dng T pht hop véi céc tai liéu chimg
cu:

[2.2.1] Tai gidy ban cin nha lién ké véi cin nha va dat dang tranh chap
giita ba Tran Thi H, ba Tran Thi N voi ba Tran Thi X, 6ng Nguyén Xuan T ngay
16/3/1996 (Gidy bdn nha nay da dwoc t6 trwdng va hai nhan chimg ky xdc nhén;
duoc ba H ky ban va UBND phuong T chirng thuc ngay 16/9/1996) ghi nhan can
nha ba H, ba N di ban cho ba Xuan éng Tinh ngay 16/3/1996 c6 ghi rd vi tri vé
phia Dong giap cin nha (dang tranh chdp) ctiia ba N chir khong phai ciaa ba N va
ba H: “Péng gidp nha ba Tran Thi N”.

[2.2.2] Bién ban xac dinh hién trang mdc gidi thira dat s6 293, t ban d6 s6
27 tai , duong K, phuong T, quan H ngay 16/5/1999 dtng tén chu st dung dét 1a
ba Tran Thi N, duoc cac hd tir can lién ké ky xac nhan.

[2.2.3] Ho so dang ky ké khai quyén str dung dat va tai san tai , duong K,
phuong T, quan H dugc UBND phuong T chimg thyuc, xac nhan gdm: Ban tu khai
vi tri dat va nha & ngay 28/4/1999; don xac nhan ngudn gdc dat va nha & ngay
23/4/1999 va bang dang ky nha va dat ¢ ngay 05/3/1999 cta ba Tran Thi N déu
duoc ba N ké khai ngudn goc dat 1a do ba N khai hoang, ngudn goc nha 1a do ba
N tu xdy dung va Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat ¢
ctia chu tich UBND thanh phé Pa Ning déu mang tén ba Tran Thi N. Ba H khéng
dang ky ké khai, khong c0 tén trong gidy chimg nhén quyén s& hitu nha ¢ va
quyén st dung dat & ctia nha va dét tranh chép.

[2.2.4] Pon trinh bay vé ngudn gdc nha dat tai , duong K, phudng T, quan
H dang tranh chiap ngay 05/3/1999: Ba Tran Thi H va ba Tran Thi D xéac dinh
nha, dat 1a cta ba N xay dung nam 1954 (Chit ky ciia ba H va ba Dién duwoc két
lugn giam dinh s6 261/C54-P5 ngay 21/10/2016 cua Vién khoa hoc hinh sy -
Téng cuc canh sdt két ludn la cia bd H va ba Dién. Pong thoi, két ludn gidm dinh
nay dwoc cac dong si thong nhat).

[2.2.5] Bién ban giai quyet tranh chap cua Ban dia chinh thanh phé Pa
Nang ngdy 13/6/1996 do Tran Thi N khiéu nai vé viée str dung dat d6i véi ong
Tran Quang Khiét (chii si dung ddt lién ké vé phia Tay thira ddt hién dang tranh
chap)

[2.2.6] Cong vin sd 4150/TB-CCT ngay 25/6/2015 cta Chi cuc thué quan
H thé hién chi c6 ba Tran Thi N dtng tén ké khai nop thué nha dat tir nam 1998
dén nam 2005 va 6ng Tran Canh T dung tén ké khai nop thué nha dat tir nam
2006 dén nam 2015 cho nha va dat tai , duong K, phuong T, quan H dang tranh
chap.



Tur cac tai liéu, chung cu [2.2.1]; [2.2.2]; [2.2.3]; [2.2.4]; [2.2.5] va [2.2.6]
néu trén, Hoi dong xét xir c6 du co so két luan: Nha, dat dang tranh chap do ba
Tran Thi N khai hoang, tao lap va thudc quyén s& hiru riéng ctia ba Tran Thi N
Do d6, Toa an cip so tham khong chap nhan khdi kién cua ba H vé viéc ba H ChO
rang nha dat tai , duong K, phuong T, quan H, thanh phé Pa Ning 1a tai san
chung do ba Tran Thi N va ba Tran Thi H cung khai hoang tao 1ap vao nim 1954
la can cu, dung phap luat.

[3] Nhu da phan tich va nhan dinh trén, nguén gbc nha dat tranh chép tai
duong K, phuong T, quén H, thanh phé Pa Nang la ctia ba N nhung ba H la em
rudt ba N, cung song chung véi ba N tai nha dat tranh chép trén 60 nim va sau
khi ba N chet (01/01/2005) ba H da truc tiép quan 1y, str dung nha dét tranh chap
cho dén nay. Trong qua trinh sinh song chung va sinh song sau khi ba N chét, ba
H c6 nhiéu cong sttc quan ly, ton tao nha dit va dong gdp cong sirc sira chira
nhiéu 1an tir nha tranh vach tre thanh tudng xdy mai ngoéi nhu hién nay. Tuy ba H
khong yéu cau xem xét cong stc quan ly va ton tao nha dat tranh chép vi ba H
cho rang nha dat tranh chép la cua ba. Nhu vay, yéu cau cua ba H dé nghi xac
dinh quyén loi 1 16n hon yéu cau xem xet vé cong stirc quan ly va ton tao. Bén
canh d6, trong qua trinh giai quyét vu 4n tai TOa an cp so thim va tai phién toa
phuc tham bi don Tran Canh T, nguoi dai dién cua bi don Tran Canh T ciing dua
ra yéu cau tra cong stirc dong gop cho ba H sb tién 1a 150.000. 000 dong nhung
Toa an cdp so tham chua xem xét cong stc cho ba H 1a giai quyét chua triét dé
yéu cau ctia duong su.

Mt khac, ba Tran Thi H sinh nim 1927 d3 gia yéu; cac duong sy xac dinh
ba H & tai nha dat tranh chap tir nim 1954 dén nay va hién ba H séng doc than,
khong c6 chd & nao khéc. Vo chong 6ng Tran Canh T va ba Nguyén Thi Thu H
c6 noi & khac 6n dinh nhung Toa 4n cap so tham khong xem xét tao diéu kién
chobaHco ch6 ¢ ba H la chua phu hop. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién
theo Uy quyén cua 6ng T tu nguyén déng § y cho ba H duoc luu cu cho den khi ba
H qua doi. Cho nén, Toa an cap phic tham chap nhan mot phan yéu cau khai
kién ciia bad H va stra ban an so tham theo huéng ba H duoc luu cu nha tai ,
duong K, phuong T, quan H, thanh phé Da Ning va phan chia ba H dugc huong
la 30% gia tri nha dat tranh chip (Két ludn tham dinh gid xdc dinh gid tri nha dat
tranh chdp la 2.542.840.000 dong) méi twong xtng voi cong sttc quan 1y va ton
tao nha dat tranh chap trén 60 nim qua cua ba H.

[4] V& an phi:

Do sira ban an so thim nén Toda an cap phuc tham stra lai phan an phi so
tham cho phu hop va nhiing ngudi khang cdo khong phai chiu an phi phtic tham

Ba H c6 don xin mién tién an phi va ba H 1a nguoi cao tudi nén theo quy
dinh tai diém d, khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s 326/ UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi ba H duge mién toan bo tién 4n phi
dan sy so tham.

[5] Vé Chi phi t6 tung:
+ Chi phi dinh gia: Téng chi phi cac 1an dinh gia I 18.200.000 dong.
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Trong d6: 6ng T phai chiu 14 30% = 5.460.000 dong.
Ba H phai chiu 70% = 12.740.000 dong.

Chi phi dinh gia d3 dugc ba H ndp theo bién ban thanh Iy hop dong ngay
20/6/2013 va hoa don sé 0380 ngay 11/10/2013 1a 18.200.000 dong. Do d6, dng
T ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba H s tién chi phi dinh gia 13 5.460.000 dong.

+ Chi phi giam dinh: Tong chi phi cac lan giam dinh 1a 13.596.000 dong.
Trong d6: Ba H phai chiu 1a 5.596.000 dong (ba H da ndp 5.596.000 dong) va
6ng Tran Canh T phai chiu 1a 8.000.000 dong (6ng T dd ndp 8.000.000 dong).

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 2, Dicu 308 va khoan 1, Bicu 309 cia B9 luat t6 tung
dan sunam 2015; Diéu 255, 256 Bo luat dan su.

Chéap nhan mot phénvkhéng cdo ctia ba Tran Thi H, ba Tran Thi D, ba Tran
Thi H1 va stra ban an so tham,;

Xur:

1/ Khong chp nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi H vé viée “Tranh

chap quyén so hitu nha o, quyén sir dung dat o va hiy quyét dinh ca biét” 461 voi
ong Tran Canh T.

2/ Ong Tran Canh T va ba Nguyén Thi Thu H c6 nghia vu trd cong strc
quan 1y va ton tao nha dat tranh chap cho Tran Thi H so tién la: 762.852.000
dong (bay tram sau mwoi hai triéu tam tram nam muwoti hai ngan dong y).

~ 3/Ba Tran Thi H dugc luu cu tai nha , duong K, phuong T, quan H, thanh
pho Da Nang cho dén khi ba H qua doi.

4/ Chi phi t6 tung: Ong Tran Canh T c6 nghia vu hoan tra cho ba Tran Thi
H s tién chi phi dinh gi4 1a 5.460.000 dong.

5/An phi:

5.1. An phi dan su so thdm:

+ Ba Tran Thi H khong phai chiu. Ba H dugc hoan tra s6 tién tam {mg 4n
phi so tham ba H da ndp 2.500.000 dong theo bién lai thu s6 01555 ngay
01/11//2006 cua Thi hanh an dan sy quén H, thanh pho Da Nang va 50.000 dong
theo bién lai thu s6 03985 ngay 04/9/2007 cua Thi hanh an déan sy quén H, thanh
pho Da Nang.

+ Ong Tran Canh T phai chju 34.500.000 dong.

5.2. An phi dan su phtic tham:

+ Ba Tran Thi H, ba Tran Thi D, ba Tran Thi H1 khong phai chiu. Ba H
dugc hoan tra so tién tam tng an phi phuc tham da nop la 300.000 dong theo bién
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lai thu s6 01130 ngay 26/6/2017 cua Cyc Thi hanh an dan sy thanh phd Pa Ning;
ba Tran Thi D duoc hoan tra s tién tam tmg 4n phi phtc thim da nop 13 300.000
dong theo bién lai thu sb 01132 ngay 26/6/2017 cua Cuc Thi hanh 4n dan su
thanh phd Da Néng; ba Tran Thi H1 duoc hoan tra sb tién tam umg an phi phtc
tham da nop 13 300.000 dong theo bién lai thu sb 01133 ngay 26/6/2017 ctia Cuc
Thi hanh 4n dén sy thanh phd Pa Nang;

Ké tir ngay ngwoi dwege thi hanh én ¢é don yéu cau thi hanh dn, néu nguoi
phdi thi hanh dn chdm thi hanh thi hang thang con phdi trd ldi doi véi so tién
chdam thi hanh twong vng voi thoi gian cham thi hanh dn theo quy dinh tqi khoan
2 Diéu 357 Bé ludt dan su 2015.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an; tu nguyén thi hanh &an hoac
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; Thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Ban an phac tham c¢o6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa én nhan dan i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Da Nang;
- TAND thanh pho Da Nang;
- VKSND thanh pho Pa Nang;
- Cyc THADS thanh ph6 Da Nang; X Ly,
- Cac Buong su; (Da ky)
- Luu VP, HS.
Lé Phwoc Thanh
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