TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN Doc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n sb: 206/2023/DS-PT.
Ngay: 16-6-2023
VIv: Tranh chap HP dat coc.
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Phung Thi Cam Hong

Cdc Thiam phdn: 1. Ong Tran Tan Qudc
2.0ng Ping Vin Nhiing

- Thuw ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dgi di¢n Vién kiéjng sdt nhdn din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Dung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14 va ngay 16 thang 6 nam 2023 tai Tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Long An tién hanh xét xur phiic tham cong khai vu an dan sy thy ly s6
104/2023/TLPT-DS ngay 17 thang 5 nam 2023 vé viéc “Tranh chdap hop dong
dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb 18/2023/DS-ST ngay 14 thang 3 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 164/2023/QD-PT ngay 02 thang 6
nam 2023, gitta cac duong su:

1. Nguyén don.: Ong Phan Quang T, sinh nam: 1973. o
Dia chi: s6 555 duong N, Phuong 02, Quan 3, Thanh phoé H6 Chi Minh.

2. Bi don. Ong Nguyén Qudc T, sinh nam: 1979.
Dia chi: Ap 3, x4 P, huyén C, tinh Long An.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh nim: 1983.

Pia chi: $6 555, N, Phuong 02, Quan 3, Thanh phd H6 Chi Minh.
3.2. Ba Cao Thi Tuyét L, sinh nam: 1984.

Pia chi: Ap 3, xa P, huyén C, tinh Long An.

3.3. Anh Nguyén Hiru T, sinh ndm 1973. o

Dia chi: s6 20, L6 DI, khu pho 02, phuong T, Quan 7, Thanh pho Ho Chi
Minh.

3.4. Ong Nguyén Ngoc L, sinh nim: 1956.

3.5. Ba Lé Thi P, sinh nam: 1960.

Cung dia chi: Ap Bic, xa D, huyén C, tinh Long An.
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4. Nguoi lam chitng: Ong Piang Thanh T, sinh nim: 1976.
Dia chi: Ap 2, xa P, huyén C, tinh Long An.
5. Nguwoi khdng cdo: Bi don 1a ong Nguyén Qudc T.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi ki¢n ngay 18/7/2022; don khoi kién bo sung ngay 12/12/2022
va loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn cing nhu tai phién toa, nguyén don
la 6ng Phan Quang T trinh bay:

Ong Phan Quang T va ong Nguyen Quoc T c6 thoa thuén ky Hop dong dat
coc chuyén nhugng quyén sir _dung dat dé ngay 08/7/2022. Thura dat chuyén
nhuong 14 thira s6 36, t& ban d6 s6 02, loai dat ¢ tai nong thon, tong dién tich la
269.9m? toa lac: Ap 1, xa P, huyén C, tinh Long An. Gia chuyén nhuong la
5.783.000.000 dong, sb tién dit coc 1a 200.000.000 dong, ong T da chuyen tién
dat coc nay qua tai khoan cua ong Nguyén Qudc T vao cing ngay 08/7/2022. S6
tién con lai 1a 5.583.000.000 dong thi hai bén thoa thuén dugc giao ngay khi
cong chung hop dong chuyen nhuong quyen sit dung dat vao ngay 28/7/2022.
Vin ban c¢6 tiéu dé “Hop dong dat coc chuyén nhuong quyen st dung dat” nay
do 0ng Phan Quang T cung cap mau va vg 6ng T viét tay vao ndi dung con
trong. Ong T va 6ng Tuan théng nhat nén da doc k¥, ky tén va ghi ho tén, ong
Dang Thanh T (6ng Mit) ky tén nguot lam ching vao van ban dat coc.

Tai thoi diém ky hop dong dat coc mua ban dat, 6ng Tuan c¢6 cung cap cho
ong T ban photo gidy ching nhén quyén st dung dat thira s6 36, chu sir dung dat
la 6ng Nguyén Ngoc L nén vo Ong T méi c6 thong tin thira dat dién vo hop dong
dat coc. Tuy nhién, 6ng Nguyén Qudc T khong cho 6ng T xem ban chinh Gidy
uy quyen ngay 10/6/2022, bén uy quyén 1a ong Nguyen Ngoc L, bén duogc uy
quyén la Nguyén Qudc T, ong Lai oty quyén cho ong Tuén duoc nhan danh 6ng
Tuén thyc hién: Quan ly, sir dung, cho thué, chuyén nhuong, ting cho, nhan dat
coc, the chap thira dat 36 (pcl); ong Tuan khéng thong bao cho ong T ndi dung
cua glay iy quyén nay. Ong Tuén cling khong cung cap thong tin 6ng cung 6ng
Nguyén Hiru T hun von nhan chuyén nhuong thira dat sé 36 (pel) tir ong Nguyén
Ngoc L. Ong T va ong Tuén thoa thudn sau ngay 08/7/2022, ong Tuén s& cung
cap thong tin ong Tuin c6 quyén st dung hop phap d6i véi thira dat sd 36,
chuyén nhuong duogc trong thoi gian sdm nhat, trude khi cong ching.

Ngay 12/7/2022, 6ng Tam c6 chup hinh giri cho 6ng T hop déng dat coc
ngay 09/6/2022, dng Nguyén Ngoc L 1a bén chuyén nhuong, bén nhan chuyén
nhuong 14 6ng Nguyén Hitu T, khéng c6 tén dng Tuan trong ca hai mat ctia hop
déng dat coc. Bén ngay 13/7/2022, vo chong ong T dén nha 6ng Tu4n bao 13 ong
Tuén khong phai 1a cha dat, 6ng T khoéng mu6n mua qua trung gian, phai mua
qua chinh chi, 6ng Tuan khong cung cap dugc nhu’ng cung khong dong ¥ tra tién
coc. Thoi diém nay, 6ng Tuan van chua cung cap gidy iy quyén ngay 10/6/2022.

Sau khi 6ng Nguyén Qudc T da c6 Manh trich do dia chinh thira dat sd 36
va Thong tin quy hoach thi 6ng Tuan c¢6 chup hinh gtri qua zalo cho 0ng T biét,
gtri ngay nao 6ng T khong nhd, trude ngay ra cong chirng 28/7/2022.
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Gidy © uy quyen ngay 10/6/2022 giita 6ng Nguyén Ngoc L va ba Lé Thi P va6i
Ong Nguyén Qudc T khong c6 hi¢u lyc phap luat, ly do uy quyen lién quan dén
bat dong san phai 1a Hop dong uy quyen khong phai 1a Gidy ty quyén, phai co
hai bén uy quyén va bén dugc tty quyén cung ky té€n thi méi dung quy dinh.

Tai don khoi kién, C)ng T yéu cau Toa 4n tuyén bd hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén str dung dat duoc ky két ngay 08/7/2022 gilta Ong T va 6ng Tuén
1a v6 hiéu; budc 6ng Nguyén Qudc T tra lai cho ong T so tién coc da nhén la
200.000.000 dong, phat coc 1a 800.000.000 déng. Ong T khéng dong v tiép tuc
thue hién hop dong.

Tai phién toa, 6ng T rat yéu cau phat coc 1a 800.000.000 dong, giir nguyén
cac yéu cau khai kién con lai.

Bi don éng Nguyén Quéc T trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa:

Ong Nguyén Quéc T théng nhat vé viéc giao két ndi dung hop dong; sb
tién dit coc; miu hop dong dit coc do 6ng T cung cap, vo 6ng T 1a nguoi viét
vao noi dung con thiéu ciia hop dong dit coc chuyen nhuong quyén st dung dat
de ngay 08/7/2022 giira Ong T va ong Tuan. Thira dat chuyen nhuong 1 thira dat
s6 36 (pcl), to ban d6 s6 02, loai dét ¢ tai nong thon, téng dién tich 1a 269.9m?,
toa lac: Ap 1, xa P, huyén C, tinh Long An. Ong T va 6ng Tuan thong nhét nén
da doc k¥, ky tén va ghi ho tén vao giay nay.

Tai thoi diém ky hop dong dat coc mua ban dat 6ng Tuan c6 cung cap cho
ong T ban  photo gidy ching nhén quyen st dung dat thtra 36, chu str dung dat 1a
6ng Nguyén Ngoc L, trich luc ban d dia chinh thtra 36. Ong T va ong Tuan thoa
thuan sau ngay 08/7/2022, 6ng Tuan s€ cung cap thong tin 6ng Tuan c6 quyén sir
dung hop phéap ddi véi thira dat s6 36, chuyén nhuong dugc trong thoi gian sém
nhat, trudc khi cong ching.

Ong Nguyén Hitu T, 6ng Nguyén Quoc T va 6ng Nguyén Ngoc L co ky
Hop dong dat coc chuyen nhuong thira dat s6 36 ngay 09/6/2022. Ong Thu va
ong Tuan gop Von moi bén gop 2.400.000.000 dong. Ngay 08/7/2022, 6ng Tuan
khéng cung cap cho 6ng T gidy uy quyén ngay 10/6/2022 giita 6ng Nguyen
Ngoc L, ba Lé Thi P cho ong Tuén vi luc d6 6ng Thu dang giir ban chinh Glay
uy quyén. Ong Tuén khong thong bao cho dng T nodi dung cia gidy uy quyén
nay.

Ong Tam chup hinh Hop dong dit coc ngay 09/6/2022 gitra 6ng Lai voi 6ng
Thu, gui cho 6ng T khi nao 6ng Tuan khong bict. Hop dong dat coc ngay
09/6/2022 1a chir cua 6ng Tuan ghi, dugc 1ap thanh 02 ban.

Ong Nguyén Qudc T di thuc hién nghia vu theo hop dong dit coc va cung
cap cho 6ng T: Bién ban kiém tra hién trang dat ngay 05/7/2022 lap dé thuc hién
thil tuc chuyén nhugng tir ong Nguyén Ngoc L sang cho ong Phan Quang T va
thong tin quy hoach trudc ngay 28/7/2022. Hi¢n tai 6ng Tuan van mudn tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat voi 6ng T.

Ngay 09/8/2022, dng T da thanh todn xong gia tri chuyen nhuong quyén sir
dung dat thira dat s6 36 (pcl) cho vo chong 6ng Lai, vo chong ong Lai di giao
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thira dat cho ong Tuén va hai bén ra phong cong ching ky hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat Thang 9/2022, 6ng Tuin dugc So tai ‘nguyén Mo6i
truong tinh Long An cdp gidy chting nhan quyén sir dung dat thira dat sb 36.

Khi Uy ban nhén dan Xa P hoa giai vu viéc gitra ong T va ong Tuan thi ong
Thu c6 dua ra gidy uy quyén ngay 10/6/2022 nhung 6ng T khong muén xem.

Qua yéu cau khoi kién cua nguyén don, ong Tuan khong dong y. Viéc gop
von mua thira dat s6 36, ong Thu va ong Tuan ty thuong luong giai quyét, khong
yéu cau gi trong vu an nay.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Ngoc L va ba Lé Thi P
thong nhdt trinh bay Ngay 09/6/2022, vo chdng 6ng Lai c6 nhan coc tir ong
Nguyén Htu T va 0ng Nguyen Quéc T dé dam bao giao két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ddi voi thira dat sb 36 (pcl). Sau khi dat coc thi ngay
10/6/2022, v chong ong Thu cung 6ng Nguyen Quéc T ky két Glay uy quyén
v0i ndi dung 6ng Lai, ba Phugng uy quyén cho 6ng Nguyen Quéc T dugce nhan
danh 6ng Tuan thuc hién: Quan ly, sir dung, ky chuyén nhuong, tang cho, thé
chap thira dat, ay quyen sang cho nguoi thir ba d6i vai thira dat theo Giay ching
nhan quyén sir dung dat s6 phat hanh s6 BC 111969, s6 vao sd CH 01106 do Uy
ban nhan dan huyén C cap ngay 06/7/2010. Bén ngay 09/8/2022, 6ng Tuan va vg
chong ong Lai dén phong cong chimg ky tén vao hop ddng chuyen nhuong
quyén st dung dat, ong Tuén giao hét s6 tién chuyén nhuong, vo chong 6ng Lai
giao dat cho 6ng Tuan quan 1y sir dung. Viéc Ong Tuén nhén coc ctia ngudi thir
ba thi vo chong & ong Lai khong c6 y kién vi 6ng ba khong biét.

Ngueoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc T trinh bay: Ba
théng nhét voi 10 trinh bay ctia dng T. SO tién dit coc 1a tai san chung ctia dng T
va ba T. Truong hop Toa 4n chip nhan yéu cau khai kién caa 6ng T thi dé nghi
Toa an tuyén tra cho cho 6ng T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Cao Thi Tuyét L yéu cau Toa an
giai quyét vang mit.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Hitu T trinh bay: Ong
Thu, ong Nguyén Quoc T va ong Nguyén Ngoc L c6 ky Hop dong dat coc
chuyen nhuong thira dat s6 36 ngay 09/6/2022. Ong Thu va 6ng Tuin gép von
moi bén mot nura, 6ng Thu gop von 2.400.000.000 dong. Trong hop ddng dit coc
c6 ghi tén dng Nguyén Quéc T va tén Nguyén Hiru T 13 bén nhan chuyén
nhuong.

Giira 6ng T va 6ng Tuan ky hop ddng dit coc ngay 08/7/2022 thi ong Tuén
c6 bao cho 6ng Thu biét sau khi ky hop ddng dat coc. Ong Thu giao cho éng
Tuan tu quyet dinh tim nguoi nhan chuyén nhuong phu hop voi gia ma ong Thu
va ong Tuan thoa thudn thi dong ¥ ban, nén 6ng Tuan ky hop dong dit coc véi
6ng T thi 6ng Thu dong y. Ngoai ra 6ng Thu khong biét thong tin gi khac lién
quan dén hop ddng dat coc ngay 08/7/2022.

Gidy 0 uy quyen ngay 10/6/2022 gitra 6ng Nguyen Ngoc L va ba Lé Thi P véi
6ng Nguyén Quoc T, ong Thu véi 6ng Tudn thong nhat 6ng Tuan dung bén
ngudi nhan iy quyén, 6ng Thu git ban chinh gidy iy quyén nay.
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Ngay 6ng T va ong Tuédn ra Uy ban nhan dan x& P nho giai quyet tranh
chap, ong Thu c6 dua hop dong dit coc ngay 09/6/2022 giita vo chong 6ng Lai
va 6ng Tun, ong Thu nhung vo chdéng 6ng T khong xem; ong Thu xac dinh 6ng
khong dem theo gidy iy quyén ngay 10/6/2022 dén vi khong ai yéu cau.

Trong vu an nay, 6ng Thu thong nhat dé 6ng Tuén dung ra thuc hién quyen
va nghia vu giai quyet tranh chap v6i 0ng T. Viée gbp von mua thira dat so 36,
ong Thu va 6ng Tuan tu giai quyét, khong yéu cu gi trong vu an nay.

Ngueoi lam chiing éng Tam trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn: Ong
Tam 1am moi gi6i dat dai, ong Tam d3 timg gidi thiéu cho 6ng Tuan, 6ng T mua
ban dat. Ngay 09/6/2022, éng Lai ky hop df)ng dat coc va nhan coc cua 6ng Thu
c6 mit 6ng Tudn va ong Tam ghi hop dong, con ong Tuén c6 ky tén vao hop
dong hay khong thi ong Tam khong nhé. Con 6ng Tuan c6 ghi tén 6ng Tuan bén
nhan chuyén nhuong hay khong thi 6ng Tam 'khong Iuu y t61. Ong Tam la nguoi
moi gio1 Ong Phan Quang T mua thira dat s6 36 ciia 6ng Thu va 6ng Tuan, lac
ndy 6ng Lai van con dimg tén trén glay ching nhan quyén sir dung dat. Ngay
08/7/2022, 6ng Tuan va ong T ky hop dong dit coc tai nha 6 ong Tuén, vo 6ng T
1a nguoi viét hop dong, 6ng Tuan va ong T ky tén vao hop dong, 6ng Tam ky tén
bén lam chimg nhung khong ghi ho tén. Cac bén thong nhat ong Tuan 1 nguoi
lam thu tyc trich do, dén phong cong chimg thi hai bén 6ng T va 6ng Tuan cung
cung cip gidy to dé cong ching, trach nhiém 1am tha tuc 13 ca hai bén cung phbi
hop v6i nhau. Khi chwa ky hop dong dit coc, 6ng Tuan co bao 6ng T biét 1a thia
36 ong Tuan c6 hun von mua dat véi mot nguoi anh khong néi tén 1a 6ng Thu,
6ng T ciing dong y khong c6 ¥ kién gi. Sau khi ky hop ddéng dit coc ngay
08/7/2022, khong nhé rd ngdy, 6ng TAm c6 chup hinh mat trude hop dong dat
coc ngay 09/6/2022 gifra 6ng Lai va ong Thu cho ong T. Ngay chup hinh hop
dong dat coc giri cho Ong T la ngay 6ng Thu, ong Tuén chong tién thém cho vo
ong Lai 6ng Tam mdi 1ay hop dong dit coc chup hinh gui cho 6ng T.

Ong Tam khong biét Gidy uy quyen ngay 10/6/2022 giita 6ng Nguyén
Ngoc L, ba Lé Thi P va ong Nguyén Quéc T. Ngay nao ong Tam khong nho,
6ng T va 6ng Tuan c6 dén Uy ban nhan dan x& P nho giai quyét tranh chap hop
dong dat coc thi co mat 6ng Tam, ong Thu, 6ng Tuan. Phia ong Tuan, 6ng Thu
c6 dua ra gidy Uy quyén hay khong thi ong Tam xac dinh la khong thdy. Tai thoi
diém do, 6ng T bao la khong tiép tuc thyc hién hop ddng dat coc nita yéu cau
ong Tuan tra tién coc lai nhung ong Tuan khong dong y. Ong Tuan va ong T
chua dua tién moi gi6i cho 6ng Tam.

Tai Ban an dan sy so tham sé 18/2023/DS-ST ngay 14/03/2023 cua Toa an
nhan dan huyén C da tuyén:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Piéu
39; Piéu 227, Diéu 244, Piéu 271 va Diéu 273 ciia Bo luat Té tung dan sy nam
2015.

Ap dung Diéu 116; Piéu 117; Piéu 122, Diéu 131, Diéu 328 cta Bo luat
Dan sy nim 2015; Diéu 24 ctua Nghi dinh 23/2015/ND-CP ngay 10/6/2015 vé
cap ban sao tir s6 goc, chimg thuc ban sao tir ban chinh, chimg thuc chit ky va
chung thyuc hop dong, giao dich.
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Ap dung Piéu 26 cua Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi.

Tuyén xur:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién cia 6ng Phan Quang T ddi véi ong Nguyén
Quéc T vé viée phat coc 800.000.000 dong.

2. Chép nhan yéu cau ctia 6ng Phan Quang T d6i véi 6ng Nguyén Qubc T
vé viéc tuyén hop dong dat coc vo hiéu.

V6 hiéu vin ban viét tay c6 tiéu dé “hop dong dat coc chuyén nhuong
quyén st dung dat” ngay 08/7/2022 giita 6ng Phan Quang T va 6ng Nguyén
Quéc T.

3. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Quang T d6i véi ong
Nguyen Quoc T vé viéc tra lai s tién dat coc.

_ Budc ong Nguyén Quéc T tra cho 6ng Phan Quang T s tién 200.000.000
dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i cta so tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suét quy dinh tai
khoan 2 Piéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan sy ndm 2015 twong tmg véi thoi gian
chua thi hanh an.

4. V& an phi: Budc 6ng Nguyén Qudc T phai nép 10.300. 000 dong an phi
dan su so tham sung quy Nha nudc. Tra lai ong Phan Quang T s tién tam Ung
an phi 1a 23.600.000 dong theo bién lai thu tién sé 0013259 ngay 27/10/2022,
00111443 ngay 12/12/2022; 0013260 ngay 27/10/2022 cta Chi cuc thi hanh én
dan sy huyén C.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang cdo, quyén yéu cau
thi hanh an d6i véi cac duong su.

Ngay 20/03/2023, dng Nguyen Quéc T khang cao mot phan ban an so

tham, dé nghi Toa an cap phtc tham sira ban an so tham theo hudng khong chap
nhén toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtic thim:

Nguyén don 6ng Phan Quang T van gir nguyen yéu cau khoi kién, khong
dong ¥ v6i yéu cau khang cdo cua bi don 6ng Nguyén Quédc T, do 6ng Nguyén
Qudc T 1a nguoi da khong tuan thi theo thoa thuan tai Hop dong dat coc ngay
08/7/2022.

Bi don oOng Nguyen Quéc T yéu cau chap nhan khang cdo cua bi don,
khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don vi nguyén don Ia nguoi co
16i khong dong ¥ mua dat trong khi 6ng van thién chi tiép tuc ban dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y v kién:

- V& thi tuc: Ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung di thuc
hién ding quy dinh cua B0 luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- Vé ndi dung: Xét khang céo ctia ong Nguyén Qubc T thiy rang, cin cir
vao cac chung ctr c6 tai ho so, 101 trinh bay ctuia cac duong su trong qua trinh giai



7
quyé€t vu an va tai phién toa. Xét thay, yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a co
can cu, nén dé nghi khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don.

Pé nghi, Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T tung dan
su, gt nguyén ban &n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc:

[1 1] Bon khang cao cua ong Nguyen Quéc T dugce lam ding theo quy dinh
tai Diéu 272, Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su, nén duge xem xét giai quyét
theo trinh tu thi tyc phic tham.

[1.2] Vé xé4c dinh quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vy an: Toa
an cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chép trong vu an va giai quyét vu an 1a
phu hop theo quy dinh tai Didu 26, Piéu 35 ciia Bo luat T4 tung dan su.

[1.3] V& viéc Vang mdt cua duong sy: Ba Cao Thi Tuyét L, 6ng Nguyen
Hiru T, 0ng Nguyen Ngoc L, ba Lé Thi P ¢6 don xin ving mit trong suot qua
trinh giai quyét vu an. Can ctt Piéu 296 Bo luat TH tung dan sy Toa an tién hanh
xét Xt vang mat nhitng nguoi nay.

[2] Vé noi dung: Xét khang céo ciia dng Nguyén Quoc T thay rang:

[2.1] Ong T va 6ng Tuén thong nhat 1a ngay 08/7/2022 hai bén co ky két
hop dong dat coc la dé ong Tuan chuyen nhugng cho 6ng T thira dat s6 36, to
ban d6 s6 02, loai dat ¢ tai nong thon, tong dién tich 269.9m?, dat toa lac: Ap 1,
Xa P, huyén C, tinh Long An vdi gid chuyén nhuong 13 5.783.000.000 dong, khl
ky hop dong dat coc ong Tuén ¢ dua cho 6ng T xem gidy ching nhén quyén su
dung dat do ong Nguyen Ngoc L dung tén, trich luc ban dd dia chinh dbi véi
thira dat sb 36, gidy ‘uy quyén (tat ca déu 13 ban sao). Ngay 08/7/2022, ong T da
dat coc cho ong Tuén s6 tién 200.000.000 dong va ong Tuan thtra nhan da nhan
s6 tién coc 1a 200.000.000 dong. Pay la chung ctr khong can phai chimg minh
theo quy dinh tai Diéu 92 B6 luat T4 tung dan sy 2015.

[2.2] Ong Tuéan ky hop dong dat coc voi 0ong T la do ngay 10/6/2022, 6ng
Nguyén Ngoc L, ba Lé Thi P di ay quyén cho ong Nguyen Quéc T dugc quan
ly, st dung, ky chuyen nhuong, tang cho, thé chép thira dat, uy quyén sang cho
nguoi thi ba, d6i véi thira dat 50 36 theo Gidy ching nhan quyén su dung dat so
phat hanh s6 BC 111969, sb vao s6 CH 01106 do Uy ban nhan dan huyén C cap
ngay 06/7/2010 cho 6ng Nguyén Ngoc L, viéc 6ng Lai va ba Phugng uy quyén
cho 6ng Tuén co chung thuc ngay 10/6/2022. Ong Lai va ba Phuong déu thong
nhat da uy quyén cho éng Tuin voi nhitng ndi dung trén ngay 10/6/2022, phia
ong Tuin ky hop dong dat coc véi dng T dbi véi thira dat sb 36 ma ong da
chuyén nhuong cho 6ng Tuin thi ong ba dong ¥ va ciing khong co ¥ kién gi.

[2.3] Xeét thay: Ong Tuén va 6ng T ky ‘hop ddng dit coc de ong T nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira dat s6 36, to ban d6 sb 02, loai dat ¢
tai néng thon, tong dién tich 269.9m?, toa lac: Ap 1, xa P, huyén C, tinh Long An
trén tinh than ty nguyén. Qua trinh giai quyét vu an thé hién tai thoi diém nay
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Ong T d3 biét 6ng Lai 1a ngudi dang dung tén glay chimg nhan quyen su dung
dat qua tai li¢u la ban pho to gidy chimg nhan quyén st dung thira dat s6 36 ma
6ng Tuan cung cap cho 6ng T xem, nhung dng T van ddng ¥ ky hop dong dat
coc voi Ong Tuan boi vi ong Tuén dugc 6ng Lai va ba Phuong uy quyén cho 6ng
Tuén dugc quyén chuyén nhuong quyen st dung dét, hen ngay tiép tuc ky hop
dong chuyen nhu’orng quyén str dung dat 1a ngay 28/7/2022. Tuy nhién, sau khi
ong Tuan va dng T ky hop dong dit coc dén ngay 13/7/2022 6ng Tvaba T (v
ong T) thong bdo vdi ong Tuén 1a khong mua dat qua nguoi trung gian la ong
Tuan nita, ma phai mua tir chinh chu, tir d6 6ng T yeu cau 6ng Tuan tra lai tién
coc va yéu cau Uy ban nhan dan xa giai quyét, do Ong T thay d6i khong tiép tuc
nhan chuyén nhuong quyén str dung dat tir ong Tuin nira nén gitra hai bén khong
su thoa thuan tlep theo.

[2.4] Xét vé 16i ma cac bén khong tiép tuc thuc hién dugc hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat: Sau khi hai bén ky hop dong dat coc, cac bén
dang trong thoi gian cho toi ngdy ky hop dong chuyén nhuong la ngay
28/7/2022, thi chi méi dén ngay 13/7/2022 6ng T da thong bdo véi 6ng Tuan
khong mua dat nira (vi ong Tuan 1a nguoi trung gian), chi dong v tlep tuc mua tu
chinh chii. Thay rang, khi ky hop dong dat coc, ong T blet ong Tuan dugc ong
Lai va ba Phuong uy quyen ohuyen nhuong dat nhung van dong v ky hop dong
dit coc, hién tai 6ng Tuén van ¢ thién chi dong ¥ tiép tuc chuyen nhuong quyén
su dung dat cho 0 ong T, dong thoi 6ng Lai va ba Phugng van dong y dé 6ng Tuan
chuyén nhuong dit theo gidy uy quyén hgay 10/6/2022, khong c6 tranh chép gi.
Viéc 6ng T thong bao khong tiép tuc mua dat nita trude ngay thoa thuan ky hop
dong ohuyen nhuong la 6ng T da vi pham khoan 2 Piéu 4 ctia Hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén su dung dat giira ong T va 6ng Tuan c6 ndi dung “dén
ngay ky két va cong chuing hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat (hodc
hop dong uy quyen) ma bén B khong dong y ky két va cong chung Hop dong
chuyén nhuong quyeén siur dung dat (hodc Hop dong ity quyén) véi bén A, thi bén
B bi mdt s6 tién da ddt coc cho bén A...”. Tix d6 ¢6 cin cir xac dinh 6ng T 14
nguoi da vi pham théa thuan tai hop dong dat coc.

[2.5] Toa an cip so thAm nhan dinh 6ng Tuan khéng c6 quyén nhan dat
coc tir 6ng T vi 6ng Tudn chua 1a chu st dung thira dat sd 36; dong thoi, éng
Tuén ciing khong dugc chu sir dung thira dat sd 36 ty quyén nhan coc ctia ngudi
thtr ba. Nhu vay, viéc 6ng Tuén giao két va ky hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén st dung dat véi ong T 1A khong phu hop, nén hop dong dat coc ngay
08/7/2022 bi v6 hiu, nén ong Tuén 1a nguoi co 16i trong hop dong nay, Toa an
cap so thim nhan dinh nhu trén va chap nhan yéu cau cua 6ng T 12 khdng phu
hop, Vi khi dng T ky két hop dong dit coc voi 6ng Tudn, thi ong Tuan da dugc
6ng Lai va ba Phuong uy quyén cho 6ng Tuan duogc toan quyén quan ly va sur
dung va ky chuyen nhu:orng quyén st dung dat, phia 6ng Tuan duogc chu s¢ hiru
quyén st dung dat giao quyen dugc ky chuyen nhuong quyen s dung dat thi
duong nhién 6ng Tuan s& duoc thuc hién quyén nhén coc dé tiép tuc ky hop
dong chuyén nhuong (néu dén ngay hai bén thoa thuén ky hop dong chuyén
nhuong 6ng Tuan van dugc quyén ky hop ddng chuyén nhuong cho 6ng T), do
d6 viéc ong Tuan ky két hop ddng dit coc vai 6ng T 1a b can ci.
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Tu nhitng phéan tich trén: Xét thay khang cao cua ong Nguyén Quoc T la
c6 can cir nén duoc chip nhin, Hoi dong xét xir phuc thAm can sira mot phan ban
an so tham.

[3] Phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An la khong
c6 can cir nén khong chip nhan.

[4] V& an phi dan sy so tham: 6ng Phan Quang T phai chiu
10.300.000d6ng, 6ng T dugc khau trir s6 tién tam ung an phi da nop la
23.300.000 dong theo bién lai thu tién sé 0013259 ngdy 27/10/2022, 0011443
ngay 12/12/2022; 0013260 ngay 27/10/2022 ctua Chi cuc thi hanh 4n dan sy
huyén C, tinh Long An. Hoan lai cho 6ng Phan Quang T sé tién 10.000.000
dong.

[5] V& an phi dan su phic thim: Ong Nguyén Quoc T khong phai chiu an
phi do khang céo duoc chip nhan theo Piéu 148 B luat T6 tung dén sy.

[6] Cac phan quyét dinh khac cua ban an dan sy so tham khong c6 khang
cdo, khang nghi c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét tho1 han khang cdo, khang
nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Piéu 308 B luat T6 tung dan sy nam 2015.

Chép nhén yéu cau khang co ctia 6ng Nguyén Qubc T.

Stra mot phan Ban an dan su so tham s6 18/2023/DS-ST ngay 14/03/2023
cua Toa an nhan dan huyén C.

Can ctr Piéu 26, Dicu 35, Dicu 39, Dicu 147, Dicu 148, Picu 227, bicu
244}, biéu 27‘1, biéu 273 va bicu 296 cua B luat To tung dan sy nam 2015;
biéu 116, bicu 117, Biéu 328 cua BJ luat Dan sy nam 2015.

Can ct Piéu 26, Diéu 29 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi.

Tuyén xu:

1. Dinh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Phan Quang T dbi voi ong Nguyén
Quoc T vé viéc phat coc 800.000.000 dong.
2. Khong Chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Phan Quang T ddi vGi ong

Nguyén Québc T vé viéc yéu cau tuyén hop dong dit coc vo hiéu va tra lai sd tién
dit coc 200.000.000d0ng.

3. Vé 4an phi dan sy so tham: Ong Phan Quang T phai chiu
10.300. OOOdong, 6ng T duoc khiu trir s tién tam Gng an phi dd nop A
23.300.000 dong theo bién lai thu tién sé 0013259 ngay 27/10/2022, 0011443
ngay 12/12/2022; 0013260 ngay 27/10/2022 cta Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén C, tinh Long An. Hoan lai cho 6ng Phan Quang T sb tién 10.000.000
dong.
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4. V& 4n phi dan su phuc tham Ong Nguyén Quéc T khong phai chiu an
phi. Hoan tra cho 6ng Tuén sd tién tam ng an phi dd ndp 1a 300.000ddng theo
bién lai thu tién s 0011898 ngay 29/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén C, tinh Long An.

5. Cac phan quyét dinh khéc cua ban an dan sy so tham khéng c6 khang
cao, khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

7. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, Diéu 7,
Diéu 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su. /.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Long An;

- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;
- Luu HS, lvu an van.

Phung Thi Cam Hong



