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Quyét dinh giam doc tham
Sb: 12/2023/DS-GDT
Ngay 17-7-2023
Vv tranh chap y&u cau chia tai san
chung; yéu cau hay gidy ching
nhan quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOI D()Ng TH§M PHAN

TOA AN NHAN DAN TOI CAO
- Thanh phan Hgi déng Tham phéan Toa an nhan dan téi cao gom co.
Chu toa phién toa: Ong Lé Van Minh - Tham phan Toa an nhan dan téi cao
Cac Tham phan: Ong Ngé Tién Hing

Ong Nguyén Vin Diing

Ong Tran Hong Ha

Ba Dao Thi Minh Thay

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Thanh Thiy - Tham tra vién Toa 4n nhan dan
toi cao.
- Dgi dign Vign kiém séat nhan dan téi cao tham gia phién toa: Ong Vuong
Van Bép - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan toi cao.
Ngay 17 thang 7 ndm 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan t6i cao ma phién toa
giam doc tham xét Xu vu an dan sy “Tranh chap yéu cau chia tai san chung; yéu
cau huy giay chuing nhgn quyén s dung dat” gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1968; cu tra tai: Thon Gia An D,
xa Hoai Chau B, huyén Hoai N, tinh Binh Binh.
- Bj don: Ba Tran Thi P, sinh naim 1977; cu tra tai: Thon Quy T, x4 Hoai

Chéu B, huyén Hoai N, tinh Binh Binh.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan huyén Hoai N, tinh Binh Pinh; dia chi: S6 06 dudng
28/3 thi tran Bong S, huyén Hoai N, tinh Binh Dinh.
Nguoi dai dién theo sy quyén: Ong Nguyén Puc D - Pho Truong phong
Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Hoai N (Van ban uy quyen ngay
17/9/2020).



2. Van phong cong chung huyén Hoai N, tinh Binh Dinh;
Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Cao B4 T - Trudng van phong.

3. Ong Nguyén T1; cu tra tai: Thon Quy T, x4 Hoai Chau B, huyén Hoai N,
tinh Binh Binh.

4. Ba Nguyén Thi G; cu trt tai: Thon Quy T, xd Hoai Chau B, huyén Hoai N,
tinh Binh Binh.

5. Ba Banh Thi Ngoc S; cu tra tai: S6 222 duong L& Hong P, thanh phé Quy
N, tinh Binh Dinh.

6. Ong Banh Quang H; cu tra tai: S6 82 duong Binh H, thanh phd Quy N,
tinh Binh Binh.

~ 7.0ng Banh Quang L1; cu tri tai: S6 347 duong Nguyén Thi Minh K, thanh
pho Quy N, tinh Binh Dinh.

~ 8.BaBanh Thi Hoa M; cu trii tai: S6 27 dwong Hai Ba T, Phuong S, thanh
pho Pa L, tinh Lam Bong.

9. Chi Bui Thi Kim G1; cu tru tai: S6 347 duong Nguyén Thi Minh K, thanh
pho Quy N, tinh Binh Binh.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qué trinh giai quyet vu dn, nguyén don la ba
Nguyen Thi L va nguoi dai dién theo iy quyen cua ba L trinh bay:

Nguon gdc thira dat s6 561, to ban do sé 13, dién tich 848 m? tai thon Gia An
D, x4 Hoai Chau B, huyén Hoai N, tinh Binh Dinh trudc giai phong la caa cu Tran
T2 (nhan vién ché do cii). Sau nam 1975, cu T2 bo di, nén dat bo tréng. Khi d6 me
nudi cua ba L 1a cu Banh Thi L2 va cu Banh Thi Ngoc L3 (me nudi cta ba Tran
Thi P) xin chinh quyén dia phuong 1am nha va cing nhau sinh séng trén phan dat
nay. Can nha nha do cu L2 xay dung, chi phi ch yéu 1a cta cu L2, c6 su dong gop
cong suc cua ho toc, nhung khong dang ké; con cu L3 khdng ¢ tién.

~ Nam 1984, ba L két hdn va cling chong sinh song véi cu L2 va cu L3 tai nha
dat nay. Nam 1985, cy L2 chét. Nam 1986, vg chong ba L xin dat lam nha ¢ noi
khac nén nha, dat chi c6 cu L3 vabaP 6.

Niam 1989, cu Banh Quang L4 (em cia cu L2, cu L3) vé ¢ cing va chét nam
1995. Nam 1996, ba P 1ap gia dinh, nén con gai ctia ba P (chau Lé Thi My X) vé ¢
véi cu L3. Nam 2009, cu L3 chét thi cu L2, cu L3 va cu L4 déu dugc tho cing tai
ngdi nha nay. Mot thoi gian ho toc giao nha, dat cho 6ng Duong Buc D trong coi,
quan 1y va lo huong khéi. Nam 2014, Nha nuéc thu hoi mot phan dat dé lam duong
Quéc Lo 1A va di dén bu sb tién 420.000.000 dong do ba P nhan.



“Nam 2017, ba P da xay nha trén phan dat con lai dé tho cling cu L3 va
chuyén nhuong Y2 dién tich dat con lai cho vo chong 6ng Nguyén T1 va ba Nguyén
Thi G.

Do do, ba L khoi kién yéu cau huy giay chang nhan quyen st dung dét cap
cho cu L3 nam 1997; huy Giay ching nhéan quyén st dung dat dung tén ba P nim
2011; huy hop ddng chuyen nhugng quyén st dung dat gitra ba P vai vo chong dng
T1 va huy gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho vo chdng dng T1; yéu
cau chia d6i tai san bao gém nha, dat thuoc thira 561, to ban d6 13 (trong d6 c6
420.000.000 ddng tién dén bu). Ba L yéu cau duoc nhan hién vat dé 1am nha tho
cingcu L2, cu L3 vacu L4.

Bi don la ba Tran Thi P trinh bay:

Ba khong dong y véi yéu cau khai kién caa ba L vi ngudn gbc dat 1a cua Nha
nudc. Sau giai phong, cu Banh Thi Ngoc L3 (me cua ba) xin dit ¢é 1am nha va
dugc chinh quyén dia phuong dong y. Nam 1979, cu L3 1a nguoi bo tién dé xay
nha trén dién tich dat tranh chap. Lic d6, cu L2 va ba L ¢ nha 6ng ba ngoai phia
bén kia song, nhung cung thon Gia An D.

Niam 1985, cu L2 chét. Khi hét tang cu L2 thi cu L3 xin phép cu Banh Quang
D1 (em trai cu L2, cu L3) cho cu L3 rudc anh cu L2 vé nha cu L3 tho ciing. Nam
1989, cu Banh Quang L4 ciing vé ¢ trén nha dat nay va cu L4 chét nam 1993. Qua
trinh sir dung nha dat, cu L3 1a nguoi ké khai, ding ky va duoc cap Gidy chang
nhan quyén sir dung dat cho ho cu L3, khi d6 ho ¢6 02 nhan khau 1a cu L3 va ba.

Nam 1995, ba 1ap gia dinh va vé song tai nha chong. Nam 2009, cu L3 chét
khong d¢€ lai di chic, nha dat nho ong Duong buc D trong coi h. Nam 2014, Nha
nudc thu hoi mot phan dat va ngdi nha cua ba bi giai toa d€ lam dwuong tranh Quoc
16 1A, dién tich 425,4 m? va dén bu so tién 420.000.000 dong.

Nam 2019, ba chuyén nhugng 202,25 m? dat thugc mot phan thira 561, to
ban do 13 cho vo chong 6ng Nguyen T1, ba Nguyen Thi G, hgp dong da dugc cong
chung va vg chong 6ng T1 da duoc cap Giay ching nhan quyén str dung dat.

Ba khong dong y véi yéu cau khai kién cua ba L.

Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan huyén Hoai N, tinh Binh Binh trinh bay:

Theo ho so dia chinh nim 1984, thira dat dang tranh chap 1 thira s6 680, to
ban d6 sb 24, dién tich 752 m?, loai dat Tho cu, tén chu st dung dat 1a cu Banh Thi
Ngoc L3. Theo Nghi dinh s6 64/ND-CP ngay 27/9/1993 caia Chinh phu thi thira dat
néu trén duoc doi thanh thta 561, to ban d6 sb 13, dién tich 848 m2 Ngay
01/4/1996, cu L3 c6 don xin ding ky quyén st dung dat trong d6 co thira dat néu
trén. Theo ban db nam 2000, thi thtra dat néu trén dugc chinh Iy thanh thia 246, to
ban d6 s6 22, dién tich 924 m?,



Niam 2009, cu L3 chét. Nam 2011, ba P 1ap van ban nhan tai san thira ké cua
cu L3, trong d6 c6 thira dit dang tranh chip, vin ban nay dugc Uy ban nhan dan xa
chang thuc. Ngay 14/9/2011, ba P dugc Uy ban nhan dan huyén Hoai N cip gidy
chang nhan quyén sir dung dat. Sau d6 Nha nudc thu hoi dat thi ba P dugc boi
thuong nhu ba P trinh bay; dong thoi ba P dd chuyén nhuwong mot phan dién tich
dat cho vo chong ong T1.

Nay c6 tranh chap, Uy ban nhan dan huyén Hoai N dé nghi Toa &n giai quyét
theo quy dinh ctua phéap luat.

+ Ong Nguyén T, ba Nguyén Thi G trinh bay:

Niam 2017, ba P chuyén nhuong cho vg chong 6ng mot phan dién tich dat
dang tranh chap, hop dong chuyén nhuong da duoc cdng ching va vo chong 6ng
da duoc cap Glay chang nhan quyen su dung d4t. Nay ba L khaoi kién dé nghi hay
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba P véi vo chong ong va huy
gidy chiing nhan quyén st dung dat cap cho vo chong dng thi vo chong 6ng khong
dong y.

Tai Ban an dan su so tham s6 10/2020/DS-ST ngay 27/5/2020, Toa an nhan
dan tinh Binh Binh quyét dinh:

1. Bugc ba Tran Th; P phai giao lgi cho ba Nguyén Thi L so tien
122.962.719 dong;

2. Bac yéu cau cua ba Nguyén Thi L doi hiy Gidy chizng nhdn quyén sir dung
dat s6 00718 OSDP/A2 ngay 02/8/1997 do Uy ban nhan dan huyén Hoai N cdp cho
cu Banh Thi Ngoc L3 va Gidy chizng nhdn quyén si dung dat s6 CH 00426 ngay
14/9/2011 do Uy ban nhan dan huyén Hoai N cdp cho ba Tran Thi P; Hiy hop
dong chuyén nhwgng quyén si: dung dat giira ba Tran Thi P véi vo' chong ong
Nguyén T1, ba Nguyén Thi G; Huy Glay ching nhdn quyén si dung dat do Uy ban
nhan dan huyén Hoai N cdp cho vo chéng dng Nguyén T1, ba Nguyen Thi G.

Ngoai ra, Toa an g:ap so tham con tuyén &n phi, chi phi tham dinh, i suat
cham thi hanh an va quyén khang cao.

Ngay 10/6/2020, ba Tran Thi P khang cdo mot phan Bén an so tham; yéu cau
sua Ban an so thdm veé phan bugc ba P phai giao cho ba Nguyen Thi L so tien
122.962.719 dong.

Tai Ban an dan sy phic tham s6 03/2020/DS-PT ngay 27/10/2020 Toa an
nhan dan cap cao tai Ba Nang quyét dinh:

Khong chdp nhdn khang céo cia ba Tran Thi P; giir nguyén Bdn dn so tham;

Chdp nhdn mét phan yéu cau khai kién vé chia tai san chung cia nguyén
don ba Nguyen Thi L.



1. Bugc ba Tran Th; P phdi giao lai cho ba Nguyén Th; L so tien
122.962.719 dong;

Ba Nguyén Thj L dirgC quyén s¢ hitu, si- dung nha, vat kién tric va cay ci
trén thura dat so 561, to ban do so 13, tai thon Gia An D, xa Hoai Chau B, huyén
Hoai N, tinh Binh Dinh.

2. B&c yéu cau cua ba Nguyén Thi L vé huiy Gidy chiing nhdn quyén siz dung
ddt s6 00718 QSDP/A2 ngay 02/8/1997 do Uy ban nhan dan huyén Hoai N cap cho
ba Banh Thi Ngoc L3 va Gidy chizng nhdn quyén si dung dat sé CH 00426 ngay
14/9/2011 do Uy ban nhan dan huyén Hoai N cdp cho ba Trdan Thi P; vé hiy hop
dong chuyén nhwong quyéen si dung dat giira ba Tran Thi P véi vor chong 6ng
Nguyén T1, ba Nguyén Thi G; vé hiy Gidy chitng nhdn quyén si dung dat do Uy
ban nhan dan huyén Hoai N cép cho vor chéng dng Nguyén T1, ba Nguyén Thi G.

Toa &n cip phdc tham con tuyén vé &n phi va Iai suat cham thi hanh &n theo
quy dinh cta phap luat.

~ Ngay 08/12/2020, ba Tran Thj P c6 don dé nghi xem xét theo thii tuc giam
doc tham doi vai Ban &n dan su phdc tham néu trén.

Tai Quyét dinh khang nghi giam doc tham sé 08/2023/KN-DS ngay
24/02/2023, Chanh an Toa an nhan dan téi cao khang nghi doi vai Ban an dan sy
phlc tham s6 03/2020/DS-PT ngay 27/10/2020 cua Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Ning. P& nghi Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan toi cao xét xtr giam ddc tham
theo huéng hay Ban &n dan su phic tham sé 03/2020/DS-PT ngay 27/10/2020 cua
Toa an nhan dan cap cao tai Pa Néng; giao hd so vu an cho Toa &n nhan dan cap
cao tai Pa Néng xét xtr lai theo thu tuc phlc tham, ding quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa gidm doc tham, dai dién Vién kiem st nhan dan toi cao dé
nghi chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi caa Chanh an Toa an nhan dan toi
cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Cu Banh Thi L2 (chét nam 1985) va cy Banh Thi L3 (chét nam 2009) 1a
hai chi em ruét. Cu L2 va cu L3 khéng lap gia dinh, nén cu L2 nhan nudi ba
Nguyén Thi L; con cu L3 nhan nubi ba Tran Thi P.

[2] Nguon gdc thira dat s6 561, to ban do s6 13 (trude day 1a thia dat s 680,
to ban d6 sb 24), dién tich 848 m? (trong d6 c6 200 m? dat & va 648 m? dat vuon)
toa lac tai thdn Gia An B, x4 HCB, huyén Hoai N, tinh Binh Dinh trudc giai phong
la caa cu Tran T2 (nhan vién ché d6 cii). Sau ndm 1975, cu T2 bo di, nén dat bo
trbng. Ba L cho rang, cu L2 va cu L3 di xin chinh quyén dia phuong dat dé lam
nha &, nhung ba L khong c¢6 chung ctr ching minh. Can ¢t hd so dia chinh nim
1984 thira dat dang tranh chip dting tén cha st dung dat 1a cu Banh Thi Ngoc L3.
Uy ban nhan dan huyén Hoai N xac dinh tai thoi diém nam 1993, ho gia dinh cu



Banh Thi Ngoc L3 la x4 vién hop tac x4, c6 02 nhan khau gom cu L3 va ba P, duoc
can d6i giao dat ndng nghiép sir dung 6n dinh 1au dai, trong d6 c6 thira dat 561, to
ban d6 s6 13. Ngay 01/4/1996, cu L3 c6 don xin ding ky quyén st dung dat va
ngay 02/8/1997 dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat. Nhu vay, khong c6
co s xac dinh dat dang tranh chap I tai san chung cuia cu L2 va cu L3, Ta an cac
cap khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba L yéu cau hay Giay ching nhan
quyén sir dung dat s6 00718 QSDD/A2 ngay 02/8/1997 do Uy ban nhan dan huyén
Hoai N cap cho cu Banh Thi Ngoc L3 va Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
CH 00426 ngay 14/9/2011 do Uy ban nhan dan huyén Hoai N cap cho ba Tran Thi
P; huy hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat gitra ba P véi vo chong ong T1,
huy giay chiing nhan quyeén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén Hoai N cap cho
vo chong dng T1 va chia d6i dat thudc thira s6 561, to ban d6 s6 13 1a ¢6 can ct.

[3] Béi vai ngbi nha xay dung trén thira dit dang tranh chap (trudc khi Nha
nuéc thu hoi): Ba L cho rang nha la do cy L2 bo tién ra xay dung, co sy dong gop
cong strc cua cac anh chi em con chau ba L, con ba P thi cho rang cu L xay dung
nhung khong cé ching cir ching minh. Can ctr loi khai cta nhing nguoi lam
chung nhu ba Banh Thi Ngoc S, 6ng Banh Quang H, dng Banh Quang L1 (em va
chau cua cu L2, cu L3) déu xéac nhan khi 1am nha thi cac anh chi em, con chau
trong gia dinh c6 déng gbp cong suc, tién bac dé xay dung, sta chira, sau khi 1am
nha xong hai cu déu ¢ chung va khi chét déu duoc tho clng tai ngbi nha nay. Doi
Véi cy cbi trén dat cac bén ciing khong ¢ chung ca chang minh do cu L3 hay cu
L2 trong. Ba P ciing thira nhan khong biét cay do ai trong, tir nho da co. Do d6, Toa
an cap so tham va Toa cap phlc tham xac dinh nha va céc tai san trén dat 12 tai san
chung ctia cu L2 va cu L3 1a ¢6 can ci. Ngay 24/3/2014, ba P nhan tién dén bu cay,
hoa mau 13 18.512.590 dong va tién nha 1 227.412.848 ddng (do Nha nudc thu hoi
mot phan dat); tong cong 02 khoan 1a 245.925.438 ddng. Nhu di phan tich & trén,
c6 cin ctr xac dinh tai san bi thu hai gom cay, hoa mau va nha I3 tai san thudc so
hitu chung cua cu L2 va cu L3, nén Toda an cac cap chap nhan yéu cau cua ba L
chia d6i s6 tién dén b va budc ba P tra cho ba L s tién 122.692.719 dong 13 ¢ co
SO.

[4] Tai san hién nay 1a can nha duoc xay dung trén phan dat con lai. Cac bén
déu thira nhan can nha nay do ba P bo tién ra xay dung tir nim 2017, nén khong co
cin cir dé xac dinh cin nha 1a tai san chungciacu L vacu L. Toa an cap so tham
khong nhén dinh, danh gia vé van dé nay Ia thiéu sot. Toa an cap phuc tham nhan
dinh “Ba L yeu cau chia déi tai san trén dat; Toa &n cdp so tham xdc dinh tal san
trén thera dat tranh chap 1a tai san chung cia cu L2 va cu L3, nhung Toa dn cdp so
tham chi cdn cir vao tai san nam trén dién tich ddt bi thu héi 425,4 m? theo phirong
an chi tiét vé boi thuong, hé tro va tdi dinh cu dau tw xdy dung cdng trinh mé réng
Quoc 16 I @é bugc ba P phdi giao cho ba L sé tién 122.962.719 dong; nguyén don
va nhitng nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ciing khéng khang cdo la da c6 loi
cho ba P 1a cling khong dung.



[5] Sau khi xét xir so tham, ba L khong ¢6 don khang céo. Ba P 1a nguoi c6
don khang céo. Toa an cap phuc tham quyét dinh khdng chap nhan khang cao cua
ba P, gilt nguyén Ban an so tham. Tuy nhién, tai phan Quyét dinh cua Ban an phic
tham lai tuyén thém so véi Ban an so tham, cu thé: “Ba Nguyen Thi L duwoc quyen
so hizu, su dung nha, vdt kien trac va cay coi hoa mau tai thura dat 561, to ban do
Sé 13, tai thén Gia An DB, xa I-]Oéi Ché.u B, huyén Hoai N, tinh Binh Pinh” la sali
lam nghiém trong anh huong dén quyén loi cua ba P.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
_ Can cir diém a khoan 2 Dicu 337, Dieu 342, khoan 3 Dicu 343, biéu 345 va
bieu 348 Bo luat To tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam doc tham s6 08/2023/KN-DS
ngay 24/02/2023 ciia Chanh an Toa &n nhan dan toi cao.

2. Hy Ban an dan sy phic tham so 03/2020/DS-PT ngay 27/10/2020 cia
Toa an nhan dan cap cao tai ba Nang vé vu an “Tranh chép yéu cau chia tai san
chung; yéu cau hay giay chiang nhan quyén sir dung dat” gitra nguyén don la ba
Nguyén Thi L véi bi don 1a ba Tran Thi P va 09 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khéc.

3. Giao ho so vu &n cho Toa &n nhan dan cap cao tai Da Nang xét xir lai theo
tha tuc phac tham, dang quy dinh cua phép luat.

Noi nhgn: TM. HOI PONG THAM PHAN
- Chanh 4n TANDTC; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDTC (Vu 9);

-TANDCC tai Pa Néng (kém hd so vu an);

-TAND tinh Binh Pinh (dé biét);

-Cuc THADS tinh Binh Binh;

-Céc duong su trong vu an (theo dia chi);

-Vu Phap ché va Quan ly khoa hoc TANDTC;

-Trung tdm tu li¢u - Thu vien TANDTC,; A VS .
-Luu: VP, TP chu toa, Vu GBPKT II (03 ban), HS. Lé Van Minh



