TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Djc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an sd: 110/2024/DS-PT
Ngay 07-3-2024
V/v tranh chap hgp dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.
Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Thanh Truc;
Ong Nguyén Trung Diing.
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa an nhan
dan tinh Binh Duong.
_- Dai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong L€ Trung Kién — Kiém sat vién.
Ngay 07 thang 3 nam 2024, tai try so Toa an nhan dan tinh Binh Du’ong
xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly s0 611/2023/TLPT-DS ngay 19

thang 12 nim 2023 vé viéc “Tranh chip hop dong dit coc chuyén nhuong quyén
str dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 58/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nim 2023
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtic tham s6 25/2024/Qb-PT ngay
15 thang 01 nam 2024; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so 85/2024/Qb-

PT ngay 30 thang 01 nim 2024; Thong bao vé viéc mé lai phién toa sd
18/2024/TB-TA ngay 19 thang 02 nam 2024, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh nim 1979; dia chi: 4p F, xd A,
huyén P, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Nguyén Thi V, sinh nim
1996; dia chi: t6 D, khu phé A, thi trin P, huyén P, tinh Binh Duong, 1a nguoi
dai dién theo uy quyén (Vian ban uy quyén ngay 11/02/2022), c6 don yéu ciu
giai quyet vang mat.

- Bi don: Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1976; dia chi: 4p B, xd A, huyén P,
tinh Binh Duong, c6 mat.

- Nguroi khang cao: bi don ba Nguyén Thi Anh .
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NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ong Nguyén Van H va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén
don ong H la ba Nguyéen Thi V thong nhat trinh bay:

Ngay 22/12/2021, dng Nguyen Vian H c6 ky hop dong dat coc tién chuyen
nhuong quyen sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
voi ba Nguyen Thi A, de nhan chuyen quyen dbi voi phan dat c6 dién tich
5.227m? thudc thira dat s6 285, t& ban dd s 27 toa lac tai 4p X, X3 A, huyén P,
tinh Binh Duong, gi4 sang nhuong: hai bén thoa thuan 1.450.000.000 dong (mdt
ty bdn trim nim muoi triéu dong). Thoi han thyc hién hop dong: ké tir ngay
22/12/2021 dén ngay 27/01/2022.

Ong Nguyén Van H d3 dit coc sd tién theo thoa thuan nhu sau:
+ Lan 01: s6 tién 100.000.000 dong (mot trim triéu dong).
+ Lan 02: s6 tién 50.000.000 dong (ndm muoi triéu dong).

Téng cong 02 1an giao 1a sd tién: 150.000.000 dong (mdt trim nim muoi
tri¢u dong).

~ Bén canh do, bén ban (ba A) cam két bao duong di 03m. Khi nao bén mua
do duong di bao bén ban dung ra lam. Truong hop néu ba A khong ban nira
hoac khong lam dugce 03m duong di thi phai dén coc gap 02 lan.

Theo d6, sau khi dit coc xong sd tién trén, ong Nguyén Van H di bao va
yéu cau ba A lam dudng di nhung ba A phét 1o va khong 1am theo nhu cam két.
Nhan thdy, 16i dan dén viéc khong thuc hién duoc hop dong 1a do phia ba A
khong lam duoc 03m dudng di nhu thoa thuan. Vi thé, ong Nguyén Vin H lam
don khoi kién ba Nguyén Thi A, yéu cau Toa an giai quyét:

L Yéu cau Toa an tuyén v6 hi¢u Hop dong dit coc uen chuyén nhuong
quyén str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat da ky ket
ngay 22/12/2021 gitta dng Nguyeén Van H véi ba Nguyén Thi Anh .

2. Yéu céu’ Toa an budc ba Nguyén Thi A c6 trach nhiém tra lai cho ong
Nguyén Van H s6 tién 150.000.000 dong (mdt tram nam muoi tri¢u dong).

3. Yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi A phai chiu phat coc cho 6ng
Nguyén Vian H sé tién 150.000.000 dong (mot trim nim muoi triéu dong). Tai
phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don rit yéu cau Toa an budc ba
Nguyén Thi A phai chiu phat coc cho ong Nguyén Van H sé tién 150.000.000
dong (mot tram nam muoi triéu dong).

- Bj don ba Nguyén Thi A trinh bay:

Ngay 22/12/2021, ba v6i 6ng Nguyen Vin H ¢6 ky hop dong dit coc tién
chuyen nhuong quyen st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan 11en
vGi dat dé nhan chuyén nhuong phan dit c6 dién tich 5.227m” thudc thira dat s6
285, to ban dd s6 27 toa lac tai 4p X, xd A, huyén P, tinh Binh Duong, gia sang
nhuong: hai bén thoa thuan 1.450.000.000 dong (mot ty bon trim nim muoi
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triéu dong). Thoi han thuc hién hop dong: ké tir ngay 22/12/2021 dén ngay
27/01/2022.

Ong Nguyén Vin H da dit coc s6 tién theo thoa thuan nhu sau:
+ Lan 01: s6 tién 100.000.000 dong (mot tram triéu dong).
+ Lan 02: s6 tién 50.000.000 déng (ndm muoi triéu dong).

Téng cong 02 1an giao 1a sd tién 150.000.000 dong (mot trim nim muoi
tri¢u dong).

Bén canh d6, ba cam két bao duong di 03m, ddy 1a dudong di chung cua
ngudi dan sinh séng tai day. Khi nao éng H d6 dudng di bao cho ba dé dung ra
lam duong. Trudong hop néu ba khong ban nita hoic khong lam dugc 03m
duong di thi phai dén coc gip 02 1an cho 6ng H. Viéc 1am duong di theo nhu
cam két trong hop dong, ba da thyc hién dung. Tuy nhién, dén ngay 07/01/2022,
hai bén ra vin phong cong chimg dé ky hop df)ng thi ba goi dién thoai cho ong
H khong nghe may. Sau do, ong H cung mét s6 ngudi dén nha uy hiép, gay ap
lyc cho gia dinh ba yéu cau ba A tra lai tién coc. Tir d6 dén nay, ba khong thay
ong H nhic dén sy viéc nay.

Nay 6ng H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:
1. T v6 hiéu Hop dong dit coc tiéq chuyén’ nhuong quyén stt dung dat,
quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat da ky ket ngay 22/12/2021
gifra ong Nguyén Van H véi ba Nguyén Thi Anh .

2. Bucf)c‘ ba Nguyén Thi A ¢6 trach qhiém tra lai cho ong H s6 tién
150.000.000 dong (mdt tram nam muoi tri¢u dong).

3. Budc ba Nguyén Thi A phai chiu phat coc cho ong H s6 tién
150.000.000 dong (mot trdm nam muoi tri¢u dong).

Véi toan bod yéu cau khai kién cta nguyén don, ba khong dong y. Vi theo
nhu cam két trong hop déng dat coc ba da thuc hién ding, ba hoan toan khong
c6 16i. Ngoai ra, ba khong co yéu cau gi thém.

Tai phién toa, bi don trinh bay bd sung: khi ky hop ddng dit coc, ba va
ong H co6 thdéa thuan miéng véi nhau la duong di chung vadi cac ho dan khac chr
khong phai nguyén don bao dudng di co chiéu ngang 03m nhu trong hop dong
dit coc. Ong H ddng ¥ nén ba mdi nhan coc, thoa thuan nay khong ghi trong
hop dong dit coc. Ngudi dai dién hop phap cia nguyén don khéng thira nhan co
thoa thuan miéng vai bi don vé viée mé 16i di chung nhu bi don trinh bay. Céc
duong su déu thira nhan khong c6 tham quyén mé 16i di vi viée ndy phu thudc
vao cac ho dan khac va quy hoach dat cua dia phuong.

Tai Ban an dan sy so tham s6 58/2023/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén P, tinh Binh Duong di quyét dinh:

1. Binh chi yéu cau khoi kién ciia nguyén don éng Nguyén Van H d6i véi
bi don ba Nguyén Thi A vé viéc yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi A phai
chiu phat coc cho 6ng Nguyén Vian H sé tién 150.000.000 dong (mot trim nim
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muoi triéu dong). Nguyén don 6ng Nguyén Van H duoc quyén khoi kién lai vu
an theo quy dinh cta phap luat.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Van H d6i
voi bi don ba Nguyén Thi A vé viéc “Tranh chap hop dong dit coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

2.1. T “Hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat ngay 22 thang 12 nam 2021, bén
ban (bén A) Nguyen Thi A, bén mua (bén B) Nguyén Vian H dbi véi thia dat sO
285, t& ban dd sb 27 toa lac tai 4p X, x3 A, huyén P, tinh Binh Duong” 13 v
hiu.

2.2. Buc}g bi don ba Nguyén Thi A phai C(')\ trach nhiém tra lai cho nguyén
don 6ng Nguyén Van H s6 tién 150.000.000 dong (mQt trdm ndm muoi tri€u
dong).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé nghia vu cham tra theo quy dinh tai
khoéan 2 Diéu 468 cua B9 luat Dan sy, an phi va quyén khang céo.

Sau khi xét xir so tham, ngay 05/10/2023, bi don ba Nguyén Thi A c6 don
khang cao toan b ban an so tham.

Tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi A van giit nguyén yéu cau khang
cao. Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Nguyen Van H la ba Nguyen
Thi V ¢6 don yé€u cau giai quyét vang mat.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé t6 tyng: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung da thuc
hién dang quy dinh cua B0 luat T tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- Vé noi dung: Theo Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat ngay 22/12/2021 bén
ban bao duong di 03m, cdn cir Manh trich luc dia chinh ngay 29/12/2021 cua
Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén P, tinh Binh Duong thi thira dat sd
285, to ban d6 s6 27 toa lac tai 4p X, xi A, ‘huyén P, tinh Binh Duong khong
tlep giap duong di nén Hop ddng dit coc tlen chuyen nhuong quyén su dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat ‘ngay 22/12/2021 vo
hi¢u ngay tu thoi diém giao két do c6 ddi tuong khong thé thuc hién dugc. Do
d6, Toa an cap so tham tuyén hop dong vo hiéu va giai quyét hau qua hop dong
v6 hiéu budc ba A tr lai sb tién di nhan 150.000.000 dong cho ong H 1a ¢6 cin
ctr. Bi don khang cao nhung khong cung cap dugc chimg ctr ching minh cho
yéu cau khang cdo cta bi don nén dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang co ctia bi don, gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cua céc
duong su, v kién ctia Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién horp phap cua nguyén don 6ng
Nguyén Van H la ba Nguyén Thi V 6 don yéu cau giai quyét ving mit. Do vay,
Hoi déng xét xtr tién hanh xét xtr vang mit ba V theo quy dinh tai Diéu 296 cta
B luat T6 tung dan su.

[2] Qué trinh t& tung tai Toa an cip so tham nguyén don 6ng Nguyen
Van H c6 don rat mét phan yéu cau khai kién vé viéc yéu cau ba Nguyen Thi A
bdi thuong thiét hai s6 tién 150.000.000 dong. Xét, viée rit mot phan yéu khoi
kién ctia 6ng H 1a tu nguyén, phu hop quy dinh nén Téa 4n cp so tham dinh chi
d6i voi phan yéu cau da rat ctia 6ng H 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 244 cua
B lut T6 tung dan su.

[3] Cac duong su thdng nhat, ngay 22/12/2021, 6ng Nguyén Vin H c6 ky
hop dong dit coc voi ba Nguyen Thi A, dé nhan chuyen nhuong phan dat co
dién tich 5.227m? thudc thira dat s6 285, t& ban dd sb 27 toa lac tai ap X, xd A,
huyén P, tinh Binh Duong theo Glay chting nhan quyen su dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin 11en v6i dat s6 vao so vao s6 CS02560 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 24/9/2020 cho ba Nguyen Thi A véi gia
chuyén nhuong 1.450.000.000 d6ng. Thoi han thyuc hién hop dong: ké tu ngay
22/12/2021 dén ngay 27/01/2022, ong H da dat coc cho ba A s6 tién
150.000.000 dong, s6 tién con lai hai bén thoa thuan sé& thanh toan khi ky hop
dong chuyén nhuong tai van phong C. Ngoai ra, gitta 6ng H véi ba A co thoa
thuan “bén bdn bao dwong di chung 03m. Khi nao bén mua dé dwong di bio bén
ban dirng ra lam, néu bén bdn khéng ban nita hodc khéng lam dwoc 03m dwong
thi phdi dén gdap 02 lan”, 1a tinh tiét khong phai ching minh theo quy dinh phap
luat.

[4] Nhu vay, dbi tuong cia hop dong 1a quyén st dung dat da duoc cap
gidy chirng nhan quyén str dung dat cho ba Nguyén Thi Anh . Thoi diém hai bén
giao két két hop dong, theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat cAp cho ba A va
Manh trich luc dia chinh s 10759-2021 ngay 29 thang 12 nam 2021 cia Chi
nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén P, tinh Binh Duong thi thira dat sb
285, to ban d6 s6 27 toa lac tai ap X, xa A, huyén P, tinh Binh Duong khong
tiép gidp véi duong nhung ba A lai thoa thuén bao con duong di 03m, con
duong di ma ba A thoa thuan 13 duong di chung véi cac hd dan khac, chimg ct
ba A cung cap (ban photd bién ban hoa giai cia Uy ban nhan dan xa A) cang
khang dinh dat ba A khong c6 16i di va 16i di ma ba A cam két khong thudc
quyén str dung dat cua ba A. Do vay, Toa an cip so tham nhan dinh hop dong
dit coc tién chuyén nhugng quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat ngay 22/12/2021 bi v6 hiéu do co d6i tuong khong thé
thuc hién dugc 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 408 cua Bo luat Dan
su.

[5] V& hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu: theo quy dinh tai Piéu 131
cua B luat Dan sy nam 2015, giao dich v6 hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan, bén co 16i phai boi thuong
thiét hai. Qua trinh giai quyét vu an, bi don thira nhan di nhan 6ng H sd tién
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150.000.000 dong. Do do, Toa an cap so tl}ém tuyén budc bi don c6 nghia vu tra
lai cho nguyén don s6 tién 150.000.000 dong la c6 can cir. V€ 161 lam cho hop
dong bi v6 hi€u: nhu trén da phén tich hop dong dat coc bi vo hiéu ngay tur thoi
diém giao két, khong c6 thiét hai thuc té xay ra nén cac bén khong phai boi
thuong thiét hai.

[6] Ttr nhimg phén tich trén xeét thay khang cdo cta bi don 1a khong co
can cir chap nhan.

[7] bé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop.

[8] V& an phi dan sy phiic thim: Do giir nguyén ban an so thim nén ngudi
khang céo phai chiu.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

- Can ¢t Didu 148; DPiéu 296, khoan 1 Piéu 308; Diéu 313 Bo luat T
tung dan sy.

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chip nhan khang céo ctia bi don ba Nguyén Thi Anh .

2. Giit nguyén Ban an déan su so tham sd 58/2023/DS-ST ngay 22 thang 9
nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh Duong.

3. V& an phi dan su phuc tham: bj don ba Nguyén Thi A phai chiu so tién
300.000 dong (ba trim nghin déng), duge khau trir vao s tién 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi
Toa an 0005491 ngay 16 thang 10 nam 2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén P, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén P;

- TAND huyén P;

- Céc duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su. .
(Pa ky)

Pinh Thi Mgng Tuyét



