TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an s6: 1017/2017/DS-PT
Ngay: 16/11/2017

V/v Tranh chép hop dong mua ban nha ¢
va chuyén nhuong quyén st dung dat ¢

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom :

Thim phdn - Chii toa phién Toa: Ong Lé Ngoc Tudng

Cdc Thdam phan: 1.0ng Luu Truong Sanh

2. Ba Trinh Thi Anh

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Thu — Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Hoang Anh Nga - Kiém sat vién.

Ngay 16/11/2017, tai Phong xtr an Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y sb 425/2017/TLPT-DS ngay
22/9/2017 vé viéc “Tranh chapg hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong
quyén str dung dit 6",

Do ban an dén sy so tham s6 336/2017/DS-ST ngay 15/8/2017 cua Toa an
nhan dan Quan 8 bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s 2570/2017/QDXXPT-
DS ngay 07/11/2017 cia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh gitta cac
duong su:

Nguyén don: 1. Ong Tran Théi U, sinh nam 1974
2. Ba Chau Thi Kim C, sinh nam 1973

Cung dia chi: s6 231C/12A dudong DBT, Phuong M, Quan T, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Hitu H,
sinh ndm 1991 (c6 mat)

bia chi: 605 Nguyen Trai, Phuong 7, Quén 5, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Theo Hop ddng tiy quyén c6 sb cong chimg: 007298 1ap ngay 21/7/2015 tai
Van phong Cong chimg Chg Lon).

Bi don: Oqg Vo6 Van T, sinh ndm 1970 (c6 mat) o
bia chi: s6 157/99 duong DBT, Phuong M, Quan T, Thanh pho H6 Chi
Minh.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Vo Van H, sinh nam 1964 (vang mat)
2.Ba Lam Thi B, sinh nam 1947 (c6 mat)



3. Ba Vo Thi Ngoc L, sinh ndm 1978 (c6 mat)

4. Tré Nguyén Phuong N, sinh nim 2007

Nguoi dai dién theo phap luét tré Nghi: Ba V6 Thi Ngoc L, sinh ndm 1978
(c6 mat)

Cung dia chi: s6 157/99 duong DBT, Phuong M, Quan T, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguroi khdng nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Quén 8.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién cua ong Tran Thai U va ba Chau Thi Kim C ngay
28/7/2015 cung cac T liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an va 10i trinh bay cua
ngudi dai dién theo uy quyén nguyén don 1a 6ng Nguyén Hitu H nhu sau:

Ong Tran Thai U, ba Chau Thi Kim C véi 6ng V6 Van T co thoa thuan
mua ban can nha so 157/99 duong DBT, Phuong M, Quén T, Thanh phd Hb Chi
Minh (thuoc quyen sO hitu va quyén st dung cua ong V6 Van T) voi gia 1a
800.000.000 dong, hai bén thoa thuin khi ky hop dong mua ban nha tai Phong
Cong ching s€ giao trude 700.000.000 dong Trong vong 03 thang ké tir ngay
ky hop dong cong ching, khi nao hoan tat thi tuc chuyén quyén so hiru nha & va
quyén st dung dat & sang cho 6 ong U, ba C thi 6ng U va ba C s€ giao cho 6ng T
sO tién con lai 1a 100.000.000 dong va nhéan nha. Thyc hién theo thoa thuén, vao
ngay 19/6/2014 ba C va ong T da tién ‘hanh ky hop dong mua ban nha & va
chuyén nhuong quyén s dung dat o s6 014162, dugc cong ching tai Phong
Cong ching s6 2, Thanh phd Ho Chi Minh, d6i tuong ctia hop dong 1a quyén s
hiru nha ¢ va quyen st dung dat ¢ tai s6 157/99 duong DBT, Phuong M, Quan T,
Thanh phd H6 Chi Minh, gia mua ban ghi trén hop déng 1a 700.000.000 dong,
thanh toan mot lan bang tién mat ngay sau khi ky hop déng. Ong U, ba C da
giao cho éng T s6 tién 700.000.000 ddng.

Sau khi ky hop dong, nguyén don da thyc hién thu tuc chuyén quyén so
httu nha ¢ va quyén sir dung dat & can nha 157/99 duong DBT, Phuong M, Quén
T, Thanh phd H6 Chi Minh sang cho nguyén don va dugc Uy ban nhan dan Quén
8, Thanh phd HO Chi Minh cong nhan quyén sir dung dat quyén s hirunha g va T
san khac gan 1ién véi dat d6i véi can nha néu trén theo Gidy chimg nhén sb vao sb
cap GCN: CH01902 ngay 15/9/2014. Tuy nhién, dén han giao nha nhu thoa thuin
thi ong T khong thuc hién va hién van con & trong cin nha néu trén. Nguyén don
d3 nhiéu 1an lién hé 6ng T dé yéu cau giao nha va nhén so tién con lai 1a
100.000.000 dong nhung 6ng T khong hop tac.

Nay nguyén don khéi kién yéu cau bi don tiép tuc thuc hién hop dong 1a
giao cin nha s 157/99 duong DBT, Phuong M, Quan T, Thanh phé HO Chi Minh
cho nguyén don va nguyén don sé& thanh toan s tién mua ban nha con lai theo thoa
thuan 13 100.000.000 dong cho bi don. Pong thoi, nguyén don ciing yéu cau nhiing
nguoi dang cu tru trong can nha 157/99 duong DBT, Phuong M, Quan T phéi di
doi dén noi & khac dé ban giao nha cho nguyén don, thyc hién ngay sau khi an c6
hi¢u luc phap luat.



Tai cac ban ty khai va bi€n ban hoa giai bi don 6ng V6 Van T trinh bay
nhu sau:

Ong x4c nhan c6 cing ba Chau Thi Kim C ky hop dong mua ban nha so
014162 tai Phong Cong chu’ng s0 2, Thanh phd Ho Chi Minh vao ngay 19/6/2014
nhung 6ng T cho rang viée ky hop d6ng mua ban nha chi 13 hinh thic thé chéap
cho viéc vay tién. Thuc té 13 vao khoang thang 6 nam 2014 6ng c6 vay cua ba C,
ong U sd tién 700.000.000 dong, 13i suat 1a 3%/thang, ba C, ong U yéu cau ong
ky hop dong mua ban nha dé bao dam cho viéc vay muon tién. Sau khi nhan tién
vay ong c6 dong tién 1ai cho nguyén don khoang 04 thang nhung khong c6 lam
gidy giao nhan tién. Khoang 2 dén 3 thang sau khi ky hop ddéng mua ban nha, 6ng
biét duoc nguyén don di 1am hd so chuyén quyén sé hitu, st dung nha cho
nguyén don véi 1y do 13 nha, dat thudc quy hoach, khi nao 6ng c6 du tién tra lai
cho nguyén don thi nguyén don s& chuyén quyén so hiru nha & va quyén st dung
dat & ctia can nha lai cho ong.

Thoi gian sau d6, do lam an that bai nén éng c6 dé nghi dung cin nha sd
157/99 duong DBT, Phuong M, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh thé chap dé vay
tién tai ngan hang nhung khong thuc hién duoc. Vi lam an that bai va kinh té kho
khan nén 6ng khong du tién tra lai cho nguyén don. Ong xé4c dinh cic bén khong
c6 thdéa thudn mua ban nha nhu nguyén don trinh bay. Can nha 157/99 duong
DBT, Phuong M, Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh 1 T san sé hitu chung ciia me
va cac anh chi em cua 6ng, dugc cac dong s& hitu tang cho 6ng dé 6ng dung lam T
san thé chip ngan hang liy tién 1am von dau tu kinh doanh. Do do, 6ng khong
dong y véi yéu cau khot kién cua nguyén don dong thoi 6ng yéu cau Toa 4n xem
xét huy hop d6ng mua ban nha di ky gitta cac bén vi d6 1a hop dong gia cach, thuce
té khong ton tai viéc mua ban, 6ng doéng v tra lai cho nguyén don sO tién
700.000.000 ddng (1a sd tién gbc thoa thuan vay) va mot khoan tién 1di 1a
50.000.000 dong.

Ngay 03/10/2016 6ng T c6 don yéu cau phan t dé yéu cau huy hop dong
mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat & dbi v6i can nha 157/99
duong DBT, Phuong M, Quéan T, Thanh pho Ho6 Chi Minh, duoc ky giira 6ng va
ba C tai Phong Cong chung s6 2, Thanh pho Hd Chi Minh vao ngay 19/6/2014.
Ong cho rang day 1a giao dich gia tao nham che day quan hé vay muon tién.
Cung ngay 03/10/2016, ong con nop don yéu cau tham dinh gid T san. Tuy
nhién, sau khi ndp don y€u cau phan t6 va don yéu cau thim dinh gia T san, 6ng
T khong thyc hién nghia vu ndp tién tam Ung an phi va tién tam mg chi phi
tham dinh gia nén cac yéu cau cua ong T chua du diéu kién dé thu 1y, xem xét.

Nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm 6ng V& Vian H, ba
Lam Thi B, ba V5 Thi Ngoc L, tré Nguyén Phuong N (tré Nghi c6 nguoi dai
dién hop phép 1a ba Vo Thi Ngoc L) 1a nguoi hién dang cu trl tai can nha
157/99 duong DBT, Phuong M, Quén T, Thanh phé Ho Chi Minh. Tuy nhién, cac
duong sy da dugce Toa an tridu tp hop 18 nhung vang mit nén Toa an khong thu
thap duoc 10i khai, ¥ kién cta cac duong su.



Tai ban an so tham s6 336/2017/DS-ST ngay 15/8/2017, Toa 4n nhan dan
Quan 8 da Quyét dinh:

1. Chéap nhén yéu cau khai kién cia nguyén don:

Bugc 6ng V6 Van T co trach nhiém giao can nha va dat toa lac s6 157/99
duong DBT, Phuong M, Quéan T, Thanh phé Hb6 Chi Minh (theo Gidy ching
nhan sé BX575005, sb vao 80 cdp GCN: CH01902 do Uy ban nhan dan Quén 8,
Thanh ph HO Chi Minh cip ngay 15/9/2014) cho 6ng Tran Thai U va ba Chau
Thi Kim C. Nhiing nguoi c6 quyén 1o1, nghia vu lién quan gbém ong Vo Vian H,
ba Lam Thi B, ba V& Thi Ngoc L, tré Nguyén Phuong N (tré Nghi c6 nguoi dai
dién hop phap 1a ba V& Thi Ngoc L) cung 6ng V6 Van T ¢6 nghia vu di doi dén
noi & khic dé giao nha cho éng Tran Thai U va ba Chau Thi Kim C.

C)I}g Irﬁn Thai U va ba Chau Thi Kim C c6 trach nhiém giao cho ong Vo
Van T so6 tién 100.000.000d (mdt tram triéu dong).

2. Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu
nguoi phai thi hanh 4n khong thuc hién nhu an da tuyén thi ngudi phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 1ai theo muc 14i sut duoc quy dinh tai Didu 357 va
Diéu 468 cuia Bo Luat din sy nam 2015, twong Gng voi thoi gian va khoan tién
cham thi hanh an.

3. V& 4n phi dén sy so thim:

Ong V& Van T phai chiu an phi dan sy so thdm 1a 32.000.000d (ba muoi
hai triéu dong).

Ong Tran Thai U va ba Chau Thi Kim C phai chiu an phi dan sy so thim
1a 5.000.000d (nam triéu dong) nhung dugc trir vao s tién tam ung an phi da
ndp 1a 18.000.000d (muoi tim triéu dong) theo bién lai thu tién s6 0000058
ngay 16/9/2015 cta Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 8, Thanh phé H6 Chi
Minh. Ong U va ba C dugc nhan lai s6 tién 13.000.000d (muoi ba triéu dong).

Ngoai ra an so tham con tuyén quyén, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 28/8/2017, Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan Quan 8 c6 Quyét
dinh khang nghi phac tham do61 voi Ban an s6 336/2017/DS-ST ngay 15/8/2017
cua Toa an nhan dan Quan 8, Thanh phd H6 Chi Minh.

Tai phién toa phtc thim:
+ Nguyén don 6ng Tran Thai U, ba Chau Thi Kim C cung @y quyén cho

ong Nguyen Hiru H dai dién xac nhan nguyén don khong c6 khang khang céo va
yéu cau gilr nguyén ban an so tham.

+ Bi don ong V& Vian T xac nhan khong c6 khang cdo ban an so tham.
Dong thoi, yéu cau xem xét huy hop dong mua ban nha, vi thuc chat chi 1a vay
tién.

+ Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Lam Thi B, ba V& Thi Ngoc
L thong nhat véi 161 trinh bay va yéu cau cua 6ng T.



+ Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu:
Tu khi thu 1y giai quyet vu an phac thAm ciing nhu tai phién tda phic tham
Tham phéan va Hoi ddng xét xu da tién hanh dung cac quy dinh cua Bo luat td
tung dan sy trong viéc giai quyét vu an. Pong thoi cac duong su trong vu 4n da
dugc thuc hién cic quyén va chap hanh dang cac quy dinh cua phap luat vé tb
tung.

Trong vu 4n tranh chip nay giita nguyén don va bi don khong tranh chép
v6i nhau vé gia tri thanh toan hop dong mua ban ban nha 1a 700.000.000 dong.
Nguyén don chi yéu cau bi don ban giao cin nha cho nguyén don. An so tham,
budc ong T phai chiu an phi dan sy so tham 1a 32.000.000 dong 1a khong dung
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 24 Phap lénh 4n phi, 1& phi s
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 cta Uy ban thuong vu Quéc hdi “Vu an
dan sy khong co6 gia ngach la vy an ma trong do yéu cau cua duong sy khong
phai 1a mot s6 tién cu thé hodc khong thé xac dinh duoc gia tri bang sd tién cu
thé” Do d6, dé nghi Ho1 ddng xét xur phuc tham, chap nhin khang nghi cua Vién
treong Vién Kiém sat nhan dan Quéan 8, stra ban an so tham ddi véi phan an phi
dan sy so tham, bi don chiu an phi khong c6 gia ngach 1a 200.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac T liéu cé trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién tda, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhéan
dinh:

[1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng V5 Van H da duoc triéu
tap tham gia phién toa dén 1an thir hai nhung vang mit khong c6 1y do. Do do,
can cur diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 296 Bo luat té tung dén su,
Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir ving mat cac duong sy néu trén theo quy
dinh cua phap luat.

[2] Nguyén don khoi kién bi don yéu cau tiép tuc thue hién hop déng mua
ban nha ban giao nha. An so tham, chap nhan yéu cau cua nguyén don va budc
bi don c6 trach nhiém giao can nha, dat toa lac tai s6 157/99 DBT, Phuong M,
Quan T, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Gidy chimg nhan sé BX575005, s vao
s6 cAdp GCN: CH 01902 do Uy ban nhan dan Quén 8 cip ngay 15/9/2014) va
budc bi don éng T phai chiu an phi dan sy so tham co gia ngach 1a 32.000.000
trén gia tr1 hop déng mua ban dé thanh toan 700.000.000 ddng 1a khong dung
theo khoan 2 Piéu 24 Phap 1énh an phi, I¢ phi Toa an s6 10/2009/UBTVQH12
ngay 27/02/2009 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi “Vu an dan sy khoéng c6 gia
ngach 1a vu an ma trong do yéu cau cua duong su khong phai la mot s6 tién cu
thé hodc khong thé xac dinh dugc gia tri bang sb tién cu thé”. Do d6, Hoi dong
xét xir phiic tham, chap nhan Quyét dinh khang nghi ciia Vién truong Vién
Kiém sat nhan dan Quén 8 va sira ban an so thim vé an phi dan sy so tham, 6ng
T chiu 4n phi khéng c6 gia ngach 1a 200.000 dong.

[3] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé
Ho6 Chi Minh phat bi€u va dé nghi Hoi dong xét xur phuic tham chap nhan khang
nghi ctia Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Quan 8, stra ban an so tham vé an
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phi dan su so thém, ong T chiu 4n phi khong c6 gia ngach 1a 200.000 dong, 1a c6
can ct, nén chap nhan.

[4] Cac phan khac cua quyét dinh ban an so thdm khong bi khang cao,
khang nghi, Hoi dong xét xtr phtic thim khong xem xét giai quyét.

Vi cac 1@ trén.

QUYET PINH:

Can ctt khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan su;

Cian ctr Diéu 450, 451, 452, 453 va 454 B6 luat Dan sy nam 2005;

Can ctr Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr khoan 2 Diéu 24, Piéu 27 Phap 1énh an phi, 1é phi Toa 4n ngay
27/02/2009 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi s6 03/QDKNPT-VKS-DS ngay
28/8/2017 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Quan 8, Thanh pho HO Chi
Minh

2. Stra ban 4n sb 336/2017/DS-ST ngay 15/8/2017 ctia Toa an nhan dan
Quan 8, Thanh phé HO Chi Minh, vé an phi dan su so tham.

2.1. Chép nhén yéu cau khéi kién ctiia nguyén don:

Bugc 6ng Vo Van T c6 trach nhiém giao can nha va dat toa lac s6 157/99
duong DBT, Phuong M, Quéan T, Thanh phé H6 Chi Minh (theo Gidy ching
nhan quyén st dung . dat quyén s& hitu nha ¢ va T san khac gin lién voi dat sb
BX575005, s vao so cdp GCN: CH01902 do Uy ban nhan dan Quén 8, Thanh
phé H6 Chi Minh cip ngay 15/9/2014) cho 6ng Tran Thai U va ba Chau Thi
Kim C. Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm 6ng V6 Vian H, ba
Lam Thi B, ba V& Thi Ngoc L, tré Nguyén Phuong N (tré Nghi c6 nguoi dai
dién hop phap 1a ba V& Thi Ngoc L) cung 6ng V4 Van T ¢ nghia vu di doi dén
noi & khic dé giao nha cho éng Tran Thai U va ba Chau Thi Kim C.

Opg Trén Thai U va ba Chau Thi Kim C c6 trach nhiém giao cho 6ng Vo
Van T s6 tién 100.000.000d (mot tram tri¢u dong).

2.2. Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu
nguoi phai thi hanh an khong thue hién nhu an da tuyén thi nguoi phai thi hanh
an ‘cc‘)n phai chiu khodn tién 1ai theo murc 131 suat dugc quy dinh tai Biéu 357 ya‘l
bicu 468 cia B Luat dan sy nam 2015, tuong trng véi thot gian va khoan tién
cham thi hanh an.

2.3. Vé an phi dan su so tham:

- Ong V& Van T phai chiu an phi dan su so tham 1a 200.000d (hai trim
ngan dong).

- Ong Tran Thai U va ba Chau Thi Kim C phai chiu an phi dan su so
tham 14 5.000.000d (nam triéu dong), nhung duge trir vao s tién tam Ung an phi
da nop 1a 18.000.000d (muoi tam triéu dong) theo bién lai thu tién so,OOQOOSS
ngay 1§/9/2015 cua Chi cuc thi ha‘mb é‘n dan sy Quan 8, Thanh pho Hé Chi
Minh. Ong U va ba C dugc nhan lai s6 tién 13.000.000d (muo1i ba tri¢u dong).



Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TC; , THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai Tp.HCM

- VKSND TP.HCM,;

- THA DS Quén §;

- TAND Quan 8;

- Cac duong sy;

- Luu (T7.17) Lé Ngoc Tuong



