TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KBANG-TINH GIA LAI Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bin dn so: 05/2018/DS-ST
Ngay: 15/5/ 2018.
“Kién doi lai tai sdn
la quyén sir dung dit”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KBANG TINH GIA LAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom co:

+ Tham phdn - Chii tog phién toa: Ba B Thi Lanh.

+ Cdc Hoi tham nhdn dén:

1. Ong Ha Trung Thuat;

2. Ong B4 Thanh B;

- Thue ky Toa én phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Sen — Thu ky Toa an
nhan dan huyén Kbang, tinh Gia Lai.

- Pai dién VKSND huyén Kbang tham gia phién toa: Ong Lé Vian Bay —
Kiém sat vién.

Ngay 15/5/2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Kbang. Toa 4n nhan dan
huyén Kbang, tinh Gia Lai xét xtr so thim cong khai vu an dan su thu Iy s6 19/
2017/TLST-DS ngay 31 thang 7 nam 2017, vé viéc: “Tranh chdp vé quyén sit dung
ddt”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 02/2018/QDXXST-DS,ngay 31/01/2018;
Thong bao doi ngay gid xét xtr vu an dén sy s6 02/2018/TB-TA ngay 26/ 02/2018;
Quyét dinh Hoan phién toa s6 04/2018/QDST-DS ngay15/3/2018 Quyét dinh Hoan
phién toa sé 06/2018/QDST - DS ngay 05/4/2018; Quyét dinh Hoan phién toa sd
07/2018/QDST —DS ngay 23/4/2018, gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thu D, sinh nam 1959;

Dia chi: A Nguyén Chi T, thi trin B, huyén Krong A, tinh Dak Lik.

- Bi don: Ong Tran Anh B, sinh nim 1957 va ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1959;
Cung dia chi: Tb dan phé a, thi trin K, huyén K, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don ba Nguyén Thi Q 1a ong Tran Anh B.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Phuéc H, sinh nam 1984;

+ Ong Nguyén Phuéc T, sinh nam 1987;

+ Ong Nguyén Phuéc T, sinh nim 1990;

Cung dia chi: A Nguyén Chi T, thi tran B, huyén Krong A, tinh Pik Lak.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cua nhimg ngudi co quyen loi, nghia vu lién
quan 1a cac ong Nguyén Phuéc H, Nguyén Phudc T, Nguyén Phudce T 1a ba Nguyén
Thi Thu D.

Ba D va dng B déu c¢é mdt tai phién toa.
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- Nhirng nguoi tham gia t tung khac (nguoi lam chirng) déu vang mit nhung
c6 don dé nghi xét xtr ving mat.

NOID VU AN

Nguyén don ba Nguyén Thi Thu D, déng thoi 1a y kién ciia ngwoi dai dién
theo uy quyén cho nhitng ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan la cic anh
Nguyén Phuwéce H; Nguyen Phuwée T; Nguyen Phwée T trinh bay:

Niam 1984, vo chong ba dén sinh song tai  huyén K, tinh Gia Lai co tao 1ap duoc
16 dat tal thon 8 cii (nay la Té ddn phé a), thi trin K, c6 dién tich 580 m’, Trong do6 c6
400m’® dit & va 180m dat vuon, da duge Uy ban nhéan dan tinh Gia Lai cap Glay
ching nhan quyén st dung dat (goi tat la GCNOSDP) sb A133166, sb vao sb
0095.QS DB/150 KB, ngay 29/ 8/ 1992.

Pén nam 1995, gia dinh ba chuyén lén tinh Pak Lik sinh song nén da chuyén
nhuong lai cho vo chong ong B - ba Q va vo chéng dng Duong Pinh C - ba H6 Thi P
(dia chi: T6 dan phé a, thi tran K) dién tich cta hai 16 dat, khi sang nhuong 13 bang
nhau, mdi 16 c6 dién tich 1a 80 m? déu 1a dat thd cu (chiéu ngang mdt dwong Q 1a
4,15m, chiéu sau la 19,3m/01 [6). Viéc mua ban gilta hai bén chi viét gidy tay voi
nhau, vo1 gia tién 1a 20.000.000 dong/ 01 16 dat, tong sb tién cta ca hai 16 dat 1a
40.000.000 dong, truc tiép giao tién cho ba ciing mot lac 1a ba Q (vo dng B) va ba Ho
Thi B (vo éng C), giita hai bén mua - ban khong 1am hop dong sang nhuong dét theo
quy dinh ctia phap luat ma ba chi viét gidy tay cho ting ngudi. Viéc giao lai
GCNQSDBD cuia ba cho 6ng C va 6ng B - ba Q dé di lam thu tuc sang nhuong 1a do
6ng C (chong cii ciia ba, dd chét nam 2013), nén ba khong biét cu thé 1a da giao tan
tay GCNQSDD cta minh cho ai dé 1am thu tuc sang nhwong. Sau d6, ba c6 nhic éng
C lay lai GCNQSDD nhung ong C néi ho chua lam xong nén chua lay duoc. Pén nay,
GCNQSDD ctia ba van luu gitr tai Phong Tai nguyén moi truong huyén K, ba chua
duoc nhan lai.

Téng dién tich 580 m® sau khi sang nhuong 160m® dat ¢ thi con lai 420 m?,
gdém 240 m* dat & va 180 m® dat vuon. Trong phan dién tich 420 m?, thi dng B- ba Q
lam gidy to gia chit ky dé chiém dién tich dat 188m?, ba khong xac dinh duoc trong
dién tich 188m? c6 d6 bao nhiéu m2 dit &, bao nhiéu m” dit vuon; ba khing dinh chua
sang nhuong cho ai va ciing chua tiép tuc ndp thué dat cho Nha nuéc. Phan dat con lai
ba ciing khong xac dinh dién tich thuc té con bao nhiéu va ba ciing chua yéu cau giai
quyét s6 dién tich dat con lai trong vu kién nay.

Vé dién tich 188 m’ ba yéu cau 6ng B- ba Q phai tra lai cho ba co tir can nhu
sau: Phia Dong giap nha ong B, ba Q, ba da sang nhuong (tr 19,4m tro di ra huong
dwong Lé Thanh Tong), co chiéu rong 4,15 m; Phia Tay giap Puong Lé Thanh Tong
c¢6 chiéu rong 4,15 m; Phia Nam glap dat nha ba T ( ba khéng biét chiéu dai bao
nhiéu); Phia Bic giap dat trong cua gia dinh ba chwa sang nhuong cho ai (ba khéng
biét chiéu dai bao nhiéu. Hién nay 6ng T da xdy dumg thanh cac phong karaoke), ba
dugc biét 6ng T c6 1an qua dat ctia ba 02 m chiéu rong dé xay dung phong Karaoke.

Thang 10/2012, 6ng Duong Dinh C da dién thoai cho ba va hoi ba ban di¢n tich
dat phia sau (188m?) cho 6ng B - ba Q rdi hay sao ma 6ng B - ba Q lai dua cho éng C
xem gidy mua ban gitta hai bén co chit ky cia ba. Gidy sang nhuong dat ngay
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20/11/1997 la do 6ng C dua cho ba ndp cho Toa an lam ching cw, ba chi c6 ban photo
chir khong c6 ban chinh, ba khong cong nhan noi D ghi trong glay, vi Glay sang
nhuong nay 1a do vg chdng 6ng B tu 1ap, gia mao chit ky ctia ba dé chiém dat. Ba dé
nghi Toa 4n yéu cau ong B - ba Q ndp ban chinh dé phuc vu cho viéc giam dinh chir
ky, nhung 6ng B khong cung cap nén ba khong thé thuc hién duoc thu tuc giam dinh
chir ky.

Trong don khoi kién va qua trinh giai quyét vu én, ba yéu cau Tda an budc vo
chdng ong B, ba Q phai tra cho ba dién tich dat 188m* di 14n chiém cua ba c6 tir can
nhu ba da trinh bay ¢ trén. Hi¢n nay, 6ng B- ba Q da xay dung mét phan nha ¢, cong
trinh trén dat da 1an chiém cua ba thi ba c6 quan diém la yéu cau 6ng B, ba Q thanh
toan bang tién mat cho ba quy dinh cua phap luat. Trong qué trinh vo chong ong B- ba
Q su dung phﬁn dién tich 14n chiém cta ba c6 do6 dat, ton tao thi ba yéu cau Toa an
xac minh vi ba khong biét ong B- ba Q di do bao nhiéu dat. Truong hop 6ng B-ba Q
tra lai dt cho ba thi ba s& tra lai s tién d6 dat ma ong B- ba Q di bo ra dé xdy dung
ton tao dat cho ba.

Tai phién toa hom nay, nguyén don ba Nguyén Thi Thu D xin thay doi mot
phan yéu cau khoi kién: Ba yéu cau 6ng B - ba Q phai tra lai cho ba dién tich dat da
14n chiém theo thuc té 1a 244,70m2, 6 vi tri tir cAn nhu Bién ban xem xét thim dinh
tai chd ngay 14/12/2017; Dong thoi, ba yéu cau ong B- ba Q tiép tuc thuc hién viéc

cung cap chung ctr la ban chinh cua Gidy sang nhuong dat ngay 20/11/1997, dé ba
tiép tuc yéu cau dugc thuc hién viéc giam dinh chit ky cta ba.

Bi don ong Tran Anh B, dong thoi 1a ngwoi dai dién theo iy quyén cho ba
Nguyén Thi Q trinh bay:

Vao khoang nam 1996, vo chong ong va ong Do Pinh V (dia chi: 6 dan phé |,
thi tran K) cing nhan chuyén nhugng ctia vo chong ba Nguyén Thi Thu D (¢é chong
la éng Nguyén Phuée C) 16 dat c6 chiéu ngang mit duong Q 1a 8,3 m, kéo dai hét
chiéu dai 16 dat, giap muong tiéu thay & phia sau (hién nay la gidp mdt duwong Lé
Thanh T,zhi tran K), v6i gia tién 1a 50.000.000 dong, theo GCNQSDD s6 A133166,
s6 vao s0 0095.QS DP/150 KB, ngay 29/ 8/ 1992. Sau d6 vo chdng ong va ong V
chia d6i 16 dat nhan chuyen nhuong tir ba D lam hai 16 bang nhau, mdi 16 ¢o chiéu
rong 4,15m va chiéu dai den hét 16 dat, giap muong tiéu thuy phia sau; moi bén nhan
sang nhuong déu truc tiép giao tién cho ba D, véi gia tién sang nhuong tung 16 1a
25.000.000 dong. Khi thuc hién viéc sang nhuong cac bén khong 1ap hop dong sang
nhuong ma chi théa thuan bﬁng miéng v&i nhau. Theo thoa thuan thi sau khi cac bén
giao tién, giao dat thi giita ba D - 6ng Canh, 6ng Vuong va vo chong 6ng- ba déu
khong luu gilr gidy giao nhan tién, khong tién hanh viéc lap hop dong sang nhugng
theo quy dinh cua phap luét cho hai bén nhan sang nhugng ma ba D da tryc tiép giao
GCNQSDD cho 6ng gitr. Sau d6 6ng da nop GCNQSDD cho Phong Pia chinh huyén
Kbang (nay la phong Tai nguyén va Méi truwonmg huyén) dé lam thi tuc cap
GCNQSDD moi cho tung ho.

Vi khéng c6 nhu cau sir dung dat nén 6ng V di chuyén nhuong lai cho ong
Nguyén Vian L; 6ng L chuyén nhuong lai cho 6ng Duong Pinh C; Ong C chuyén
nhuong lai cho ba Tran Thi Minh H. Hién nay dang duoc ba H dang kinh doanh Shop
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ban hang trén 16 dat do.

Thoi diém nam 1996-1997 thué chuyén nhuong quyen sir dung dit qua cao
(20% gia tri chuyen nhwong). do khong c6 du tién dé nop thué ddi véi toan bo dién
tich dat nhan chuyen nhuong cua ba D nén vg chdng 6ng chi ké khai nop thué va 1am
thu tuc chuyén nhuong phan dat mat tién giap duong Quang Trung voi dién tich
80m’.

Vé phan dién tich dat phia sau, sau khi duoc su ddng ¥ ctia ba T 14 ho lién ké ky
x4c nhan va cho diéu chinh lai dién tich d4t tham hut 1a 121 m® ciia thira dat s6 313 thi
ba D va vo chdng ong tiép tuc thuc hién viéc giao dich chuyén nhuong vao ngay
20/11/1997.

Ngay 13/12/1997, vo chong 6ng da dugc Uy ban nhén dan tinh Gia Lai cép
Quyét dinh sO 548/QD-UB ngay 13/12/1997 - Quyét dinh ciia Uy ban nhan dan tinh
Gia Lai vé viéc cho phép ba D dugce chuyén nhuong cho ba Q quyen str dung 16 dat
tai duong Q, thi tran K, huyén K, tinh Gia Lai. Ngay 27/12/2006, Uy ban nhan dan
huyén K thu hoi Quyét dinh 548 goc dé cap lai GCNQSDb sO AH 030845 (so Va0 s0
GCN H 0284) cong nhan vg chdng 6ng c6 quyén st dung 80m? dét, phan dat phia sau
chua dugc cap GCNQSDD.

Ly do gia dinh 6ng chua thuc hién thil tuc xin cip GCNQSDD phan dién tich
dat con lai phia sau 1a vi: Gia dinh 6ng da phai vay muon dé tra tién dat cho ba D, nén
khong thé thuc hién viéc ndp thué chuyén nhuwong cho Nha nudc; dit sinh 13y, c6 moc
hoang hoa, khong c6 dudng ra mudn sir dung duoc phai t6n tao lai; phan vi gia dinh
ong da duoc cép c6 tham quyén do, v&, cép trich luc so do thtra dat véi toan bo dién
tich tir trudc ra sau roi thi thudc quyén sir dung hop phap cua vo chong ong — ba nén
ong, ba chua lam thu tuc sang tén, trudc ba.

Nay ba D khéi kién doi lai 188m” dat thi quan diém ctia vo' chong dng khong
dong y, vi: Khi ba D chuyén nhuong dét lai cho ALY chong 6ng thi phan dét phia sau 1a
duong cut, khong co6 duong ra vao, sinh 1ay, gan 20 nam sau thi Nha nuéc méi méd
duong L phia sau, do dat co gia tri gap nhiéu 1an so vé&i thoi diém ba D sang nhuong
cho 6ng nén ba D mdi quay vé doi lai. T ndm 1997 cho dén nay vo chong 6ng déu
dong thué cho Nha nuéc day da va di xay dung nha, d6 dit ton tao lai.

Pbi v6i Gidy sang nhuong dit ngay 20/11/1997, hién vo chdng 6ng van giit ban
chinh, ddy hoan toan 1a chit ky ctia ba D, vi sau khi chuyén nhuong dat cho vo chong
6ng thi ba D vin con ng mot sd khoan thué, nghia vu ddi voi Nha nude nhu thué sir
dung dét thué kinh doanh cho dén nim 1997 méi tra xong nén dén nam 1997 khi ba
quay vé Kbang thi ba di ky cho Vo chdng ong to gidy sang nhuong nay. Vi vay, vo
chong 6ng khong chap nhan yeu cau khoi kién cua ba D v& yéu cau vg chong ong
phai tra lai dién tich dit 188m”. Ong chi xuét trinh ban chinh Glay sang nhuong dat
ngay 20/11/1997 trong cac phién toa so tham, phiic tham va giam ddoc tham, do 6ng
khong tin tuéng ba D

Tai phién toa hém nay, bi don 6ng Tran Anh B van giit nguyén quan diém nhu
da trinh bay & trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dian huyén Kbang phat biéu y kién:
Ba D thira nhan viéc chuyén nhuong dat cho 6ng B, ba Q nhung chi thira nhan

4



"chuyén nhwong 80 m* dat & ( réng 4,15 dai 19,3), con lai 188 m gdm 120 m® dat ¢
va 68 m? ddt vieon chua chuyén nhwong”, nhu’ng ba D khong cung cap dugc ching cir
Ching minh dién tich chuyén nhuong la 80m>. Bdi véi gidy sang nhuong dat ghi ngay
20/11/1997, ba D cho rang ong B, ba Q gia mao, ba D yéu cau giam dinh chir ky tai
van ban nay, nhung ba D khong cung cap day dt miu chir ky dé so sanh nén co quan
giam dinh khong thyuc hién dugce viéc giam dinh. Do do, khong c6 di co s¢ dé khang
dinh chir ky tai gidy sang nhuong dat dé ngay 20/11/1997 1a gia mao nhu 161 khai cta
ba D. Ngoai viéc chuyen nhuong cho 6ng B ba Q ' dién tich dét, phan con lai ¥ dién
tich ba D da chuyén nhuong cho ai thi chinh ban than ba D ciing khong biét chinh
xé4c. Ba D cho rang Y dién tich con lai ba dd chuyén nhugng cho 6ng C va ba Puong,
hai bén c6 viét gidy sang nhuong. Nhung theo 16i khai cua ong B, ba Q va nhimng
nguoi 1am chung thi % dién tich con lai ba D chuyén nhuong cho 6ng DS Pinh V, 6ng
V chuyén nhuong lai cho ong Nguyén Vin L, Ong L chuyén nhuong cho 6ng Duong
Pinh C va 6ng C chuyén nhuong lai cho ba Tran Thi Minh H. Nhu vay 10i khai cua ba
D ¢6 nhiéu méau thuan. Ba D khong biét chinh xac ba da chuyén nhugng dat cho ai
nén khong c6 co s dé tin 10i khai cua ba D rang ba chi ban dat phia trudc cho ong B
ba Q chur khong ban dat phia sau. Ba D la nguoi khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
tranh chap dat dai, nhung trong sudt qua trinh Toa an thu 1y, giai quyet lai vu an, ba
khong tham gia viéc xem xét tham dinh tai chd, khong tham gia d6i chat voi bi don va
cac nhan chimg ma khong ¢ 1y do chinh dang. Piéu nay di mic nhién thé hién viéc
khoi kién cua ba khong ¢o cin cir nén ba khong quan tdm dén viée Toa an thu thip
chung ctr, khong dam doi mat véi cac nhan ching trong vu an.

Kiém st vién dé nghi HDXX tuyén xi:

- Khong chép nhén toan bo yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Thu D.

- Budc ba D phai chiu toan b chi phi dinh gia, xem xét tham dinh tai chd va an
phi DSST theo quy dinh cta phép luét.

Ngoai ra, Klem sat vién con phat biéu viée chap hanh phép luat t tung dan su
ctia ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia to tung trong qua trinh thu 1y vu 4n va cac
cin ct phéap 1y ap dung dé giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi xem xét cac tai liéu, chirng ci tai hd so' vu 4n dwoc tham tra tai
phién toa loi trinh bay cia cac bén dwong sy va y kién cia dai dién Vién kiém
sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Quan hé phap luat ctua vu an: Nguyén don ba Nguyen Thi Thu D ¢6 don
khéi klen yéu cau bi don ong Tran Anh B va ba Nguyén Thi Q tra lai dién tich la
188m? dat & tai T6 dan pho a, thi trin K, huyén K, tinh Gia Lai ma ba cho rang VO
chdng 6ng B - ba Q d chiém hiru bat hop phap cua ba, Ba D 1a cha thé c6 quyén loi
bi xAm pham nén dugc quyén khoi kién, don khdi kién dam bao vé hinh thtc va thoi
hiéu khoi kién nén duoc xem xét va thude tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan
huyén Kbang, tinh Gia Lai. Toa an nhan dan huy¢n Kbang thuy 1y, xac dinh quan hé
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tranh chip 13 “Tranh chdp vé quyén siv dung dit” theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26
cua Bo luat to tung dan sy nam 2015.

Tai phién tdoa hom nay, HDXX da can ctr vao tiéu muc 12. muc III cta cong
van s6 16/1999/KHXX, ngay 1- 2 — 1999 ctia TANDTC, giai dap mot s6 van dé vé
hinh sy, dan sy, kinh té, lao dong, hanh chinh va té tung (trich) dé xac dinh lai quan
h¢ phap luét trong vu an nguyén don khoi kién doi bi don phai tra lai dién tich dat ma
bi don 14n chiém, 13 quan hé phap luét la “Ki¢n doi lgi tai san la quyén si dung dit"
dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 cta Bo luat td tung dan
su nam 2015.

[2] V& ndi D vu 4n: Ngudn gbc 16 dat, hién nay vo chong 6ng B- ba Q va ba
Hué dang st dung duogc xac dinh, vao ndm 1995, vo chéng ba D — 6ng Canh da
chuyén nhugng cho vo chong dng B - ba Q va ong B Pinh V 16 dat c6 mit tién giap
duong Quang T véi chiéu ngang 1a 8,3m. Chiéu dai 16 dat, theo ba D chi thira nhan
sang nhuong 19,3m. Sau khi ba D nhan du tién thi ba dd giao GCNQSDP cho ong B,
dé bén duoc nhan chuyén nhugng tu tién hanh sang tén. Sau dé, ong B - ba Q va 6ng
V da chia doi 16 dat 1am hai 16 bang nhau, mdi 16 c6 chiéu rong 1a 4,15m, chiéu dai
duogc kéo dai dén giap muong tiéu thuy phia sau (hién nay la dwong Lé Thanh TONg).

Ngay 13/12/1997, vo chong 6ng B-ba Q dd dugc Uy ban nhan dan tinh Gia Lai
cap Quyét dinh sb 548/QD-UB ngay 13/12/1997 - Quyét dinh ctia Uy ban nhan dan
tinh Gia Lai vé viéc cho phép ba D duoc chuyén nhuong cho ba Q quyén su dung 16
dat tai duong Quang Trung, thi trAn Kbang, huyén Kbang, tinh Gia Lai. Ngay
27/12/2006, Uy ban nhan dan huyén Kbang thu hdi Quyét dinh 548 gbc dé cap lai
GCNQSDD s6 AH 030845 (sb vao s0 GCN H 0284) cong nhan vo chong ong B-ba Q
¢ quyén sur dung dién tich 80m* (ngang 4,15m, dai 19,3m) thudc phan dat _phia trudce
— glap duong Quang T. Tuy nhién, do khong du tién ndp thué chuyen quyen st dung
dat nén ong B, ba Q chi lam thu tuc nhan chuyén nhuong phan dét tiép gidp mat
duong Quang Trung 80m®.

Phan dién tich dat con lai phia sau cling da duoc diéu chinh 121m? dién tich dét
tham hut cta thira dat 313 (phan dat phia ba T), 6ng B-ba Q da dugc cép trich luc so
d6 thira dat c6 xac nhan cua Cha tich UBND huyén Kbang. Ong B- ba Q da thyc hién
nghla vu dong thué nha dit tir ndm 1996 dén nam 2011 véi dién tich 200m?, trong d6
cd 120m? dit phia sau chua lam thu tuc nhan chuyen nhuong QSDD tir ba D ong, ba
da xay dyng nha ¢, cac cong trinh khac va trdong cdy an trai, cdy lau nam trén phan
phan dién tich dat phia sau tir naim 1996 dén nay.

Phan dat 6ng D4 Pinh V nhan chuyén nhuong ctia ba D, 6ng V di chuyén
nhuong lai toan b cho 6ng Nguyén Vin L, ong L chuyén nhuong lai cho 6ng Duong
Pinh C; Ong C chuyén nhuong lai cho ba Tran Thi Minh H. Hién nay dang dugc ba
Hué¢ dang kinh doanh Shop ban hang trén 16 dat d6.

Xac dinh tu cach tb tung trong vu 4n: Xét vé quan hé hon nhan gitta ba Nguyén
Thi Thu D va éng Nguyén Phudc C duge xac 1ap trude ngay 03/01/1987, di co véi
nhau 03 con chung, tai san dugc tao 1ap tr nam 1984, 1a 16 dét c6 dién tich 580 m?, tai
thon 8 cii, nay 1a TDP 11, thi tran Kbang, dén nam 1992 da duoc Uy ban nhan dan
tinh Gia Lai cdp GCNQSDD s6 A133166, s6 vao s6 0095.QS DDB/150 KB, ngay
29/8/1992, mang tén Nguyén Thi Thu D. Thoi diém tai san duoc tao lap, mac du chi
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dung tén ba D, nhung ba D va 6ng Canh con dang trong thoi ky hon nhan, nén dugc
xéac dinh 13 tai san cta vo chdng, vo va chdng déu c6 quyén so hitu, huong thu va s
dung ngang nhau ddi véi tai san co trude va sau khi cudi. Nam 2009, ong C - ba D da
ly hon, nhung khong yéu cau phan chia phan dién tich dat con lai trén; ndm 2013, khi
vu an dang trong giai doan giai quyét thi ong Canh chét, nén 03 con chung cta 6ng C
- ba D 1a Nguyén Phudc T, Nguyén Phude H, Nguyén Phuée T duoc thira ké quyen
va nghia vu cua 6ng C. Vi vay, viéc dua 03 con chung la Nguyén Phudc T, Nguyen
Phudc H, Nguyén Phudc T vao tham gia to tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an 1a phu hop, dung phép luat.

Vé chtmg cir chimg minh viéc nguyén don da chuyén nhuong mot phan hay
toan bo dién tich dugc ghi trong GCNQSDD cho bi don va éng D6 Pinh V, HBDXX
thay rang:

Tai thoi diém ba D chuyén nhuong QSDD cho 6ng B, ba Q va éng V, "phan
dat phia sau ciia ba D triing thdp, sinh ldy,gidp véi mwong tiéu thity, khéng c6 16i di
ra phia sau". Puong Lé Thanh T mdi duge xay dung nam 2009 va dua vao st dung
nam 2010, Piéu nay di duoc phong Kinh té - Ha ting huyén Kbang, UBND thj trdn K
va nhiing ngudi 1am chtng xac nhan. Vi vdy viéc ba D cho rang ba chi ban phan dét
mit tién, phan dat phia sau khong ban ma dé lai sau nay st dung 1a vé ly, khéng pho
hop v61 quy luat khach quan.

Mit khac, sau khi nhidn du tién chuyén nhuong QSDD, ba D di giao
GCNQSDD cho bi don tu lam thu tuc chuyén nhugng, ba da cung voi gia dinh ba di
Pik Lik sinh song, khéng quan tim dén GCNQSDD ciing nhu viée 6ng B ba Q xay
dung cong trinh va trong cdy lau ndm trén phan dat phia sau. Cho dén nam 2013 khi
gia dat hai bén duong Lé Thanh T thi trin Kbang tang nhiéu 1an so véi thoi diém chua
c6 con duong nay thi ba D moi khoi kién tranh chap QSDD vo1 6ng B va ba Q.

Xét vé chu thé dugc nhan chuyén nhuong dat: Ba D cho rang ba truc tlep sang
nhuong cho vo choéng 6ng B - ba Q va vo chong ong C - ba mdi ho 80 m* dat & véi
chiéu ngang mit duong Quang T 1a 4,15m, chiéu dai 1a 19,3m, gia tri 1a 20.000.000
d6ng/01 16. Ba da nhan du tién sang nhugng truc tiép tir ba Q va ba P giao. Nhung vo
chdng ba b, 6ng C déu khang dinh 6ng, ba khong truc tiép nhan sang nhugng dét cua
ba D ma ciing khong giao tién truc tiép cho ba D. Cung c6 16i khai nhu ba B, éng C
thi 6ng V va 6ng L déu xac dinh vo chong ba D, 6ng C sang nhuong truc tiép cho vo
chdng ong B — ba Q va 6ng Vuong. Nhu viy, da cho thy viéc ba D chuyén nhuong
dat nhung khéng xac dinh dugc chu thé nhan chuyén nhuong dat cing voi 6ng B - ba
Q 1a ai, khong x4c dinh dugc gia tri 16 d4t ma minh sang nhuong.

Nguyén don ngudi khoi kién doi dat, nhung khong xac dinh dugc dién tich
thuc té 13 bao nhiéu, trong d6 c6 bao nhiéu dién tich dat &, bao nhiéu dién tich dat
vuon; tir can; chiéu dai cta timg canh bao nhiéu; nam & vi tri ndo trén phan dién tich
d4t con lai chua sang nhugng. Khi tién hanh viéc xem xét, thAm dinh tai chd thi ba D
khong tham gia; khong yéu cau xem xét tham dinh tai chd bo sung; ludn vang mat ma
khong c6 1y do chinh dang trong phién ddi chét véi bi don va cac nhan chimg, mac du
d3 duoc téng dat hop 16. Ba cho rang chi can dua trén dién tich dat duoc ghi trong
Gidy sang nhuong dit ngay 20/11/1997 dé khoi kién. Diéu nay dd thé hién viéc
nguyén don khoi kién doi lai quyén sir dung dat 1a khong c6 can ct.
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Xét yéu cau cua ba D vé viée yéu cau ‘Toa an thu thap chimg ctr la ban chinh
Glay sang nhuong dat ngay 20/11/1997 va tlep tuc thyc hién viéc Giam dinh chir ky
Gidy sang nhuong dat ngay 20/11/1997. Tham phan da yéu cau bi don cung cép ban
chinh cua Gidy sang nhugng dat ngay 20/11/1997 nhung 6ng B- ba Q khong thyc
hién, vi ong khong tin tudong ba D. Déi v6i ba D, thuc hién theo ndi D cong vin so
300/CVGD ngay 18/11/2013 cua Phong k§ thuét hinh sy Cong an tinh Gia Lai, vé
viéc yéu cau Toa an nhan dan huyén Kbang thu thap mau chit ky ctia ba Nguyén Thi
Thu D, thoi diém trudc, trong va sau thoi diém xay ra vu viéc (nam 1996, 1997, 1998)
mdi loai it nhat 03 mau, thi méi c6 du co sd dé tién hanh giam dinh. Toa an d3 c6 van
ban va da truc tiép lam viéc dé yéu cu ba D thuc hién viéc giao nop mau chir ky theo
yéu cau ctia Phong k¥ thuét hinh sy Cong an tinh Gia Lai, nhung ba D khing dinh ba
khong thyuc hién dugc yéu cau trén, vi ba khong c¢6 mau chit ky nio tai thoi diém trén
dé cung cap cho Toa duoc. Vi vay, HDXX khong chap nhan yéu cau cta ba D vé ndi
D xin duoc giam dinh chit ky cta ba trong Gidy sang nhuong dat ngay 20/ 11/ 1997.

Vé yeu cau duoc thay doi mot phﬁn ndi D khoi kién: Tai phién toa, nguyén don
yéu cau bi don phai tra lai cho nguyén don dién tich dat bi don di chiém hitu bat hop
phap 1a 244,70m?, co vi tri, tor can nhu bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay
14/12/2017. Xét yeu cau xin thay doi ciia nguyén don da vuot qua pham vi yéu cau
khoi kién ban dau (188m?), nén khong duge HDXX chap nhan.

Pbi véi 6ng B va ba Q, di chua 1am thu tuc nhan chuyén nhuong toan bo dién
tich dat ciia ba D chuyén nhuong, nhung 6ng B, ba Q da ké khai, nop thué sir dung dat
vé6i dién tich 200m? tir nam 1996 dén nam 2011, trong d6 c6 120m? thudc phan dat ba
D dang tranh chap. Loi khai cia 6ng B, ba Q vé ly do thué chuyén QSDP qué cao nén
6ng (ba) chi 1am thu tuc chuyén nhuong 80m? dat mat duong Quang Trung 1a phd hop
vé6i 101 khai cua nhitng nguoi lam chang va phi hop voi thue té khach quan. Vi thué
chuyén quyén sir dung dat thoi diém nam 1995 — 1997 1a 20% gia tri chuyén nhuong.

Vé phén chi phi trong viéc duy tri, ton tao phén dién tich dat phia sau dugc xac
dinh 14 vo chong 6ng B-ba Q thuc hién. Toa an da nhiéu lan yéu cau 6ng B- ba Q
cung cip nhung 6ng ba khong cung cap, vi 6ng ba cho rang day la dat thudc quyén sir
dung cua ong, ba nén viéc ton tao dé & 1a trach nhiém cua ong, ba. Vo1 dién tich ao,
hd bun lay dé sang, d6 1ap duoc nhu hién trang hién nay 1a ca mot qua trinh gan 20
nam vg chong 6ng bo cong, bod cla ra rat nhiéu, trong thoi gian dai nén chua thé xéac
dinh chinh xac duogc va ciing khong can phai xac dinh.

- V& xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chip: Vao ngay
14/12/2017, da tién hanh viéc xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san tranh
chap, 1a 16 dat tai T6 dan phd 11, thi trdin Kbang, Kbang, Gia Lai. Hi dong dinh gia
d3 tién hanh dinh gia d6i vai dién tich dat dang tranh chap duoc cian cr theo quy dinh
ctia phap luat va phu hop véi gia thi trudng tai thoi diém dinh gia, theo gia tri cta
ting loai dat. Cu thé nhu sau:

Pit o: Theo GCNQSDD cua ba D la 400m?; sau khi sang nhu’O’ng 02 16 bang
160m? (80m*/118), con 240m?. Dién tlch do dac thu:c té con 151,7m? Trong d6, ong B-
ba Q da xay dung 43, 70m® va 108m? 1a phan dat phia sau, ong B- ba Q dang su dung
trong cdy an trai va cay lau nam. Gia tri dat ¢ 1a 151,7 m*x 1.370.000 dong/m® x hé
sO thi truong 1 2 (ty 1& con lai 1a 100%) = 415.658.000 dong.
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Dt vuon: Theo GCNQSDD cua ba D 12 180 m?, do dac thuc té dién tich dng B,
bad Q str dung 12 93 m®. Gia tri dt vuon 12 93 m® x 8.000 dong/m® x hé sb thi truong
13 10 (ty 1& con lai 1a 100%) = 7.440.000 ddng.

Tuy nhién, nguyén don chi khoi kién doi bi don 188 m* dét 6. Do vay, HDXX
chi xac dinh trén dién tich dat ¢ duoc do thuc té 14 151,7 m?, tri gia 1a 415.658.000
dong (bon tram mwoi ldm triéu su tram nam muoi tdm nghin dong).

[3] T nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr (HbXX) thay yéu
cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thu D kién doi bi don ong Tran Anh B
va ba Nguyén Thi Q phai tra lai dién tich 1a 188m® dat & tai TO dan phd a, thi tran K,
huyén K, tinh Gia Lai ma nguyén don cho rang vo chf)ng ong B - ba Q da lan chlém
ctia ba 1a khong c6 co sd; Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé hudng giai quyét vu
an nay la co6 can ci. Do vay, HDXX khong chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
nguyén don.

- Vé chi phi dinh gi4 tai san va xem xét tham dinh tai chd: Trong qua trinh giai
quyet vu an, nguyén don da tam ndp la 3.000.000 déng, da chi phi hét 2.000.000
dong. Do yéu cau khoi kién doi lai tai san 1a quyén sir dung dat ctia nguyén don khong
dugc chap nhan nén nguyén don phai chiu toan bd chi phi dinh gi tai san va xem xét
tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong; sb tién con lai 1a 1.000.000 ddng, da tra lai cho
nguyen don. X¢et viée chi phi dinh gia tai san va xem xet tham dinh tai chd di dugc xr
Iy xong nén HDXX khong dé cap giai quyét.

-Vé an phi DSST: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi Thu D
khéng dugc chdp nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham ddi voi gia tri
tai san khong dugc chip nhan 13 415.658.000 dong = 20.626.320 dong (20.000.000d
cua 400.000.000 d + 626.320d cua 4% x 15.658.000 @)

Bi don khong phai chiu an phi dan sy so tham ddi v6i yéu cau khai kién cua
nguyén don. Hoan tra lai toan bd tién an phi ma bi don da nop.

Vi cac lé tréen:

QUYET PINH

Can cir vdo cdc Piéu 26, 35, 39, 143, 147, 157, 158, 165, 166, 244; 266; 271 va
273 cuia Bé ludt To tung dan su nam 2015,

Can cik vao khodn 2 Piéu 31, cac khodn I Piéu 3; Piéu 73 va 79 cia Ludt dat
dai nam 1993;

Can cir vao Diéu 100, khodn 1 Piéu 203 ciia Ludt dat dai nam 2013;

Can cir vao Diéu 105, 155 ciia BO ludt Dan sw nam 2015;

Can ciwr vao huong dan tai tiéu muc b.3 muc b diém 2.3 khodn 2 phdn 1I cua
Nghi quyét s6 02/2004/NO-HPTP ngay 10/ 08/ 2004 cia Hoi dong tham phadn
TANDTC;

Can cit vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thwong vu Quéc héi khéa XI;



Tuyén xu:

1. Khong chip nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Thu D va nguoi co quyén loi nghia vu lién quan la cac ong Nguyén Phuéc H, Nguyén
Phudc T, Nguyén Phudc T d6i v6i yéu cau kh0’1 kién doi bi don 6ng Tran Anh B va
ba Nguyén Thi Q phai tra lai dién tich 188 m* dit 6.

2. Vé chi phi dinh gia tai san va xem xét tham dinh tai chd 1a 2.000.000 dong,
nguyén don ba Nguyén Thi Thu D da ndp du sé tién 1a 2.000.000 dong.

3. Vé an phi Dan sy so thAim: Budc nguyén don ba Nguyén Thi Thu D va ngudi
co quyén loi nghia vu lién quan la cac ong Nguyén Phuéc H, Nguyén Phuéc T,
Nguyen Phudce T phai chiu an phi dan sy so tham 1a 20.626.320 dong, nhung duoc trir
vao so tién tam tng 4n phi DSST ba Nguyén Thi Thu D da nop tai Chi cuc Thi hanh
an Dan su huyén Kbang, tinh Gia Lai, theo Bién lai thu tién tam tng phi, 1¢ phi Toa
an s6 0004137 ngay 04/01/2013, sb ién 1a 200.000 dong (hai tram ngan dong) va
Bién lai thu tién tam @ng phi, 18 phi Toa an s6 0004536 ngay 04/12/2014, so tién 1a
10.752.500 dong (muwoi trieu bdy tram nam muoi hai ngan nam_tram dong). Tong
cong la 10.952.500 dong Ba Nguyén Thi Thu D va ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan la cac ong Nguyén Phuéc H, Nguyen Phudc T, Nguyén Phudc T con phai chiu
9.673.820 dong 4n phi dan sy so tham.

Hoan tra cho bj don ong Tran Anh B va ba Nguyén Thi Q s tién an phi Dén su
so tham da ndp 1a 21.476.800 dong theo 04 Bién lai thu tién phi, 1& phi s6 0004396
ngay 09/12/2015 s tién 7.039.047 dong; Bién lai thu tién phi, 1& phi s6 0004518 ngay
01/12/2016 sb tién 5.000.000 dong; Bién lai thu tién phi, 1& phi s 0004512 ngay
20/01/2016 s6 tién 5.000.000 ddng va Bién lai thu tién phi, 1& phi s6 0004493 ngay
25/3/2016 sb tién 4.437.753 d6ng ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Kbang, tinh
Gia Lai.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 02 Ludt thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw c¢é quyén
thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan hoac bi
cuong ché thi hanh én theo cdc diéu 06, 07 va 09 Ludt thi hanh dén dén su; thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dn ddn SU.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong su co quyen lam don
khang c4o 1én Toa an nhan dan tinh Gia Lai dé yéu cau xét xir phtc thim./.

HOI PONG XET XU SO THAM

CAC HQI THAM NHAN DAN TP — CHU TQA PHIEN TOA
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Noi nhan: TM HOI PONG XET XU SO THAM

-TAND tinh Gia Lai. THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Kbang.

-THA huyén Kbang.
- Cac duong su.
- Luu HS vu an.

PO THI LANH
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