TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CP Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH A GIAG

Ban 4n s6: 181/2021/DS-ST

Ngay: 22-6-2021

“V/v trAh chap hop ddng cam cb
quyén st dung dat; Hop dong thué dat;
Hop ddng vay tai san”

NHAN DAH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CP, TINH A GIAG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm, gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ngoc My

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Poan Van Hién;

2. Ba Nguyén Thi Thu Swong.

- Thw ky phién toa: Ba Ng6 Thai Tran la thu ky Toa an nhan dan huyén CP,
tinh A GiAg.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan huyén CP tham gia phién toa: Ba Lé Thi
Kim TrAg - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 6 nam 2021 tai try s& Toa an nhan dan huyén CP xét xur so
tham coéng khai vu an thu 1y sb: 45/2021/TLST-DS ngay 09 thang 3 nim 2021 vé
trAh chip “Hop ddng cAm cb quyén sir dung dat’ Hop dong thué dat; Hop dong vay
tai san” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 156/2021/QDXXST-DS ngay 13
thang 5 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Hong H, sinh nam 1983;

2. Ba Nguyén Thi Diém A, sinh nim 1982.

Cung tra tai: Ap Binh Qu, x4 Binh Ph, huyén CP, tinh A GiAg.
- Bi don:



1. C)ng Mai Van L, sinh nam 1973;

2. Ba Nguyén Thi Nh, sinh nim 1975.

Cung tra tai: Ap Binh Qu, x4 Binh Ph, huyén CP, tinh A GiAg.

C)ng H, ba A, dng L c6 mat tai phién toa; ba Nh Véng mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 14 thing 01 nam 2021, éng Nguyén Hong H, ba
Nguyén Thi Diém A trinh bay: Ngay 29/10/2016 c6 nhan cb dat cua ong Mai Vin L,
ba Nguyén Thi Nh dién tich dat 06 cong tam cat dat nong nghiép toa lac tai 4p Binh
Qudi, x3 Binh Ph, huyén CP, tinh A GiAg Véi sd tién cb dat 1a 120.000.000d, thoi
han ¢6 13 03 nam, c6 1am gidy tay cd dat. Sau khi ¢ thi 6ng H, ba A cho 6ng L, ba
Nh thué lai toan bo dién tich dat nay voi gia 27.000.000d/nam, tra tién thué dat hang
nam, riéng nam 2021 chua tra tién thué dat. Pén thang 10/2017, ong L, ba Nh
thuong lugng véi ong H, ba A nang tién cd dat thém 40.000.000d, ong H, ba A déng
¥ va giao thém 40.000.000d tién cb dat cho ong L, ba Nh. Bén nay da hét thoi han cb
dat da nhiéu lan yéu cau 6ng L, ba Nh chudc lai dat nH 6ng L, ba Nh ctr hen. Ngoai
ra, ngay 19/9/2019 (al) 6ng H, ba A c6 cho 6ng L, ba Nh vay sd tién 200.000.000d,
13i suét 3%/thang, c6 lam bién nhan ng, sau khi vay ong L, ba Nh c¢6 dong 1ai dugc
02 1an v6i s6 tién 11.000.000d va ngung dén nay.

Nay 6ng H, ba A yéu ciu tuyén bd hop dong cam cd theo gidy tay cam cd
ngay 29/10/2016 vo6 hiéu, yéu cau ong L, ba Nh tra lai tién c6 dat 1a 160.000.000d
(Mot tram sau muoi triéu déng), tra tién thué dat ctia nam 2021 do chua hét nim nén
yéu cau tra 13.500.000d va yéu cau tiép tuc tra tién thué dén khi giai quyét xong vu
an, tién vay 200.000.000d va tién 13i tir ngay 28/01/2020 (al) theo quy dinh cta phap
luat cho dén khi giai quyét xong vu 4n.

Chung cr chimg minh cho yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a pho t6 to cd
dat viét tay ngay 29/10/2016; bién nhan vay tién ngay 19/9/2019.

Bi don éng Mai Van L trinh bay: Thong nhat vé viéc ¢ dat nhu 6ng H, ba A
Trinh bay, vé tién thué dat co tra hang nam cho 6ng H, ba A, riéng nam 2021 thi
chua tra tién thué dat. P6i vai tién vay, thi c6 vay cta ong H, ba L nhiéu lan tong
cong 1a 160.000.000d, 13i sudt 3%/thang, dén ngay 19/9/2019 6ng H, ba A tinh 1ai
gop chung v&i von 1a 200.000.000d nén viét bién nhan 200.000.000d. Nay dong y
tuyén bd hop déng cam cb vo hiéu, dong v tra tién cd dat 1a 160.000.000d; tién thué
dat nam 2021 dén nay 1a 13.500.000d sau nay c6 phat sinh thém thi tra thém; vé tién
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vay thi dong y tra von 13 160.000.000d, 1di theo quy dinh cta phap luat, khong dong
¥ tra 200.000.000d vi trong d6 c6 14i suat. Bi don khong c6 cung cip chimg ct.

Tai phién toa:

Ong H, ba L yéu cau tuyén bd hop dong cam cb dét theo gidy tay cam cb ngay
29/10/2016 giit vo chong ong v4i 6ng L, ba Nh 1a vo hiéu; yéu cau bi don tra tién
thué dat cua nam 2021 dén nay 1a 13.500.000d; yéu cau bi don tra tién vay
200.000.000d va yéu cau tinh 1di theo quy dinh cta phap luat tir ngdy vay 19/9/2019
dén khi xét xur, trong d6 trir lai tién 13i dd nhan 11.000.0004.

Ong L ddéng ¥ tuyén bd hop dong cam cb vo hiéu dong ¥ tra lai tién co dat
160.000.000d; dong v tra tién thué dat 13.500.000d; vé tién vay do éng L khong c¢o
chtng cr nén dong ¥ tién vay 1a 200.000.000d va tién 13i nhu nguyén don trinh bay.
Tuy nhién, do 6ng H dAg trAh chap nén mot cira khong ky ho so thé chap khong vay
ngan hang duoc, néu 6ng H dong ¥ rat don dé ong L vay ngan hang duoc thi sé tra
cho 6ng H tién ¢ dat 160.000.000d va tién thué dat 13.500.000d, con tién vay thi
ong L xin tra dan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén CP phat biéu quA diém:

- V& thu tuc t6 tung: Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an, Hoi dong
xét xtr, thu ky phién toa va nguyén don da thuc hién dung, day du quy dinh cta phap
luat to tung dan sy.

- V& noi dung giai quyét vu an: Dé nghi chap nhan mét phan yéu cau khai kién
ctia nguyén don. Tuyén bd hop dong cidm cb quyén st dung dat giira 6ng Nguyén
Hong H, ba Nguyén Thi Diém A v&i ong Mai Vin L, ba Nguyén Thi Nh 13 vo hiéu,
budc ong L, ba Nh tra cho 6ng H, ba A sb tién cb dat 160.000.000d, do dat sau khi cb
ong H, ba A cho 6ng L, ba Nh thué lai nén dé nghi khong budc 6ng H, ba A phai tra
lai dat. V@& tién thué dat, tai phién toa nguyén don rat lai mot phan yéu cau déi vai sd
tién 13.500.000d do chwa phat sinh nghia vy nén dé nghi dinh chi d6i vi mot phan
yéu cdu nay, budc éng L, ba Nh tra tién thué dit dén thoi diém xét xir 1a
13.500.000d. D6i vai tién vay dé nghi budc ong L, ba Nh tra cho éng H, ba A sd tién
200.000.000d, tinh 13i suat theo quy dinh cua phap luat tir ngay vay la ngay
19/9/2019 dén ngay xét xtr, trong d6 khau trir s6 tién 13i 11.000.000d 6ng H, ba A da
nhan cua ong L, ba Nh.

- V& an phi: Dé nghi Hoi dong xét xir tinh theo quy dinh ctia phap lut.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:



- Vé tham quyén giai quyét va quA hé phap luat: Bi don ong Mai Vian L, ba
Nguyén Thi Nh c6 dia chi thuong trt tai xd Binh Ph, huyén CP, tinh A GiAg.
Nguyén don khai kién, Toa an nhan dan huyén CP thu 1y giai quyét 1a dang tham
quyén duoc quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 Bo luat
T tung dan su. TrAh chap giita cac duong su trong vu an 1a hop dong cam cé dat
ndéng nghiép, hop dong thué dat, hop ddng vay tai san day 1a trAh chap hop dong dan
su theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26 cua B6 luat té tung dan su nam 2015.

- V& viéc vang mat cia duong su tai phién toa: Bi don ba Nguyén Thi Nh da
dugc Toa an triéu tap hop Ié tham gia phién toa 1an thi hai nH ving mat khong c6 1y
do chinh dang, Hoi déng xét xtr can ctr Diéu 227, Piéu 228 cua Bo luat té tung dan
su tién hanh xét xtr vu an.

[2] V& noi dung vu 4n:

[2.1] Hop dong cAm c¢6 quyén sir dung dat: Qua trinh giai quyét vu an ciing
nhu tai phién toa, 6ng L, ba Nh déu thira nhan c6 thoa thuan hop dong cd dét theo
gidy tay ngay 29/10/2016, theo d6 ong L, ba Nh c¢6 cho ong H, ba A dién tich dat 06
cong tam cat dat nong nghiép toa lac tai xa Binh Ph vdi s6 tién 120.000.000d, thoi
han ¢6 12 03 nam, sau d6 dén thang 10/2017 hai bén thoa thuan ting tién ¢ dat thém
40.000.000d, bi don da nhan 02 lan tién c6 dat 1a 160.000.000d. Theo quy dinh tai
Diéu 166, 167 Luat dat dai nam 2013 va quy dinh ctia phap luat vé dét dai thi nguoi
str dung dit khong c6 quyén cam cb quyén sir dung dét, nén giao dich cam cb dat
giita 6ng Nguyén Hong H, ba Nguyén Thi Diém A véi 6ng Mai Vin L, ba Nguyén
Thi Nh 13 trai voi quy dinh ctia phap luat. Do d6, can ctr Diéu 122, 123, 131 B luat
dan sy nim 2015 Hoi dong xét xir xac dinh hop dong cam cd quyén st dung dat theo
gidy tay ngay 29/10/2016 giita cic duong su 1a vo hiéu.

V& giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu:

Theo quy dinh tai Piéu 131 ctia Bo luat dan sy nam 2015, giao dich dan sy vo
hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, chdm dut quyén, nghia vu cua cac bén ké tir khi
xac lap, cac bén khoi phuc lai tinh trang bA dau, giao tra cho nhau nhiing gi da nhan.
Pbi véi giao dich cua cac duong su chi phat sinh quyén va nghia vu ddi véi sb tién
160.000.000d 6ng L, ba Nh da nhan cia 6ng H, ba A. Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng
L, ba Nh dong ¥ tra lai tién cd dat cho ong H, ba A sd tién 160.000.000d. Do dat cam
cb ong H, ba A cho 6ng L, ba Nh thué lai va hién 6ng L, ba Nh dAg quan 1y cAh tac
nén khong budc éng H, ba A phai tra lai dt cam cd.



[2.2] Dbi voi hop ddng thué dat: Nguyén don va bi don thdng nhat dién tich
d4t nhan cam c¢d cho bi don thué lai 06 cong tam cit voi so tién 1a 27.000.000d/nam.
Nam 2021 bi don chua tra tién thué dat. Tai phién toa, nguyén don yéu cau bi don tra
tién thué dat dén ngay xét xu la 13.500.0004 , xin rat lai mot pha‘in yéu cau ddi véi sd
tién thué dat 13.500.000d do chua phat sinh nghia vu. Bi don ong L xac nhin con ng
tién thué dat ctia naim 2021, dong ¥ theo yéu cau ctia nguyén don tra tién thué dat dén
nay 1a 13.500.000d, khi nao phat sinh thém thi tra thém. Hoi dong xét xir chdp nhan
mot phan yéu cau cua nguyén don dbi véi sb tién 13.500.000d va dinh chi mot phan
yéu cau dbi vai so tién thué dat 13.500.000d do chua phat sinh nghia vu.

[2.3] Di v6i hop ddng vay tai san: Tai phién toa, bi don éng L xac nhan con
ng tién vay cia 6ng H, ba A s tién 200.000.000d. Tuy nhién, 6ng L xin tra dan,
khong dugc ong H, ba A dong ¥, yéu cau nay khong va khong thudc tham quyén cua
Ho61 déng xét xur, nén cac duong su s€ thdéa thuan tai Co quA thi hanh an dan su.

V& 14i suét tién vay: Nguyén don va bi don xac dinh 14i sudt thoa thuan khi
cho vay la 3%/thang, tir khi vay dén nay bi don tra 14i cho nguyén don duoc
11.000.000d . Tai phién toa, nguyén don yéu cau tinh 14i tir ngay 19/9/2019 (4l) dén
ngay xét xir, 13i theo quy dinh cta phap luat. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua
Bo luat dan su nam 2015 quy dinh “I. Ldi sudt vay do cdc bén théa thudn. Truong
hop cac bén co thoa thudn vé ldi sudt thi 1di sudt theo théa thudn khong duoc vuot
qud 20%/nam ciia khoan tién vay, trir truong hop ludt khdc c6 lién quA quy dinh
khéac. Can cir tinh hinh thuc té va theo dé xudt cua Chinh phi, Uy bA thuong vu
Quoc héi quyét dinh diéu chinh mikc @i sudt néi trén va bdo cdo Quéc héi tai ky hop
gan nhat. Truong hop 1di sudt theo théa thudn vieot qud 1di sudt giéi han dwoc quy
dinh tai khoan nay thi murc ldi sudt viegt qua khong co hiéu luc”.

Xét, thoa thuan 1ai suat 3%/thang trong gidy nhan no ngay 19/9/2019 (al) 1a
vuot quy dinh nén cin ct quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat té tung dan su
nam 2015 déu chinh lai 13i suat 1a 20%/nam. Sé tién 14i tinh tir ngay 19/9/2019 (al)
nham ngay 17/10/2019 dén ngay xét xir 22/6/2021 nhu sau:

200.000.0004d x 20%/nam x 20 thang 05 ngay = 67.215.5004.

Nguyén don va bi don dong ¥y khau trir tién 13i dd dong 11.000.000d nén sb
tién 14i con lai 12 67.215.500d — 11.000.000d = 56.215.500d.

[3] Vé an phi: Ong L, ba Nh phai chju an phi dan su so thim theo quy dinh
cua phéap luat. Ong H, ba A dugc nhan lai tién tam ung an phi dan sy so tham da nop
tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén CP.



Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Diéu 26; Diéu 147; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 266; Diéu 271; Diéu 273; Diéu
278 cta Bo luat td tung dan su;

- Diéu 117; Diéu 122; Diéu 463; Diéu 468 ctia B luat dan sy 2015;

- Diéu 166; Diéu 167 Luat dat dai nam 2013;

- Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
vé quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

[1] V& hop dong cAm cd quyén sir dung dat:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Hong H, ba
Nguyén Thi Diém A ddi véi bi don ong Mai Vian L, ba Nguyén Thi Nh vé viéc cim
cd quyén sir dung dat

Tuyén bé Hop ddng cb dat theo gidy tay cd dit ngay 29/10/2016 giita ong
Nguyén Hong H, ba Nguyén Thi Diém A véi ong Mai Vian L, ba Nguyén Thi Nh 1a
vO hiéu.

- Budc 6ng Mai Vin L, ba Nguyén Thi Nh cé trach nhiém lién déi tra lai cho
Nguyén Hong H, ba Nguyén Thi Diém A sb tién cb dat 160.000.000d (Mot trim sau
muoi triéu dong).

[2] Vé hop dong thué dat:

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong Nguyén Hong H,
ba Nguyén Thi Diém A d6i v6i bi don 6ng Mai Vian L, ba Nguyén Thi Nh vé hop
dong thué dat.

- Budc 6ng Mai Vin L, ba Nguyén Thi Nh c6 trach nhiém lién d6i tra lai cho
Nguyén Hong H, ba Nguyén Thi Diém A sb tién thué dat 13.500.000d (Mudi ba
triéu nam trim nghin dong).

Pinh chi mot phan yéu cau khai kién ctiia nguyén don 6ng Nguyén Hong H, ba
Nguyén Thi Diém A d6i véi bi don 6ng Mai Vian L, ba Nguyén Thi Nh ddi véi sd
tién thué dat 13.500.000d (Mudi ba triéu nim trim nghin dong).

[3] Vé hop dong vay tai san:

Chép nhan yéu ciu khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Hong H, ba
Nguyén Thi Diém A ddi véi bi don ong Mai Vian L, ba Nguyén Thi Nh vé hop dong
vay tai san.



- Budc 6ng Mai Vin L, ba Nguyén Thi Nh c6 trach nhiém lién déi tra lai cho
Nguyén Hong H, ba Nguyén Thi Diém A sb tién vay vén 200.000.000d (Hai trim
triéu dong), tién 13i 56.215.500d (Nam muoi sau triéu hai trim mudi ldm nghin ndm
trim dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat (d6i véi cac trudng hop co
QUA Thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015.

[4] Vé an phi:

- Ong Mai Vin L, ba Nguyén Thi Nh cung phai chju 21.188.620d (Hai muoi
mot triéu mot trim tAm muoi tim nghin sdu trim hai muoi déng) an phi dan sy so
tham

- Ong Nguyén Hong H, ba Nguyén Thi Diém A khong phai chiu 4n phi dan su
so tham. Ong H, ba A dugc nhan lai s6 tién 16.720.000d (Muoi sau triéu bay tram
hai muoi nghin ddng) tam tng an phi di ndp theo bién lai thu s6 0008734 ngay
09/3/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén CP.

- V& quyén khang cdo: Cac duong su ¢6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Riéng duong su ving mit duoc quyén
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 1¢.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhén ~ TM.HOIPONG XETXU
- TAT A GIAg; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- THA huyén CP;
- VKSND huyén CP;
- Puong su;

- Luu ho so vu an.



Tran Thi Ngoc My



