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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - PHU THQ Poc l1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 16/2025/DS-ST
Ngay: 09-9-2025
V/v: Tranh chap hop dong thué nha,
yéu cau boi thuong danh du nhan pham.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - PHU THQ

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Hoang Thi Thuy Linh

Céc Hoi tham nhan dan: Ba Pham Thi Nga va 6ng Trinh Xuin Nguyén

- Thuw ky phién toa: Ong Ping Thanh Pat - Thu ky Toa an

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dan khu vwee 12 — Phii The tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Thuin — Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 ndm 2025 tai tru sé Toa an nhan dan khu vuc 12, tinh Phu

Tho xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y sé: 17/2025/TLST-DS ngay 27
thang 5 nam 2025 vé tranh chap Hop dong thué nha, yéu cau boi thuong danh du
nhan pham theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 03/2025/QDXX-DS ngay 06
thang 8 nam 2025 gitra cadc duong suy:

1. Nguyén don: Chi Nguyén Thi Khanh L, sinh nim 1981; c6 mat;
Dia chi: Truong tiéu hoc Tinh Nhué, x3 Yén Son (x4 Tinh Nhué, huyén Thanh
Son cii), tinh Pht Tho.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1954; c6 mit;
Noi cu tra: Khu 2, x4 Cao Phong, tinh Pha Tho (thi tran Cao Phong, huyén Cao
Phong, tinh Hoa Binh cii).

NOI DUNG VU AN

1. N§i dung khéi ki€én ctia Nguyén don:

Theo don khéi kién, ban tu khai, tai phién toa, phia nguyén don trinh bay:

Thang 9/2024 chi L thay c6 nha tai t6 09 phuong Tan Hoa cho thué nén da
lién hé véi s6 dién thoai 0912656805 dé thoa thuan ngay 17/9/2024 s& ki hop dong
thué nha. Ngay 17/9/2024 chi L dén ki hop dong thi ba D bao ban, ba nho chau 1a
anh Quang, chi An dtmg ra ki hop déng thué nha gitip ba nhung chi L khéng dong
¥ vi ho khong phai chu nha, chi L chi ddng ¥ ki v&i ho viéc ban giao nha dé chuyén
dén ¢ va cho ba D ki hop dong thi méi ban giao tién. Ba B goi dién doi chi L tién
nha rat nhiéu lan, nhung chi L chua dua vi ba chwa ki vao hop dong thué nha.
Ngay 23/9/2024 chi L chuyén cho ba B sé tién 20.000.000D 1a tién dat coc
5.000.000D va tién thué nha 01 nim va di vao nha ba B ¢ khu 2, thi trin Cao
Phong dé ki hop ddng thué nha véi ba D.
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Ngay 26/9/2024 chi L dén Cong an phuong Tan Hoa dé ding ky tam tra thi
khong dang ky duge vi ba B khong trinh dugc gidy to ching minh chu so hitu thira
dat. Ba D va chi Hién (con gai ba D) da xin cho ba 02 thang d¢ lo tha tuc gidy to
nha. Ngay 27/9/2024 chi L yéu cau ba D hoan lai tién thué nha vi ba D khong co
gidy to chang minh sé hiru, ba B khong ddng ¥ con vu chi lra ddo pha v& hop
ddng. Chi L di 1am don trinh bao 1én Cong an phuong Tan Hoa. Ngay 30/9/2024
chi L bao v&i ba P khong thué nha nira, sau 02 thang ba D khong cung cip duoc
gidy to nha chi L s& chuyén d6 dac di. Ngay 03/10/2024 chi L 1am don 1én Toa an
Cao Phong trinh bay su Viéc trén.

Ngay 17/11/2024 chi L d3 thong bao véi ba B va moi anh Quang chi An
sang kiém ké tai san truéc khi chuyén di. Cubi thang 11/2024 ba b chuyén tra lai
chi L s tién 16.300.000D, con lai 3.700.000D ba P bao trir vao tién dién, tién
nuéc, tién thué nha 02 thang. Chi L khong dong y vi ba B di vi pham hop dong
thué nha c6 dau hiéu lira dao tai san. Ba D khong phai chi nha khong c6 bat cu
gidy to nao chtirng minh ba 1 chu s hitu cin nha cho thué. Ba P 1am don guri 1én
Phong gido duc dao tao huyén Thanh Son va Hiéu truéng truong TH Tinh Nhué
vu khong chi L chiém doat tai san cta ba. Ngay 06/01/2025 chi L hen gap ba P
dé thuong lugng hoa giai nhung ba B khong hop tac, chi L vira dén cira nha ba
d3 ho hoan chi dén cudp tai san lay gay danh dap chi L. Ba P bao cong an thj tran,
chi L da dén d6 khai bao: Chi khong cudp tai san cua ba B, khong danh dap ba b,
chi L ¢c6 ném da vao ctra nha ba B nhung khong lam v& kinh vi ctra nha ba D lam
bang nhya, mé ka. Sau d6 ba P tiép tuc c6 don khiéu nai 1én hiéu truong va phong
gido duc lam anh huong dén danh du uy tin cua chi. Do vay chi L khai kién dén
Toa an yéu cau giai quyét:

- Yéu cau budc ba Nguyén Thi D tra lai s6 tién thué nha 20.000.000D (Hai
muoi triéu dong), ba b da tra 16.300.000D, nay yéu cau tra ndt 3.700.000D.

- Budc ba B boi thuong danh dy nhan pham gém cac khoan: Chi phi chuyén
nha 1.000.000D, chi phi budi xin 16i cong khai 2.900.000B, chi phi 02 1an xing
xe chi L cung hiéu truong di 1én Phong gido duc dao tao huyén giai trinh
1.400.000D, thiét hai kinh té do bj ct tién thuéng hang nim giam tir 7.500.000D
xudng con 500.000D; tong s6 tién yéu cau ba B phai boi thuong 1a 11.900.000D
(Mo mét triéu chin tram nghin dong) va xin 18i chi L céng khai tai Truong tiéu
hoc Tinh Nhué, x3 Tinh Nhugé, huyén Thanh Son va cac cp 1anh dao Phong gido
duc dao tao huyén Thanh Son tinh Phua Tho.

Tai phién toa chi L xac nhan chi dén & nha thué cta ba D tur ngay 17/9/2024,
sau d6 15 ngay chi L khong & nira, dén ngay 17/11/2024 chi L thué xe don dep do
dac chuyén di khoi va bao v6i phia ba B vé viéc don hét do chuyén di. Chi L xac
nhan viéc thué nha & thi phai chiu tién dién nudc st dung nhung chi khong chap
nhan s tién dién nude ba D tinh trir di, yéu cau phai c6 hoa don vi chi khong &
d6 nhiéu ma tién dién nudc lai rat nhiéu. Bong Thai chi L trinh bay viéc chi ké
khai cac khoan tién yéu cau boi thuong vé danh du nhan pham sé tién 12.300.000
ddng nhung chi chi yéu cau ba B bdi thudng sé tién 11.900.000 ddng.



2.Y kién ciaia Bj don:

Ba D x4ac nhan ba c6 01 gian nha cap 4 tai t6 09 phuong Tan Hoa, TP Hoa
Binh. Nha dit nay 1a ba mua lai ciia ba Nguyén Thi Hoa da nhiéu nim. Nha dat
trén dang trong thoi gian chd 1am tha tuc cap s do, do viéc chuyén d6i muc dich
str dung, do sap nhap nén thi tuc kéo dai. Tuy nhién viéc ba la chu cua nha dat do
ai & khu d6 ciling biét, ba khong tranh chip véi ai vé nha dat dé, van nhiéu nim
nay cho thué nguoi thi mé quan phd, nguoi mé quéan bia. Ba chi co gidy to mua
ban voi chi Hoa nhung d3 ndp dé lam thu tuc cap s6 do.

Thang 4 nam 2024 ba B cho chi Anh thué & véi thoi han 1 nim. Dén thang
9 nam 2024 tu dung c6 chi L dén nin ni ba mudn thué nha dai han 10 nim dé kinh
doanh nudc loc va photocopy va tra tién thué nha 1 nim 1 lan va dat coc
5.000.000D. Chj L dén hoi thué, hai bén chua giao kéo cu thé gi chi da dudi nguoi
dang thué nha cta ba di. Do lac d6 chi L bao thué nha 10 nim tra tién nim mot
nén ba théy do phai cho thué 1€ té, dugc ludn sb tién ra tAm ra mon nén cho thué.
Ba b da phai cit hop dong véi chi Anh dé cho chi L thué nha. Gitra chi L va ba
d3 1am hop dong thué nha véi nhau vao ngay 17/9/2024 va ba di ban giao nha cho
chi L ludn thoi diém d6 va nhan tién dat coc cua chi L 5.000.000D. Ba P soan
hop ddng gui zalo cho chi L doc trudc, chi L in ra rdi mang vao tan Cao Phong
yéu cau ba ky moi giao tién thué nha. Hop dong hai bén thoa thuan ghi rd thoi
han thué 12 1 nam ké tir ngay 17/9/2024, gia thué 1a 1.250.000D/1 thang, tra tién
thué 1 nam 1 l1an. Chi L da thanh toan tiép cho ba 15.000.000D tién thué nha.
Tong cong ba B da nhan caa chi L 20.000.000D.

Pén thang 11 nam 2024 khong biét vi Iy do gi chi L ty pha hop dong, khong
ban bac trudc gi vdi ba ma bao cong an va noi kién ba dén Toa. Ba lién lac dé gap
chi L tryc tiép giai quyét thi chi L bao cho Cong an va Toa an giai quyét. Sau do
chi L lién tuc nhan tin vu khdng ba lra dao, doa nat, chui béi, xtic pham. Ba b da
nhan tin lai bao chi L khong thué nha nita thi thanh 1y hop dong nhung chi L
khong 1am ma doi lai tién nha tién coc. Ngay 17/11/2024 chi L ty don db dac di
va guri tra lai chia khéa cho chau ba (anh Quang, chi An). Trong thoi gian thué
nha chi L khong nop tién dién tién nudc cho cong ty nén da bi cat dién, ba da phai
nho ngudi nop tién dé dugc cap dién nudc tro lai. Thay chi L khong binh thudng
nén ba di yéu cau chi L thanh 1y hop dong nhung chi L khong ky ma tiép tuc nhan
tin de doa chiri bgi. Toan bd céac tin nhan ba da in ra ndp cho Toa. Khong mudn
day dua mat viéc lang nhang véi chi L nén ngay 22/11/2024 ba da chuyén tra lai
cho chi L vao tai khoan sé 0801000207225 Ngan hang VietcomBank chu tai
khoan Nguyén Thi Khanh L tong s6 tién 16.308.699D (Muoi sdu triéu ba tram L
tam nghin sdu tram chin mwoi chin dong), ba da trir cua chi L tong so tién
3.691.301D trong d6 2 thang tién thué nha 1.250.000D x 2 = 2.500.000D, tién
dién thang 9 1a 650.426D, tién dién thang 10 1a 138.659D, tién nudc thang 9 1a
202.216D, tién nude thang 10 1a 200.000D.

Ngoai ra 9 gid ngay 06/01/2025 chi L dén nha ba tai khu 2 thi tran Cao Phong
dung gach da ném lam ran kinh mgt bén ctra nha. Su viéc xay ra da duoc bao cong
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an, nhung vi khong xay ra thuong tich hay hong tai san gi 16n, anh trai chi L da
dén bao 1anh noi s& co trach nhiém sira lai ctra cho ba nén coi nhu hai bén hoa giai
v6i nhau di vé. Ba cir nghi sy viéc vay la xong khong ngd chi L van ¢t nhan tin
chui béi gio lai con kién dén Toa.

Ba D xac nhan ¢6 gui don dén 02 noi Truong tiéu hoc Tinh Nhué va Phong
gido duc dao tao huyén Thanh Son nhung khong c6 ndi dung t co gi chi L hra
d40. Do chi L nhén tin chui béi, tham chi ¢6 ca hinh anh con dao de doa nén ba
birc xuc chi giri don c6 ndi dung dé cac cap quan 1y chi L nhic nho ngan chin
gitip dé tranh xay ra an mang. Ba P chi giri duy nhat don dé ngay 28/11/2024
ngoai ra khong guri don nao khac.

V& s6 tién thué nha chi L doi lai 3.700.000D, mic du yéu cau nay cta chi L
1a khong dung thuc té vi day 1a tién ba trir di 02 thang tién nha, tién dién nudc nhu
d3 giai trinh & trén, thuc té chi L c6 dén ¢ nha thué cta ba 02 thang sir dung dién
nudc nén phai tra 1a dung. Tuy nhién dé tranh phién ha chi L nhi nhang dén tiép
tuc gay sy Kién tung lung tung, ba B da chuyén tra chi L 16.308.699P con s6 tién
3.691.301D 1a ba trir di tién thué nha 02 thang 9-10 va tién dién nudc nén khong
dong y tra lai.

Vé yéu cau doi boi thuong danh dy nhan phan téng sé tién 11.900.000D
(Mueoi mét triéu chin tram nghin dong) va xin 18i chi L céng khai tai Truong tiéu
hoc Tinh Nhué, xa Tinh Nhu¢, huyén Thanh Son, tinh Phu Tho, ba khong chap
nhan. Ba khong lam gi anh huong dén danh du nhan pham caa chi L, viéc ca nhan
chi L xép loai hoan thanh cong tac ¢ truong 1a do qua trinh cong tac 1am viéc cua
chi L trong ndm hoc chtr khong lién quan gi dén giao dich thué nha giira ba va chi
L; don cta ba guri nha truong chi dé nham ngan chan viéc chi L ¢ thé ¢ nhiing
hanh dong qua khich ma thuc té 1a chi L di dén tan nha ném da chii boi. Do vay
ba khong ddng ¥ vé viéc bdi thuong danh di nhan pham va xin 15i cong khai chi
L.

Tai phién toa ba B déng ¥ viéc tinh toan lai tién dién nude, dong ¥ tra lai chi
L néu tinh thura tién dién nudc cua chi L.

3. Tai liéu ching cir do Toa an xac minh, thu thap:

3.1. Xac minh tai dia phuong cung cap: Ba Nguyén Thi D mua lai nha dat
cua chi Nguyén Thi Hoa tai t6 09 phuong Tan Hoa, TP Hoa Binh. Ba P dang
trong qua trinh hoan thién thu tuc dé duoc cap Giay ching nhan quyén si dung
dat. Khoang thang 9 nam 2024 c6 chi L ngudi & Pha Tho dén tim thué nha ciia ba
b. Trudc khi cho chi L thué thi ba B cho mot nguoi khac thué ban quan bia. Khi
chi L thué c6 dén tim to trudong dé dang ky tam tra. T truong toé dan phd da trao
d6i va hudng dan cho chi L viéc to dan phd chi ghi danh sach luu tra trong khoang
thoi gian Va1 ngay con dang ky tam tra phai dén Cong an phuong. To trudong da
ghi tén va s cin cudc cua chi L theo dién luu tra d&é nim duogc tinh hinh. Theo
thong tin cia nhan dan dia phuong thi chi L ¢ thué nha ba D khoang hon 1 thang
roi lai thué xe don d6 chuyén di. Ly do chi L khong thué nha nita do chi L cho
rang ba D khong phai chi nha nén hai bén méu thuin. Gia dinh ba D d3 mua lai
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nha dit cua chi Hoa dang chd cap s6 d6 nén nha dat d6 thudc quyén s hitu caa
ba b.

3.2. X4c minh tai Cong an phuong Tan Hoa cung cap: Khoang thang 9-10
nam 2024 c6 chi Nguyén Thi Khanh L dén héi thu tuc dang ky tam trd tai t6 09
phuong Tan Hoa. Can b phuong da hudng dan thu tuc ding ky tam tri theo quy
dinh va phai 1am thu tuc trén hé thdng Dich vu cong qubc gia. Phia cong an
phuong méi chi hudng dan tha tuc cha chua tiép nhan hd so cua chi L. Sau d6
mét thoi gian chi L quay lai trinh bay cho rang bi nguoi cho thué nha lira d4o, sau
khi nghe chi L trinh bay cong an hudng dan chi L 1a giao dich dan su, viéc chuyén
tién khong phai trén dia ban phuong Tan Hoa, ngudi cho thué nha & trong Cao
Phong nén khong thudc tham quyén giai quyét. Toan bo cac budi lam viéc véi chi
L 1a tiép dan hudng dan thu tuc cht khong phai thuc hién theo trinh ty thu tuc quy
dinh vé dang ky tam tra... nén khong c6 bién ban lam viéc. Cong an phudng Tan
Hoa khéng tiép nhan bat cir mot don tir nao cua chi L.

3.3. Xac minh tai Truong tiéu hoc Tinh Nhué cung cap: Chi Nguyén Thi
Khanh L sinh nam 1981 1a gido vién dang lam viéc tai Truong Tiéu hoc Tinh
Nhug¢, huyén Yén Son, tinh Phti Tho (xa Tinh Nhug, huyén Thanh Son cii). Ngay
10/12/2024 nha truong nhan duoc Phiéu chuyén don ctia Phong gido duc va dao
tao huyén Thanh Son. Thuc hién néi dung yéu cau ctia Phong, nha trudng di tién
hanh xac minh lam viéc voi chi L lién quan dén noi dung Pon dé nghi ngay
28/11/2024 cia ba Nguyén Thi . Nha truong da 1ap bién ban 1am viéc va bao
céo viéc giai quyét don dén Phong gido duc dao tao huyén Thanh Son bang van
ban s6 97/BC-TrTH ngay 12/12/2024 nén khong c6 sy viéc chi L thué xe dé Hiéu
truong va chi L di giai trinh su viéc tai Phong gido duc va dao tao.

Nha truong khong truc tiép nhan dugc don dé nghi, don té cdo nio cua ba
Nguyén Thi D, ciing khong tiép nhan bat cir thong tin nao tir ba B vé viéc t6 cao
chi L ltra ¢ao chiém doat tai san.

Nha trudng khong td chic budi hoa giai, budi xin 161 cong khai nao giira chi
L va ba D nén khong c6 chi phi ndo vé market, tra nudc; nha trudng khong to
chac hoi nghi trong budi xin 16i cong khai nao c6 20 ngudi tham gia va chi phi
hét 7.000.000 dong nhu chi L trinh bay. Vé su viéc tranh chap giita hai bén nha
truong khong to chirc bat ¢ budi lam viéc nao co ca chi L va ba D, ciing khong
lam viéc tryc tiép voi ba .

Viéc danh gia xép loai vién chitc nam hoc 2024-2025 nha truong thuc hién
theo dung cac quy dinh hién hanh ciia cac co quan quan 1y cap trén. Két qua xép
loai vién chirc nam hoc 2024 -2025 dya trén céc ti€u chi danh gia theo quy dinh
trong ca nam cong tac. Viéc xép loai chi L dat “Hoan thanh nhiém vy” phan anh
khach quan, dugc su dong thuan cua tap thé can b, vién chirc nha truong. Viéc
chi tra tién thuong nha truong thuc hién theo quy ché chi tién thuong cua don vi
va cac van ban hién hanh va chua thuc hién tai thoi diém chi L khoi kién. Viéc
chi L dua ra céc thong tin tién thuéng tir 7.500.000 dong giam con 500.000 dong
la khong c6 can cu.
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3.4. X4c minh tai Cong an thi trin Cao Phong cung cap: Ngay 06/01/2025
Cong an thi tran Cao Phong nhan dugc tin bao ctia quan ching nhan dan tai nha
nghi Ban Tring thuoc khu 2 thi tran Cao Phong c6 xay ra vu x6 xat gitra ba B va
ba L. Nhan duoc tin bao cong an di cir can bd dén hién truong xac minh. Két qua
xac minh x4c dinh hai bén c6 xay ra x6 xat nhung da tu giai quyét véi nhau. Nhan
thiy hai bén khong c6 thuong tich, sy viéc xay ra khong 16n, cong an dong y dé
hai bén tu giai quyét v6i nhau. Cong an khong trung cau giam dinh véi thuong
tich cta ba L tai bénh vién da khoa huyén Cao Phong.

3.5. Xac minh tai Trung tdm y t& khu vuc Cao Phong cung cap: 15h35 ngay
06/01/2025 Trung tim y té co tiép nhan bénh nhan tén 1a Nguyén Thi Khanh L
dén kham va chup Xquang cang tay thang nghiéng. Két qua chup Xquang khong
thay hinh anh ton thuong xuong trén phim chup. Trung tdm y té khu vuc Cao
Phong khong thuc hién giam dinh thuong tich cho chi L.

3.6. X4c minh tai Cong ty c6 phan nudc sach Hoa Binh cung cdp hoa don
nuéc tir thang 9 dén thang 11 nam 2024 cia ba Nguyén Thi D: Thang 9 s tién
105.280 dong, thang 10 s tién 202.216 dong, thang 11 khong phat sinh hoa don.

3.7. Xac minh tai Doi quan 1y dién lyc khu vuc Hoa Binh cung cip hoa don
dién tir thang 9 dén thang 11 ctia ma khach hang PA17TX0009952 tén Nguyén
Thi Hoa (SPT 0912656505): Thang 9 sd tién 650.426 dong, thang 10 sb tién
138.659 dong, thang 11 s tién 28.622 dong; khong co chi phi dong cat dién.

4. Nguoi lam chiing

*Anh Quang, chi An cung cip: Cach ddy mot vai nim ba B da mua lai 01
nha dat caa chi Hoa tai té 09 phuong Tan Hoa cach nha anh chi khoang 50m. Do
ba P ¢ xa nén nho vo chong anh chi cam chia khoa, ai can thué thi thong tin cho
ba P va thanh toan tién dién nudc ho theo hoa don. Khoang thang 9-10 nim 2024
c6 chi L 1a gido vién ¢ Tinh Nhué Pha Tho dén hoi thué. Vi ba B khong & day nén
nho vo chdng t6i ky vao hop dong va ban giao nha cho chi L. Dén thoi diém hai
bén thanh toan véi nhau thi chi L vao Cao Phong tim ba P dé hai bén ky véi nhau,
Khi dén thué nha chi L ¢6 néi muc dich muén thué 1a dé dugc diang ky trén phan
mém VNelD quan Iy cong dan 1a tam tra ho khau & mién nai dé duoc huong chinh
sach hd tro ciia nganh gido duc. Sau khi thué nha chi L don dén &. Khi chi L hoi
thi tuc dang ky tam tra thi anh Quang hudéng dan dén gap to trudong dé hoi. Sau
khoang hon 1 thang thué nha chi L sang gap anh Quang tra chia khoa dong thoi
don dep dd dac chuyén di ma khong néi 1y do. Anh Quang ¢ néi véi chi L “Co
gi thi hai bén dan xép véi nhau”, thi chi L néi “T6i khong néi chuyén véi anh, co
gi ra phap luat giai quyét”. Chi L ¢ nha thué cua ba P khoang hon 1 thang thi hai
bén xay ra tranh chap, chi L cho rang ba b lira chi L, nha dit khong phai cia ba
b ma lai cho thué nén sau doé don di. Trong thoi gian chi L & hon 1 thang anh
Quang 1a ngudi truc tiép thanh toan tién dién nude cho nha ba . Hoa don tién
dién van dé tén chu nha cii 1a Nguyén Thi Hoa, hoa don tién nude tén 13 Nguyén
Thi b.
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V& viéc chi An ky tén trong hop dong thué nha véi chi L thé hién viéc vo
chdng anh chi thay mit ba D ban giao nha cho chi L, v chong anh chi khong co
giao dich thué muon gi véi chi L.

* Chi Hoa cung cap: Chi ¢6 01 can nha cip 4 cap 4 dién tich 71m?, tai td 09,
phudng Tan Hoa, TP Hoa Binh, tinh Hoa Binh do UBND phudng Tan Hoa cil cap
cho tir ndm 1993. Khuén vién nha dat co dién tich st dung khoang 100m2. Nim
2022 chi chuyén nhuong nha dat dé cho ba Nguyén Thi P sinh nam 1954 tru tai
khu 2 thi trdn Cao Phong, huyén Cao Phong, tinh Hoa Binh. Sau khi chuyén
nhuong chi d3 nhan du tién cua ba P, ban giao toan b gidy to lién quan va nha
dat cho ba D dé ba b truc tiép quan 1y sir dung. Ba P ¢6 toan quyén véi nha dat
do, khong lién quan gi dén chi Hoa nita. Hién tai ba b van dang cho thu tuc cép
bia do thira dat nhung khong biét dang con vudng mic & khiu nao nén chua lay
bia vé. Sau khi mua ban ba P c6 stra chita nha cip 4 day va cho nguoi khac thué
¢. Khoang thang 9-10 ndam 2024 ba D cho 01 nguoi tén 1a L 1a gido vién & Pha
Tho thué cin nha d6 &. Sau d6 khong biét vi Iy do gi xay ra tranh chap, chi L ¢ d6
khoang 2 thang roi thiy don di. Chi Hoa khang dinh d& chuyén nhuong toan bo
nha dat néu trén cho ba B. Ba B ¢6 toan quyén theo luat dinh voi nha dat d6. Toan
bd gidy to vé da chuyén cho ba B, chi Hoa khong con giit gidy to gi.

4. Y kién ctiia Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 — Pht Tho:

Vé thu tuc t6 tung: Ké tir khi thu 1y giai quyét vu an cho dén trude thoi diém
Ho1 déng x€t xur vao nghi an, Tham phan, Ho1 tham nhan dan, Thu ky phién toa
va nguyén don da thuc hién dung cac quy dinh vé trinh tu thi tuc t tung giai
quyét vu an theo quy dinh ctia Bo luat td tung dan su. Bi don c6 mét lam viéc theo
thong bao triéu tap cua Toa an, chap hanh ding quyén nghia vu cta duong su.
Nguyén don chua chap hanh day di nghia vu cia duong su.

Vé noi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir cac diéu 26, 35, 39, 147,
ciia Bo luat td tung dan su; cac Diéu 472, 473, 474, 476, 481, 482, 584 cua BO
luat dan su; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 cua . Dé nghi Hoi dong xét xir
tuyén xu:

- Chép nhan mot phén yéu cau khéi kién cua Nguyén don, budc bi don tra
lai cho nguyén don sb tién 698.398 dong, tai phién toa bi don di dong y tra lai
nguyén don sb tién nay.

- Béc yéu cau khai kién ctia Nguyén don vé viée yéu cau budce bi don boi thuong
danh du nhan pham s6 tién 11.900.000 dong va xin 16i cong khai tai Truong tiéu hoc
Tinh Nhué, xa Yén Son, tinh Phu Tho va cac cép lanh dao Phong gido duc dao tao.

- Nguyén don phai ndp 300.000 dong an phi dan su so tham, Bi don dugc
mién an phi dan su so tham.

- Cac duong su co quyén khang cdo theo lut dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN
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Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctr da dugc tham tra tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, y kién ciia Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan thay:

[1] V& thii tuc t6 tung:

[1.1] Tranh chap hop dong thué nha, yéu cau boi thudng danh dy nhan pham
gitta Nguyén don va Bi don thudc thim quyén thu Iy, giai quyét theo thu tuc so
thim ctia Toa an nhan dan huyén Cao Phong theo khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 Piéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thyuc hién day dua cac thu tuc té tung
thong bao dé duong sy cung cap tai liéu, ching ct dé bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia minh. Toa 4n thong bao mo phién hop tiép can cong khai ching cir va
hoa giai cho cac duong su. Nguyén don da nhan dugc thong bao, c6 don trinh bay
vang mat vi nghi he, phai di Jam thi tuc gidy to & qué nén khong c6 mat. Tai phien
hop lan 1, Nguyén don vang mat, Toa an hoan phlen hop. Tai phién hop lan 2,
Nguyén don vang mit, Toa an tién hanh phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can
cong khai chung cir ma khong tién hanh hoa giai.

Do cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an
nén Toa an dua vu an ra xét xir.

[1.4]. Su vang mat cua duong su:

Tai phién toa ngay 28/8/2025, Bi don da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhung
vang mat, Hoi dong xét xtr quyét dinh hodn phién toa 1a phu hop véi khoan 1 Biéu
227 ctia Bo luat T6 tung dan su. Phién toa mé lai vao ngay 09/9/2025.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Hop dong thué nha & ngay 17/9/2024 giita ba Nguyén Thi B va chi
Nguyén Thi Khanh L duogc lap thanh van ban, hai bén xac dinh ro ddi tuong cua
hop dong (Piéu 1); gia cho thué, phuong thiic thanh toan (Piéu 2); thoi han thué
(Piéu 3); quyén nghia vu ctia bén thué, bén cho thué (Piéu 4, 5) va cac diéu khoan
khac. Thuc hién hop dong ngay 17/9/2024 ba P da ban giao nha dat cho chi L; ngay
23/9/2025 chi L da thanh toan bang hinh thtic chuyén khoan cho ba P tng s6 tién
20.000.000 dong trong d6 tién thué nha 1 nam 1a 15.000.000 dong va 5.000.000
déng tién dat coc. Cac tai liéu trong hd so thé hién nha dat tai to 09, phuong Tan
Hoa, tinh Pha Tho (TP Hoa Binh, tinh Hoa Binh cii) thudc quyén st dung, s& hitu
hop phap ciia ba Nguyén Thi D; hai bén duong sy thira nhan viéc giao két hop dong
tu nguyén; hai bén da thuc hién hop dé)ng do vay viéc giao két hop déng khong bi
Itra d6i, cudng ép; Hoi dong xét xir xac dinh hop dong thué nha gitta ba P va chij L
c6 hi¢u luc phép luat. Thang 11/2024, phia bén thué - chi L da tu nguyén don do
dac di khoi nha thué, bao viéc tra lai nha thué cho phia ba D; bén cho thué - ba b
da hoan tra lai bén thué s tién thué nha va tién dat coc sau khi trir di tién thué nha
02 thang va tién dién nude. Hai bén khong c6 vin ban vé viée cham dut hop dong
tuy nhién bén thué ty nguyén chuyén di, bén cho thué tu nguyén tra lai tién thué
nha con lai nén Ho1 dé)ng xét xur cong nhan viéc hai bén da tu nguyén cham dut hop
dong thué nha.

Céc tai liéu ching ct va thé hién chi L ¢ tai nha thué cua ba D tir ngay
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17/9/2024, sau d6 15 ngay chi L khong &, dén ngay 17/11/2024 chi L méi don dd
dac ciia minh chuyén di khoi, do vay chi L phai tra tién thué nha 02 thang X
1.250.000 dong = 2.500.000 dong. Hop dong thué nha giira hai bén co thoa thuan
vé viée “bén thué c6 nghia vu tra tién dién va cac chi phi phat sinh khac trong thoi
gian thué nha” (Piéu 5) nén chi L phai thanh toan tién dién, nudc trong thoi gian
chi thué nha 13 phu hop, cu thé:

- Hoa don tién dién thang 9 tinh tir ngay 24/8 dén ngay 23/9, chi L dén ¢ nha
ba b tir 17/9, do vay chi L chi phai chiu s tién dién caa thang 9 twong duong voi
thoi gian tir 17 dén 23/9 1a 06 ngay vai s tién 650.426 dong : 30 X 6 ngay =
130.085 ddng;

- Hoa don tién dién thang 10 tinh tir ngdy 24/9 dén ngay 23/10; chi L & du ca
thang nén phai tra so tién theo hoa don thang 10 13 138.659 dong;

- Hoa don thang 11 duoc tinh tir ngdy 24/10 dén 26/11, chi L ¢ dén ngay
17/11 thi chuyén di, do vay chi L phai tra s tién twong tng véi 23 ngay 1a 28.622
dong : 30 x 23 ngay = 21.943 dong.

Tong sb tién dién chi L phai tra 1a 290.687 dong.

Trong qua trinh ¢ thué chi L khong thanh toan tién dién, nén ba P da thanh
toan toan bo cac hoa don tién dién cho Pién luc TP Hoa Binh. Do vay chi L phai
tra cho ba b tién dién véi s6 tién 290.687 dong.

- Hoa don tién nudc thang 9 tinh tir ngay 16/8 dén ngay 16/9, chi L dén ¢
nha ba D tir 17/9, do vay chi L khong phai chiu hoa don tién nuéc cua thang 9.
Hoa don tién nudc thang 10 tinh tir ngay 16/9 dén ngay 16/10, chi phai tra so tién
theo hoa don thang 10 13 202.216 ddng; Tir 16/10 dén 17/11 khong phat sinh hoa
don.

S6 tién thué nha va cac chi phi dién nudc phat sinh trong 2 thang chi L thué
nha ba D 1a: 2.992.903 d6ng; chi L phai co nghia vu thanh toan cho ba B sé tién
nay. Tong s tién chi L chuyén cho ba P 13 20.000.000 dong; ba P da tra lai chi
L sé tién 16.308.699D. Hoi dong xét xtr chi chdp nhan mot phan yéu cau caa chi
L, tai phién toa ba B dong ¥ tra lai cho chi L s6 tién con du 1a 698.398 dong.

[2.2] V& yéu cau bdi thudng danh di nhan pham

Chi L yéu cau ba P boi thuong danh dy nhan pham tong sé tién 11.900.000D
(Mo mét triéu chin tram nghin dong) va xin 18i chi L céng khai tai Truong tiéu
hoc Tinh Nhué, xa Tinh Nhué, huyén Thanh Son, tinh Phu Tho. Can cr cac tai
liéu da thu thap, Hoi dong xét xtr nhan thay khong c6 su viéc ba P t6 céo chi L
lra ¢ao chiém doat tai san, ba B khong c¢6 hanh vi xtic pham danh du nhan pham
cua chi L; viéc danh gia xép loai vién chirc hang nam cta Trudng tiéu hoc Tinh
Nhu¢ dua trén cac ti€u chi danh gia theo quy dinh trong ca nam cong tac, khong
lién quan dén viéc ba B giri don, khong c6 cac su viéc nha trudng cung chi L di
bao cdo giai trinh tai Phong gido duc dao tao huyén, nha trudng khong to chic hoi
nghi Xxin 16i cong khai, khong co viéc giam dinh thuong tich... nhu chj L trinh bay.
Do vay Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién nay cia chi L.

[3] V& an phi:
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- Do yéu cAu doi tién cta chi L duoc chép nhan mot phﬁn nén chi L phai chiu
toan bo an phi 300.000 dong dbi voi phan khong duge chap nhan.

- Yéu cau bdi thuong vé danh du nhan pham cua chi L khong duge chap
nhan nhung thudc truong hop duoc mién an phi.

- Ba D phai chiu 4n phi ddi v6i s6 tién phai tra lai cho chi L, tuy nhién ba B
1a nguoi cao tudi, co6 don dé nghi mién 4n phi nén Hoi dong xét xtr mién 4n phi
dan su so tham.

[4] V& quyén khéng cdo: Cac duong su ¢6 quyén khang céo theo quy dinh.

[5] Xet y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 12 — Pha Tho tai
phién toa vé viéc giai quyét vu an 1a c¢6 can cir va phu hop véi nhan dinh trén cua
Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can ctr:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu
147, 227, khoan 2 diéu 244, 271, 273 B6 luat T tung dan su;

- Diéu 158, 166, 422, 472, 473, 474, 476, 481, 482, 584 B luat Dan sy nim
2015;

- Piéu 129, 131 Luét nha & 2014;

-Piéu 12, 15, 24, 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia Nguyén don chi Nguyén Thi
Khanh L, budc Bi don ba Nguyén Thi D tra lai cho chi L s tién 698.398 ddng (Sdu
trdam chin mwoi tam nghin ba tram chin mwoi tdm dong).

Ké tir ngdy ban 4n, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (di véi cac truong hop
co quan thi hanh 4n c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién
phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i
suét quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ctia Bo luat dan sy 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khac.

2. Bac yéu cau khoi kién ctia Nguyén don vé viéc yéu cau budc Bi don bdi
thuong danh dy nhan pham s tién 11.900.000 dong va xin 16i cong khai tai Truong
tiéu hoc Tinh Nhué, xa Yén Son, tinh Pht Tho (xa Tinh Nhug¢, huyén Thanh Son cii)
va cac cap lanh dao Phong gido duc dio tao.

3. V& an phi:

Ba P duoc mién an phi dan su so tham.
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Chi L phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham. Chi L d3 ndp tam tng
an phi so tién 1.500.000 dong tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cao Phong, tinh
Hoa Binh (nay 1a Phong Thi hanh &n dan sy khu vuc 12 Phu Tho) theo Bién lai thu
tam tmg an phi, 1& phi Toa 4n sb 0003018 ngay 26/5/2025 duge dbi trir va nhan lai
1.200.000 ddng (Mot triéu hai tram nghin dong).

4. V& quyén khang cdo: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac
duong su ¢6 quyén khang céo.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Phii Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phu Tho;

- VKSND khu viee 12;

- Thi hanh an tinh Phu Tho;

- Phong THADS khu vuc 12

tinh Phu Tho;

- Cac dwong su;

- Luu hé so vu an./.

Hoang Thi Thuy Linh



