TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU GIAO DPoc lap - Tw do - Hanh phac
TINH BINH DUONG

Ban an s: 08/2019/DS-ST.
Ngay 29-5-2019.
Vv tranh chap hop dong dat coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU GIAO, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém cé:

Tham phdn - Chui toa phién toa: Ong Tran Hitu Duyén.

Cdc Héi tham nhan nhan:

Ba Phan Thi Ngoc Mai;

Ong Kim Niém.

- Thuw ky phién tea: Ba Trinh Thu Thao, Thu ky Toa an nhan dan huyén Phu
Giao, tinh Binh Duong.

- Dai dién Vi.e“An Kiém sdt nhén din huyén Phu Gido, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ong Trinh Dinh Phuong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 va 29 thang 5 nam 2019 tai tru sé Toa &n nhan dan huyén
Pha Giao, tinh Binh Duong xét xir so tham cdng khai vu an thu Iy sé
107/2018/TLST-DS ngay 28/6/2018 vé tranh chdp hop dong dit coc theo Quyét
dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 36/2019/QDXXST-DS ngay 06 thang 5 nam 2019 giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Luu Vin H, sinh nam 1982; dia chi: 134, ép 5,xaT,
huyén Phu Gido, tinh Binh Duong; c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Xuan D, sinh nim 1976; dia chi: Ap 1, x4 T, huyén
Phu Gido, tinh Binh Duong; c6 mat.

NQuoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1974;
dia chi: 322/14, dudng Nguyén Thai Son, Phudng 5, quan Go Vap, Thanh phd Ho
Chi Minh; tam tra: 551/6, duong Nguyén Thai Son, Phuong 5, quan Go Vép,
Thanh phé H6 Chi Minh; ba H1 c¢6 don xin xét xtr ving mit.



Nguoi lam chung:

1. Ong Lé Van C, sinh nam 1979; dia chi: Ap 5, x& T, huyén Phu Giao, tinh
Binh Duong; c6 mat.

2. Ong Nguyén Vin H2, sinh nim 1979; dia chi: Ap 6, Xxa A, huyén Phu
Gido, tinh Binh Duong; dng H2 ¢6 don xin xét x{r vang mat.

3. Ong L& Huy T, sinh nim 1986; dia chi: Ap 5, x4 T, huyén Phu Gido, tinh
Binh Duong; 6ng T ¢ don xin xét xtr ving mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién ngay 11/6/2018, ban ty khai, bién bdan hoa gidi nguyén
don éng Luu Van H trinh bay:

Ngay 05/4/2018, 6ng H co ky gidy thoa thuan dit coc véi 6ng Nguyén Xuan
D dé dam bao cho viéc mua phﬁn d4t c6 dién tich 1.180m? thudc thira s6 01, to ban
do s6 25 toa lac tai Xa T, huyén Phu Gido, tinh Binh Duong dugc UBND huyén
Pht Gido cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi H1. Gia
chuyén nhuong 14 1.300.000.000 déng, 6ng H dit coc trude 200.000.000 dong. SO
tién con lai s& giao khi cac bén ra cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Cac bén thoéa thuan trong vong 30 ngay tir ngay 05/4/2018 dén ngay
05/5/2018, 6ng D s& hoan tat cac thu tuc chuyén nhuong quyén si dung dat dé ra
cong chimg. Tuy nhién, dén ngay 05/5/2018 dng D chua hoan tit duoc cac thu tuc
nén hai bén thoa thuan lai dén ngay 18/5/2018 s& ra cong ching hop dong chuyén
nhugng. Pén ngay 18/5/2018, 6ng D van khong hoan tat dugc cac thu tuc dé cac
bén ra cong chung hop dong chuyén nhuong. Ong H da nhiéu lan yéu cau nhung
6ng D van khong hop tac. Nay, 6ng H yéu cau Toa an hay gidy dit coc ngay
05/4/2018 gitta 6ng H va 6ng D, budc 6ng D tra 200.000.000 dong tién dit coc cho
ong H. Theo don khéi kién, 6ng H yéu cau phat coc nhung tai phién toa 6ng H Xin
rt yéu cau phat coc.

Tai ban ty khai, bién ban hoa giai va tai phién toa bi don ong NQUyé~n Xuan
D trinh bay: Ngay 05/4/2018, 6ng D va dng H co6 ky gidy thoa thuan dit coc dé
dam bao cho viéc chuyén nhuong phan dit co dién tich 1.180m? thudc thira sb 01,
td ban d6 sd 25 toa lac tai XA T, huyén Pha Gido, tinh Binh Duong. Gia chuyén
nhugng cac bén thoa thuan 1a 1.300.000.000 dong, ong H dit coc trudc
200.000.000 dong. So tién con lai s& giao khi cac bén ra cong chimg hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Cac bén thoa thuan trong vong 30 ngay tir ngay
05/4/2018 dén ngay 05/5/2018 6ng D s& hoan tat thil tuc dé ra cong chimg hop



ddng. Tuy nhién, dén ngay 05/5/2018, ong D chua ra duoc trich luc nén céc bén
hen lai dén ngay 08/5/2018 va sau d6 dén ngay 18/5/2018. Tuy nhién, dén ngay
17/5/2018, ba H1 goi dién thoai cho éng D thdng tin 1a ban viéc khong thé ra cong
chtng ngay 18/5/2018 nén 6ng D hen vé6i éng H dén ngay 20/5/2018 va 6ng H
ddng ¥ nhung sau d6 ngay 18/5/2018 dng H dién thoai bao dng D va ba H1 phai ra
cong chimg hop dong chuyén nhuong; ngay 20/5/2018, ba H1 va 6ng D ra vin
phong cong chimg thi dng D goi dién thoai cho 6ng H thi 6ng H no6i nhuong lai
cho 6ng Lé Van C, 6ng D goi cho dng Lé Van C thi 6ng C n6i bo nén 6ng D khong
ky hop dong chuyén nhuong voi 6ng H. Dén 15 gio ngay 20/5/2018, 6ng H goi
dién béo 6ng D ra Vin phong cong chimg ky hop dong chuyén nhuong thi ong D
no6i 1a dé éng D goi cho chu déat dé thuong luong nhung sau d6 6ng H lai goi dién
bao dua lai tién khong chuyén nhuong nira.

Tai bién bdn ldy 1oi khai ngay 07 thang 11 nam 2018 ngueoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H1 trinh bay: Ba H1 1a ngudi duoc UBND
huyén Pht Gido cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét thira s6 01, to ban dd sd
25 toa lac tai X4 T, huyén Pht Gido, tinh Binh Duong. Ba H1 c6 ky hop dong dit
coc ban thira dat néu trén véi 6ng Nguyén Xuan D véi gia 1.200.000.000 dong,
6ng D dit coc trudc 70.000.000 dong, sb tién con lai sau 02 thang ké tir ngay
21/3/2018, 6ng D phai thanh toan cho ba H1. Tuy nhién, hét thoi han trén, 6ng D
khong du tién nén 6ng D mat tién coc. Ba H1 khong c6 ty quyén cho 6ng D trong
viéc mua ban dat vdi ngudi khac va chi biét ky hop dong dit coc voi ong D va mua
bén thtra dat trén véi 6ng D.

Tai bién ban ldy 161 khai ngay 01 thang 10 nam 2018 ngwoi lam chirng éng
Nguyén Vin H2 trinh bay: Vao khoang thang 5 (khong nhé ngay) khoang 10 gio,
6ng H2 c6 dén nha 6ng B, dng D 1a anh trai ctia 6ng B qua nha 6ng B va c goi
dién thoai cho mot nguoi nhung 6ng H2 khong xac dinh dugc d6 1a ai va cac bén
n6i chuyén nhu sau: Ong D dién thoai “bita nay ngudi ta 1én cong chung, tinh hinh
thé nao”, bén kia dap lai “bo khong 14y nita”. Ngoai ra, 6ng H2 khong biét gi thém.

Tai bién ban ldy 10i khai ngay 09 thang 11 nam 2018 va tai phién toa, nguoi
lam chitng éng Lé Van C trinh bay: Ngay 20 thang 5 nam 2018, budi sang éng D
c¢6 goi dién cho 6ng C thi 6ng C noi ¢ gi goi cho éng H, vi viéc chuyén nhugng
thira s6 01, to ban d6 s6 25 toa lac tai X4 T chi c6 6ng H va 6ng D. Sau dé, éng C
nghe éng H naoi la 6ng H dién thoai cho 6ng D ndi ra van phong cong chirmg nhung
6ng D khong dong ¥. Ngoai ra, 6ng C khong biét gi thém.



Tai bién ban ldy 10i khai ngay 08 thing 4 nam 2019, nguoi lam chirng dng
L& Huy T trinh bay: Ong T 14 ngudi mdi gidi cho cac bén nguyén don va bi don
chuyén nhuong thira dat s6 01, to ban dd sd 25 toa lac tai xa T, huyén Phu Gido,
tinh Binh Duong, khi 6ng D ky hop ddng dit coc véi 6ng H thi thira dat néu trén
van dang thudc quyén quan 1y, sir dung cta ba H1, theo 6ng T vé mit phéap 1y thi
viéc dat coc giira ong H va 6ng D 1a chua dung vi thoi diém d6 dat van dang thudce
quyén quan 1y, st dung ctia ba H1.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Phu Giao phat biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Tur khi thu 1y vu an dén khi két thuc phan tranh luan va ddi dép,
Tham phén, Thu ky da tién hanh ding, day du cac thu tuc t6 tung theo quy dinh.
Tinh dén ngay Toa an co quyét dinh dua vu an ra xét xtr, vu an con trong thot han
chuan bi xét xtr theo diém a khoan 1 Piéu 203 cua Bo luat T tung dan su. Tai
phién toa so tham, nhitng nguoi tién hanh té tung nhu Tham phéan, Hoi thAm nhan
dan, Thu ky Toa an va nhitng ngudi tham gia t6 tung chap hanh dung quy dinh cua
Bo luat TS tung dan su.

Vé nbi dung vu an: Qua c4c tai li¢u co6 trong ho so ¢6 thé xac dinh duge viée
khong thuc hién dugc hop dong 16i chinh 1 ctua 6ng Nguyén Xuan D nén co cin
ctr chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Pdi véi yéu cau phat coc thi
nguyén don di rat yéu cau nén dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi yéu cau néu trén
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugce thim tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi HI, nguoi lam chimg 6ng Nguyén Van H2, 6ng Lé Huy T ¢6 don xin ving
mat. Do vay, Toa an can ctr theo quy dinh tai Piéu 228 ctia Bo luat TH tung dan su
nam 2015 dé xét xr vang mat nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, ngudi lam
chung.

[2] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Day la tranh chap dan su
vé hop dong dat coc. Bi don hién cu trd tai X3 T, huyén Phu Gido, tinh Binh Duong
va nguyén don c6 don khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Pha Gido giai
quyét nén thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan huyén Pha Gido theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
ciia BO luat TO tung dan sy nam 2015.



[3] V& ndi dung tranh chap: Ngay 05/4/2018, 6ng H c6 ky gidy thoa thuan
dit coc voi 6ng Nguyén Xudn D dé dam bao cho viéc chuyén nhuong phan dat co
dién tich 1.180m? thudc thtra sd 01, to ban do sb 25 toa lac tai xa T, huyén Phu
Gido, tinh Binh Duong dwoc UBND huyén Phu Gido cap Gidy chting nhan quyén
sir dung dat cho ba Nguyén Thi H1.

[4] Gia chuyén nhuong thoa thuan 14 1.300.000.000 ddéng, 6ng H dit coc
trude 200.000.000 dong. S tién con lai s& giao khi cong ching hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Cac bén thoa thuan trong vong 30 ngdy tir ngay
05/4/2018 dén ngay 05/5/2018 6ng D s& hoan tat c4c thi tuc dé ra cong chimg hop
ddng chuyén nhuong. Tuy nhién, dén ngay 05/5/2018 dng D chuwa hoan tat duoc
thtl tuc nén hai bén thoa thuan dén ngay 18/5/2018, dén han néu trén 6ng D van
khong hoan tat duoc tha tuc dé cong chimg. Ong H di nhiéu 1an yéu cau nhung
6ng D van khong du cac thi tuc dé tién hanh cong chung.

[5] Ong H yéu cau Toa an huy gidy dit coc giita 6ng H va 6ng D, budc ong
D tra 200.000.000 dong tién dit coc cho 6ng H. Theo don khai kién, dng H yéu
cau phat coc, tai thoi diém xét xir ong H xin rat yéu cau phat coc.

[6] Ong D cho rang 13i 1a ctua 6ng H da tir b viéc chuyén nhuong thira dat
nén ong D khong co 15i trong viéc thuc hién hop dong; do vay, 6ng D khong dong
y tra lai tién coc cho ong H.

[7] Hoi ddng xét xtr xét thiy, “Gidy thoa thudn dit coc” ngay 05/4/2018 (BL
04) dugc ky gitra 6ng Nguyén Xuan D va 6ng Luu Vian H, ndi dung éng D chuyén
nhuong thura dat s6 01, to ban do sb 25, toa lac tai X3 T, huyén Phu Gido, tinh Binh
Duong cho 6ng Luu Van H. Ong D cho rang 6ng H tir bo viéc chuyén nhuong nén
ong D khong ¢o 16i nén ong D khong tra lai tién coc. Tuy nhién, thira dét trén duogc
UBND huyén Pha Gido cdp cho ba Nguyén Thi HI (BL 02), tai thoi diém ong H
va 6ng D ky hop déng dit coc va cho dén thoi diém xét xir thi thira dat van dang
thudc quyén quan 1y, st dung hop phap cua ba H1. Ba H1 ciing khong ¢6 van ban
iy quyén hop phap cho 6ng D trong viéc chuyén nhuong thira dat néu trén cho
ngudi khac (BL 20). Theo quy dinh tai Piéu 167, Piéu 168 cua Luit Dt dai thi
thoi diém ngudi st dung dat duoc thuc hién quyén chuyén nhuong thua dat 1a tir
thoi diém dugc cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Viéc 6ng D ky hop dong
dat coc nham muc dich chuyén nhuong thira dat trén cho 6ng H trong khi thira dat
khong thudc quyén sir dung cta 6ng D 1a vi pham diéu cAm cua phép luat. Do vay,
“Giéy thoa thuan dat coc” ngay 05/4/2018 v6 hi¢u do vi pham diéu cAm cua phap
luat theo quy dinh tai Piéu 123 cua Bo luat Dan sy. Piéu nay cling phu hop véi 1oi



khai ctia nhitng nguoi lam chimg 13 6ng Nguyén Vian H2, ong Lé Vian C va éng Lé
Huy T.

[8] Hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu: Ong D c6 trach nhiém tra lai cho
6ng H tién dit coc 1a 200.000.000 ddng.

[9] Tai don khoi kién, Ong H c6 yéu cau phat coc nhu’ng qua trinh giai quyét
vu 4n ong H da xin rat yéu cau trén, viéc xin rut yéu cau la ty nguyén nén Hoi
ddng xét xir chap nhan va dinh chi ddi véi yéu cau phat coc.

[10] Qua trinh giai quyét vu 4n thé hién 6ng D c6 ky hop ddng dit coc voi ba
H1 nhung cac duong sy khong yéu cau Tda an giai quyét nén khong xem xét.

[11] Xét v kién dé nghi cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Pha
Gi4o tai phién toa chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 1a phi hop nén
chap nhan.

[12] Vé an phi: Do yéu cau ciia nguyén don dugc Hoi dong xét xir chap nhan
nén bi don phai chiu an phi dan sy so thim theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu
27 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu
39, cac Diéu 147, 228, 266, 271, 273 cia Bo luat T tung dan sy nam 2015; Piéu
123, Biéu 131 ciia Bo luat Dan sy nam 2015; Dicu 167, Diéu 168 cia Luat Pat dai
nim 2013; diém a khoan 3 Piéu 27 cla Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/ 12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién dbi véi yéu ciu phat tién dit coc sb tién
400.000.000 dong (bdn tram triéu dong).

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Luu Van H d6i véi bi
don 6ng Nguyén Xuan D.

Tuyén “Gidy thoa thuan dit coc” ngay 05/4/2018 dugc ky gitta 6ng Luu Vin
H va 6ng Nguyén Xuan D v6 hiéu.

Budc bi don 6ng Nguyén Xuan D phai tra lai sb tién da nhan dat coc 1a
200.000.000 dong (hai tram triéu dong) cho 6ng Luu Vian H.



Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luét, nguoi duge thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong s6 tién thi hang
thang con phai chiu khoan tién 14i cua sd tién chua thi hanh tuong tmg voi 86 tién
va thoi gian chua thi hanh an. Lai sut phat sinh do cham tra tien duoc xac dinh
theo thoa thudn cua cac bén nhung khong dugc vuot qua muc 13i suat duoc quy
dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015, néu cic bén khong thda
thuan duoc thi thuc hién theo khoan 2 DPiéu 468 cia Bo luat Dan sy nim 2015.

3. V& 4n phi dan su so tham: Ong Luu Vin H khong phai ndp va dugc nhan
lai s6 tién 10.300.000 dong (mudi triéu ba traim nghin dong) theo Bién lai thu tam
{mg an phi, 1& phi Toa an s6 0007493, ngay 26/6/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén Phu Gido. Ong Nguyén Xuan D phai ndp so tién 300.000 dong (ba trim
nghin dong).

4. V& quyén khang cio:

Nguyén don, bi don dugc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an.

Nguoi c¢o quyén loi, nghia vy lién quan vang mat duge quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tr ngay nhan dugc ban an hoac ké tir ngay ban an
dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cta Luat Thi
hanh an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luéat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; A AN . 3 i A
- VKSND huyén Ph Gido: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Phu Gido;

- Cac duong su;

- Luu: HO so, VP.

Tran Hiru Duyén



