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TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Quang Nhuan.

Cdc Hoi tham nhén déan: 1/. Ong Tran Minh Chanh.

2/. Ba V06 Han Hoan.

- Thu ky phién toa: Ong Pham Quéc Huy - Thu ky Toa an nhan dan thi xa Nga
Nam, tinh Séc¢ Trang.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang tham gia
phién toa: Ong Ly Van Hiéu - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29/01/2019, ngay 07/5/2019 va ngay 13/5/2019 tai try s¢ Toa
an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang xét xir so thdm cong khai vu én thu 1y s6
141/2017/TLST-DS, ngay 08 thang 11 ndm 2017 vé viéc “Tranh chap hop dong cam
cO quyén str dung dat va tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat”.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 149/2018/QDXXST-DS, ngay 18 thang
12 nam 2018 gifra cac duong su:

1 - Nguyén don: Ba Huynh Thi N, sinh nam 1954.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Anh Lam Vin T (Kién), sinh
nam 1981, van ban uy quyén lap ngay 26/4/2019 (c6 mat tai phién toa).

Cung dia chi: Nha s 176, 4p MT, xa MQ, thi x4 Ngi Nam, tinh Séc Tring.

2 - Bi don:

2.1 Ba Pham Thi N2, sinh nam 1941.

2.2 Ong Nguyén Vin T2, sinh nam 1930.



Nguoi dai dién theo uy quyen ciia Ong T2 va ba N2 la 6ng Nguyén Vin C, sinh
nam 1977, theo vin ban oy quyén dé ngay 04/12/2017 (c6 mit tai phién toa).

Cung dia chi: S6 179, 4 ap MT, xa MQ, thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bi don: Luat su Nguyén Van Ut,
Vé,n phong luat su Viét Ut thudc doan luat su tinh Séc Trang. Dia chi: s6 217, ap 2, thi
tran Phi Loc, huyén Thanh Tri, tinh S6c Trang (Luat su ¢6 mat tai phién toa).

3 - Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Chi Lam Thi Bach G, sinh ndm 1975 (cd mat tai phién toa).
Dia chi: S6 212, ép MT, xa MQ, thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.
3.2 Anh Lam Van T (Kién), sinh nam 1981 (c6 mat tai phién toa).
3.3 Anh L4m Chinh T, sinh nim 1987 (vang mat tai phién toa).
3.4 Anh Lam Vian M, sinh ndm 1988 (ving mit tai phién toa).

3.5 Anh Lam Hién D, sinh ndm 1992 (ving mit tai phién toa).
3.6 Anh Lam Hoai N, sinh ndm 1997 (ving mat tai phién toa).
Cung dia chi: S6 176, 4p MT, xa MQ, thi x4 Ngi Nam, tinh Séc Tring.
4 - Nhitng nguoi lam chung:

4.1 Ong Lam Vin C, sinh ndm 1947 (Vang mit tai phién toa).

4.2 Ong Truong Vian P (Vang mit tai phién toa).

4.3 Ong Luong Van S, sinh ndm 1956 (Vang mit tai phién toa).
Cung dia chi: Ap MT, x4 MQ, thi x4 Nga Nam, tinh Soc Trang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdoi kién ldp ngay 16/10/2017 va trong qua trinh xét xir, nguyén
don ba Huynh Thi N trinh bay:

Vao ngay 28/01/1996, chéng ba |2 6ng Lam Van U bénh ning can tién diéu tri nén co
cam ¢b cho vo chbng ong T2 Va ba N2 phéan dat 2,5 cong tim cdy dat ruéng thudc mot phan
thira 486, to ban do 50 9, toa lac 4 ap MT, xa MQ, thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang voi gia 07 chi
vang 24K. Luc cam cb dét chong ba co 1ap to cd dat viét tay, giao két thoi han ¢b 14 03 nim va
td ¢b dat ban chinh di giao cho 6ng T2 giit, gia dinh ba chi giir ban photo. Sau khi chong ba
chét vao ngay 06/9/1996 4m lich, gia dinh gip nhiéu kho khan do héi tién vay, tién muon tri
bénh cho dng U, vi vy khi dén han chudc dét nhung gia dinh ba khong c6 kha ning chudc nén
viéc ¢b dét kéo dai cho dén nay. Pén nam 2016, gia dinh ba c6 qua hoi ba N2 chudc lai phan
dat ¢b 2,5 cong nhung ba N2 va 6ng T2 khong cho chudc nén tir &6 méi phat sinh tranh chap.
Dén ngay 28/12/2016, dng T2 c6 don yéu cau Ban nhan dan 4p My Thanh hoa giai, tai budi
hoa giai 6ng T2 trinh “To nhuong dat” ngay 06/10/1996 am lich, do con rudt ba 13 Lam Van
Kién (trc 1a Lam Van T) dai dién gia dinh ba chuyén nhuwong dit cho vo chong dng T2 dién
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tich 2.906m?, thudc mot phan thira 486. Tir d6, ban hoa giai dong vién kéu ba giao gidy ching
nhén quyén st dung dat dé 1am thi tuc tich bang khoan cho vo chong 6ng T2 nhung ba khéng
ddng ¥ véi cac 1y do:

Lic 1ap to nhuong dat ngay 06/10/1996 am lich con trai ba 1a Lam Van T chi méi ¢6 15
tudi chua d ning luc phép ludt va ning luc hanh vi dan sy dé giao dich chuyén nhuong dit,
trong khi d6 viéc 1ap t& nhuong dat ba khong hay biét gi.

Phan dét chuyén nhuong do ba dimg tén quyén sir dung dét tai sao chuyén nhuong ma
khong hoi ¥ kién ctia ba ma lai di giao dich voi con ba 1a éng Tri 1a khong ding, khéng co gid
tri phap Iy.

Phia 6ng T2 cung cip cho toa 4an “Td nhuong dat” ngdy 06/10/1996 am lich; “Td
nhuong dat” ngay 15/3/1996 am lich Ia ba khong biét, chit ky trong hai t& chuyén nhuong dat
ciing khong phai 14 chir ky ctia chong ba va con ba 13 Lam Van T. Gia dinh ba chi ¢6 1am to ¢b
dat ngay 28/01/1996 cho gia dinh 6ng T2 va ba N2.

Nay ba khoi kién yéu cau Toa an gidi quyét budc 6ng Nguyén Van T2, ba Pham Thi
N2 cho ba chudc lai phan dat cd véi dién tich 2,5 cong tam cay theo dién tich do dac thuc
té 12 2.836,4m’, thudc mot phan thira s 486, t& ban do sb 9, toa lac 4p MT, xd MQ, thi xa
Ngi Nam, tinh Soc Tring véi gia 07 chi vang 24K theo to ¢b dat ngay 28/01/1996 am
lich.

Theo don phdn t6 lgp 05/02/2018 cua ong Nguyén Vin T2, ba Pham Thi N2
va theo loi trinh bay ciia 6ng Nguyen Vin C la nguwoi dai dién vy quyén ciia CacC bi
don nhw sau:

Vao ngay 28/01/1996 am lich ong Lam Vin U (chong ba N) ¢é ¢ cho 6ng T2
va ba N2 dién tich dét 2,5 cong tam ciy dat rudng thudc mot phan thira 486, to ban do s6 9,
toa lac 4p MT, xd MQ, thj x4 Nga Nam, tinh Séc Trang véi gia 07 chi vang 24K, thoi han cd
dat 1a 03 nam, khi d6 cac bén co lap “Td c¢b dat” dé ngay 28/01/1996 am lich c6 chir ky cua
6ng Lam Van U. Bén ngay 15/3/1996 &m lich, ong U cung vo laba N da chuyén nhuong cho
6ng T2 va ba N2 0,5 cong tam cay nam trong phan dat cd néu trén voi gia 3,5 chi vang 24K,
cac bén c6 1ap “To nhuong dat” dé ngay 15/3/1996 4m lich. Tiép theo dén ngay 06/10/1996
am lich, Iuc d6 6ng U da chét va ba N méi sinh con (t8n LAm Hoai N) con chua day 01 thang
va ba N ciing khong biét chit, nén con trai ba 1 Lam Van Kién (tén khac 1a Lam Van T) cling
hai nguoi bac rudt 1a 6ng Lam Van Chin va 6ng Lam Van Sau dai dién gia dinh chuyén
nhuong toan bo dat ¢b con lai 02 cdng tim ciy cho 6ng T2 va ba N2 véi gia 01 cong 1a 7,5 chi
vang 24K, kic chuyén nhuong cac bén co 1ap “To nhuong dat” de ngay 06/10/1996 am lich
(do 6ng Lam Vin Chin viét tay), Lam Van T truc tiép ky tén vao gidy va c6 sy chimg klen ky
tén cta 04 nguoi ké can. Nhu vay, phan dat 2,5 cong tim ciy ma 6ng U va ba N cam cb trude
day theo to cb dat 1ap ngay 28/01/1996 am lich thi dén ngiy 06/10/1996 am lich d& chuyén
nhuong toan bd cho dng T2, ba N2. Vi vay, 6ng T2 va ba N2 c¢6 don phan té yéu cau Toa
an giai quyét:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat 1ap ngay 15/3/1996 am
lich, gitra vo chong dng T2, ba N2 véi vo chong 6ng Lam Van U chuyén nhuong dién
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tich dat 0,5 cong tam cay (dién tich do dac thuc té 1a 648m?), thudc mot phan thira 486
t& ban dd s6 09, toa lac 4p MT, xa MQ, thi xa Nga Nam, tinh S6c Tring;

Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 06/10/1996 am
lich, gitra vo chong 6ng T2, ba N2 véi Lam Van T (tén khac 1a Kién) dai dién gia dinh
ba N chuyén nhuong 02 cong tam ciy (dién tich do dac thuc té 1a 2.188,4m?%) thudc
mot phﬁn thira 486, to ban dd s6 09, toa lac ép MT, xa MQ), thi xa Nga Nam, tinh Séc
Trang;

Nhiing nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan chi Lam Thi Bach G, anh Lam
Chinh T, anh Lam Van M, anh Lam Vin T (Ki¢n), chi Lam Hién D va anh Lam
Hoai Nhé déu thong nhdt véi 1oi trinh bay va yéu ciu khéi kién ciia ba Hupnh Thi
N.

Tai phién toa, ludt sw bao vé cho bi don trinh bay:

Phén dat tranh chép dién tich 1a 2.836,4m?, thuoc mot phan thira sb 486, thuc té
phia gia dinh ba N da chuyén nhuong toan bd cho 6ng T2 va ba N2 theo cac hop dong
chuyén nhuong xac 1ap vao ngay 15/3/ 1996 am lich va ngay 06/10/1996 am lich, vi vay
phia dng T2, ba N2 ¢6 yéu cau phan t6 cong nhan cac hop dong chuyén nhuong dat
néu trén 13 c6 co sé. Vé chu thé chuyén nhuong dat tai hop dong lap 06/10/1996 am
lich laanh Lam Van T la ‘nguoi dai dién cac hang thira ké ctia 6ng Lam Vian U nén c6
quyén chuyén nhuong dét, khi d6 ba N ciing biét viéc nay va cting dong y chuyén
nhuong. Phia 6ng T2 va ba N2 da thanh toan bo sd tién chuyén nhuong dit cho gia
dinh ba N va d3 nhan dat canh tac tir nim 1996 cho dén, cin cr theo quy dinh cua Bo
luat dan su vé bén mua da thanh toan hon 2/3 nghia vy thi hop dong van dugc cong
nhan khong bi v6 hiéu.

Tai phién toa, vi Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

Vé tb tung: Tham phan thu ly vu an, xac dinh quan h¢ phdp luat, xac dinh tu
cach duong su, thu thap chimg ctr va dua vy an ra xét xir dung trinh tu thu tuc cua Bo
luat tb tung dan su. HO1 déng x¢t xtr dung thanh phén, thuc hién déy du cac thu tuc,
trinh tu khi xét xtr vu an. Cac dwong su chap hanh tot ndi quy phién toa va quy dinh
cua phéap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir giai quyét: chap nhan
yeu cau khoi kién cua nguyen don vé viéc budc bi don cho chude lai phan dét cam cé
c6 dién tich 1a 2.336, 4m , thudc mot phan thira sd 486; khong chip nhan yéu cau phan to
ctia bj don vé viéc yéu cau cong nhan cac hop dong chuyén nhuong dat ddi véi dién tich
dat tranh chéap 2.836,4m? thudc mot phan thira sb 486 néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién tda
va can cu vao két qua hoi, tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtir nhén dinh:

Xét vé thi tuc t tung:



[1]. Tai phién toa hom nay, nhitng nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Lam
Chinh T, Lam Van M, LaAm Hién D, Lam Hoai N va nhirng nguoi lam chirmg 6ng Lam
Vén C, 6ng Truong Vén D, 0ng Luong Van S déu vang mat nhung c6 yéu cau xét Xt
vang mit. Vi vay, Hoi dong xét xir can ctr theo quy dinh tai dlem khoan 1, 2 Dleu 228;
khoan 2 Diéu 229 ctia Bo luat TS tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xir ving mit
nhirng nguoi néu trén.

[2]. V& xac dinh quan hé phéap luét tranh chip cla vu an: trong qua trinh giai
quyet vu an, bi don 6ng Nguyen Vian T2 va ba Nguyen Thi Nam da c6 don phan t6
yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, vi vay Hoi dong xet
XU can phai bd sung quan h¢ phap ludt tranh chap l1a “Tranh chap hop dong cam cb
quyén sir dung dat va tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”,

Xét vé noi dung vu an:

[3]. Xét vé tinh phéap ly phan dét tranh chip: Giita nguyén don ba Huynh Thi N
v6i cac bi don 6ng Nguyén Vian T2, bd Pham Thi N2 tranh chip dién tich dét
2.836,4m’, thudc mot phan thira sé 486, to ban do sd 09, toa lac 4p MT, xa MQ, huyén
Thanh Tri (nay 1a thi x3 Ngd Nam), tinh Soc Tring. Vao ngdy 26/12/1994, Uy ban
nhan dan huyén Thanh Tri d3 cap gidy ching nhan quyén sir dung thira dat s6 486 cho
6ng Lam Van U. Sau khi 6ng U chét vao nam 1996 (vao ngay 06/9/1996 am lich), dén
ngay 03/6/1998 thi Uy ban nhan dan huyén Thanh Tri diéu chinh tac nghiép (tai trang
tu cua gidy ching nhan QSDD) cho h ba Huynh Thi N (vo ong U) dang tén quyeén sur
dung thira dat nay, dén nay gidy ching nhan nay van con gia tri phéap 1y.

[4]. Xét vé qua trinh sir dung phan dét tranh chip: Cac duong su déu thira nhan
6ng T2 va ba N2 1a nguoi quan 1y sir dung phan dat tranh chip néu trén ké ngay
28/01/1996 am lich cho dén nay. Vé phia ba N trinh bay ly do 6ng T2 va ba N2 dugc
quyén st dung phan dat tranh chap 1a vi: Vao ngay 28/01/1996, chong ba 1a 6ng U ¢
phan dat tranh chap (khoang 2,5 cong tam ciy) cho vo chong dng T2, ba N2 véi gia 07
chi vang 24K, thoi han ¢6 1a 03 nam, nhung vi gia dinh ba kho khan nén khong thé
chudc lai dat nén phia 6ng T2, ba N2 dugc quyen sir dung dén nay. Ve phia Ong T2 va
ba N2 trinh bay: Vao ngay 28/01/1996, v chong ong, ba co nhan cb phan dat tranh
chép cua Ong U theo nhu 161 trinh bay cua ba N. Tuy nhién, sau khi ¢ dit 6ng U bj
bénh ning can tién diéu tri nén dén ngay 15/3/1996 am lich thi vo chong ong U thoa
thuan chuyén nhuong cho vo chdng 6ng 0,5 céng tam ciy (trong sd 2,5 cong tam ciy
d3 cb) véi gia 3,5 chi vang 24K. Dén ngay 06/10/1996 am lich (sau khi 6ng U chét) thi
anh Lam Van T (tén khéc la Kién) la con trai ciia 6ng U va ba N dé dung ra dai dién
gia dinh chuyen nhuong ludn 02 cong tim cay dat cam c6 con lai cho dng T2, ba N2,
v6i gid moi cong 1a 7,5 chi vang 24K. Vi vay, ong T2 va ba N2 duoc quyén sir dung
phan dat nay ké tir nam 1996 cho dén nay.

[5]- Qua xem xét “To nhuwong dat” 1ap ngay 15/3/1996 voi ndi dung 1a vo chong
ong Lam Van U dong y chuyen nhugng cho ba Pham Thi N2 “nita cong dat cdp nha
ciia chi theo sw thong nhdt ciia vo' chong téi: ban sé tién uy ra vang 3 chi rudéi”. Trong
“To nhieong dar” c6 chit ky dé tén “Ldm Vin U” va chit ky cia ngudi ban can “Lirong

5



Van S”. Phia ba Huynh Thi N cho rang vo chong ba khong c6 xéac 1ap “Td nhuong
dat” v4i ndi dung chuyén nhuong dat néu trén va chit ky dé tén “Ldm Van U khong
phai ctia chong ba. Ba N chi thira nhan 6ng U c6 ¢ dat cho vo chong ba N2 va chir ky
dé tén “Lam Vin U trong “to ¢6 dar” 1ap ngay 28/01/1996 1a chir ky cia 6ng U. Tai
Két luan giam dinh s6 307/PC09-GD ngay 30/10/2018 cua Phong K¥ thuét hinh su
Cong an tinh Séc Tring két luan chir ky va chit viét myc mau xanh den mang tén
“Lam Van U” trong “To nhwong dar” 1ap ngay 15/3/1996 so vai chit ky va chir viét
myuc mau do mang tén “Lam Van U” trong “to co dar’ 1ap ngay 28/01/1996 1a do mot
ngudi cung ky va viét ra. Pong thoi qua xdc minh ngudi lam ching 6 ong Lu’O’ng Vian S
xac nhan: 6ng co ky tén trong “7To nhu"o’ng dar” 1ap ngay 15/3/1996 vé viée “vo chong
6ng U” chuyén nhuong cho 6ng T2 va ba N2 0,5 cong tam ciy dat, 6ng U 1a nguoi
viét va ky tén vao “To nhwong ddr”, nhung vi tir 46 dén nay da qua lau nén 6ng khong
thé nhd 1a gia chuyén nhuong bao nhiéu va vi tri dat chuyén nhuong ¢ dau. Tir cic cin
ctr néu trén ¢ co so dé Hoi ddng xét xir xac dinh vao ngay 15/3/1996 am lich ong U
da chuyen nhuong cho 6ng T2, ba N2 0,5 cong tam ciy dit rudng trong s 2,5 cong
tam cdy dd cam cd vao ngay 28/01/1996 am lich. Thoi diém nay ba N dang chung
song véi ong U va theo 10i trinh bay cta 6ng Son néu trén va nhiig ngudi lam chimg
la 6ng Lam Vin Chin, 6ng Nguyén Trung Lam déu biét 1a “vo chong 6ng U” ¢o
chuyén nhuong dat cho dng T2, ba N2, qua d6 c6 co so xac dinh ba N c6 biét va dong
y viéc chuyén nhuong dat ctia chong 1a 6ng U. Vé vi tri phan dat chuyén nhuong la
phia sau dat ctia ba N2 theo két qua tham dinh cta Toa an (theo sy chi ranh ciia 6ng C)
phan dat co dién tich 1a 648m®. Vi vy, 6ng T2 va ba N2 yéu cau cong nhan hop dong
chuyén nhuong 1ap ngay 15/3/1996 1a ¢ can cir va phu hop véi quy dinh tai diém b.2
tiéu muc 2.3 muc 2 Phan II ctia Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 cua
Ho6i dong thim phan Tda an nhan dan Tdi cao hudng din vé viéc ap dung phép luat
trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh, nén dugc Hoi déng xét
xtr chap nhan.

[6]. Qua xem xét “To nhuwong dar” 1ap ngay 06/10/1996 am lich v&i ndi dung 1a:
anh Lam Vin Kién (tén khac 1a Tri) dai dién gia dinh chuyén nhugng cho 6ng T2 va
ba N2 dién tich dat 2.906m* véi gia mdi cong 1a 7,5 chi vang 24K. Trong “To nhuong
dat” c6 chir ky xac nhan cua nhiing nguoi ké can 1a 6ng Lam Van Chin, 6ng Lam Vin
Sau, 6ng Mai Van Phén va ong Nguyen Trung Lim. Hién nay ong Lam Van Sau va
6ng Mai Vian Phén di chét. Qua két qua xac minh cua Toa an d6i voi nguoi lam chu:ng
6ng Lam Van Chin (12 anh rudt cua Ut) trinh bay: trude day vo chong ong U, ba N ¢6
cb dat cho vo chong ong T2, ba N2, nhung mét thoi gian sau thi chuyén nhugng cho
6ng T2, ba N2 0,5 cong tam ciy. Sau do thi 6ng U chét, khi lam dam tang xong thi gia
dinh thiéu ng, khi d6 ba N méi sinh con nén c6 nhd 6ng va ngudi anh tén Lam Van
Sau cung con trai la Lam Van T dimg ra chuyén nhugng toan bo phan dat c6 con lai
cho ong T2, ba N2. Ong 1a nguoi viét “To nth'ng dat” 1ap ngay 06/10/1996 am lich
va ¢6 ky tén vao. Thuc té phan dat tranh chap gia dinh ba N di chuyén nhugng hét cho
6ng T2 va ba N2. Qua xac minh 6ng Nguyén Trung Lam xac nhan: 6ng c6 ky tén vao
“To nhwong ddt” 1ap ngay 06/10/1996 am lich, theo 6ng biét trude day vo chong dng



U co cb dat cho 6ng T2, ba N2 2,5 cong tam cay dat rudng, vai thang sau thi 6ng U
sang 0,5 cong tam cdy, dén khi 6ng U chét gia dinh thiéu ng, ba N thi méi sinh con
nén Lam Van Kién (1a con trai 6ng U) cung hai nguoi bac rudt 1a Lam Van Sau va
Lam Van Chin ding ra chuyén nhuong toan bo phan dat ¢d con lai cho 6ng T2 va ba
N2. V& phia anh Lam Vin T khong thira nhin tham gia chuyén nhuong dat va ky tén
vao “To nhwong dar” 1ap ngay 06/10/1996 am lich, tuy nhién qua 16i khai ctia nhiing
ngudi lam chimg ong Chin (1a bac rudt ctia anh T) va 6ng Lam 13 ngudi c6 uy tin ¢ dia
phuong (nguyen Bi thu kiém Chu tich UBND xa M§ Quéi, thi xa Nga Nam), tir d6 co
co so dé Hoi dong xét xir xac dinh anh Lam Van T cO dai dién gia dinh chuyen
nhuong cho 6ng T2 va ba N2 02 cong tim cdy dat rudng con lai. Xét thay, phan dat
chuyén nhuong 13 thudc quyén sir dung ctia ba N va 1a di san cua 6ng U, tai thoi diém
chuyén nhuong dat vao nam 1996 anh T chua da 18 tudi, nén khong du diéu kién dé
dai dién cho ba N va nhiing nguoi thira ké cua 6ng U dé thuc hién giao dich chuyén
nhuong dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 152 Bo luat dan sy nim 1995. Vi vay, hop
ddng chuyén nhuwong dat 1ap ngay 06/10/1996 am lich bi vo hiéu ngay tir thoi diém
xac 1ap.

[7]. Xét vé yéu t6 16i dan dén hop ddng bi vo hiéu: Hoi dong xét xir nhan thay
cac bén déu bi han ché vé nhan thirc phép lut, déu khong biét duoc quy dinh cta phap
luat vé& diéu kién ctia ngudi dai dién khi thyc hién giao dich chuyén nhuong dat dai.
Tuy nhién, xét vé mat dao duc xa hoi: tai thoi diém chuyén nhuong, hoan canh gia
dinh ba N gip nhiéu kho khin: 6ng U vira mat, ba N thi méi sinh con, trong nha anh
Lam Van T 12 con trai 16n chi méi 15 tudi, vi can tién xoay trd lic kho khin nén gia
dinh da giao cho anh T dai dién dung ra thuc hién giao dich chuyén nhuong dat 1a
chua dung voi quy dinh phép luat. Gitra 6ng T2, ba N2 voi gia dinh ba N ¢6 mbi quan
hé ba con véi nhau, dong thoi ¢ hai ngudi bac rudt cua anh T cung dai dién dtng ra
chuyén nhugng dét, nén phia 6ng T2 va ba N2 da thong cam nhan chuyén nhuong dat
c6 thién chi giip d& ba con trong luc kho khan la cach xtr sy hop tinh, hop ly. Nay
phia gia dinh ba N lai phu nhan khong c6 viéc chuyén nhuong dat ma cho rang day la
dat cam cb 1a thiéu trung thuc, do vay dé dam bao quyén loi chinh dang cua ong T2,
ba N2 13 ngudi ngay tinh, Hoi dong xét xtr xac dinh 16i ctia phia cac bén dan dén hop
ddng chuyén nhuong dat bi vo hiéu nhu sau: 16i cta gia dinh ba N 1a 70% va 13i caa
ong T2, ba N2 la 30%.

[8]. V& xac dinh gia tri chénh 1éch ctia phan dat chuyén nhuong bi v6 hiéu tai
thoi diém xac 1ap giao dich vé6i thoi diém hién nay 13: Theo “Td nhugng dat” 1ap ngay
06/10/1996 am lich, cac bén thoa thuan gia chuyén nhuong mdi cong dat 1a 7,5 chi
vang 24K nhung quy ra tién dé thanh toan. Nhan théy, ké tur thoi diém chuyén nhugng
dat nam 1996 cho dén nay gia tri dat vaty 1¢ gia vang truot gia rt 16n, trong khi gia tri
tién dong lai giam. Pé dam bao quyén loi cua 6ng T2, ba N2, Hoi dong xét xir xac
dinh gia vang hié¢n tai dé co s6 tinh gia tri dat tai thoi diém chuyen nhuong. Tai phién
toa, 6ng C (nguoi dai dién ctia 6ng T2, ba N2) xac nhan 1a: 6ng T2 va ba N2 da bo ra
tong cong 17 chi vang 24K cho hai lan chuyén nhuong 2,5 cong tam cdy dét tranh
chap, nhu vay sau khi trir s6 vang chuyén nhuong 0,5 cong tim cdy 1a 3,5 chi vang
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24K, thi s6 vang chuyén nhuong 02 cong tim cay 1a 13,5 chi vang 24K. Tur d6, gia tri
chénh léch cua phén dat chuyén nhuong dugc xac dinh nhu sau: gia dét hién nay la:
2.188,4m* x 45.000 dong/m” = 98.478.000 dong; gia dat tai thoi diém chuyén nhuong
la: 13,5 chi vang 24K x 3.578.000 df)ng/ 1 chi = 48.303.000 ddng; gia tri dat chénh
1&ch 1a: 98.478.000 dong 48.303.000 ddng = 50.175.000 déng. Nhu vay, sd tién ma
ba N va c4c con phai boi thuong thiét hai cho 6ng T2, ba N2 twong tng véi phan 15
70% la: 50.175.000 dong x 70% = 35.122.500 dong.

[9]. Vi hop ddng chuyén nhuong dit bi vo hiéu nhu di phén tich néu trén, nén
cac bén co nghia vu hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan, phia 6ng T2, ba N2 1a nguoi
dang quan 1y str dung phan dit chuyén nhuong nén c6 nghia vu giao tra dét lai cho ba
N va nhitng nguoi thira ké cua ong U la: Lam Thi Bach G, Lam Van T, Lam Chinh T,
LAm Vin M, LAm Hién D, LaAm Hoai N. N guoc lai ba Huynh Thi N, Lam Thi Bach G,
Lam Van T, L&m Chinh T, Lam Van M, Lam Hién D, LAm Hoai N c6 nghia vu lién
d6i hoan tra cho 6ng T2 va ba N2 tong s6 tién 83.425.500 dong (tdm muoi ba triéu,
bén trdam hai muoi ldm ngan, ndm tram dong).

[10]. Tai phién toa, 6ng C trinh bay: ké tir thoi diém nhan chuyén nhuong dat
nam 1996 cho dén nay, hang nam phia bén ong T2 va ba N2 déu co cai tao dat nhu cay
btra, truc x41 voi chi phi khodang 300.000 dong/cong/nam do vay ong yéu cau xem xét
chi phi cai tao dat nay cho 6ng T2 va ba N2. Hoi dong xét xir nhan thay, phia 6ng C
dit ra yéu cau nhung lai khong cung cip dugc chimg ctr chtirng minh cho yéu cau cia
minh, ddy 14 nghia vu clia nguoi yéu cau nhung khong thuc hién dugc nén chua co co
s dé Hoi dong xét xir chap nhan. Pong thoi, chi phi cai tao dit ma 6ng C dua ra la
phuc vu cho timg mua vu lua cta 6ng T2, ba N2, néu nhu dau tu chi phi nay thi lta s&
cho nang suat cao va ngudi thu hudng 1a 6ng T2 va ba N2. Vi vay s tién ong T2, ba
N2 bo ra 1am dat hang ndm thi ong, ba d thu lai tir nguon thu hoach ltia, ong ba khong
bi thiét hai khi phai giao tra dat lai cho gia dinh ba N.

[11]. Vi cac can ctr dd phan tich néu trén, Hoi dong xét xir khong chap nhan dé
nghi ctia vi Kiém sat vién vé hudng giai quyét vu an da trinh bay phan trén. Pong thoi
chép nhan mot ph?m dé nghi ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop ctua 6ng Nguyén
Vin T2 va ba Pham Thi N2. Xét dé nghi cua Luat su vé viéc ap dung quy dinh caa Bo
luat dan sy nam 2015 vé bén nhan chuyén nhuong dat da thuc hién trén 2/3 nghia vu
vé tién nén hop ddng khong bi vo hiéu, Hoi dong xét xir nhan thay giao dich chuyén
nhuong dat cua ng T2, ba N2 dugc thuc hién vao thdi diém nam 1996 nén khong
chiu sy diéu chinh B¢ luat dan sy nam 2015, vi viy khong thé ap dung quy dinh cua
BO ludt nay dé giai quyét su viéc theo dé nghi ctia Luat su.

[12]. Vé chi phi giam dinh chit ky va chir viét 1a 3.000.000 dong (ba triéu
dong), ba N phai chiu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 161 ctia B luét td tung dan su.
Vi 6ng T2 va ba N2 da ndp tam ung trude chi phi nay, nén ba N c6 trach nhiém hoan
tra lai s tién nay cho 6ng T2 va ba N2.

[13]. Vé chi phi tham dinh, dinh gia tai san va do dac d6i voi phan dat tranh
chép tong cong 1a 3.713.000 dong (ba triéu, bay tram mwoi ba ngan dong), ba N phai
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chiu chi phi nay theo quy dinh tai Piéu 165 B luat T6 tung dan sy ndm 2015, ba N di
thuc hién xong nghia vy ndp tién.

[14]. V& an phi dan su so tham:

Céac duong sy ba N, dng T2 va ba N2 la nhiing nguoi phdi chiu an phi, tuy
nhién cac 6ng, ba déu 1a nguoi cao tudi nén dugc mién nop tién an phi theo quy dinh

tai diém d, khoan 1, Piéu 12 cua Nghi quyet 56 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30 thang
12 nam 2016, cua Uy ban thuong vu Qudc hoi.

‘ Cac duong su: Lam Thi Bach G, Lam \{an T, LAm Chinh T, Lam Van M, Lam
Hién D, Lam Hoai N 1a nhitng nguoi thura ke ciia ong Lam Van U phai chiu trach
nhi¢m lién doi cung voi ba N thuc hién nghia vy trd tién cho ong T2, pé N2 doi voi
phan dat di san duoc giao tra, nén moi nguoi phai chiu an phi vai s6 tién la 595.900
dong (nam tram chin muoi lam ngan, chin tram dong).

V1 céc 1€ néu trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 152 Bo luat dan sy nim 1995;

Cian clr diém a khoan 1 Diéu 117, Piéu 122, khoan 1, 2 va 4 Diéu 131 cua B
luat Dan sy nam 2015;

Cén cir diém b.2 tiéu muc 2.3 myc 2 Phan II cua Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cuia Ho1 dong tham phan Toa an nhan dan Toi cao;

~ Can cir khoan 2 Dicu 161, khodn 1 Piéu 165, Dicu 271 va Diéu 273 cia BJ lujt
to tung dan sy nam 2015;

Can ctir diém d, khoan 1, Piéu 12 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30 thang 12 nam 2016, ctua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1/ Khéngyhép nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don ba Huynh Thi N vé viée
budc 6ng Nguyen Van T2 va ba Pham Thi N2 cho chudc lai phan dat cam ¢o véi dién
tjch 2.836,4m2, thudc mdgt phan thira s6 486, t& ban do s6 07 (to ban do cii s6 09), toa lac
ap MT, xa MQ, thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

2/ Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 cua ong Nguyén Vian T2 va ba Pham
Thi N2 vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong dat 1ap ngay 15/3/1996 am lich
d{)i vo1 dién tiqh dat 648m2, thudc mot phan thura s6 486, to ban d6 s6 07 (to ban do cii
s0 09), toa lac ap MT, xa MQ), thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang:

Cong nhén cho ong Nguyép Van T2 va ba Pham Thi N2 dugc qu}{én str dung
dién ticl} dat 648m2, thugc mot phan thira s6 486, to ban do s6 07 (to ban d6 cti s6 09),
toa lac &p MT, xa MQ, thi x& Nga Nam, tinh Soc Trang, co tir can nhu sau: hudng
Pong giap dat 6 ong Nguyén Vin T2 ¢6 s6 do 16,92m; huéng Tay gidp dat ong Pham
Vin Hoang c6 sé do 16,92m; huéng Nam giap dat ong Pham Vin Hoang co sé do



38,4m; hudng Béc giap phan con lai cta thira 486 c6 s do 38,22m (c6 so dd phan dat
kém theo ban an).

Kién nghi Uy ban nhan dan thi xi Nga Nam diéu chinh gidy ching nhan quyén
str dung dat cip cho ho ba Huynh Thi N cip ngiy 26/12/1994 (duoc diéu chinh tac
nghiép ngay 03/6/1998) vé dién tich cua thira dat 486, to ban d6 s6 07 (td ban dd cii sb
09), toa lac ép MT, xa MQ), thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang, vi da cong nhan cho 6ng
Nguyén Vian T2 va ba Pham Thi N2 duoc quyén st dung dién tich 648m? thudc mot
phan thira 486 néu trén.

3/ Khong chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua ong Nguyén Vin T2 va ba
Pham Thi N2 vé viéc cong nhén hop dong chuyen nhuong dat 1ap ngay 06/10/1996 &m
llgh dOl,VO’l dién tich ,dat 2.188,4m?, thudc mot phan thira s6 486, to ban do s6 07 (to ban
do cii s6 09), toa lac ap MT, xa MQ, thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

Tuyén bb hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 06/10/1996 am
lich bi vo hiéu:

- Budc 6ng Nguyén Vin T2, ba Pham Thi N2 c6 nghia vu giao tra cho ba
Huynh Thi N, Lam Thi Bach G, Lam Van T, Lam thnh T, Lﬁm Van M, Lé‘m Hién D,
Lam Hoéi N dién tich dét’2.188,4m2, thuoc mdt phan thira so6 486, to ban d6 so6 07 (to
ban do6 cii s6 09), toa lac ap MT, xa MQ, ~thi xa Nga Nam, tinh Sé~c Trang, co tfr’cafm
nhu sau: Huong Dong giap dat ong Nguyén Van T2 va 6ng Nguyén Van Budi s6 do
57,38m; hudng Tay giap dat 6ng Pham Van Hoang c6 so do 58,08m; hudng Nam giap
phan con lai cua thira dat 486 da cong nhén cho 6ng T2, ba N2 ¢6 s6 do 38,22m;
Hudng bac giap dat 6ng Nguyen Van Budi ¢6 s6 do 37,6m (c6 so do phan dat kém
theo ban an).

- Bugc ba Huynh Thi N, Lam Thi Bach G, Lam Van T, Lam Chinh T, Lam Vian
M, L?tm Hi’én D, Lam Hoai N g‘mg co trach nhiém lién dé”i hoan tra cho 6ng T2 va ba
N2 tong s ti€n 83.425.500 dong (tam muoi ba trigu, bon tram hai muoi lam ngan,
nam tram dong).

4/ V& an phi dan su so tham va chi phi t tung khéc:

- Ba Huynh Thi N phéi chiu chi phi giam dinh chi¥ ky va chi¥ viét vdi so tién 1a
3.000.000 dong (ba triéu dong), ba N c¢6 nghia vu hoan tra s6 tién nay cho 6ng T2 va
ba N2.

- Ba Huynh Thi N phai chiu qhi phi tham dinh, dinh gia va do dac téi‘ san tranh
chap véi tong so tien 1a 3.713.000 dong (ba triéu, bay tram muwoi ba ngan dong), ba N
da thyc hién xong nghia vu ndp tién.

- Ba Huynh Thi N, ong Nguyén Vin T2 va ba Pham Thi N2 la nhimg nguoi
phdi chiu an phi dan su so tham nhung c4c 6ng, ba déu 1a ngudi cao tudi nén dugc
mién nop tién an phi.

- Cac duong su: L?Em Thi Bach G, Lam Van T, Lém Chl'nh T, LAm Van M, Lam
Hién D, L&m Hoai N moi nguoi phai chiu an phi véi so tién la 595.900 dong (nam
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tram chin mwoi ldm ngan, chin tram dong), cac duong sy néu trén cd nghia vu nop sb
tién an phi minh phai chiu.

5/ Ké tlir ngay nhitng nguoi duoc thi hanh 4n vé tién néu trén c6 don yéu cau thi
hanh an, thi nhitng nguoi c6 trach nhiém thuc hién nghia vu tra tién, con phai chiu tién
1di do cham thi hanh an, theo muc 13i sudt 10%/nam, twong Gmg v4i thoi gian va sd
tién cham tra.

6/ Cac duong sy dugc quyén khang co ban an nay trong thoi han 15 ngay, ké
tr ngay tuyén an, dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Séc Trang xet xur theo thu tuc phic
tham. Riéng ddi véi duong su Vang mat tai phién toa thi thoi han néu trén dugc tinh ké
tir ngay nhan duoc ban 4n, hodc ké tir ngay niém yét hop 1¢ ban an.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn dan
sw thi ngwoi dwoc thi hanh dan déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢ quyén thod
thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng
ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dan dan suw. Thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan sur.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-VKSND thj xa Ngi Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa Nga Nam;

- Phong NVKT-THA TAND tinh ST;

- UBND thi xa Nga Nam;

- Céc duong su;

- Luu HS-VA.

Pham Quang Nhuéan
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