TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 10/2019/DS-PT
Ngay 19-02-2019

VI tranh chip 16i di qua bét
dong san lién ké

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:
Tham phén — Chai tea phién toa: Ong Nguyén Trung Diing.
Céac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tai;

Ba Ngbé Thi Bich Diép.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

Dai dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung - Kiém sét vién.

Trong ngay 19 thang 02 ndm 2019, tai tru s Toa an nhan dan tinh Binh
Duong xét xu phic tham cong khai vy an dan sy thu ly so: 258/2018/TLPT-DS
ngay 03 thang 12 nam 2018 v¢ viéc “tranh chap 16i di qua bat dong san lien ke”.

Do Ban an dan sy so tham sé 48/2018/DS-ST ngay 06/9/2018 cua Toa
an nhan dan thi x& Tan Uyén, tinh Binh Duong bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phic tham sé 04/2018/QDPT-DS
ngay 02 thang 01 nam 2018 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1961; dia chi: A11, khu phé C,
phuong L, thi xa T, tinh B.

Nguwoi dai dign theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Oai H, sinh
nam 1961; dia chi: So 5/2 khu pho B, phuong L, thi x& T, tinh B (Giay ay quyén
ngay 21/9/2017); c6 mat.

- Bi don: Cong ty TNHH C; dia chi: duong DT 747, t6 2, khu phé 8,
phuong U, thi xa T1, tinh B.

Nguoi dai,dién theo phap lugt: Ong Lin Ching C, sinh ndm 1968, Chuc
vu: Tong giam doc.

Nguoi dai dien theo uy quyén cua bi don: Ong Pinh Tan T, sinh ndm
1981, dia chi: S0 78A, Dai 16 B, t6 4, khu pho 7, phuong P, thanh pho T, tinh B
(van ban uy quyen ngay 17/12/2018); c6 mat.

Nguoi khang cdo: Bi don Cong ty TNHH C.



Ngueoi khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa T1.
NQI DUNG VU AN:

Theo ngi dung ban dn so tham,

- Pai dién nguyén don, 6ng Nguyén Oai H trinh bay: Ba Nguyén Thi H 1a
chua st dung dién tich dat 5.620,9m” thudc thira dat sb 1112, to ban d6 sb 11 tai
x4 P, thi xd T1, tinh B theo Giay ching nhan quyén st dung dat sé CH 02174 do
UBND thi x T1 cap ngay 11/3/2015. Phan dat c6 tir can nhu sau:

- Huéng Dong giap: Phan dét via hé duong nhya Cum cdng nghiép P1 (1a
duong D1B);

- Hudng Tay gidp: Thira dat 112, 124 (tru s UBND x4 P);
- Huong Nam giap: Thia 143, 124 (tru sé Trung tam Van hoa xa P);
- Hudng Bac gidp: Thira dat s6 103 cua 6ng Huynh Tan H.

Piat c6 nguon goc do ba Hau nhan chuyén nhuong cia ba Huynh Thi K
vao ngdy 28/11/2014, trudc va sau thoi diém nhan chuyén nhuong thi so d6 thira
dat kém theo gidy chung nhan quyén st dung dat xac dinh vi tri giap duong
nhua. Khoang thang 3/2015, ba Hau phét hién c6 nguoi xay hang rao, ba H da
c6 don giri UBND x& P va giri UBND thi x& T1 yéu cau ngin chin viéc xay
dung hang rao chan 16i di vao thira dat caa ba H. Ngay 10/8/2015, UBND thi x&
T1 tra 15i bang Cong van sb 4276/UBND-TD cho rang viéc xay hang rao cua
Cum Codng nghiép P1 1a khong 1an chiém dit cua ba H. Tai thoi diém nay, ba H
méi biét 14 phan duong nhya xac dinh theo so d6 kém theo gidy chiing nhan
quyén sir dung dat 1a duong D1B thuoc Cum Céng nghiép P1 - Chua dau tu 1a
Cong ty TNHH C. Theo ndi dung cong van trén thi viéc Cong ty C xay dung
tuong rao bao quanh cum cong nghiép 1a phu hop va dé nghi ba Hau c6 don khoi
kién tai Toa an yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién ké.

Do vay, ba Hau khai kién yéu cau Cong ty TNHH C la cha dau tu Cum
Cong nghiép P1 thao d& hang rao twong xay gach block va ma 16i di cho ba co
dién tich 160m?, ba H thanh toan toan bo gia tri dit va tai san trén dit cho Cong
ty TNHH C vaéi gié tri theo Bién ban dinh gid ngay 03/5/2018 cua Toa an nhan
dan thi xa T1.

- Dai dién bi don ong Lin Ching C (thong qua phién dich 6ng Pham Vin
C) trinh bay:

Cong ty TNHH C Ia chu dau tu Cum Cong nghiép P1, du an Cum Céng
nghiép P1 dugc UBND tinh B phé duyét theo Quyét dinh s6 2507/QD-UBND
ngay 11/6/2007 véi ndi dung thiét ké quy hoach st dung dat, quy hoach hé thong
ha tang ky thuat, tiép theo 1a Quyét dinh sé 1566/QD-UBND ngay 31/5/2010 phé
duyét diéu chinh quy hoach phan khu Cum Céng nghiép P1 rat rd rang. Bé dam
bao an toan tai san ciing nhu tinh mang con ngudi, tranh tinh trang tranh chap
khong dang c6 vé sau, ciing nhu nhitng hoat dong kinh doanh bubn ban cua
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nguoi dan lam anh huong dén viéc quan ly cum céng nghiép, Céng ty TNHH C
bat budc phai xay dung tuong rao bao quanh cum cong nghiép. Vi tri phan dat
tranh chap ba H yéu cau ma 16i di 1a phan dat giap con duong D1B 1a con duong
noi bo va 1a con dudng chinh vao cum coéng nghiép, do d6 luong xe ¢o qua lai rat
nhiéu cha yéu Ia cac xe ¢ trong tai lén nhu xe container, xe tai, xe du lich, xe
mo t6, Xe gidn may... nén khong dam bao an todn vé nguoi va tai san cua gia dinh
ba H. Ba H nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat vao ngay 11/3/2015, trong
khi d6 Cum Co6ng nghiép P1 dugc phé duyét ngay 31/5/2010, cho nén trudc khi
nhan chuyén nhuong thi ba H da biét dugc dudng DIB la dwong noi bo cua cum
cong nghiép chu khong phai duong di chung nén ba H yéu cau mo 161 di 1a
khong c6 can ctr vi néu mé 16i di thi anh hudng dén co sé ha tang cua cum cong
nghiép da duoc phé duyét. Cong ty TNHH C khong dong ¥ trude yéu cau khoi
Kign ctia nguyén don.

- UBND th; x& T1 xdc dinh: Viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat
sé6 CH01274 ngay 11/3/2015 cho ba H thugc thua dat s6 1112 duge thuc hién
theo trinh tu tha tuc quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cia Chinh phu vé quy dinh chi tét thi hanh mot s6 dieu cua Luat
D4t dai; duong D1B 1a duong giao théng noi bd cua cum cong nghiép, tuyen
duong nay do chu dau tu 13 Cum Céng nghiép P1 mé duong theo ban do diéu
chinh quy hoach phan khu ty I¢ 1/2.000 da duoc phé duyét.

Tai Ban an dan su so tham s6 48/2018/DSST ngay 06/9/2018, Toa &n nhan
dan thi x& T1, tinh B da quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khei kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H ve viéc
tranh chap 161 di qua bat dong san lién ké doi vaéi bi don Cong ty TNHH C nhu
sau:

- Bugc Cong ty TNHH C phai mo 16i di dién tich 160m” la mot phan cua
via hé duong D1B thuoc Cum cong nghiép P1, xa P, thi x& T1, tinh B (theo so do
vi tri kém theo ban an);

~ -Ba Nguyén Thi H phai thanh toan gia tri quyén sir dung dét va tai santrén
dat cho Cong ty TNHH C s6 tién la: 818.280.000 dong.

- Sau khi thanh todn xong s6 tién trén cho bi don, ba Nguyén Thi H duoc
quyén thao d& dién tich tuong gach block voi dién tich ngang 21,8m, cao 2,25m
da xay dyng trén thira dat d€ mo 16i di va dugc quyén so hitu 02 cay dau, 02 cay
sao trén dat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo
cho c4c duong su.

Sau khi tuyén an, ngay 17/9/2018, bi don Cong ty TNHH C c6 don khéang
cao toan bo ban an so tham; dong thoi, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan thi
xa T1 c6 khang nghi so 30/QDKNPT-VKS-DS ngay 20/9/2018 dé nghi stra ban
an so tham theo hudong khéng chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phic tham:



Nguyén don van giit nguyén yéu cau khei kién; bi don van gitr nguyén yéu
cau khang cao; dai dién Vién Kiém sat van giit nguyén khang nghi cua Vién
truong Vién Kiém sat nhan dan thi xa T1. Cac duong su khong thoa thuan dugc
véi nhau vé viéc giai quyét vu an va dé nghi Toa an xét xtr theo quy dinh cua
phap luat.

Y kién cua Pai dién Vién Kiém sat tai phién toa:
Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh to tung va tham gia to tung da thuc
hién dang quy dinh cta B0 luat T6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

V& noi dung: Phan dét caa nguyén don bi bao boc boi cac bét dong san lién
ké, con dudng nguyén don y€u cau bi don m6 duodng la thuan loi nhat tuy nhién
dién tich nguyén don yéu cau qua 16n, chi c6 co s6 xem xét yeu cdu clia nguyén
don chira mot 161 di hop 1y ngang 04m x 08m = 32m?. Puong D1B 1a duong noi
bo cua Cum cbng nghiép P1, bi don da xay dung tuwong rao bao quanh, khi bi
don duoc duyét du an dd thuc hién viéc giai téa dén bu ddi véi phan dién tich
lam con dudng nay. Do dé, nguyén don phai c6 trach nhiém hd tro bi don mot
phan gia tri quyén s dung dét ciia duong DIB dé s dung con dudng nay. Bé
nghi stra mot phan ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ¢t ¢6 trong hd so vu an, 16i trinh bay,
tranh tung ctia cac duong su tai phién toa, ¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

1] Vé té tung: Bon khang cdo cua bi don trong thoi han luat dinh nén Toa
an cap phuac tham thu ly giai quyét theo tham quyen.

[2] Vé noi dung vu &n: Ba Nguyén Thi H la cha st dung dién tich dat
5.620,9m? thuoc thura dat s6 1112, to ban dd s6 11 tai xa P, thi x& T1, tinh B theo
Gidy chiing nhan quyén str dung dat s6 CH 02174 do UBND thi x& T1 cip ngay
11/3/2015. Thira dat nay cua ba H khdng c6 16i di ra ngoai duong cdng cong do
bi vay boc boi cac bt dong san caa cac chu so hitu khéc lién k&, cu thé: Hudng
Pong giap phan dat via hé duong nhya Cum cong nghiép P1 (1a duong D1B);
hudng Tay gidp thira dat 142 (UBND xa P) va thuaa 124 (thtra 124 két ni voi
duong DT 742 bang dudng giao thdng ndng thén chiéu ngang 3.5m; hudng Béc
giap thira 1219 cua ba Nguyén Thi B va thira 1220 cua 6ng Huynh Tan H (02
thira dat nay giap duong noi bd N6A cua Cum Cong nghiép P1); phia Nam giap
thira 143, 135 (dat quy hoach cua Trung tim Vin héa x3 P). Do d6, ba H ¢6
quyén yéu cau chu sé hitu céc bat dong san lién ké mo 16i di ra duong céng cong
theo quy dinh tai Piéu 254 Bo luat Dan su: “Chu sé hitu €6 bdr déng sdn bj vay
boc béi cac bdr déng san cua cac chu so hizu khac ma khong co hodc khong du
16i di ra dwong cong cgng, €o quyén yéu cau chu sé hitu bdt déng san vay boc
danh cho minh mét 16 di hop Iy trén phan dat cia ho .

[3] Tuy nhién, viéc ba H yéu cau mé 16i di ra duwong nhya D1B caa Cum
Cong nghi¢p xa P1 1a khong c6 can clr dé Chap nhan, bai I&: Buong nhya D1B
thue chat 1a dat nam trong gidy chang nhan quyén si dung dét cua bi don, khong
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phai 12 161 di cong cong nhu quy dinh tai Biéu 254 B luat Dan su. Dong thoi, bi
don d3 bo chi phi giai phéng mat bang, chi phi dé 1am duong va da xay dung
twong rao bang gach Block doc theo dudng nay bao vé an ninh trat ty cho Cum
Cong nghiép P1 theo quy hoach da dugc UBND tinh B phé duyét nam 2010 nén
néu ma 16i di qua duong nay thi s& anh hudng dén co sé ha tang cuaa Cum Céng
nghiép, gay thiét hai Ion cho bj don. Thyc té ciing khong c6 bat dong san cia cac
cha so hitu khac mo 16i di qua duong D1B. Mit khac, theo Bién ban xac minh
ngay 09/01/2019 cua Toa an nhan déan tinh B tai UBND xa P, thi xa T1 thi ngoai
viéc mo 161 di qua dat cua bi don thi nguyén don con c6 quyén yéu cau ma 16i di
qua c4c bat dong san lién ké khac nhu thira 124 ra duong giao théng néng thon
két ndi v6i duong DT 742; thaa 1219, 1220 ra dudng N6A (dwoC Xem nhu
dwong cong cong vi ¢6 nhiéu mdt tién cua cac bdt déng san khac mé ra duwong
nay). Do d6, Toa an nhan dan thi x& T1 chap nhan yéu cau caa nguyén don va
budc bi don phai mé 161 di c6 dién tich 160m? 1a mot phan cua via hé duong D1B
thuoc Cum Cong nghiép P1, xa P, thi X T1 cho nguyén don la chua phu hop.

[4] Y kién cua dai dign Vién Kiém sat tai phién toa cho rang nguyén don
yéu cau bi don mé 161 di 1a thuan Igi nhat nhung do duong D1B la duong noi QC)
cua Cum Cong nghiép P1 nén néu bi don su dung duong DI1B thi phai boi
thuong gia tri quyen su dung dat cua duong nay. Tai phién toa, nguyén don xac
dinh khong du chi phi d€ boi thuong gia tri quyén su dung dat caa duong D1B dé
su dung duong nay. Do do, Hoi dong xét xu khong dat ra xem xét dé nghi trén
cua dai dién Vién Kiém sat.

[5] Khang cao cua bi don, khang nghi cua Vién truong Vién Kjém sat
nhan dan thi xa T1 la c6 can ctr nén Toa an cap phlc tham stra an so' tham theo
hudéng khong chap nhan yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

[6] Y kién dai dién Vién Kiém sat tai phién toa 1a phd hop mot phan.

[7] An phi dan sy phic tham: Do Toa an cip phtc tham stra ban an so tham
nén nguoi khang céo la Cong ty TNHH C khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

- Ap dung khoan 2 Dicu 148; khoan 2 Biéu 308; Diéu 309; bieu 313 B)
Iu;it To tung dan su; bieu 254 Bo luat Dan su 2015; khoan 2 bieu 29 Nghi quyeét
s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hdi Khoa XIV quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén Xxir:

1. Chap nhan yéu cau khang céo cua bi don Cong ty TNHH C va Quyét
dinh khang nghi so6 30/QDKNPT-VKS-DS ngay 20/9/2018 cua Vién truong
Vién Kiém sat nhan dan thi xa T1, tinh B.



2. Sira Ban an dan su so tham sb 48/2018/DSST ngay 06/9/2018 cua Toa
an nhan dan thi xa T1, tinh B nhu sau:

~ 2.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kign cua nguyén don ba Nguyén Thi H
ve viéc tranh chap 161 di qua bat dong san lién ké doi véi bi don Cong ty TNHH
C.

2.2. /& &n phi dan sy so tham: Nguyén don ba Nguyen Thi H phai nop s6
tién 300.000 dong (ba tram nghin dong) khau trir vao sé tién 1.470.000 dong
(Mot triéu bén trim bay muwoi nghin déng) tam tng an phi theo Bién lai sé
0013318 ngay 05/10/2017 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa T1. Chi cuc Thi
hanh an dan su thi x& T1 tra lai cho ba H sé tién 1.170.000 déng (Mot triéu mot
trim bay muoi nghin dong).

2.3. Vé chi phi té tung: Nguyén don ba Nguyén Thi H phai nop 3.000.000
dong (ba triéu dong) chi phi dinh gi4 tai san va tham dinh tai ché. Ba H da nop
du.

3. V& an phi phtc tham: Chi cuc Thi hanh an dan su thi xd T1 tra lai cho
cong ty TNHH C s6 tién 300.000 dong (ba traim nghin dong) tam ¢ng &n phi
phlc tham d3 nop theo Bién lai sé6 0014400 ngay 19/9/2018 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa T1.

Ban &n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an (19/02/2019)./.

Noi mhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
JYReNDunn B THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thi xa T1;
- Céc duong su;
- Luu: H6 so, HCTP, Toa Dan su.

Nguyén Trung Diing



