TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN CAI RANG, Déc 1ap — Tu do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 17/2023/DS-ST
Ngay 17-02-2023
VIV tranh chép quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN CAI RANG, THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Man.

Cdc Hoi tham nhan dan: 1/ Ong Nguyén Thanh Tung.
2/ Ba L& Thi Tuyét Mai.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Cai Ring, thanh ph Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dan quén Cdi Rang, thanh phé Céin Tho
tham gia phién tda: Ba V5 Thi Nhu — Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 02 nam 2023 tai tru s Toa an nhan dan quan Cai Rang,
thanh phé Can Tho xét xit so tham cong khai vu 4an dan sy thy 1y s6
31/2022/TLST-DS ngay 28/01/2022 vé “tranh chip quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 06/2022/QDXXST-DS ngay 07 thang 11 nim
2022, gitra cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin H, sinh ndam 1962 (Chét).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua éng H:

1.1 Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1962 (Ving mat).

1.2 Ba Nguyén Ngoc Ng, sinh naim 1988 (C6 yéu cau xét xtr vang mit).
1.3 Ong Nguyén Van Hu, sinh nim 1990 (C6 y&u cau Xét Xt vang mit).

2. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1962 (Vang mat).



Cung dia chi: S6 119 Khu vyc ThH, phudng ThTh, quan C, thanh phé C.
Dai dién hop phap:

1. Ong Danh Ly Kh, sinh nam 1996 (Cé mit).

Pia chi: Khu phd MPh, thi trin KL, huyén CTh, tinh K.

2. Ba Huynh Thi Thién N, sinh nam 1998 (C6 mat).

Dia chi: Ap AH, x4 MH, huyén LV, tinh D.

Cung dia chi lién hé¢: S6 267 duong B, phuong XK, quan NK, thanh phé C.
(Theo van ban ty quyén ngay 23/12/2021).

Bi don:

1. Ong Tran Van T, sinh ndm 1940 (C6 yéu cau xét xtr vang mat).

Pia chi: S6 453 Khu vuc ThTh, phuong ThTh, quan C, thanh phé C.

2. Ba Pham Thi Lé Th, sinh ndm 1955 (Vang mat).

Dia chi: S6 7 dudong N, phuong TA, quan NK, thanh phé C.

Pai dién hop phdp cho ba Th: Ong Nguyén Pham Ngoc H, sinh nim 1991
(Co6 mat).

Dia chi: S6 7 dudng N, phuong TA, quan NK, thanh phé C.

Pia chi yéu cau giri van ban té tung: S6 119A Khu vuc ThH, phuong
ThTh, quan C, thanh phé C.

(Theo vin ban Gy quyén ngay 11/02/2022).

Nguoi bio vé quyén, loi ich hop phdp cho ba Th: Ong Huynh Chi Tr 1a luat

su Cong Ty luat su hop danh TrPh Can Tho thudc Poan luat su thanh phd Can
Tho (C6 mat).

NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién VA tién trinh 16 tung nguyén don (c6 dai dién hop phdp)
trinh bay: Mot phan quyén st dung dét thira 1561, to ban do 7A tai Khu vuc
Thanh Hué, phuong Thuong Thanh, quan Cai Rang, thanh phd Can Tho c6
ngudn gbc cua 6ng Nguyén Van M (Cha rudt 6ng H va la cha chong ba N). Ong
M cung véi vo chong 6ng ba sinh séng, cu tri tir ndim 1976 ma chua dang ky
cap Gidy chung nhan. Sau khi Ong M chét nam 2019 6ng H, ba N xin ding ky
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quyén str dung dat thi phat hién 6ng T da ké khai cap Gidy chimg nhan, sau d6
chuyén nhuong lai cho ba Th. Ong ba yéu cau Toa an huy Hop ddng chuyén
nhuong s6 813 ngay 02/11/2007 cua Uy ban nhan dan phudng Thuong Thanh
va cdng nhan quyén sir dung dat 80m?ma dng ba da quan Iy, sir dung va xay cét
cin nha trén mot phan thira 1561.

Ngay 23/4/2022 6ng H chét, ngudi ké thira quyén va nghia vy té tung cua
6ng gdm co6 ba N, ba Ng va dng Hu. Ba Ng, 6ng H ¢6 vin ban rat yéu cau khoi
kién voi tu cach ké thira quyén, nghia vu té tung caa dng H, giao cho ba N duogc
toan quyén khoi kién, dinh doat viéc cong nhan quyén sir dung dat dang tranh
chap.

Ngay 29/12/2022 dai dién hgp phap cua 6ng ba sira ddi, bd sung yéu cau
khoi kién yéu cau 6ng T céng nhan cho dng H, ba N quyén sir dung dat 59.6m?
CLN, yéu cau ba Th tra lai 4.3m?CLN thudc thtra 1561 va cong nhan phan dat
nay cho 6ng ba.

Pai dién iy quyén cua ba Th trinh bay: Nam 2007 ba Th nhan chuyén
nhuong toan bd dién tich thira 1561 thugc Giay chung nhan quyén sir dung dat
s6 AK 900370, s6 vao s6 H 01374 do Uy ban nhan dan quan Cai Rang cap ngay
27/10/2007 cho ho dng Tran Vin T (Pugc Phong Tai nguy@n va Moi truong
quan Cai Rang cap nhat, chinh 1y bién dong ngay 19/11/2007). Viéc nhan
chuyén nhuong hop phap theo quy dinh nén khong dong y yéu cau khoi kién cua
ong H, ba N.

Ong T trinh bay: Phan dat 6ng H, ba N dang cu trt hién nay c6 ngudn gbc
ctia 6ng Nguyén Vin M (Cha 6ng H va la cha chong ba N) ban lai cho éng. Luc
ban c6 thoa thuan chira lai mot miéng dat dé ¢, dién tich cu thé bao nhiéu thi
khéng nhé, chi biét Ia trén dat da c6 can nha cii, can nha cii nay duoc bén dng H
stra chita, Xy cat lai nhu hién nay nén khi lam tha tuc cap Giay ching nhan thi
khong do dac phan dat nay ma chira lai cho gia dinh éng H ¢. Khi 6ng ban lai
cho ba Th thi khéng c6 ban phan dat nay. Ong dong y yéu cau khoi kién va cong
nhan cho cia 6ng H, ba N phan dat nay (Dién tich cu thé bao nhiéu thi do Toa
an xac dinh) vi truéc day gitra dng véi 6ng M thoa thuan nhu thé nao thi dén nay
van nhu vay.

Qua do dac dugc thé hién tai Manh trich do dia chinh s6 140/TTKTTNMT
ngay 13/10/2022 cua Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi trudng Thanh ph
Can Tho 6ng H, ba N quan ly, st dung 59.6m? CLN (chua c6 s6 thira); ba Th
quan Iy, st dung thira 1561 la 90.1m? CLN; Phan dat 6ng H, ba N tranh chap
ranh gi&i voi ba Th 4.3m? CLN do ba N dang quan ly, st dung. Trén dién tich
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dat tranh chap nay c6 mot phan cin nha caa 6ng ba bi anh huéng 0.7m x 14.3m.

Dién bién tai phién toa: Pai dién uy quyén cua ba N rat lai yéu cau huay
Hop dong chuyén nhuong s6 813 ngay 02/11/2007 caa Uy ban nhan dan phuong
Thudng Thanh va dugce 6ng H chap nhan. Yéu cau Toa an cdng nhan cho ba N
quyén st dung dat 59.6m? CLN vi 6ng T di thira nhan phan dat nay caa vo
chéng éng H, ba N va dong y giao cho 6ng ba st dung (But luc s6 44-45). Bdi
véi yéu cau ba Th tra lai 4.3m? CLN thi thdng nhat ba N st dung chiéu ngang
doan giap duong cap song Cai Rang Bé va doan giap phia dudi séng Cai Rang
0.3m, chiéu dai 02 canh giir nguyén. Ba Th sir dung chiéu ngang doan giap
duong cap sbng Cai Rang Bé 0.4m va doan giap phia dudi sbng Cai Rang
0.34m.

Déi véi yéu cau nay, 6ng H va nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba
Th déu thdng nhat va di dén thoa thuan cu thé nhu sau (Can cir theo Manh trich
do dia chinh s6 140/TTKTTNMT ngay 13/10/2022 cta Trung tam K§¥ thuat Tai
nguyén va Moi truong Thanh phé Can Tho):

+ Phan dat tai vi tri A ba N dang quan ly, sir dung c6 chiéu ngang (Giap
duong cap sdéng Cai Rang Bé) 9.57m s& ly qua phan dat tranh chap (vi tri B)
0.3m, tong dién tich chiéu ngang la 9.87m; Chiéu ngang phia dudi séng Cai
Riang Bé 10m sé& iy qua phan dét tranh chap (vi tri B) 0.3m, tong dién tich chiéu
ngang la 10.3m; Chiéu dai mdi canh bén van giit nguyén theo hién trang.

+ Thaa 1561 ba Th dang quan Iy, sir dung chiéu ngang 13.11m s& lay qua
phan dat tranh chap (vi tri B) 0.4m, tong dién tich chiéu ngang la 13.51m; Chiéu
ngang phia dudi séng Cai Ring Bé 12.75m sé& iy qua phan dét tranh chap (vi tri
B) 0.34m, tong dién tich chiéu ngang 1a 13.09m; Chiéu dai mdi canh bén van
gitt nguyén theo hién trang.

Vé chi phi do dac, dinh gi4 tai san va an phi phia ba N ty nguyén chiju theo
quy dinh bao gom phan an phi cia 6ng T, ba Th. Ngoai ra, cac bén con dé nghi
Hoi ddng xét xir tuyén cho quyén yéu cau co quan chirc niang cap Gidy ching
nhan, chinh Iy, diéu chinh dién tich cho phu hop véi két qua cua ban an theo quy
dinh ctia Luat Dat dai.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luit td
tung cia Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va duong su:
Giai doan chuan bj xét xir va tai phién toa, Tham phan, Thu ky toa an cling nhu
Hoi déng xét xur, Thu ky phién toa va duong sy thuc hién ding quy dinh tai 26,
biéu 35, Piéu 39, Diéu 68, Picu 93, Diéu 96, Piéu 97, Piéu 179, Piéu 195,



Diéu 196 B luat T tung dan sy. Tuy nhién vu dn vi pham qua thoi han chuan
bi xét xr, dé nghi khéc phuc.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Ong H chét, c6 vo ba N va 02 ngudi con
ké thira quyén, nghia vu t tung. 02 nguoi con caa dng H, ba Ng ¢6 don xin rat
lai phan khai kién caa 6ng H va xin xét xtr vang mat, 6ng Kh rat lai yéu cau hay
Hop ddng chuyén nhuong sé 813 ngay 02/11/2007 cua Uy ban nhan dan phuong
Thuong Thanh 13 ty nguyén nén dé nghi Hoi dong xét Xt chap nhan dinh chi xét
xu dbi voi 02 yéu cau nay. Qua 1oi khai ciia 6ng T chting minh dugc phan dat
59.6m? CLN ba N st dung c6 nguén gdc rd rang. Ong T déng v yéu cau khai
kién cua ba N va tai phién toa, dai dién hop phap caa ba N thoa thuan duoc tat
ca cac ndi dung tranh chap véi dai dién hop phap caa ba Th vé dién tich 4.3m?
CLN. Cin ctr Diéu 5 Bo luat T6 tung dan su xét thay day 1a su tu nguyén thoa
thuan khong trai phap luat nén co can ci chap nhan. Bé nghi Hoi dong xét xu
chap nhan su thoa thuan trén va danh quyén cho ba N, ba Th dugc quyén lién he
co quan chirc ning thyc hién thu tuc diéu chinh dién tich, cap Gidy chting nhan
quyén st dung dat theo quy dinh cua Luat Dat dai 2014. Ghi nhan ba N tu
nguyén chiu chi phi t tung va an phi dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung cr c6 trong ho so vu an da dugc
xem x€t cong khai tai phién toa, can cr két qua tranh tung tai phién toa, Ho1
dong xét xir nhan dinh:

[1] Ong H, ba N yéu cau dng T cdng nhan quyén st dung dat c6 nguon goc
tr 6ng M (cha rugt dng H) dé lai va tranh chap mot phan dién tich dat giap ranh
véi thira 1561 cua ba Th. Qua trinh giai quyét vu an dng H chét, c6 ba Ng va
6ng H la ngudi ké thira quyén, nghia vu t tung rat phan yéu cau khoi kién cua
6ng H, 6ng Kh rat yéu cau khai kién hay Hop dong chuyén nhuong sé 813 ngay
02/11/2007 cua Uy ban nhan dan phudng Thuong Thanh va dugc dng H chap
nhan, ca éng T, ba Ng va 6ng H déu xin xét xtr vang mat nén Hoi dong xét xir
van tién hanh mo phién toa xét xur va xac dinh quan hé phap luat tranh chap
quyén sir dung dat dé giai quyét theo tham quyén quy dinh tai Khoan 9 Diéu 26,
diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1 Diéu 39, Biéu 227, Diéu 228 B9 luat
Té tung dan su. Dinh chi xét xir d6i vai phan yéu cau khai kién caa 6ng H theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 244 Bo luat T6 tung dan su.



[2] D6i véi phan dat tranh chap véi 6ng T thi 6ng T dong y cong nhan cho
ba N st dung (Bién ban Iy 1oi khai ngay 06/12/2022, but luc 44-45). Tai phién
toa, mac du dai dién hop phap cua ba N va ba Th tu nguyén théa thuan dugc véi
nhau dién tich ranh dat tranh chip 4.3m?khéng vi pham diéu cdm cua luat va
khong trai dao dic xa hoi. Do 6ng T ving mit, thoa thuan nay khong thé duoc
truyén dat, ghi nhan y kién ngay nén khong thé ra quyét dinh cong nhan su thoa
thuan tai phién toa theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 246 Bo luat T tung dan su
ma can thiét phai ban hanh ban an dé bao dam quyén va nghia vu, loi ich hop
phap ciing nhu quyén khang c4o cua éng lién quan dén noi dung thoa thuan nay.

[3] Pai dién hop phap cta ba N va ba Th thoa thuan dugc toan bo noi dung
tranh chap phan dat 4.3m? CLN la tu nguyén, khong vi pham diéu cam cta luét
va khoéng trai dao dtrc xa hoi duoc quy dinh tai Diéu 5 Bo luat TH tung dan su
nén cong nhan. Noi dung thoéa thuan cu thé cin ct theo két qua do dac cia Manh
trich do dia chinh s6 140/TTKTTNMT ngay 13/10/2022 ctia Trung tim K§ thuat
Tai nguyén va Moi truong Thanh phé Can Tho, nhu sau:

Phan dat ba N dang quan ly, sir dung tai vi tri (A) chiéu ngang (Giap duong
cap song Cai Ring Bé) 9.57m s& lay qua phan dat tranh chép tai vi tri (B) 0.3m,
tong dién tich chiéu ngang nay sé la 9.87m; Chiéu ngang phia dudi séng Cai
Ring Bé 10m sé& lay qua phan dat tranh chap tai vi tri (B) 0.3m, tong dién tich
chiéu ngang nay sé& la 10.3m; Chiéu dai mdi canh bén van giir nguyén theo hién
trang.

Phan dat ba Th dang quan Iy, s dung Thara 1561 chiéu ngang (Giap duong
cap sdng Cai Rang Bé) 13.11m sé& lay qua phan dat tranh chap tai vi tri (B) 0.4m,
tong dién tich chiéu ngang nay sé la 13.51m; Chiéu ngang phia dudi séng Cai
Ring Bé 12.75m sé& lay qua phan dat tranh chép tai vi tri (B) 0.34m, téng dién
tich chiéu ngang nay sé la 13.09m; Chiéu dai mdi canh bén van gitr nguyén theo
hién trang.

Ba N, ba Th duoc quyén lién hé co quan dang ky quyén sir dung dat thuc
hién thi tuc cap nhat chinh ly, cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho minh theo quy dinh tai Khoan
3 Diéu 100 Luat Dét dai.

[4] Trén tinh than ty nguyén thoa thuan, ghi nhan ba N tu nguyén chiu chi
phi do dac, dinh gia tai san va an phi. Ba N da thuc hién xong chi phi do dac,
dinh gia. Ba N trén 60 tudi, c6 don xin mién an phi nén trong pham vi nay ba chi
dugc mién an phi ddi véi ca nhan ba. Ong T trén 60 tudi va ciing c6 don xin
mié&n an phi nén ba N khong phai chiu phan an phi nay cia 6ng T. Con ba Th tuy

6



ba trén 60 tudi nhung khong co don xin mién an phi, phan dat tranh chap 4.3m?
dugc ba N tu nguyén chiu thay nén ba Ng phai chiu 300.000 dong phan an phi
dan su so tham cua ba Th, nop tai co quan thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ciin cir vao: Khoan 9 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1
Piéu 39, PBiéu 227, Piéu 228, Khoan 2 Diéu 244 B luat T6 tung dan su;

Khoan 3 Piéu 100 Luat Dat dai 2013.

Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua ﬁy ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xie: Dinh chi xét xir phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Ngoc
Ng va dng Nguyén Vin H (Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng
Nguyén Vin H). Binh chi xét xir yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong sé 813
ngay 02/11/2007 cua Uy ban nhan dan phuong Thuong Thanh.

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi N d6i véi 6ng Tran Vin
T. Cong nhan sy thoéa thuan giira ba Nguyén Thi N véi ba Pham Thi Lé Th. Ba
Nguyén Thi N duoc quyén st dung dét dién tich 61.5m? (CLN). Ba Pham Thi Lé
Th duoc quyén st dung dat dién tich 92.5m? (CLN) tai thira 1561, to ban d6 7A.
Pia chi dat tai Khu vyc Thanh Hué, phuong Thuong Thanh, quan Cai Ring,
thanh phd Can Tho.

Ba Pham Thi Lé Th duoc quyén lién hé co quan dang ky quyén st dung dat
thuc hién thu tuc cap nhat chinh Iy dién tich dat, ba Nguyén Thi N duoc quyén
lin hé co quan diang ky quyén sir dung dat thuc hién tha tuc cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho
minh theo quy dinh cua Luat Dat dai phu hop véi két qua cua ban an c6 hiéu luc
phap luat (Kém theo Manh trich do dia chinh s6 131/TTKTTNMT ngay
23/02/2023 cua Trung tam Ky thuat Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd Can
Tho).

Vé chi phi té tung va dn phi: Ghi nhan ba Nguyén Thi N tu nguyén chiu chi
phi do dac, dinh gi4 tai san, da thuc hién xong. Ba Nguyén Thi N phai chiu
300.000 d¢6ng an phi dan su so tham, dia diém nop tai co quan thi hanh an dan
su ¢6 tham quyen.



Cac duong sy dugc quyén céo ban an ndy trong thoi han 15 (mudi 1im)
ngay ké tir ngay tuyén an, ddi véi duong su vang mat thi thoi han duoc tinh ké
tir ngay nhan duogc ban an hodc ban an dugc niém yét tai dia phuong noi cu tra.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND Tp. Can Tho;

- VKSND Tp. Can Tho; (Pa ky)

- VKSND Q. C4i Rang;

- CCTHADS Q. C4i Ring; Nguyén Minh Min

- Luu: Hb so (TC: 12).



