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TINH KHANH HOA

An sb: 41/2017/DS-ST

Ngay: 03/8/2017. .
Vv: “Tranh chap hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NINH HOA, TINH KHANH HOA
Thanh phan Hji dong xét xir so' tham gom c6:

Tham phan-Chu toa phién toa: C:)ng Lé Trwong Hai.
Cac Hoi tham nhdn dan: Ong Trwong Tha.
Ong Ho Trong Phiuc.

Thuw Ky phién toa: Ba Pham Huynh Twong Vién.

Pai dién vién kiém sat nhan dén thi xd Ninh Hoa tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Bich Thio - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 8 nim 2016, Toa an nhan dan thi xd Ninh Hoa xét xir so tham
cong khai vu an dan sy thy 1y s6 23/2017/TLST-DS ngay 10 thang 03 nim 2017; Vé
viéc: "Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir sb
44/2017/QDST- DS ngay 27 thang 6 nam 2017 va Quyét dinh hodn phién toa sd
41/2016/QBHPT-ST ngay 19/7/2017, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thwong mai ¢6 phan N.

Tru so: 198 Tran Quang Khai, thanh ph6 Ha Noi.

Pai dién theo iy quyén: Ong Huynh T. K — Truong phong giao dich Ninh
Hoa Ngan hang TMCP N chi nhanh Khanh Hoa theo Gidy uy quyén s6 107/UQ-
KH-KHH ngay 15/02/2017 cta Giam doc Ngan hang TMCP N chi nhanh Khanh
Hoa. C6 mat.

- Bi don: BaLwong T. T. D - Sinh nam 1961

Tra tai: thon T, xa N, thi xa N, tinh Khanh H(‘)a.ACC') mat.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Tran V. M — Sinh nam
1961.

Tra tai: thén T, xa N, thi xd N, tinh Khanh Hoa. Vang mit.

NOI DUNG VU AN
Theo don khoi kién, ban tu khai va tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua
nguyén don 6ng Huynh T. K trinh bay:

Vao ngay 05/4/2013, Ngan hang thwong mai c6 phan N Chi nhanh Khanh Hoa
- Phong giao dich Ninh Hoa va ba Luong T. T. B, éng Tran V. M ky Hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s6 2638/NHNT-NH. Dong thoi
vao ngay 14/4/2015, Ngan hang thwong mai c¢6 phan N Chi nhanh Khanh Hoa -
Phong giao dich Ninh Hoa va ba Luong T. T. B ¢6 ky hop ddng cho vay ban 1¢ sb



238/2015-NH ngay 14 thang 4 nam 2015 Thoi han vay la 11 thang ké tir ngay rat
von. Ap dung 13i suét theo thong bao cong bb 1i suat ciia Ngan hang thwong mai c6
phan N tung thoi ky va duoc ¢ dinh cho toan bd thoi han cua khoan vay, muc dich
vay von 14 lam kinh té ho gia dinh. Theo hop dong vay thi thoi diém vay 13i sudt 1a
8.80%/nam, 13i suat qua han 1a 150% trén 14i suat vay la 13.2%/nam.

Pén ngay hét han tra no nhung ba P chua tra no gbc 84.000.000d va lai phat
sinh cho ngan hang tir ngay 26/02/2016 d&én 14/3/2016. Nay, Nguyén don khoi kién
yéu cau ba P va 6ng M phai lién d6i thanh toan khoan tién no gdc 13 84.000.000d, 13
trong han tir ngay 26/02/2016 dén 14/3/2016 la 369.600d, 1di qua han tir ngay
15/3/2016 dén ngay 03/8/2017 1a 15.584.799d. Tong cong la 99.954.399d. Yéu ciu
ba Pong, 6ng M tra mot 1an toan bd sé no gbe va 13i trén, néu ba B, 6ng M khdng
thuc hién nghia vu tra no thi yéu cau phat mai tai san thé chap 1a quyén st dung dat
déi véi thira dét s6 594, to ban d6 s6 31dién tiCh 539 m2 theo gidy ching nhan quyén
sur dung dat s6 BE 741437 (s6 vao s6 cdp gzay CH 00266) do UBND thi xa Ninh Hoa
cap ngay 16/5/2011 cho 6ng Tran V. M va ba Luong T. T. D tai thén T, x& N, thi xa
N va toan bo tai san gan lién voi dat dé thi hanh an.

Theo ban ty khai va tai phién toa, bi don ba Luong T. T. D trinh bay:

Ba thtra nhén c6 ky hop dong cho vay ban 1€ s6 238/2015-NH ngay 14 thang 4
nim 2015 va Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb
2638/NHNT-NH ngay 05/4/2013 gitra Ngén hang thuong mai co phan N Chi nhanh
Khénh Hoa Phong giao dich Ninh Hoa. Phuong thiic vay, s tién vay, myc dich vay
va lai sudt dung nhu 101 trinh bay cua nguyén don. Ba thtra nhén hién nay con ng
Ngan hang thuong mai cb phan N Chi nhanh Khénh Hoa - Phong giao dich Ninh Hoa
s tién gdc va 1ai nhur nguyén don yéu cau nhung do hoan canh kho khan ba khong co
kha ning chi tra nén dé nghi xur 1y tai san thé chap theo yéu cau cua nguyén don dé
tra ng.

Nguwoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Tran V. M dwoc tridu tdp nhing
vang mdt nén khong lay duwoc loi trinh bay:

Tai phién toa, Dai dién vién kiém sat phat biéu quan diém: Vé viéc tuan theo
phap luat trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa 1a ding véi quy dinh cua
B0 luat t6 tung dan su. Vé noi dung vu 4n, dai dién Vién kiém sat c6 quan diém cho
rang yéu cau khoi kién cua nguyén don yéu cau ba D va 6ng M phai lién déi thanh
todn sb tién 99.954.3994 (trong d6: tién goc 84.000.000d, 1ai trong han la 369.600d,
1ai qua han la 15.584.799d) va con phai chiu lai phat sinh d6i voi so tién gbc
84.000.000d ké tir ngay 04/8/2017 cho dén khi tra hét s6 tién gbc cua hop ddng 1a c6
co so nén dé nghi chip nhan yéu cau cua nguyén don la phu hop theo quy dinh tai
Dleu 463, 466 Bo Luat dan sy. V& yéu cau ké bién tai san thé chap quyén sir dung dat
gin lién voi tai san trén dat coa ba P va 6ng M khi khong thuc hién nghia vu s6 tién
99.954.399d, d& nghi chip nhan yéu cau ctia nguyén don 1a c6 co sé theo quy dinh tai
Diéu 318, 323 Bo Luat dan sy. Trong trudng hop hop ba B va 6ng M da thyc hién
nghia vu tra hét s6 tién 99.954.399d va tién I&i phét sinh cua sd tién goc 84.000.000d
tren cho nguyén don thi nguyén don phai tra lai gidy ching nhan quyén str dung dat
s BE 741437 (s6 vao sé cdp gidy CH 00266) do UBND thi x4 Ninh Hoa cap ngay



16/5/2011 cho 6ng Tran V. M va ba Luong T. T. D theo quy dinh tai Piéu 322 B
Luat dan su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dan dwoc tham tra tai phién
{0a va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& phan thu tuc: Trong qua trinh giai quyét vu 4n 6ng Tran V. M 14 ngudi
¢ quyén loi nghia vu lién quan da duoc Toa an nhiéu lan triéu tap 1dy 10i khai, thong
bao vé phién hop klém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai
ddng thoi tong dat quyet dinh dua vu 4n ra xét xur, quyét dinh ho@n phién toa nhung
6ng Tran V. M Van vang mit. Vi viy, ap dung Diéu 227 B6 luit t6 tung dan su 2015,
Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vu 4n theo quy dinh.

[2] Vé quan hé tranh chap: Ngan hang thuong mai ¢ phan N khéi kién yéu
cau bj don ba Luong T. T. D va nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan ong Tran V.
M thanh to4n s tién no goc 1a 84.000.000d, 13i trong han tir ngay 26/02/2016 dén
14/3/2016 1a 369.600d, 13i qua han tr ngay 15/3/2016 dén ngay 03/8/2017 la
15.584.799d. Tong cong 1a 99.954.399 ddng. Do vay, Hoi déng xet xu xac dinh day
chinh la quan h¢ phap luat tranh chap “Tranh chdp hop d‘ong tin dung” thude thim
quyen giai quyet ciia Toa an duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1
Piéu 35 B6 luat t6 tung dan su.

[3] V& noi dung:

[3.1] V& hop dong tin dung: Vao ngay 14/4/2015, Ngan hang thuong mai cb
phan N Chi nhanh Khéanh Hoa - Phong giao dich Ninh Hoa va ba Luong T. T. P ¢6
ky hop dong cho vay ban I¢ sO 238/2015-NH ngay 14 thang 4 nam 2015. Thoi han
vay la 11 thang ké tir ngay rat vbn. Ap dung 13i suat theo thong bao cong bd 13i suat
ctia Ngan hang thuong mai ¢ phan N tung thoi ky, va dugc c6 dinh cho toan b thoi
han cua khoan vay. Theo hop dong vay thi thoi diém vay 13i suat 1a 8.80%/nam, lai
sudt qua han 13 150% trén 13i sut vay 13 13.2%/nim. Muc dich vay vén 1a lam kinh té
ho gia dinh. Hop ddng tin dung duoc ky két giira cac bén 13 hoan toan ty nguyén, phu
hop véi cac quy dinh cua phap luat nén Toa cong nhan hop dong tin dung duogc ky
két giira cac bén 1a hop phép.

Xét yéu cau cua Ngan hang thuong mai ¢6 phan N khai kién yéu cau ba B va
6ng M lién d6i thanh toan khoan tién ng goc 1a ng gdc 1a 84.000.0004, 13i trong han
tir ngdy 26/02/2016 dén 14/3/2016 1a 369.600d, 3i qua han tir ngay 15/3/2016 dén
ngay 03/8/2017 la 15.584.799. Tong cong 1a 99.954.399d. Theo 10i trinh bay cia
nguyén don thi dén ngay hét han tra ng cudi cling theo gidy nhan ng va quy dinh cua
hop dong tin dung ba P chua tra cho Ngan hang 84.000.0004 tién goc va tlen l&i
trong han 1a 369.000d. Tinh dén ngay xét xur 03/8/2017, ba B con no gbe no goc 1a
84.000.000d, 14i trong han tir ngay 26/02/2016 dén 14/3/2016 1a 369.6004, 13i quéa
han tir ngay 15/3/2016 dén ngay 03/8/2017 13 15.584.799. Tong cong 1a 99.954.3994.
Tai phién toa ba P thira nhan viéc vay dé 1am kinh té ho gia dinh va dén nay con ng
sd tién nhu nguyén don dd néu nhung do hoan canh khé khin ba khong c6 kha ning
chi tra.



Hoi dong xét xtr xét thay: Mic du trén hop dong vay chi thé hién ba P ding
tén vay nhung dugc sy dong ¥ ctia ong M vé viée thé chip tai san thudc sé hitu chung
dé dam bao khoan vay theo nhu muc dich vay dé lam kinh té cho ho gia dinh. Do
vay, viéc ba P khong tra duoc ng dd vay khi dén han dong thoi giita ba B va nguyén
don khong c6 thoa thuan khac nén nguyén don yéu ciu bi don ba B va 6ng M phai
lién d6i thanh toan cac khoan tién trén 14 c¢6 co sé chip nhan va phu hop véi quy dinh
tai Diéu 95 Ludt cac td chirc tin dung va Diéu 463, 466 B0 luat dan sy nam 2015. Do
vay, Hoi dong xét xtr xét thiy can chap nhén yéu ciu cua nguyén don budce ba Luong
T. T. D, 6ng Tran V. M phai tra s6 tién gbc va 1di dén no gbc 1a 84.000.000d, l4i
trong han tir ngdy 26/02/2016 dén 14/3/2016 1a 369.600d, 1di qua han tir ngdy
15/3/2016 dén ngay 03/8/2017 la 15.584.799d. Tong cong 14 99.954.3994.

Cén cir theo hgp dong cho vay ban 1¢ s6 238/2015-NH ngay 14 thang 4 ndm
2015, ba D va dng M con phai chiu lai phat sinh doi véi so tien goc 84.000.000d ke tur
ngay 04/8/2017 cho dén khi tra hét so tien goc cua hop dong.

[3.2] V& hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat: Ba
Luong T. T. B va 6ng Tran V. M ky hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat s6 2638/NHNT-NH ngay 05/4/2013 v6i Ngan hang thuong mai co
phan Ngoai thuong Viét Nam, thé chip quyén st dung dat di véi thira dat s6 594, to
ban do s6 31dién tI'Ch 539m2 theo gidy chiig nhan quyén str dung dat s6 BE 741437
(s6 vdo s6 cdp gzay CH 00266) do UBND thi xa Ninh Hoa cap ngay 16/5/2011 cho
ong Tran V. M vaba Luong T. T. D tai thon T, xa N, thi xa N va ta1 san gin lién voi

dat gom 01 can nha cap 4 co dién tich xay dung 78m2 c6 két ciu mai ton, tuong
gach, nén xi ming, 01 tang. Viéc ky két hop dong thé chap nay gitra cac bén la hoan
toan tw nguyén, phu hop voi cac quy dinh cua phap luat vé thé chap nén Toa cong
nhan hop dong thé chap nay 13 hop phap.

Hoi dong xét xu xét thay: Tuy trong gidy ching nhan quyén st dung dat
khong ghi nhén tai san gin lién V01 dat song trong to khai s¢ hitu nha da du’O’c UBND
x3 N xac nhan 13 ¢6 cin nha cap 4 co6 dién tich xay dung 78m2 c6 két cau mai ton,
tuong gach, nén xi ming, 01 ting. Tai bién ban xem xét, thAm dinh tai chd thé hién
ngoai nhitng tai san dugc ghi trén hop dong thé chap thi con cac tai san khac nhu: 01
ngdi nha cap 4(nha tam 1am quéan udn toc) c6 dién tich xay dung 12m2 ¢ két ciu mai
ton, trong gach, nén xi ming, 01 ting duoc xay dung vao nim 2010 va tai san hinh
thanh sau khi thé chap 12 01 ngoi nha cip 4 c6 dién tich xay dung 40m2 c6 két cAu
mai ton, tuong gach, nén xi ming, 01 ting dugc ba D x4c dinh 14 thudc s6 hiru cta ba
b va 6ng M va ranh gidi thira dat thé chap on dinh khong tranh chap. Trong qua trinh
giai quyet vu an va tai phién toa, bi don ba D trinh bay do khong c6 kha nang tra no
nén dé nghi xu ly tai san thé chép 13 quyén sir dung d4t va toan bo tai san gin hen Vol
dat theo yéu cau cua Ngan hang thuong mai co phan N @ tra ng. Ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan ong Tran V. M dé dugc toa triéu tap dén lam viéc nhung 6 ong M ch
tinh Vang mat 13 ty tir bd quyén va loi ich hop phép cia minh. Do véy, yéu Cau Xtr Iy
tai san thé chap dé thu hdi no ctia Ngan hang thuong mai ¢d phan N 1 ¢6 co s& chap
nhan. Vi vay, trong truong hop ba Luong T. T. B khong thuc hién dugc nghia vu tra
99.954.399d va tién 14i phét sinh ké tir ngay 04/8/2017 cua s6 tién goc 84.000.000d
cho Ngan hang thwong mai ¢6 phan N thi nguyén don ¢ quyén yéu cau co quan Chi



cuc Thi hanh &n dan su thi x& Ninh Hoa xir ly tai san thé chap gém: Quyén sir dung
dat dbi voi thira dat sb 594, to ban do sb 31 dién tich 539 m2 theo gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BE 741437 (sé vao s cdp gidgy CH 00266) do UBND thi xa
Ninh Hoa cdp ngay 16/5/2011 cho dng Tran V. M va ba Luong T. T. P va tai san gin
lién vé6i dat ¢& dam bao thi hanh an 14 c6 co sé va phi hop theo quy dinh tai diéu 318,
323 B0 luat dan sy nam 2015.

Trong trudong hop ba Luong T. T. B, 6ng Tran V. M di thyc hién nghia vu tra
hét s tien 99.954.399d va tién lai phat sinh cua s tien géc 84.000.000d trén cho
Ngén hang thuong mai cd phan N thi Ngan hang thuong mai co phan N tra lai gidy
chimg nhan quyen su dung dat sb BE 741437 (so vdo sé cdp gidy CH 00266) do
UBND thi xa Ninh Hoa cap ngay 16/5/2011 cho 6ng Tran V. M va ba Luong T. T. B
la pht hop theo quy dinh tai diéu 322 Bo luat dan sy nam 2015.

[4] Vé an phi: Ba Luong T. T. B, 6ng Tran V. M phai nop an phi dan sy so
tham 12 99.954.399d x 5% = 4.997.000d theo quy dinh cta phap luat tai Diéu 147 cia
Bo ludt t6 tung dan su va Cin ct Nghi quyét an phi va 1& phi tda an s
326/2016/UBTVQH14.

Hoan lai cho Ngan hang thuong mai ¢6 phan N 2.370.000d tién tam tng an
phi da ndp.

Vi cac lé trén.
QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35, 147, 227, 264, 271 va
Diéu 273 ctua BO Luat td tung dan su.

Can ct Diéu 95 cua Luat c4c to chic tin dung;

Can ci Diéu 318, 322, 323, 463 va Diéu 466 cua B luat dan su;

1. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don. Budc bi don ba Luong T. T.
P, 6ng Tran V. M phai tra cho Ngan hang thuong mai c6 phan N s6 tién 99.954.399d
(chin muoi chin triéu chin trim nim muoi tu ngan ba trim chin muoi chin dong).
Trong d6 sb tién gbc 1a 84.000.000d, 13i trong han 1a 369.600d, 13i qua han la
15.584.7994.

Can cir theo hop ddng cho vay ban 1¢ s6 238/2015-NH ngay 14 thang 4 nam
2015, ba Luong T. T. B, 6ng Tran V. M con phai chiu 14i phat sinh d6i vai s tién
gdc 84.000.000d ké tir ngay 04/8/2017 cho dén khi tra hét s tién gdc cua hop dong.

2. Trong truong hop ba Luong T. T. B, 6ng Tran V. M khéng thuc hién nghia
vu tra hét so tien 99.954.399d va khoan tien 1&i phét sinh ctia so tién géc 84.000.000d
trén cho Ngan hang thuwong mai c6 phan N thi nguyén don c6 quyen yéu Cau Co quan
Chi cuc Thi hanh an dan su thi x& Ninh Hoa xir ly tai san thé chap gom: Quyen sur

dung dat ddi véi thira dat s6 594, to ban d6 sb 31 dién tich 539 m2 theo gidy chung
nhin quyén st dung dat sb BE 741437 (s6 vdo sé cdp gidy CH 00266) do UBND thi
xa Ninh Hoa cap ngay 16/5/2011 cho 6ng Tran V. M va ba Luong T. T. P va tai san
gan lién v6i dat dé dam bao thi hanh an.

Trong trudng hop ba Lwong T. T. B, 6ng Tran V. M da thyc hién nghia vu tra
hét s6 tién 99.954.399d va tién I4i phat sinh cua so tién gbc 84.000.0004 trén cho
Ngan hang thwong mai c6 phan N thi Ngan hang thuong mai c¢6 phan N tra lai gidy



chimg nhin quyén st dung dat s6 BE 741437 (so vdo s6 cap gidy CH 00266) do
UBND thi xa Ninh Hoa cap ngay 16/5/2011 cho 6ng Tran V. M va ba Luong T. T. D.

3. Vé &n phi: Ba Luong T. T. B, 6ng Tran V. M phai nop 4.997.000d &n phi
dan sy so tham.

Hoan lai cho Ngéan hang thuong mai cd phan N 2.370.0004 tién tam Ung an
phi d4 nop theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2012/0013126 ngay 07/3/2017
cua Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Ninh Hoa.

Quy dinh chung: Nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 cua Luat thi hanh
an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat thi hanh an dan su.

4. Quyén khang cdo: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cio Jban an so tham
trong thot han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham; Nguoi co quyen loi, nghia vu
lién quan c6 quyén khang cdo ban an so thim trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan
duogc ban an hodc ké tir ngay niém yét ban an dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Khanh
Hoa xét xir lai theo thi tuc phuc tham.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU
- TAND tinh Khanh Hoa; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND thij x3 Ninh Hoa; (P ky)

- THADS thi xa Ninh Hoa.
- Céc duong su;
- Luu.

Lé Trwong Hai





