TOA ANNHAN DAN CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
THANH PHO BEN TRE Déc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINHBEN TRE

Bén an sb: 59/2018/DS-ST
Ngay: 31/7/2018 ,
V/v tranh chap “Quyén stir dung dat”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BEN TRE - TINH BEN TRE
Véi thanh phan Hoi dong xét xur so tham gom co:

Chu toa phién toa: Ong Lé Ngoc Khanh, Tham phan

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Trinh Ngoc Hong

2. Ong Tran Vian Hung

Thir ky phién toa : Ong Mai Chién Truc - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre.

Pai dién Vién kiém sdt nhdan ddn thanh phd Bén Tre, tinh Bén Tre tham gia
phién toa : Ba Huynh Thi Ngoc Diép — Kiém sat vién;

Trong ngay 31thang 7 nam 2018, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Bén Tre
- tinh Bén Tre xét xr so thAm cong khai theo thu tuc théng thuong vu an thu 1y sé:
80/2017/TLST-DS ngay 23/3/2017 vé tranh chip quyén str dung dat theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xu sb : 66/2018/QDXX-ST, ngay 13/7/2018 giira cac duong su:

1. Nguyén don:

Ba Nguyén Thi Ngoc C, sinh nim 1959,

Noi cu tri: 214A3, T6 8, Khu Phd BA, phuong P, thanh phd B, tinh BT.

2. Bi don:

Ong Nguyén Btrc H, sinh nim 1958,

Ba Ly Thi Kim C1, sinh nam 1955;

Ba Nguyén Thi Anh H1, sinh nim 1995,

Noi cu tra: 224A1, T6 8, Khu Phd BA, phuong P, thanh phé B, tinh BT
(Ba C va ba H1 uy quyén cho 6ng H theo vin ban uy quyén ngay 17.4.17).

3.Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan :

3.1 Ong Ping Vian H2, sinh nam 1955,

3.2 Ong Piang Trung H3, sinh nim 1987,

3.3 Ba bang Ngoc H4, sinh nam 1990,

cung cu tri: 214A3, T6 8, Khu Phd BA, phuong P, thanh phd B, tinh BT.
(Ong H2, dng H3 va ba H4 iy quyén cho ba Nguyén Thi Ngoc C theo vin ban

iy quyén ngay 15/4/2017).

NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién ngay 08/3/2017, don khéi kién stra ddi bd sung ngiy
10/7/2018, bién ban hoa giai ngay 17/4/2017, 17/4/2018, 08/6/18 va cac 101 khai
trong qua trinh t6 tung ciing nhu tai phién toa so tham dai dién nguyén don 1a ba
Nguyén Thi Ngoc C trinh bay :

Nguon gbc dat 1a do ba mua ctia 6ng Lé Van P vao khoang ndm 1996. Khi mua
thi ¢ lam gidy tay dén nam 1997 Nha nudc tién hanh do dac va cap s6 d6. Pén nam
2001 thi gia dinh ba dugc cép s6 do dbi vai thira dat s6 10, t ban dd sd 19 toa lac tai
phuong P, thanh phd B véi dién tich 13 79,5m 2. Sau khi mua d4t ba tién hanh cét nha
va co chira lai phan dat phia sau nha. Sau d6 6ng Nguyén Ptrc H cat nha trén thira
dat s6 11, to ban dd sb 19, giap ranh véi thira dat ciia ba. Khi dng H cat nha, ba ciing
c6 v kién véi 6ng H kiém tra lai ranh dit giira ba voi 6ng H. Do tin tuéng vao 6ng H
nén ba ciing khong kiém tra. Dén khi 6ng H cit nha gan xong thi phat hién phan mai
nha cta 6ng H 14n qua phan dat caa ba, ba co noéi véi 6ng H xem lai van dé nay. Ong
H noi di xem k¥ va do lai trudc khi cat. Nhung khi can nha ctia 6ng H duoc xay dung
xong thi ba m&i phat hién phan nén nha cta 6ng H 1an qua phan dit cua ba voi dién
tich ngang khoang 0,73m, dai 5m, tong dién tich 3,65m? ,thudc thira dat s6 19, to ban
d6 s6 10 toa lac tai phuong P, thanh phd B. Khi xdy ra tranh chap c6 d6i do dac dén
do dé giai toa mo rong dién tich duong cling da xac dinh la phan dat cua 6ng H c6 lan
qua phan dét cta ba, ba ciing co yéu cau chinh quyén dia phuong tién hanh hoa giai
nhung 6ng H khong dong y va kién quyet cho rang khong lan qua phan dat cua ba.

Nay ba yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Pic H, ba Ly Kim C1 va
ba Neuyén Thi Anh HI phai tra lai cho ba phin dat 1an co dién tich 4,6m? (theo két
qua do dac ngay 02/4/2018), thudc thira dat so 10A, to ban d6 sd 19, toa lac tai
phuong P, thanh phé B, tra lai hién trang dat cho ba nhu ban dau.

Tai bién ban hoa giai ngay 17/4/2017, 17/4/2018, 08/6/18 va cac 101 khai trong
qua trinh té tung ciing nhu tai phién toa so tham bi don 1a 6ng Nguyén Pac H trinh
bay :

Niam 1990, ong nhan chuyén nhugng thira dat s6 11, to ban d6 s6 19 ¢6 ngudn
gbc ciia 6ng Lé Vin T, sinh nam 1963, dia chi 223A1, Ap 1, xd PK, Thi xa B (nay la
phuong P, thanh phé B). Sau dé, 6ng Ty chuyén nhuqng lal cho 6ng Tran Hiru Ph,
6ng Tran Hiru Ph uy quyén cho vo 1a ba Cai Thi Th chuyén nhuong lai cho ong c6
dién tich chiéu ngang 7m, chiéu dai 18m. Sau do, dng cit nha trudc khi c6 s6 do, ong
cat vao nam 2000. Ranh gidi giita thira dat s6 11 ctia dng H véi thira dat s6 10 cia ba
C c¢6 mdc gidi san 1a ciy keo. Thira dat s6 10 cta ba C nhan chuyén nhugng ciia dng
Lé Vian Ph bang gidy tay. D6i v6i phan dat dang tranh chap, ba C nhan chuyén
nhuong tir 6ng Ph (mua ban mao, khong do dac), phan dat nay 1a cai viing khong do
dac.

Khi cat nha 6ng da c6 xem xét, do dac béng day lai dé xay dyng nha ding nhu
phan dién tich dat cua 6ng nén khong co viée phan nha 6ng xay dung 14n qua phan
dat ctia ba C. Khi do dac dé cap sO cho cac bén thi gitra 6ng va ba C co thoa thuén
phan ranh dat 13 cay keo. Khi cit nha 6ng c6 kéo day tir cay keo kéo thang xudng, lay
mdc cua ciy keo lam ranh cat nha. Hién cay keo khong con ntra.

Qua két qua do dac khong dung 4 gidy t& ong nhén chuyén nhuong tur hd so
gbc. Nay, 6ng H khong dong ¥ voi yéu cau cua ba C yéu cau 6ng Nguyén Puc H, ba



Ly Thi Kim C1 va ba Nguyén Thi Anh H1 phai tra phan dit l4n c6 dién tich 4,6m?,
thudc thira dat so 10A, to ban do sé 19, toa lac phudng P, thanh phd B, tinh Bén Tre
bang hién vat 1a phan dét bi 14n, 1y do phan dat 6ng c6 hd so gbe c6 chiéu ngang 7m,
chiéu dai 18m.

Kiém sat vién phat bicu y kién:
Viéc tuan theo phéap luat td tung : Ho1 dong xét xtr, thu ky da tuan theo dung
cac quy dinh ctia Bo ludt T4 tung dan su vé viée xét xir so thAm vu an.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don
ba Nguyén Thi Ngoc C, budc ho dng Nguyén Dire H phai tra lai mot phan dat thude
thira dat s6 10A, to ban dd sb 19, dién tich 4,6m2 ,toa lac tai phuong P, thanh phé B
cho ba C bang gia tri.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phéap luét tranh chdp va tham quyén giai quyét :

Ba Nguyén Thi Ngoc C khdi kién 6ng Nguyén Dtc H, ba Ly Kim C1 va ba
Nguyén Thi Anh HI phai tra lai cho ba phan dat 14n c6 dién tich 4,6m’ (theo két qua
do dac ngay 02/4/2018), thugc thura dat s6 10A, to ban do s6 19, toa lac tai phuong P,
thanh phd B theo hién trang dat nhu ban dau cho ba quan ly, st dung.

Yéu cau ciia ba C duoc xé4c dinh 1a tranh chap quyén su dung dat theo quy dinh
tai khoan 9 Dleu 26 va khoan 1 Piéu 35 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 nén
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre.

[2] Nhén xét, danh gia ching ct

Nguén goc thira dat s6 10, to ban d6 s6 19, toa lac phudng P, thanh phd B, tinh
Bén Tre theo gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 00/10/2001 co6 dién tich
79,5m* , muc dich str dung T cua hd ba Nguyen Thi Ngoc C la do ba mua cua ong Lé
Vién P vao khoang nam 1996 bang gidy tay. Pén nam 1997, Nha nudc tién hanh do
dac va cép s6 do. Sau do, ba tién hanh cit nha & va co chira lai phan dat trong phia
sau nha giap vdi thira dét sd 11, to ban d6 sb 19 cia ho 6ng Nguyén Duc H, toa lac
phudng P, thanh phd B, tinh Bén Tre.

Ngudn goc thira dit s6 11, to ban do sé 19, co dién tich 107,3m?% muc dich sir
dung T ctia ho ong Nguyén Dtic H, toa lac phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre theo
gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 00/9/2001 ctiia Uy ban nhan déan tinh Bén
Tre 14 do 6ng nhan chuyén nhuong cua ong Tran Hiru Ph, 6ng Tran Hiru Ph uy quyen
cho vo 1a ba Cai Thi Th chuyén nhuong cho 6ng c6 di¢n tich chiéu ngang 7m, chiéu
dai 18m. Pén nam 2000, 6ng H tién hanh cit nha kién c6.Khi Nha nudc do dac dé
cap so thi gitta ong va ba C c6 thoa thuan phan ranh dat 1a cay keo. Khi cat nha ong
c6 kéo day tir cdy keo kéo thang xudng, ldy méc ciia cay keo 1am ranh cét nha.

Dén ngay 14/01/2017, giira ho ba Nguyén Thi Ngoc C xay ra tranh chp quyén
str dung dat v6i ho ong Nguyén Pre H cin ctr vao két qua cua doan do dac trong viée
giai toa dén bu xay dyng cong trinh Buong Cho Chua- Hiru Dinh( doan 1 tir Khu tai
dinh cu Ao Sen-Chg Chua d&én duong Pong Khai) thong tin cho ba biét nha sau cia
6ng H xay qua dat ba Céu ngang khoang 0,73m, chiéu dai Sm.



Nay ba yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Dirc H, ba Ly Kim C1 va
ba Nguyén Thi Anh H1 phai tra lai cho ba phan dét 1an c6 dién tich 4,6m” (theo két
qua do dac ngay 02/4/2018), thudc thira dat so6 10A, to ban do sb 19, toa lac tai
phudng P, thanh phd B, tra lai hién trang dat cho ba nhu ban dau.

Hoi dong xét xir xét thay :

-Tai bién ban hoa giai cia Uy ban nhan dan phuong P, thanh phd B ngay
14/1/2017 d4 c6 ¥ kién nhu sau : “Dat giita hai bén da dugc xac 1ap ban d6 nam 1997.
Ho so dia chinh cép s6 d6 cho hai bén 1a ¢6 co s6. So véi thue trang voi ho so dia
chinh nha 6ng H xay qua nha ba C ngang khoang 0,75m.*

-Tai cong van s6 503/CNBT-TTLT, ngay 16/5/2018 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai_thanh phd Bén Tre, vé viéc cung cap ban sao luc hd so cip glay
ching nhan quyén sir dung dt tai thira dat sé 11, t& ban d6 sé 19, dién tich 107,3m?,
toa lac Phudng P, thanh phd B cua 6ng Nguyén Du’c H, trong d6 6ng Nguyén Puc H
va ba Nguyén Thi Ngoc C da ky tén vao bién ban xac dinh ranh gidi thira dat theo
hién trang st dung vao ngay 15/8/1997(But luc hd so s6 103).

-Tai bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 28/6/2017, phan dat dang tranh
chap c6 mot burc tuong nha co két cau mot phan nén gach ceramlc vach tuong, cot bé
tong cdt thép, mai tole thiée, khong tran co gia tri 1.694.000d/m? (But luc sé 65, 66).

-Tai bién ban dinh gid tai san ngdy 04/7/2018, gia dat thd cu la
7.000.000d/m*(But luc hd so sb 125).

-Tai Ho so do dac theo yéu cau ciia Toa an ngay 02/4/2018 ciia Chi nhanh Vian
phong dang ky dét dai thanh phd Bén Tre dbi v6i thira dat s6 10, to ban d6 s6 19, toa
lac phuong P, thanh phd B ciia ho ba Nguyén Thi Ngoc C chi do thua dat cia ba
trung voi ho so ky thuat tur diém (2-3-4-5-10-11-2) c6 dién tich 1a 79,6m* (gdm thira
s6 10 va 10A). Pdi v6i ho ong Nguyén Puc H, 6ng H chi do thira dat ciia ong tir
diém (1-2-11-5-6-7-9-1) c6 dién tich 111.9m2(g6m thira 11, dién tich 106.6m” ; thira
10A, dién tich 4.6m?; thira 294A(10), dién tich 0.6m?; thira 179A(10), dién tich 0.1m?
)do dac theo hién trang 1a 75m? so v6i dién tich theo gidy chung dién quyén st dung
dat 1a 79,5m°. Nhu vdy, trén hoa do thira dat s6 10(19) ctia hd ba C va thira dét sb
11(19) ctia ho 6ng H thé hién ranh theo hién trang nha & cta ho Ong H xay dung 14n
qua ranh mdt phan thira dit s6 10(19) ciia ho ba C c6 dién tich 1a 4.6m® va cé tir can
nhu sau :

- Phia Pong giap dat 6ng Ngo Hoang G va dat ong Duong Cong B;

- Phia Tay giap 16 hém;

- Phia Nam giap dat ho 6ng Nguyén Bic H;

- Phia Bac giap dat ong Lit Phuc Ng.

Tuy nhién do ho Nha 6ng Nguyén Puc H d3 xay dung nha kién c¢d tir nim
2000 cho dén nay da 6n dinh va dé tranh gy thiét hai khi ho dng H tra lai mot phan
ctia thira dat s6 10(19) ciia ho ba Nguyén Thi Ngoc C, Hoi dong xét xir xét thay can
thiét budc ho 6ng Nguyén Pic H, ba Ly Kim C1 va ba Nguyén Thi Anh H1 phai tra
lai cho ho ba C phan dat c6 dién tich 4,6m? (theo két qua do dac ngay 02/4/2018),
thudc thira dat s6 10A, to ban dd sd 19, toa lac tai phuong P, thanh phd B, tinh Bén
Tre bang gia tri 1a 32.200.000d(Ba muoi hai triéu, hai trim ngan) dong 1a ¢ can cir
va hop phap.



[3] Y kién cua Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Bén Tre, tinh
Bén Tre vé giai quyét vu an chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyen
Thi Ngoc C, budc hd 6ng Nguyén Dirc H phai tra lai mot phan dat cho ba C bang gia
tri la phu hop v6i nhan dinh cua hoi dong xét xtr nén duoc chap nhan.

[4] An phi dan sy so tham khong co gia ngach, ong Nguyén Puc H phai chiu
sO tién 1a 1. 610.000d (Mot tri€u, sdu tram mudi ngan) dong nhung do 6ng thudc dién
nguoi cao tudi theo Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qubc hoi nén dugc mién 4n phi.

[5] Chi phi do dac, dinh gia dng Nguyén Ptc H, ba Ly Kim C1 va ba Nguyén
Thi Anh H1 phai chiu s tién 1a 1.585.000d(Mot triéu, ndm trim tdm muoi 1dm ngan)
ddng va dng Nguyén Duc H, ba Ly Kim C1 va ba Nguyén Thi Anh H1 c6 nghia vu
hoan tré lai cho ba Nguyén Thi Ngoc C sb tién néu trén.

[6] Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Bén Tre, tinh Bén Tre hoan tra lai
502.000 d(Nam tram 1¢ hai ngan) dong, vé khoan tam tmg an phi theo bién lai thu s6
0010352, ngay 21/3/2017 va 300.000d(Ba trim ngan) dong, vé khoan tam tng 4n phi
theo bién lai thu s6 0017283, ngay 10/7/2018 cho ba Nguyén Thi Ngoc C.

Vi cac 1€ trén; ’
QUYET DINH:

Ap dung Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 8 va Diéu 357 B6 luat Dan su
nam 2015; Diéu 147 BO luat To tung dan su 2015; Nghi quyét ) 326/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa én,

Xu :

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cua ba ba Nguyén Thi Ngoc C.

Budc 0ng Nguyén Pic H, ba Ly Kim C1 va ba Nguyén Thi Anh H1 phai tra
lai cho ho ba Nguyén Thi Ngoc C mdt phan cia thira dat s6 10, to ban d6 sb 19, ¢6
dién tich 4,6m’ (theo két qua do dac ngay 02/4/2018), thudc thira dit s6 10A, to ban
dd sb 19, toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre béng gia tri la
32.200.000d(Ba muoti hai triéu, hai trdm ngan) déng, ¢O tr can nhu sau:

- Phia Pong giap dat 6ng Ngo Hoang G va dat ong Duong Cong B;

- Phia Tay giap 16 hém;

- Phia Nam giap dat ho 6ng Nguyén Bic H;

- Phia Bic giap dat ong Lit Phuc Ng.

(C6 hoa dd kém theo).

Céac duong su c6 trach nhiém lién hé v6i co quan Nha nude ¢6 thim quyén dé
1am thu tuc vé& quyén str dung dét theo luat dinh.

2. Chi phi do dac, dinh gia 6ng Nguyén Puc H, ba Ly Kim C1 va ba Nguyén
Thi Anh H1 phai chiu s tién 1a 1.585.000d(M6t triéu, ndm trim tdm muoi 1dm ngan)
déng va 6ng Nguyén Puc H, ba Ly Kim C1 va ba Nguyén Thi Anh H1 c6 nghia vu
hoan tré lai cho ba Nguyén Thi Ngoc C s6 tién néu trén.



Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap ludt va c6 don yéu cdu thi hanh 4n cia
ngudi duge thi hanh an, s6 tién néu trén chua duoc thi hanh thi bén phai thi hanh 4n
phai tra 13i dbi v6i s6 tién chua thi hanh theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
357 B0 luat dan sy ndm 2015 tuwong tng voi thoi gian chua thi hanh cho dén khi thi
hanh xong.

3. An phi dan su so thim khong c6 gia ngach, 6ng Nguyén Ptrc H phai chiu sd
tién 1a 1.610.000d (Mot tridu, sau trim mudi ngan) dong nhung do 6ng thudc dién
ngudi cao tudi theo Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Qubc hoi nén dugc mién an phi

4. Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Bén Tre, tinh Bén Tre hoan tra lai
502.000 d¢(Nam tram 1é hai ngan) dong, vé khoan tam mg an phi theo bién lai thu s6
0010352, ngay 21/3/2017 va 300.000d(Ba trim ngan) dong, vé khoan tam tng 4n phi
theo bién lai thu s6 0017283, ngay 10/7/2018 cho ba Nguyén Thi Ngoc C.

Cac duong su duoc quyén khang cio ban an nay trong thdi han mudi lam
ngay, ké tir ngay tuyén an;

Truong hop ban an, dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 luat thi hanh an dan
su thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an, hodc bi cudng
ché thi hanh 4n theo qui dinh tai céc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 luat thi hanh 4n dan sy.
Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 luét thi hanh 4n dan
su.

Noi nhén: o TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND. thanh pho. Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND. tinh Bén Tre; o (B i ky )
- Chi cuc THADS. thanh pho Bén Tre;
- Cac duong su;
- Luu hd so.
Lé Ngoc Khanh



