TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s6: 703/2019/KDTM-PT

Ngay: 9-8-2019
VIV Tranh chap hop dong tin dung, hop
dong thé chip

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Véi thanh phan Hpi dong xét xir phUc tham gom cé:
Thdm phdan — Chii toa phién tda: Ba Nguyén Thi Thily Dung
Cac Tham phan: 1/ Ba Luu Thi Doan Trang
2/ Ba Phung Thi Nhu Mai

- Thw ky phién toa: Ba Vo Thi Thu Ha — Thu ky Toa an nhén dén Thanh
pho H.
- Dai di¢gn Vién kiém sit nhan din Thinh phé H: Ba Nguyén Thi M
Huong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao cac ngay 26 thang 7 va ngay 09 thang 8 nam 2019, tai phong xur an Toa an
nhan dan Thanh phd H xét xir phtc tham cong khai vu an thu 1y s6 22/KDTMPT ngay
18/01/2019 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung, hop dong thé chap”.

Do Ban 4n so tham so 32/2018/KDTM-ST ngay 27/11/2018 cua Toa 4n
nhan dan Quén S, Thanh ph6 H bi nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong
Tang Hién Hva ba Nguyen Thi M khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu én ra xét xir s6 3073/2019/QDXX-PT ngay
05/7/2019 va Quyét dinh tam ngung phién toa s6 5281/2019/QB-PT ngay
26/7/2019 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang A.

Truy sé: 02 duong H, Quan S, Thanh phé H.

Pai dién theo uy quyén: Ong Lai Quang S

Pia chi: 112 duong T, Phuong A, Quéin B, Thanh phd H (c6 mit).
(Vin ban oy quyén sé 441/NHNo3-TH ngay 16/4/2019)

2. Bi don: Cong ty TNHH Mot thanh vién Xay dung va phat trién nha B.
Tru s6: 1326 duong C, phuong A, Quan X, Thanh phd H.

Pai dién theo phap luat: Ong LA&m Duy M, sinh nam 1975



Dia chi: 122 Nguyén T, phuong B, Quan S, Thanh phd H (vang mat).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tang Hién H, ba Nguyén Thi M

Cung dia chi: 669/8A dudng A, Khu phd 14, phuong B, Quan S, Thanh phd H.

Pai dién theo iy quyén cta 6ng H, ba M: Ong Nguyén Vin H, sinh nim
1973.

Dia chi: 736/106 duong T, Phuong S, quan G, Thanh phd H (c6 mit).
3.2. Cong ty TNHH Mot thanh vién C

Tru s6: 356/6/2 dudong B, Phuong S, Quan T, Thanh phé H.

Pai dién theo phap luat: Ong V6 Thanh S, sinh nam 1983

Pia chi: 22/8 duong N, phuong B, thanh phd B, tinh P (ving mat).
3.3. BaHa T (vang mit)

3.4. Ong Tang Thé H (Ving mit)

3.5. Ba Tang My L (ving mit)

3.6. Ba Tang My Ho (vang mit)

3.7. Ong Tang Khanh Q (vang mit)

3.8. Ong Tang Tran Kh (vang mit)

3.9. Ong Tang Hién Ph (vang mit)

3.10. Ong Tang Thé H (vang mit)

3.11. Ong Ly Tuyét D (Ving mat)

~ Cung dia chi: 669/8A An Duong V, phuong Binh Tri D, Quan ST, Thanh
pho H.

NOI DUNG VU AN:
Theo béan 4n so thAm, ndi dung vy an nhu sau:
Dai di¢n nguyén don trinh bay:

Ngay 19/6/2009, Ngan hang A - Chi nhanh 3 va Cong ty TNHH Mot
thanh vién Xay dyng va phat trién nha B (Tén cii: Cong ty TNHH MTV Con
Linh DTM), (sau day goi tat la Cong ty VL) ky hop dong tin dung sb
1602LAV200900447 ngay 19 thang 06 nam 2009, han mirc tin dung tién vay la
30.000.000.000 déng (Ba muoi ty dong). Bén ngay 02/06/2010 da ky tiép phu
luc hop dong kém theo dong y nang han mirc 1én 50.000.000.000 dong (Nam
muoi ty d6ng), muc dich vay von 1a: B6 sung von luu dong kinh doanh, thoi han
ctia han mirc tin dung 1a: 12 thang, ngay tra no vay gan nhat: 01/06/2018, s6 tién
nhan no lan cudi cung ngay 30/06/2010 1a 8.500.000.000 ddng, du ng gbc:
13.050.000.000 ddng, da tra 1ai dén ngay 02/7/2010, tong sb ldi dd tra



81.666.667 dong, qua han tir 25/12/2010. Nhdm dédm bao cho khoan ng vay trén,
Cong ty c6 dung céc tai san sau day dé thé chap:

1. Nha va dat tai s6 669/8/4 A, Khu phé S, phuong B, quan X, Thanh phé
H, thira dat so 28, t& ban d6 121 -TL2005, theo gidy chung nhan quyén so hitu
nha ¢ va quyen str dung dat ho so goc sO H00869/2007 do Uy ban nhan déan
Quan STcéap ngay 28/11/2007, Hop dong thé chap s6 1602-LCP-201000052
dugc cong chung tai Van phong Cong chung HN ngay 08/02/2010, sO cong
chuang 00394 Quyén s6 01 va duoc dang ky giao dich bao dam ngay 08/02/2010.
Chi tiét khoan vay: 8.072.347.222 ddng, du no: 2.950.000.000 dong, 13 trong
han: 3.481.819.444 ddng, 1ai qua han: 1.640.527.778 dong, tam tinh dén
20/11/2018.

2. Nha dét tai s6 669/8A, A, Khu pho S, phuong B, quin X, Thanh pho H,
(dia chi ca: D6/7 Ap 4, X3 B, huyén B, Thanh phé H), thura dat 550, to ban do so
08), theo gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha 6 va quyén st dung dat ho so goc
s6 1809/98, do Uy ban nhan dan Quén S cap ngay 16/01/1998, cap nhat sang tén
cho 6ng Tang Hién H ngay 01/4/1998, Hop dong thé chép s6 1602-LCP-
201000051 duoc cong ching tai Van phong Cong chimg HN ngay 09/02/2010,
s6 cong chimg 00426 Quyén sb6 01 va dugc dang ky giao dich bao dam ngay
09/02/2010, chi tiét khoan vay: 7.661.888.889 dong, du no: 2.800.000.000 dong,
1ai trong han: 3.304.777.778 dong, 1di qua han: 1.557.111.111 ddng, tam tinh
dén 20/11/2018.

3. 01 xe oto 7 chd hiéu Ford Everest, bién s6 56N-9774, sb khung
DR13955, s6 may WLAT-1139230, va 01 xe tai hiéu Vinaxuki, bién sb 54Z-
6467, sb khung H060915, s6 may, H01415869, theo Hop dong thé chip sb
1602-LCP-201000028 duogc dang ky giao dich bao dam ngay 29/01/2010, chi
tiét khoan vay: 2.331.403.333 dong, du no: 852.000.000 dong, 13i trong han:
1.005.596.667 dong, 14i qua han: 473.806.667 dong, tam tinh dén 20/11/2018.

4. 03 xe Huyndai tron bé tong Bién s6 57M-0473, 57M-0506, 57M-0481,
theo Hop dong thé chip sd 1602-LCP-201000030 duoc ding ky giao dich bao
dam ngay 29/01/2010, chi tiét khoan vay: 10.526.888.056 dong, du no:
3.847.000.000 dong, 13i trong han: 4.540.528.611 ddng, 1ai qua han:
2.139.359.444 dong, tam tinh dén 20/11/2018.

Céc tai san dam bao da giai chap, ngan hang khong yéu cau xu ly d6i voi
c4c tai san ndy gom:

1. Tai san thé chip thir 1: Thira dat s6: 767, to ban d6 sé: 01, dia chi thua
dat: Phuong T, Quan T, Thanh phé H theo Gidy ching nhin quyén st dung dat
& 56 02241 QSDB/TT ngay 10/12/2003 cua Uy ban nhan dan Quan T, Thia dat
s6: 799-800-920-922-959-960 t ban d6 s6: 01, dia chi thira dat: Phuong Truong
T, Quan T, Thanh phd H, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ¢ s6 01898
QSDB/TT ngay 09/01/2002 cta Uy ban nhan dan Quén T.

Tong gia tri tai san: 20.852.050.000 dong, pham vi bao dam:
15.500.000.000 dong, theo Hop dong thé chép s6 1602-LCP-200900373 dugc



cong ching tai Van phong Cong chimg sd 2 ngay 19/06/2009, sé cong ching
023666 Quyén s6 06 va dugc ding ky giao dich bao dam ngay 19/06/2009. Chi
tiét khoan vay: 20.000.000.000 dong, trong d6 du ng: 15.500.000.000 ddng, lai:
4.500.000.000 dong.

2. Tai san thé chap thtr 2: Nha va Dét tai dia chi: 36/3 Puong s 20, Khu
phé 3, phuong T, Quan S, Thanh phd H, chi tiét nhu sau, thira dat s6: 122, to
ban d6 sb: 06 (So dd nén), theo Gidy ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén
st dung dat & s6 1998/2003 do Uy ban nhan dan Quén C cip ngay 03/11/2003.

Tong gi4 tri tai san: 1.936.968.000 ddng. Pham vi bao dam: 1.450.000.000
ddng, theo Hop dong thé chip sé 1602-LCP-201000053 dugc cong chung tai
Vin phong Cong chimg HN ngay 08/02/2010, sé cong chting 00404, Quyén sb
06 va dugc ding ky giao dich bao dam ngay 08/02/2010. Chi tiét khoan vay:
2.000.000.000 dong, Du no: 1.450.000.000 ddng, 13i: 550.000.000 dong.

D6i véi tai san 1a thira dat s6 135, 136, to ban d6 s6 05 tai dia chi xa T,
huyén B, Thanh phé H, theo Hop dong thé chap s6 1602-LCP-201000054 dugc
cong chimg tai Van phong Cong ching HN ngay 08/02/2010, s6 cong ching
00397 Quyén sd 01 va dugc dang ky giao dich bao dam ngay 08/02/2010. Ngan
hang khong yéu cau giai quyet trong vu an nay, Ngén hang da c6 don rat mot
phan yéu cau khoi kién, dé nghi toa 4n dinh chi xem xét doi véi tai san thé chap
nay.

Thyc hién nghia vu ctia minh tai Hop dong tin _dung ndi trén, dén ngay
20/11/2018 Cong ty TNHH MTV xay dung va phat trién nha Bvan chua tra gdc,
1ai theo quy dinh hop dong. Sau Kkhi trir cac tai san da giai chap va tai san rat yéu
cau khoi kién, hién nay du no gdc tai Hop dong tin dung Ia 9.250.000.000 dong
va da chuyén sang ng qua han tur ngay 03/07/2010, chi tiét nhu sau: ng gdc:
9.250.000.000 dong, 1ai trong han: 10.327.625.000 dong, ldi qua han:
4.849.055.556 dong, tong gbc va 1ai: 24.426.680.556 dong.

Ngan hang A khoi kién dé nghi Toa an Nhan dan Quén S xem xét va giai
quyét budc Cong ty TNHH MTV xay dyng va phat trlen nha Bphai thanh toan
khoan no vay tai Ngan hang A - Chi nhanh 3, bao gom no gdc va 13i, phi cho
Hop dong tin dung noi trén. Néu bi don 1a Cong ty TNHH MTV x4y dung va
phat trién nha Bkhong thanh toan duoc, yéu cau xur 1y cac tai san tai cac hop
déng thé chép néu trén thu hdi ng theo luat dinh.

Phia bi don: Cong ty TNHH Mt thanh vién Xdy dyng va phat trlén nha B duoc
Toa an thong bao trén phuong tién thong tin dai chiing dé tham gia t6 tung vu an
nhung vang mdt tai phién toa hom nay. Tuy nhién qUa trinh gidi quyet vu an,
qua cac ban khai, cong ty thira nhan viéc ky két hop dong tin dung, hop dong the
chép, thoi diém qua han hop déng va thira nhan khoan vay, thong qua cac gidy
nhén ng.

Bén 4n so thim s6 32/2018/KDTM-ST ngay 27/11/2018 ciia Toa 4n nhan
dan Quan S, Thanh pho H da tuyén xi:



I. Chap nhan yéu céu khoi kién cua Ngan hang A: Budc Cong ty TNHH
MTV xay dung va phat trién nha B phai thanh toan khoan no cho ngin hang
gdm: No gbc: 9.250.000. 000 dong, 141 trong han: 10.327.625.000 dong, 1ai qua
han: 4.849.055.556 ddng, tong gbc va lai: 24.426.680.556 ddong, tam tinh dén
ngay 20/11/2018.

Ké tir ngdy 21/11/2018 cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i theo muc 1ai suét
dugc quy dinh tai Hop dong tin dung sé 1602LAV200900447 ngay 19 thang 06
nam 2009 va phu luc hop dong ngay 02/6/2010.

Thoi han thanh toan: Tra ngay mot lan, kévtl‘l’ khi g’m c6 hi¢u lyc phap luat.
Thi hanh an tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.

Néu Cong ty TNHH MTV x4y dung va phat trién nha B khdng thanh toan
dugc khoan ng, ngan hang co quyén yéu cau co quan thi hanh an phat mai cac
tai san thé chap theo cac hop dong thé chap dé thu hoi ng trong pham vi bao
dam d6i voi khoan tién vay, tién 14i duoc tiép tuc tinh theo Hop dong tin dung
s6 1602LAV200900447 ngay 19 thang 06 nam 2009, va phu luc hop dong ngay
02/6/2010 dén thoi diém tra no, gom:

1. Nha va dat tai s6 669/8/4 A, Khu pho 14, phuong B, quén X, Thanh
phd H, thua dat so 28, to ban d6 121 -TL2005, theo giay ching nhan quyén so
hitu nha & va quyén st dung dat ho so gbe s6 H00869/2007 do Uy ban nhan dan
Quan S cép ngay 28/11/2007, Hop ddng thé chap sé 1602-LCP-201000052 duoc
cong chimg tai Van phong Cong ching HN ngay 08/02/2010, s6 cong chimg
00394 Quyén sé 01 va duoc ding ky giao dich bao dam ngay 08/02/2010. Chi
tiét khoan vay: 8.072.347.222 d6ng, du no: 2.950.000.000 dong, i trong han:
3.481.819.444 dong, 13i qua han: 1.640.527.778 dong, tam tinh dén 20/11/2018,
pham vi bao dam cua tai san thé chdp duoc thu hdi no: 2.950.000.000 dong va
cac khoan 13i dén thoi diém tra no.

2. Nha dat tai s6 669/8A, Khu phé 14, phuong B, quan X, Thanh phé H,
(dia chi cti: D6/7 Ap 4, x4 B, huyén B, Thanh phé H), thura dat 550, to ban d6 so
08), theo gidy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat hd so goc
s6 1809/98, do Uy ban nhan dan Quén S cap ngay 16/01/1998, cap nhat sang tén
cho ong Tang Hién H ngay 01/4/1998, Hop dong thé chép s6 1602-LCP-
201000051 duge cong ching tai Van phong Cong chimg HN ngay 09/02/2010,
s6 cong chimg 00426 Quyén s6 01 va duogc dang ky giao dich bao dam ngay
09/02/2010, chi tiét khoan vay: 7.661.888.889 ddng, du ng: 2.800.000.000 dong,
1ai trong han: 3.304.777.778 dong, 1di qua han: 1.557.111.111 ddng, tam tinh
dén 20/11/2018, pham vi bao dadm cua tai san thé ch?ip duoc thu hoi no:
2.800.000.000d6ng va cac khoan 13i dén thoi diém tra no.

3. 01 xe oto 7 chd hiéu Ford Everest, bién s& 56N-9774, sb khung
DR 13955, s6 may WLAT-1139230, va 01 xe tai hiéu Vinaxuki, bién sb 54Z-
6467, s6 khung H060915, s may, H01415869, theo Hop dong thé chip sd
1602-LCP-201000028 dugc dang ky giao dich bao dam ngay 29/01/2010, chi
tiét khoan vay: 2.331.403.333 ddng, du no: 852.000.000 dong, ldi trong han:

5



1.005.596.667 dong, 1di qua han: 473.806.667 d6ng, tam tinh dén 20/11/2018,
pham vi bao dam cua tai san thé chip duoc thu hdi ng: 680.000.000ddng va cac
khoan 14i dén thoi diém tra no.

4. 03 xe Huyndai tron bé tong Bién sb 57M-0473, 57M-0506, 57M-0481,
theo Hop dong thé chip sd 1602-LCP-201000030 duoc ding ky giao dich bao
dam ngay 29/01/2010, chi tiét khoan vay: 10.526.888.056 ddng, du no:
3.847.000.000 déng, l4i trong han: 4.540.528.611 ddng, 1di qua han:
2.139.359.444 d6ng, tam tinh dén 20/11/2018, pham vi bao dam cua tai san thé
chap duoc thu hoi no: 2.820.000.000 ddng va cac khoan 13i dén thoi diém tra no.

Trong trudng hop s tién phat mai thu hoi tir tai san bao dam van khong
du tra ng cho ngan hang thi Cong ty TNHH MTYV xay dung va phat trién nha
Bphai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho dén khi tat toan toan bo khoan vay.

Sau khi Cong ty TNHH MTV xdy dung va phat trién nha Bthanh toan hét
s6 tién con no tuong Gmg véi mdi tai san thé chap, Ngan hang A c6 nghia vu tra
lai ban chinh cac gidy to lién quan dén céc tai san thé chap trén cho chi so hitu
theo cac hop dong thé chap da ky.

I1. PBinh chi giai quyét yéu cau khoi kién caa Ngan hang A yéu cau xu ly
tai san thé chap theo cac hop ddéng thé chip d3 ky, do nguyén don rat yéu cau,
gom:

1- Tai san thé chap 1a: thira dat s6: 767, to ban d6 s6: 01, dia chi thia dat:
Phuong T, Quan T, Thanh phd H theo Giay chimg nhan quyén sir dung dat & s6
02241 QSDD/TT ngay 10/12/2003 ctia Uy ban nhan dan Quén T, Thira dat sé:
799-800-920-922-959-960 t& ban dd sb: 01, dia chi thira dat: Phuong T, Quan T,
Thanh phd H, theo Gidy chirmg nhan quyén st dung dat & s6 01898 QSDB/TT
ngay 09/01/2002 cua Uy ban nhan dan Quén T, theo Hop ddng thé chip sb
1602-LCP-200900373 duoc cong ching tai Vin phong Cong chimg sd 2 ngay
19/06/2009, s6 cong chimg 023666 Quyén sb 06 va dugc ding ky giao dich bao
dam ngay 19/06/20009.

2- Tai san thé chap 1a nha va dat tai dia chi: 36/3 Puong sd 20, Khu ph
3, phuong T, Quan S, Thanh phd H, chi tiét nhu sau, thira dat sb: 122, to ban dd
s6: 06 (So db nén), theo Giay chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung
dat & s6 1998/2003 do Uy ban nhan dan Quén C cip ngay 03/11/2003.

3- Tai san la thira dat s6 135, 136, to ban do so 05 tai dia chi xa A, huyén
B, Thanh pho H, theo hop dong thé chap s6 1602-LCP-201000054 duoc cong
chung tai Van phong Cong chung HN ngay 08/02/2010, so cong ching 00397
Quyén s6 01 va dugc dang ky giao dich bao dam ngay 08/02/2010.

Cac duong su c¢6 quyén khoi kién trong vu 4n khac néu co tranh chap.

III. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan: Ong Tang Hién H, ba Nguyen Thi M, yéu cau huy hop dong thé chap

tai san cua bén thtr ba theo hop dong s6 1602-LAV-2010-00051, va hop dong
thé chap tai san cta bén thir 3 s6 1602-LCP-2010-00052 ngay 08/02/2010, tra lai



Gidy ching nhéan quyén s¢ hitu nha & va quyén sit dung dat hd so géc sé
H00869/2007 do Uy ban nhan déan Quén ST cap ngay 28/11/2007, va gidy
ching nhén quyén s& hitu nha & va quyén sir dung dat hd so goc s6 1809/98, do
Uy ban nhan dan Quan STcéap ngay 16/01/1998.

Ngoai ra, an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 05/12/2018, ngudi co quyén loi nghla vu lién quan 6ng Tang Hlen
H va ba Nguyén Thi M c6 don khang cd40 mot phan Ban 4n so thim sd
32/2018/KDTM-ST ngay 27/11/2018 ctia Toa an nhan dan Quan S.

Tai phién toa phuc thim: Pai dién ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
6ng Tang Hién Hva ba Nguyén Thi M vén giit nguyén yéu cau khang céo; dai
dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H phét biéu y kién:

Qua kiém sat vu an tir khi thy Iy vu an den thoi diém nay thdy rang Tham
phan da chap hanh ding quy dinh vé tham quyén giai quyet vu an, Toa an co
quyét dinh dua vy an ra xét xu va giri ho so cho Vién kiém sat nghién ciru dung
thoi han, cap va tong dat cac van ban t6 tung cho ngudi tham gia t6 tung va Vién
kiém sat theo diing quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xu: Tai phién toa hom nay,
phién toa tién hanh ding trinh ty phép luat T6 tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung: Tur khi thu 1y ciing
nhu tai phién toa hom nay nguyén don, bi don, da thyc hién dung cac quyén va
nghia vy quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

V& noi dung: Dé nghi hoi d6n~g xét xur chép nhan khang cdo, yéu cau doc
lap cua d6ng Tang Hién Hva ba Nguyén Thi M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa; nghe y kién tranh luan ciia cac duong su; nghe v kién cia Pai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H vé viéc tuan theo phép luét trong qua trinh
gidi quyét vu an dan sy ¢ giai doan phuc tham, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan 14 6ng Tang Hién H va ba
Nguyén Thi M khéang cdo trong han luat dinh nén hop 1¢.

[1.2] Bi don la Cong ty TNHH MGt thanh vién Xy dung va phat trién nha B;
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gdm Cong ty TNHH Mot thanh vién C va cac
6ng ba Ha Tr, Tang Thé H, ‘Tang My L, Tang My H, Tang Khanh Q, Tang Tran
Kh, Tang Hién Ph, Tang Thé H, Ly Tuyét D da duoc tong dat hop 16 nhung van Vang
mit, do d6 can cir Khoan 3 Diéu 296 Bo ludt T6 tung dan sy Toa 4n xét xir ving mit CAC
duong su néu trén.

[2] Vé noi dung khang c40: Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan la dng
Tang Hién H va ba Nguyén Thi M chi khang céo dé nghi Toa an chap nhan yéu



cau doc 1ap cua minh, tuyén huy 02 Hop dong thé chap tai san sd 1602-LAV-
2010-00051 va Hop ddng thé chip tai san cua bén thir 3 s 1602-LCP-2010-
00052 1ap ngay 08/02/2010 tai Vin phong Cong ching HN, Thanh phd H giita
6ng V& Thanh S va Chi nhanh Ngan hang A — chi nhanh 3, con cac phan khéac
khong khang céo. Do d6 trong pham vi xét xir phiic tham, hoi dong xét xir chi
xem xét 02 hop dong thé chip néu trén, cac phan khac cta ban an so tham
khong bi khang c4do khang nghi nén phat sinh hi¢u luc.

[2.1.] Xét thay, phia dai dién 6ng Tang Hién H4, ba Nguyen Thi M trinh
bay: Do 6ng Téang Hién H va ba Nguyen Thi M ¢6 nhu cau vay tién Ngan hang
dé 1am an (nhung do con c6 no xau nén Ngan hang khong cho vay) qua nguoi
quen thi 6ng H ba M ¢6 biét 6ng Vo Thanh S. Ong S noi néu ty quyén cho & ong
S thé chap nha va dat thi 6ng S vay tién Ngan hang dua cho ong Tang Hién H va
ba Nguyén Thi M. Do tin tuéng dng S nén ong H va ba M ¢6 thoa thuén bang
miéng voi ong S 1a: Ong H va ba M 1y quyén cho ong S thé chap 02 (hai) can
nha va dat toa lac tai Quan BT dé ong S vay tién Ngén hang dua cho 6ng H va
ba M. Vao ngay 03/02/2010 tai Phong cong ching s6 01, Thanh phé H, ong
Tang Hién H va ba Nguyén Thi M ¢ lap Hop dong ¢ uy quyen s6 002901, Quyen
s6 02TP/CC-SCC/HPGD va Hop déng uy quyén so 002941, Quyén sb
02TP/CC-SCC/HPGD. Noi dung ctia 2 hop dong uy quyén nay 1a 6ng S dugc
thay mit va nhan danh ong Tang Hién H va ba Nguyén Thi M quan 1y, sir dung,
xdy dung, hoan cong, cho thué, thé chap, thé chép tai san cua bén thr ba (ké ca
ky hop ddng tin dung), ban, tang cho va huy hop dong ban hodc tang cho dbi voi
quyen so hiru can nha va quyén st dung dat toa lac tai s6 669/8/4 A, Khu phd 4,
phuong B, Quén B, quyén s& hitu cin nha va quyén sir dung dat toa lac tai s6
D6/7 ap 4, Xa B, huyén B, Thanh pho H can cur theo quy dinh cua phap luat.
Nhung thuc té 6ng S khdng thé chap cac tai san trén dé vay tién vé dua cho 6 ong
H, ba M ma 6ng S lai dem tai san trén thé chap cho Cong ty VL vay. Cu thé la
ngay 08/02/2010 6ng S da dem the chip cho bén thir ba vay thong qua Hop dong
thé chap tai san cua bén thir 3 s6 1602-LAV-2010-00051 va Hop dong thé chap
tai san cua bén thir 3 s6 1602-LCP-2010-00052 lap ngay 08/02/2010 tai Vin
phong Cong ching HN Thanh phé H gitta 6ng V& Thanh S va Chi nhanh Ngan
hang A. Theo 6ng H, ba M viéc ng S thé chap tai san cho Cong ty VL 1a vuot
qua pham vi y quyén.

[2.2.] Tai cap phuc tham, Toa an ciing da thu thap chuang ctr tai S¢ Tu
Phap Thanh phd H vé viéc véi noi dung ty quyén néi trén thi co duoc xem la
thé chap cho bén thir ba hay khéng. Theo Céng van tra 16i s6 3022/STP-BTTP
cia S& Tu Phap Thanh phé H ngay 28/5/2019 thi cin cir vao cac hop dong uy
quyén néu trén - dng S duoc thay mat dng H va ba M uay quyén thuc hién thé
chap ddi voi quyén so hitu can nha va quyén sir dung dat néu trén. Trong Cong
van noi trén khong dé cap noi dung dng S thay mat 6ng H, ba M ay quyén thuc
hién thé chap tai san dam bao nghia vu cho bén thir ba vay.

[2 3.] S¢ Tu Phap Thanh pho H ciing dé nghi Toa an 1am rd y chi caa cac
bén khi uy quyen Tai cap phlc tham, dai dién éng H, baM dé nghi Toa an cho
tién hanh ddi chat l1am rd gitra 6ng S, ba M, 6ng H vé viéc uy quyén nay. Tuy
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nhién, Toa 4n da tong dat hop I& cho 6ng S rat nhiéu lan nhung 6ng S vang mit.
Phia dai dién 6ng H ba M ciing khang dinh rd y muén cua 6ng H, ba M khi giao
két hop ddng uy quyén 1a 6ng S chi dugc dai dién dng H, ba M thé chap 02 tai
san cta minh dé dua tién cho minh, ma khdng phai thé chap tai san cua 6ng H ba
M dé ¢am bao khoan vay cua Cong ty VL. Viéc 1am cua dng S trai véi y chi cua
6ng H va ba M.

[2.4.] Diéu 342 B luat dan sy 2005 quy dinh : “Thé chdp tai sdan la viéc
mét bén (sau ddy goi la bén thé chdp) diing tai san thudc so hitu ciia minh dé
bao dam thwc hién nghia vu dan s doi véi bén kia (sau day goi la bén nhan thé
chdp) va khéng chuyén giao tai san dé cho bén nhdn thé chap.” DPiéu 361 Bo
luat dan sy 2005 quy dinh: “Bdo lanh la viéc nguoi thu ba (say ddy goi la bén
bdo ldnh) cam két véi bén c6 quyén (sau ddy goi la bén nhdn bdo lanh) sé thuc
hién nghia vu thay cho bén c6 nghia vu (sau ddy goi la bén dwoc bdo lanh), néu
khi d@én thoi han ma bén dwoc bdao lanh khong thwc hién hodc thuc hién khong
diing nghia vu. Cdc bén ciing c6 thé thod thudn vé viéc bén bdo lanh chi phdi
thwe hién nghia vu khi bén dwoc bao lanh khong co kha nang thuc hién nghia vu
ciia minh.”. Con cum tix  thé chdp tai san ciia bén thir ba” trong vin ban Uy
quyén ndi trén 1a vo nghia bai trong giao dich uy quyén gitta 6ng H, ba M va
ong S khong hé ¢6 bén thir ba. Do d6, trong truong hop nay, ong S chi duge uy
quyén thé chap tai san chtr khong duoc uy quyén viéc dem tai san bao lanh cho
bén tht ba vay, viéc 6ng S khong c6 quyén thé chip tai san ctia ong H, ba M
dam bao nghia vu cho ngudi thir ba vay (Cong ty VL) la da vuot qua pham vi y
quyén, vi pham Khoan 1 Piéu 584 Bo luat dan su 2005 quy dinh vé nghia vu
ctia bén duoc Gy quyén. Nhu vy, can cir Didu 122, 128 B6 luat dan su 2005 thi
viéc ong S dem tai san cua 6ng H, ba M thé chép cho Ngan hang dé dam bao
cho nguoi thtr ba vay 13 vi pham diéu cam cua phap luat, nhu vy Hop dong thé
chap tai san ctia bén thi 3 sb 1602-LAV-2010-00051 va Hop dong thé chap tai
san cua bén thir 3 s6 1602-LCP-2010-00052 1ap ngay 08/02/2010 tai Vin phong
Cong chimg HN, Thanh phd H giita dng V& Thanh S va Chi nhanh Ngan hang A
1a giao dich dan sy vo hiéu. Can ci Diéu 137 Bo luat dan sy 2005 thi hau qua
giao dich dan sy vo hi¢u la budc cac bén hoan tra cho nhau nhimg gi da nhén,
bén c6 16i phai boi thuong thiét hai. Trong vu an nay, do 6ng S vang mdt, phia
6ng H, ba M, Ngan hang ciing chua c6 y kién vé van dé thiét hai, do d6 s& tach
phan boi thudng thiét hai bang viéc giai quyét vu an dan sy khac khi ¢ yéu cau
duong su.

[2.5] Tir nhimg nhan dinh trén, chip nhan yéu cau doc 1ap cia ngudi cd
quyen loi nghia vu li€n quan la 6ng Téang Hién H, ba Nguyén Thi M: Huy Hop
dong thé chép tai san clia bén thir 3 s6 1602-LAV-2010-00051 va Hop dong thé
chap tai san cua bén thtr 3 s6 1602-LCP-2010-00052 1ap ngay 08/02/2010 tai
Vin phong Cong ching HN, Thanh phd H giita 6ng V& Thanh S va Chi nhanh
Ngan hang A. Chi nhanh Ngan hang A tra lai cho ong Tang Hién H va ba
Nguyén Thi M Gidy chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & sb
1809/98 do Uy ban nhan dan Thanh phd H cip ngay 16/01/1998 va Giay chimg
nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sé6 H00869/2007/Binh Tri



Pong do Uy ban nhan dan Quan S cap ngay 28/11/2007 ngay sau khi ban 4n c6
hiéu Iuc phap luat. Néu phia Chi nhanh Ngan hang A khong tra thi 6ng Tang
Hién H va ba Nguyen Thi M c6 quyen lién hé cac co quan chirc ning dé xin cap
lai hai (02) gidy chimg nhin quyén st dung dat va nha néu trén.

[2.6] Tai phién toa phuc thim hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan
Thanh phé HO Chi Minh dé nghi hoi ddng xét xir chap nhan yéu ciu khang cdo,
yéu cau doc 1ap cua ong Tang Hién H, ba Nguyén Thi M, stra ban an so thim.
Dé nghi nay 1a phu hop véi nhan dinh cta hoi déng xét xir nén chip nhan.

[3] Yé an phi kinh doanh thuong mai so ghém: Do stra ban 4n so tham,
nén stra phan an phi kinh doanh thuong mai so tham.

Nguyén don Ngan hang A khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai
so tham. Hoan tra cho nguyén don sd tién tién tam Umg an phi 73.895.375 dong
theo Bién lai thu tam mg 4n phi, 1& phi toa an s6 08321 ngay 23/02/2012 cia
Chi cyc thi hanh 4n dan sy Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don Cong ty TNHH Mot thanh vién Xay dung va phat trién nha B phai
an phi trén so tien 24.426.680.556 dong phai thanh toan cho nguyén don, an phi
phai chiu la 132.426.681 dong.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tang Hién H, ba Nguyén Thi
M khoéng phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai so thim. Hoan lai cho ong
Tang Hién H va ba Nguyén Thi M sb tién tam tng an phi 56.875.000 dong theo
Bién lai thu tién tam (mg phi, 18 phi toa an s6 0008796 ngay 09/01/2018 ctia Chi
cuc thi hanh 4n dan sy Quén S, Thanh phé Ho Chi Minh.

- [4] Vé an phi kinh doanh thuong mai phtc tham: Do sira 4n nén 6ng Tang
Hién H ba Nguyen Thi M khong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai phuc
tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr Khoan 2 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nim 2015;

Cin cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Thuong vu quoc
hoi ¢6 hi¢u luc ngay 01/01/2017 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur: Chép nhén khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan 6ng Tang Hién H va ba Nguyén Thi M.

Stra ban an so tham.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang A:
Buoc Cong ty TNHH Mot thanh vién Xay dung va phat trién nha B (Tén cii:
Cong ty TNHH M4t thanh vién Con Linh DTM) phai thanh toan khoan ng cho

Ngan hang gom: No goc: 9.250.000.000 (:Ié)ng, lai trong han: 10.327.625.000
dong, 1ai qua han: 4.849.055.556 dong, tong goc va lai: 24.426.680.556 (hai
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muoi bon ty bén trim hai muoi sau triéu sau trim tAm muoi ngan nim trim nam
muoi sau dong), tam tinh dén ngay 20/11/2018.

Thot han thanh todn: Tra ngay mot lan, kéqtfr khi g’ln c6 hiu luc phap luat.
Thi hanh an tai Chi cuc Thi hanh &an dan su c6 tham quyén.

Ké tir ngdy 21/11/2018 cho dén khi thi hanh 4n xong tt ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i theo muc 1ai suit
dugc quy dinh tai Hop dong tin dung sé 1602LAV200900447 ngay 19 thang 06
nam 2009 va phu luc hop dong ngay 02/6/2010.

2. Tuyén bd Hop dong thé chip tai san cta bén thur 3 s6 1602-LAV-2010-
00051 va Hop ddng thé chép tai san ctia bén thir 3 s6 1602-LCP-2010-00052 1ap
ngay 08/02/2010 tai Van phong Cong chimg HN, Thanh phd H gitta 6ng V5
Thanh S va Chi nhanh Ngan hang A 1a v6 hiéu.

3. Chi nhanh Ngan hang A ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Téang Hién H va
ba Nguyén Thi M Gidy chimg nhan quyén sé hiru nha ¢ va quyén st dung dat &
s6 1809/98 do Uy ban nhan dan Thanh phd H cap ngay 16/01/1998 va Gidy
chtng nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & sé H00869/2007/Binh
Tri Pong do Uy ban nhan dan Quéan STcap ngay 28/11/2007 ngay sau khi ban
an c6 hiéu lyc phap luat. Thyc hién tai co quan thi hanh 4n c6 thim quyén.

4. Néu phia Chi nhanh Ngan hang A khong tra thi 6ng Tang Hién H va ba
Nguyén Thi M co quyén lién hé cac co quan chirc nang dé xin céap lai hai gidy
ching nhan quyén st dung dat va nha néu trén.

5. Tach yéu cau boi thuong thiét hai cia Hop dong thé chap néi trén bang
vu an dan su khac khi c6 yéu cau cua duong su.

6. Néu Cong ty TNHH Mot thanh vién Xay dung va phat trién nha B
Khong thanh toan duoc khoan ng, Ngan hang co quyén yéu cau co quan thi hanh
an phat mii cac tai san thé chap theo cac hop dong thé chap dé thu hoi gom:

6.1. 01 xe oto 7 chd hiéu Ford Everest, bién s 56N-9774, sb khung
DR13955, s6 may WLAT-1139230, va 01 xe tai hiéu Vinaxuki, bién sb 54Z-
6467, s6 khung H060915, s6 may, H01415869, theo Hop dong thé chip sd
1602-LCP-201000028 dugc dang ky giao dich bao dam ngay 29/01/2010, chi
tiét khoan vay: 2.331.403.333 dong, du no: 852.000.000 dong, 13i trong han:
1.005.596.667 dong, 1di qua han: 473.806.667 dong, tam tinh dén 20/11/2018,
pham vi bao dam cua tai san thé chip duoc thu hdi ng: 680.000.000ddng va cac
khoan 1ai dén thoi diém tra no.

6.2. 03 xe Huyndai tron bé tong Bién s6 57M-0473, 57M-0506, 57M-
0481, theo Hop dong thé chap s6 1602-LCP-201000030 duoc ding ky giao dich
bao dam ngay 29/01/2010, chi tiét khoan vay: 10.526.888.056 dong, du no:
3.847.000.000 dong, 1ai trong han: 4.540.528.611 dong, 13 qua han:
2.139.359.444 dong, tam tinh dén 20/11/2018, pham vi bao dam cua tai san thé
chap duoc thu hdi no: 2.820.000.000 dong va cac khoan 13i dén thoi diém tra no.
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Trong trudng hop s tién phat mai thu hoi tir tai san bao dam van khong
du trd ng cho ngan hang thi Cong ty TNHH M4t thanh vién Xay dung va phat
trién nha B phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd ng cho dén khi tit toan toan bo
khoan vay.

7. Pinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua Ngan hang A yéu cau xu ly
tai san thé chap theo cac hop ddng thé chap da ky, do nguyén don rut yéu cau,
gom:

7.1. Tai san thé chap 1a: thira dat s6: 767, to ban do sb: 01, dia chi thira
dat: Phuong T, Quan T, Thanh phd H theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
& 50 02241 QSDD/TT ngay 10/12/2003 ciia Uy ban nhan dan Quan T, Thua dat
s6: 799-800-920-922-959-960 to ban d6 sb: 01, dia chi thua dat: Phuong T,
Quan T, Thanh phé H, theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat & sd 01898
QSDD/TT ngay 09/01/2002 ctua Uy ban nhan dan Quan T, theo Hop dong thé
chip s6 1602-LCP-200900373 duogc cong chimg tai Van phong Cong chimg sb
2 ngay 19/06/2009, s6 cong chiung 023666 Quyén sd 06 va duoc dang ky giao
dich bao dam ngay 19/06/20009.

7.2. Tai san thé chap 1a nha va dit tai dia chi: 36/3 Puong s6 20, Khu phd
3, phuong T, Quan S, Thanh phd H, chi tiét nhu sau, thira dat s6: 122, to ban do
s6: 06 (So d6 nén), theo Giay ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung
dat & s6 1998/2003 do Uy ban nhan dan Quan C cap ngay 03/11/2003.

7.3. Tai san 1a thira dat s 135, 136, to ban dd sd 05 tai dia chi xd A,
huyén B, Thanh phé H, theo Hop ddng thé chap sb 1602-LCP-201000054 duoc
cong ching tai Van phong Cong chimg HN, Thanh phé H ngay 08/02/2010, s6
cong chimg 00397 Quyén sd 01 va duoc ding ky giao dich bao dam ngay
08/02/2010.

Cac duong su c¢6 quyén khoi kién trong vu an khac néu co tranh chap.
8. V¢é an phi:
8.1. Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham:

Nguyén don Ngan hang A khong phai chiu an phi kinh doanh thuong mai
so tham. Hoan tra cho Ngan hang A s tién tam tng an phi da nop la 73.895.375
(bay muoi ba triéu tdm trim chin muoi lim ngan ba trim bay muoi lam dong)
theo Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi toa an s6 08321 ngay 23/02/2012 cia
Chi cuc thi hanh an dan sy Quéan S, Thanh phd H6 Chi Minh.

Bi don Cong ty TNHH Mot thanh vién Xay dung va phat trién nha B phai
chiu toan b an phi kinh doanh thuong mai so tham 1a 132.426.681 (mot trim ba
muoi hai triéu bén trim hai muoi su ngan sau trim tim muoi mot dong).

Hoan lai cho 6ng Tang Hién H va ba Nguyén Thi M sb tién tam Gng 4n
phi da ndp 1a 56.875.000 (ndm muoi sau triéu tam tram bay muoi lam ngan
ddng) theo Bién lai thu tién tam Ung phi, 16 phi tda an sb 0008796 ngay
09/01/2018 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan sy Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh.
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8.2. V¢ an phi kinh doanh thuong mai phuc tham: Ong Tang Hién H va ba
Nguyén Thi M khong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai phtc thim. Hoan
tra cho 6ng Tang Hién Hva ba Nguyén Thi M mdi ngudi 2.000.000 (hai triéu
ddng) tién tam Gng an phi phuc thaim d3 ndp theo cic Bién lai thu tién sb
0015848 va 0015847 ngay 13/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan S,
Thanh ph H6 Chi Minh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t9i cao; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan cap cao tai TPHCM,; :

- Vién kiém sat nhan dén tdi cao;

- VKSND Thénh phé H;

- Cuc THA DS TPHCM,;

- Chi cuc THADS Quan S;

- TAND Quaén S;

- Cac duong su; x . .
- Luu VP, hd so vu 4n. Nguyén Thi Thuy Dung

13



