TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 202/2017/DS-PT
Ngay: 20/7/2017
VIN: Tranh chdp yéu cau chia
tai san chung, hiy gidy chimg
nhdn quyén sé hitu nha ¢ va
quyén siv dung dat &, hiy hop
dong ting cho nha dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Ngd Anh Diing;

Cdc Tham phdn: Ong Vii Minh Tuén;

Ong Nguyén Xuan Phéch.

Thuw ky Toa dn ghi bién bin phién toa: Ong DS Ngoc Chuyén, Thu ky Toa
4n nhan dan cap cao tai Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sdt nhén dén cdp cao tai Ha N§i tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Ngoc, Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 7 ndm 2017, tai tru s Toa an nhan dan cp cao tai Ha Noi
xét xir phuc tham vu an déan su thy 1y s6 05/2017/TLPT-DS ngay 17 thang 01 nim
2017 vé viéc “Tranh chip yéu cau chia tai san chung, huy gidy ching nhan quyén
so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢, hay hop dong tang cho nha dat” do c6 khang
céo cua bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ddi véi Ban an dan sy so
tham s6 18/2016/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2016 cta Toa an nhan dan thanh phd
Ha Noi.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 2142/2017/QD-PT ngay
05 thang 7 nam 2017, gitra:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Tran Thij O, sinh nam 1949;

Cu tra tai: s6 211 duong LD, phudng BD, quan LB, thanh phd Ha Nbi.

1.2. Ong Tran Van V (tirc Tran Viét V) sinh nam 1959;

Pia chi: 225 ORSKIRS RD WIGAN Vuong Qubc Anh;

Hién tam tru tai: s6 211 duong LD, phuong BD, quan LB, thanh phé Ha

2. Bi don: Ba Tran Thi Tan T sinh nam 1946;
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Cu tri1 tai: s6 14C phd KN, phudong TN, quan HBT, thanh phé Ha Noi, ving
mat do 6m;

- Ngudi dai dién cho ba T theo uy quyén, ddng thdi 1a ngudi bao vé quyén
va g1 ich hgp phép cho ba T 1a Luat swu Poan Van T2, Cong ty Luat hop danh PD
thudc Poan luat su thanh phé) Ha Noi1; c6 mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Vin Th (tc Tran Van H) sinh nim 1957, cu trG tai: 38
Moxon way Ashton in Makerfield Wigan Wn4 8sw UK- Vuong Qubc Anh.

Dia chi tai Viét Nam: s6 7, duong 4, t6 1, phuong PB, Quan 9, thanh phd Ho
Chi Minh; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng Th: Luat su Lé Pinh U’ -
va Luat su Duong QH - Vin phong Luat su DBV; hai luat su déu thudc Poan luat su
thanh phd Ha Noi; déu c6 mit.

3.2. Ong Lé S¥ Q sinh nam 1945 (chong ba Tran Thi O).

Cu tra tai: s6 211 duong LD, phuong BD, quan LB, thanh phd Ha Noi; ¢6
mat.

3.3. Ong Vii Khic Tr sinh ndm 1939 (chong ba Tran Thi Tan T)

Cu tru tai: s6 14C phd KN, phuong TN, quan HBT, thanh phd Ha Noi; vang
mat va c6 don Xin Xét Xt vang mat.

3.4. Ba Lé Thi Th2 sinh ndm 1976 (vo 6ng Tran Vin V)

Cu tr(i tai: xa PT, huyén TO, thanh phé Ha Noi; ving mat.

3.5. Uy ban nhéan dan thanh phd Ha Noi uy quyén cho 6ng Tran Ngoc T3.
Chtrc vu: Phé Truéng phong ding ky théng ké dat dai - So Tai nguyén va Mai
truong thanh phd Ha Noi; vang mat.

3.6. Uy ban nhan dan quan HK, thanh phd Ha Noi. Uy quyén cho Ong Lé
D6 Ph chic vu: Trudng phong Tai Nguyén va Moi Trudng, quan HK, Tp. Ha Noi;
Véng mat.

3.7. Vian phong Cong chimg nha nudc s6 1 Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap
luat: Ong Bui Ngoc T6, Chtrc vu: Pho Truéng phong; vang mit.

Try so: s6 310 phd BT, phuong LPH, quan HBT, thanh ph6 Ha Noi; vang
mat.

3.8. Vin phong Cong chimg NT; Ngudi dai dién theo phap luat: Ong
Nguyén Thanh T7, Chirc vu : Pho Truéng phong; ving mit.

Tru s6: 90A LTK, phuong CN, quin HK, thanh phd Ha Nbi.

3.9. Ong Nguyén Tuan M sinh nam 1973;

3.10. Ba Nguyén Thi Huong G sinh nim 1974, Cung cu tr( tai: s nha 32
DL, x4 YT, huyén GL, thanh phé Ha Noi; déu vang mit.

NOI DUNG VU AN
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Theo don khoi kién ngay 02/4/2014, don khdi kién bo sung ngay 20/9/2015
va nhiing 101 khai tiép theo cta nguyén don 1a ba Tran Thi O, ong Tran Vin V
trinh bay:

B6 me ctia ba O va éng Viét c6 07 ngudi con gdm 04 ngudi con trai, 03
ngudi con gai. Ba T 1 chi ca trong gia dinh. Cudi nim 1979, b cua 6ng ba cing
cac em trai (trong d6 c6 ong Th-tic H, 6ng Viét-tie V) di tan ra nudc ngoai sinh
sdng, con me ctia ong ba va 3 chi em géi (trong d6 c6 ba T, ba O) ¢ lai Viét Nam.
Cudi ndm 1985 me ctia dng ba sang doan tu vé6i gia dinh tai Vuong Qudc Anh. Me
cua Ong, ba chét nim 1986, bd chét nam 1992, ca hai déu chét tai Vuong Quéc
Anh.

Cudi nam 1991, trong lan vé Viét Nam cung bd va cac con chau, ong Viét
biét vo chong ba O mua dat tai Quang B4, quan Tay Ho dé &, ong Viét co xin gop
mot phan von chung véi ba O dé mua dat va vo chong ba O ddng ¥ cho 6ng Viét
chung 1/2 dién tich dat ¢ mua tir nam 1990.

Cudi nim 1992, 6ng Viét va ong Th tir Vuong Qubc Anh goi dién vé nho vo
chdng ba O tim mua hé mot thira dat & Quang Ba (chung nhau), ba O nhan 15i va
d3 tim mua dugc 428m’ dit c6 ngd di riéng voi gia 1a 112 luong vang, ong Th giao
cho ba O 30.000USD tuong duong v&i 60 luong vang, 6ng Viét khong co tién giri
vé nén ba O da phai ban 1/2 dién tich dit 1a 180m? dit ma vo chdng ba O dd mua
chung véi ong Viét trude d6 dugc 54 lugng vang, sb tién con thiéu ba O di cho
ong Viét vay dé thanh toan hét phan cia 6ng Viét.

Nam 1993, ong Viét va ong Th khong mudn ¢ Quang B4 nita va mudn mua
nha dat trong phd dé & va lai nho vo chong ba O ban dat & Quang B4 dé tim mua
ho nha trong phd. Pén thang 3/1993, ba O tim va mua ho dugc nha dat s6 15B
Tong Pan va ba O di ban dién tich dat tai Quang Ba dd mua ho ong Viét va 6ng
Th trudc d6 cho ong Nguyén Cam Tu véi gia 192,6 luong vang dé dung sé vang
nay mua nha dat tai 15B Tong Dan.

Do ong Viét va ong Th déu c6 qudc tich Vuong Qubc Anh nén theo quy
dinh ciia phap luat Viét Nam tai thoi diém d6 thi ngudi nude ngoai khong co quyén
so hitu nha dat & Viét Nam, vi vay ong Viét va ong Th da nho ba O va ba T déu la
chi gai rudt ctia 6ng Viét va ong Th ding tén déng sO hiru can nha 15B Tong DPan,
phuong Trang Tién, quan HK, thanh ph6 Ha Noi.

Tai hop dong mua ban nha dat 15B Tong Pan giita nguoi mualaba O, ba T
v6o1 nguol ban 1a gia dinh 6ng Lé Huy Sich ky ngay 10/3/1993 tai Phong cong
chting nha nuéc sé 1 thanh phé Ha Noi thi ba O, ba T 1a dong s& hiru nha dat néu
trén. Sau khi thuc hién xong viéc mua ban vo chong ba O, 6ng Le Sy Q (chong ba
O) da chuyen ho khau va don nha vé s6 15B Tong Pan dé sinh song.

Pé dam bao tai san cho ong Viét va 6ng Th, ngay 01/3/1994 ba O, ba T véi
ong Viét, ong Th da 1ap hop dong vay tién tai Phong cong ching Nha nudc sO 1
thanh ph Ha Noi thé hién bén vay tién 1a ba O, ong Le Sy Q (chong ba O), baT,
ong Vii Khic Tr (chong ba T) véi bén cho vay tién 1a ong Viét, ong Ticp, s tién
vay ghi trong hop dong vay 1a 1,4 ty ddng vi tai thoi diém ndm 1994 (192,6 luong
vang) thi nha dét tai 15B Toéng Pan ¢ gi tri twong duong véi 1,4 ty dong.

Pén dau nam 1995, 1ay 1y do can chuyén toan b nha dat tai 15B Tong Pan
sang tén mot minh ba T dé tién cho viéc ba T dung ra xin gidy phép xay dung, giao
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dich cho thué va khai thac hoa loi tir ngdi nha nén 6ng Th thuc ép 6ng Viét yéu cau
ba O 1ap hop ddng tang cho tai san cho ba T.

Ngay 19/8/1995, ba O va ba T dd dén Phong cong ching Nha nudc sb 1
thanh phd Ha Noi dé 1ap hop ddng ting cho tai san 1a 1/2 nha dat tai s6 15B Téng
Pan khong kém theo diéu kién ndo. Va cling dé dam bao quyén s hitu tai san cta
ong Viét, ong Th va dé ong Viét, 6ng Th yén tdm nén ngay 12/4/2008 tai Phong
cong chimg Nha nude sd 3 thanh phd Ha Noi ba T di cung chong 13 ong Tr 1ap ban
di chuc dé lai toan bo tai san 1a nha dit tai 15B Tong Pan cho ba O, éng Th sau khi
ong Trvaba T qua doi.

Niam 1997, 6ng Viét va éng Th tiép tuc gui tién vé Viét Nam mdi nguoi
50% tién dé lam thu tuc xin phép va xdy dung nha s6 15B Tong Pan. Tong sb tién
6ng Viét dong gop xay dung gém 8.000USD vay cua chi Nguyén Thi Huong va
giao cho anh Nguyen Vian Ngoc dung ra nhén tién dé tam “img cho viéc xay dung.
Sau do ong Viét tiép tuc giri vé Viét Nam 30.000USD, tong cong hai khoan tién
ong Vit gui vé xay dung nha 15B Téng Pan 13 35.000 Bang Anh. Tong cong cac
khoan tién chi phi cho viéc xay dyng nha 15B Tong Pan vao nam 1997 hét
1.400.000.000d, dén dau nam 2003 ngoi nha 15B Tong Dan can phai cai tao va xay
dung thém 02 ting mdi nén dng Viét tlep tuc guri vé so tién 1a 200.000.000d.

Ké tir sau khi xay dung nha cho dén nay, ba T dugc su dong y cua ong Viét,
ong Th dung ra ky két cac hop dong cho thué nha va tryc tiép thu tién. Tir nim
1999 dén nam 2009 ba T di ky rat nhiéu hop dong cho thué nha. Tir thang 4/2009
dén thang 7/2012 ba T ky hop dong v6i anh Hung tra tai s 13 phd Nguyén
Thuong Hién thué nha dé kinh doanh nha hang véi gia cho thué Ia
60.000.000d/thang. Tong sd tién thué nha ma ba T di nhén 1a 2.340.000.000d, sb
tién ma ba T phai thanh toan cho 6ng Viét 1a 1/2 twong dwong véi sd tién 1a
1.170.000.000d¢ nhung trén thyc t& ba T mdi trda cho ong Viét sd tién 1a
360.000.000d, 6 tién con lai chua thanh toan 12 810.000.0004.

Nam 2011, 6ng Viét phat hién ba T c6 biéu hién khong thanh toan song
phang khoan tién thué nha nén 6ng Viét da dé nghi ba T tra lai cho ong Viét 1/2
ngdi nha dé 1am noi & cho gia dinh nhung ba T khong chiu tra, ba T con cliing ong
Th ¢6 y dinh chiém doat toan bo nha dat dd mua chung.

Nam 2013 khi ba T duoc 6ng Th cho mot sb tién, ba T da 1lam tha tuc dudi
hinh thirc ting cho 6ng Th toan b tai san 1a nha dat tai 15B Toéng Pan va chuyén
quyén st dung nha dat cho ong Th tai Phong Tai nguyén va Moi trudng quan HK.
Sau khi biét dugc su viéc nay ba O va ong Viét da co don giri dén cac co quan
chtrc ning dé ngan chin viéc sang tén nha dét trén cho éng Th.

Nay ba O va éng Viét khoi kién dé nghi Toa an:

- Huy “Gidy cho - nhin nha” ngay 19/8/1995 giita ba O va ba T tai Phong
Cong chimg nha nudc sé 1 thanh phd Ha Noi vi ban chat cia Hop dong ting cho
giita ba O va ba T 1a chi dé tién cho viéc ba T dimg ra xin phép xay dung va thay
mit 6ng Viét, 6ng Th cho thué nha dé khai thac kinh doanh;

- Huy Gidy chung nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung dat ¢ do
UBND thanh phd Ha Noi cap cho ba Tran Thi Tan T ngay 21/11/2000 doi v6i nha
dat tai 15B Tong Dan;
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- Hay “Hop ddng ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat” sb
1528.2012/TCQSDPD ngay 14/11/2012 tai Vin phong Cong ching NT vé viéc ba T
ting cho 6ng Th nha dat tai s6 15B Tong Pan;

- Huy Gidy ching nhan quyén s¢ httu nha ¢ va quyén st dung dat & do
UBND quéan HK cép cho 6ng Tran Vin Th ngay 03/12/2013 dbi v6i nha dat tai
15B Tong Dan.

Ba O, 6ng V d& nghi phan chia nha dat s6 15B Tong Pan bang hién vat, sau
khi duoc phan chia ba O s& tu nguyén giao lai phan nha dat cho ong V duogc toan
quyén s hitu va sir dung vi d6 1a nha cta 6ng Tran Vin V.

Anh Poan Vin T2 la nguoi dai dién theo uy quyén cud bi don la ba Tran Thi
Tan T trinh bay:

Viéc ba O va ong V dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi huy Gidy
chtng nhan quyén so hitu nha & va quyén str dung dat & do UBND thanh phd Ha
Noi cip cho ba T ngay 21/11/2000 d6i véi nha dat tai s6 15B phd Tong Pan, Ha
Noi 1a khong ¢ can cu.

Boi vi ngay 19/8/1995, ba O cung chong 1a 6ng Lé Sy Q va ba T da dén
Phong Cong chimg Nha nude so 1 dé 1ap hop dong tang cho tai san 1a 1/2 ngoi nha
15B Tong Pan va khong kém theo diéu kién gi.

Can cr vao ho so thi “Gidy cho - nhan nha” (mot phan ngdi nha 15B Tong
Pan - Ha Noi) duoc vo chdng ba O ky ting cho ba T tai Phong Cong ching Nha
nuée s6 1 thanh phd Ha Noi do cong ching vién Tran Ngoc Nga ky. Cin cr vao
Diéu 465, Diéu 467 Bo luat dan su quy dinh thi Hop dong ting cho 1a sy thoa
thuan gita cac bén. Hop dong ting cho bat dong san co hiéu luc ké tir thoi diém
dang ky. Sau khi nhan tang cho tai san, ba T da tién hanh ndp 1¢ phi trude ba va
lam thi tuc sang tén va dugc UBND thanh phd Ha Noi cip Gidy chung nhan
quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat mang tén ba T ngay 21/11/2000 theo
ding trinh ty quy dinh cua phap luat.

Nhu vay ba T 1a chi so hitu hgp phap duy nhat nha va dét & tai s6 nha 15B
Tong Pan, Ha Noi. Nay ba O va ong V dé nghi phan chia nha dat tai sb 15B Tong
Pan cho ba O twong duong véi 50% gia tri nha dat bang hién vat 1a khong co cin
ctr vi nha va dat & tai s6 15B Tong Dan, Ha Noi la tai san chung cnaba O vaba T
nhung viéc tang cho glu:a vo chéng ba O v4i ba T da hoan thanh nén tai san 1a nha
va dat & nay thudc quyén so hitu hop phap cuaba T.

Ngay 14/11/2012 tai Van phong Cong chung NT, ba T da ky Hop dong tang
cho riéng quyén st dung dat va tai san khac gin lién voi dat tai cdn nha s6 15B phd
Téng Pan, phuong Trang Tién, quan HK, thanh phd Ha Noi cho ong Tran Van Th,
sau do ong Th da thyc hién déy du nghia vu ndp thué, phi va 1é phi c6 lién quan
theo dung trinh ty, thu tuc ma phap lut quy dinh va ngay 03/ 12/2013 UBND quan
HK, thanh pho Ha Noi da cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat va tai san khac
gan lién véi dat cho 6ng Th 1a chu s¢ hitu hop phap duy nhat cin nha va dat & tai
s6 nha 15B Téng Pan, phuong Trang Tién, quan HK, thanh phé Ha Noi.

Tai don khéi kién, ba O c6 néu Vé viéc ngay 12/4/2008 tai Phong cong
chung s6 3 thanh phd Ha Noi ba T ciing chong 1 6ng Tr lap ban di chiic d¢é lai toan
b tai san 1a nha dat so6 15B Toéng Pan cho 6ng V va ong Th sau khi qua doi. Tuy
nhién, theo quy dinh cta phap luat thi ba T va 6ng Tr cd quyén sira d6i, bo sung,
thay thé hodc huy bo di chiic bat ctr liic ndo nén viée ba O, ong V doi hoi quyén loi
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cua o6ng V theo ban di chuc lap ngay 12/4/2008 1a khong c6 can ctir. Mat khéc theo
quy dinh tai Diéu 688 Bo luat dan su thi di chuc chung cua vo chdng ¢ hiéu luc tir
thoi diém nguoi sau cung chét hodgc tai thoi dlem v, chong cung chét nhung hién
tai vg chong ba T, ong Tr déu van dang con song

Ngoai ra, ba O va éng V c6 dé cap dén Hop ddng vay tién giita bén cho vay
la 6ng V va ong Th véi bén vay la ba O, 6ng Lé Sy Q, ba T, 6ng Tr ky ngay
01/3/1994 tai Phong cong ching s6 1 thanh phd Ha Noi, hop dong vay tién nay
khong c6 lién quan dén yéu cau huy hop ddng tang cho dang dugc Toa an thanh
pho Ha Nbi thu Iy giai quyét trong vu an nay, néu ba O yéu cau thi s& khoi khién
bang vu kién khac.

Pbi v6i nha dat tai 15B Tong Dan thi tir thang 1/2014 cho dén nay, ong Th
¢6 cho chi Nguyén Thi Huong G sinh nam 1974, c6 dia chi tai s6 nha 32 DL , x4
YT, huyén GL, thanh phé Ha Noi muon kinh doanh nha hang an udng, khi nao 6ng
Th ¢ nhu cau lay lai thi chi G s& c6 trach nhiém tra lai ma khong c6 doi hoi bat ky
mot van dé gi.

Ong d& nghi bac don khdi kién ciia ba O, éng V vé viée yéu cau huy Hop
dong tang cho tai san ky ngay 19/8/1995 tai Phong cong chimg nha nude s6 1 néu
trén, bac don khoi kién b6 sung vé viéc huy Giy ching nhan quyen s hiru nha &
va quyén st dung dat & do UBND thanh phd Ha Noi cap cho ba T ngay
21/11/2000 d6i voi nha dat tai s6 15B Tong Pan, Ha Noi va bac don khai kién bod
sung vé viéc dé nghi phan chia nha dat tai sé6 15B Tong Pan cho ba O twong duong
v6i 50% gia tri nha dat bang hién vat.

Ong Pham Tudn Anh la nguwoi dai dién theo uy quyén cud éng Tran Van Th
(tirc Tran Van H) trinh bay:

Viée ba O va ong V khoi kién yéu cau huy hop dong tang cho nha dat 15B
Tong Dan va huy Gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha 6 va quyén su dyng dat ¢ do
UBND thanh phd Ha Noi cap cho ba T ngay 21/11/2000 d6i voi nha dat tai s 158
phd Tong Pan, Ha Noi 1a khong c6 cin cir vi ngay 19/8/1995 ba O cung chong 1a
6ng Q va ba T dd dén Phong Cong chimg Nha nudc sb 1 dé lap hop dong ting cho
tai san 1a 1/2 ngdi nha 15B Tong Pan va khong kém theo diéu kién gi. Hop dong
tang cho 1a sy théa thudn gitra cac bén va c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky. Sau
khi nhan ting cho tai san, ba T da tién hanh sang tén va dugc UBND thanh phd Ha
Noi cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat mang tén
ba T ngay 21/11/2000. Nhu vay ba T 1a cha s hitu hop phap duy nhéat nha va dat o
tai s6 nha 15B Tong Dan, Ha Noi.

Nay ba O va dng V dé nghi phan chia nha dét tai sé 15B Toéng Pan cho ba O
tuong duong voi 50% gia tri nha dit bang hién vat 1a khong c6 can ctr vi nha dét o
tai s6 15B Tong Pan di thudc quyén sé hiru hop phap cia ba T.

Ngay 14/11/2012 tai Van phong Cong ching NT, ba T da ky Hop dong tang
cho riéng quyén st dung dat va tai san khac gin lién voi dt tai cin nha s6 15B phd
Toéng Pan cho 6ng Th, sau d6 6ng Th di thuc hién day du nghia vu nop thue theo
dung trinh tu theo quy dinh va ngay 03/12/2013 UBND quan HK da cap Gidy
ching nhan quyén str dung dat va tai san khac gan lién véi dat cho 6 Ong Th nén nay
6ng Th 1a chii s¢ hiru hop phap duy nhit cin nha va dat ¢ tai s6 nha 15B Tong
Dan.
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Ba O c6 néu vé viéc ba T cung chong 1a 6ng Vii Khic Tr 1ap ban di chuc dé
lai toan b tai san 1a nha dat s6 15B Tong Dan cho dng V va 6ng Th sau khi qua
doi. Tuy nhién ba T va ong Tr ¢6 quyén sura d6i, bd sung, thay thé hodc huy bo di
chuc bt cr liic nao nén viée ba O, éng V doi hoi quyén loi ciia ong V theo ban di
chuc 1ap ngay 12/4/2008 la khong c6 can cur vi di chic chua c6 hiéu lyc phap luat
vi vo chong ba T, ong Tr déu van dang con song

Ba O va éng V ¢6 dé cap dén Hop ddng vay tién giita bén cho vay 1a 6ng V
va ong H voi bén vay la ba O, 6ng Q, ba T, ong Tr ky ngay 01/3/1994 tai Phong
cong ching sd 1 thanh phd Ha Noi nhung hop dong vay tién nay khong cé lién
quan dén vy 4n ndy, néu ba O yéu cau thi s& khai kién bang vu kién khac.

Vay toi dé nghi Quy Toa bac don khoi kién cta ba O, dng Van vé viée yéu
cau huy Hop ddng tang cho tai san ky ngay 19/8/1995 tai Phong cong ching nha
nude s6 1, bac don khoi kién b6 sung vé viéc huy Glay ching nhén quyén s¢ hitu
nha & va quyén sir dung dat & do UBND thanh phé Ha Nbi cdp cho ba T ngay
21/11/2000 d6i voi nha dat tai s6 15B Tong Pan, Ha Noi va bac don khai kién bo
sung vé viéc dé nghi phan chia nha dét tai s6 15B Tong Pan cho ba O tuong duong
v6i 50% gia tri nha dat bang hién vat.

Ong Lé Sy O (chong ciia ba Tran Thi O) trinh bay:

Nam 1991, 6ng V cung con tir Vuong Qudc Anh vé Viét Nam tham gia
dinh, 6ng V biét vo chong toi ¢6 mua duge dién tich 360m* dat ¢ Quang Ba trén
dat co nha véi gia 1a 22 luong vang nén ong V ¢6 ¥ mudn vo chong toi cho ong V
chung 1/2 thira dat d6 va vo chong t6i dong y. Ong V di thanh toan cho vo chong
t61 6.000USD tuong duong voi 13 luong vang tai thoi diém d6. Dén tét nam 1992,
bd vo toi cung gia dinh 6ng V va gia dinh 6ng Th vé Viét Nam, dén sau tét nim
1992 6ng V va ong Th c6 goi dién vé nho vo chéng t6i mua ho moét khu dat &
Quang Bé dé chung nhau xay dung nha tai Viét Nam dé c6 noi tho cang ong ba,
cha me va dé 1am noi & khi vé tham qué huong.

Vo chong t6i da tim mua duoc dién tich 428m? dét cua gia dinh 6ng Ngb
Vin Bao ¢ Quang Ba voi gia 1a 112 luong vang, dién tich dat sau khi mua do baOo
va ba T dung tén dong s hiru, miy thang sau 6ng V va ong Th lai goi dién vé bao
vo chong toi ban dién tich dat dd mua dé mua nha trén pho sau d6 dién tich dat da
mua tai Quang B4 duoc ban lai cho vo chong 6ng Nguyén Cam T, ba Kiéu D
Thuy Ha cu tra tai 14 phd Ngo Quyen quan HK vai gia 192,6 lugng vang. Sau khi
ban dét thi mua duoc nha dat tai s6 15B Tong Dan cua gia dinh 6ng Lé Huy Sich
v6i gia 1,4 ty dong. Toi khang dinh thira dat tai Quang B4 va nha dét tai 15B Tong
Dan do mét minh t6i mua ban giap 6ng V va ong Th, tién mua 1a cua hai ong bo ra,
t61 khong dong gop ddng nao. Pén thang 3/1994, ong V va ong Th vé Viét Nam
tham nha, dé hai éng khoi ay nay so sau nay bi chiém doat nén ong V va ong Th co
dé nghi vo chong t6i va vo chong ba T 1ap hop ddng vay tién véi sb tién vay 1a 1,4
ty dong. Pén thang 8/1995 6ng V c6 dé nghi vo toi chuyen sang tén ba T nha dat
s6 15B Toéng Pan, vi khong phai ctia minh nén vo t6i da dén Phong cong chiing sb
1 thanh phd Ha Ngi dé ky gidy tang cho ba T. Tir 46 dén nay ba T va 6ng Th chua
cho vo t6i dong nao. Toi thiy trude duge ¥ dd chiém doat ctia ong Th va ba T sém
muén cling xay ra nén to1 tranh va khong tham gia.

Ong Vii Khdc Tr (chong cia ba Tran Thi Tan T ) trinh bay:
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Ngay 19/8/1995, ba O cung chong 1a 6ng Lé S§ Q va ba T da dén Phong
Cong chimg Nha nudce sd 1 dé 1ap hop dong tang cho tai san 1a 1/2 ngoi nha 15B
Tong Pan va khong kém theo diéu kién gi. Trong hop dong ting cho thi bén ting
cho 14 ba O, bén nhan ting cho 1a ba Tran Thi Tan T (v toi) toi khong lién quan
gi dén tai san nay.

Ngay 12/4/2008, toi cing vo toi dén Phong cong ching s6 3 thanh phd Ha
Noi 1ap ban di chic, ban di chuc nay toi viét bang tay, c¢6 chit ky va diém chi cua
to1 va vo to1. Tuy nhién, theo quy dinh cta phap luat thi vo chong t61 c6 quyen stra
doi, bod sung, thay thé hodc huy bé di chic. Mat khac, vo chong to1 hién dang con
song nén ban di chic chua c6 hiéu luc phap luat, nay ba O va ong V dé nghi phan
chia nha dat tai s 15B Tong Pan cho ba O twong duong véi 50% gia tri nha dat
bang hién vat 1a khong c6 can ci.

Ngoai ra, ngay 27/4/2012 tai Van phong cong chung Al t61 da lam van ban
cam két toan b nha dit tai sé 15B Tong Pan 14 tai san riéng cta vo toi (Tran Thi
Tan T ) nén vo tdi c6 toan quyén quyét dinh cac van dé c6 lién quan dén tai san
riéng ctia vo t6i 1a nha dat sé 15B Tong Pan.

Ba O va 6ng V ¢6 dé cap dén Hop dong vay tién giita bén cho vay 1a 6ng V
va 6ng H véi bén vay 1a ba O, 6ng Q, ba T, dng Tr ky ngay 01/3/1994 tai Phong
cong ching sé 1 thanh phé Ha Noi nhung hop dong vay tién nay khong cé lién
quan dén vy 4n ndy, néu ba O yéu cau thi s& khai khién bang vu kién khéc.

Véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, t6i dé nghi hién nay
t6i dd hon 70 tudi, strc khoé yéu, toi xin dugc vang mat trong sudt qua trinh Toa an
giai quyét vu kién.

Ba Lé Thi Th2 (vor éng Tran Van V) trinh bay:

Su that nha dat s6 15B Tong Pan 1a do chéng t6i (ong Tran Van V) va anh
trai 1a 6ng Th mua chung nhau tu thang 3/1993 moi nguoi dong gop 50% tién.
Viéc mua chung c6 ho hang chtng kién, t6i hoan toan nhét tri v6i quan diém cua
chong t6i.

Ong Nguyén Tudn M, ba Neuyén Thi Huong G la nguwoi dang tréng nom
nha ddt dang tranh chdp théng nhat trinh bay:

Vo chdng t6i duoc ong Th 13 chu s¢ hitu hop phap nha dat tai so6 15B Tong
Pan nho vo chong toi trong coi cdn nha tir thang 01/2014. Trong thoi gian trong
coi nha, vo chong t6i ¢6 kinh doanh nha hang an udng, trong qua trinh kinh doanh
chung t6i ¢6 thué nhan vién va ty tra luong cho nhan vién, toan bd ban ghé va cac
trang thiét bi phuc vu cho viéc kinh doanh chiing t6i tu bo tién ra mua. Hién tai cin
nha 15B Tong Pan ching t6i kinh doanh ban ngay, budi tdi dong cira khong c6 ai
& lai. Ké tir khi ching t6i trong coi nha chung t6i khong déng gop bat cir mot
khoan tién ndo cho viéc xdy dung, stra chira cin nha nay.

Nay xay ra tranh chap, vo chong t6i khong biét ba O va ba T 14 ai, ching t6i
chi biét 6ng Th 1a chu s¢ hitu, st dung hop phap nha 15B Tong Pan va hién cho vo
chong toi trong nom ho. Trong trudng hop ong Th hodc khi c6 ban an ¢ hiéu luc
phap ludt yéu cau vo chong toi phai thu don tai san ciia vo chong t6i di noi khac dé
tra lai nha dat, ching t6i xin ty nguyén di chuyén ma khong c6 ¥ kién thac méc gi.
Ngoai cong viéc kinh doanh vo chong t6i con lam thém mdt sé cong viéc khac nén
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chung t6i khong co thoi gian tham gia to tung tai Tod an. Vi vay chung toi xin
phép dugc vang mat trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vy an.

Pai dién Phong céng chitng nha nwée sé 1 thanh phé Ha Néi:

Ngay 10/3/2012, 6ng L& Huy Sich, ba O, ba T c6 1ap Hop dong mua ban nha
dat s6 15B Tong Dan va ngay 01/3/1994 tai Phong cong ching nha nudce s6 1 cac
bén c6 1ap hop ddng vay tién 1a ba O, 6ng Lé S§ Q, ba T, ong \4s Khic Tr vay tién
ctia 6ng V va Th 1.300.000.000d. Ngay 19/8/1995 ba O co 1ap gidy cho - nhén nha
dé ting cho ba T 1/2 nha 15B Toéng Pan. Sau khi kiém tra cac tha tuc vé cong
ching theo quy dinh cua Phap luat va Luat Cong chung thi Phong cong ching nha
nude s6 1 da tién hanh thu tuc cong chimg theo dung quy dinh cua phap luat.

Vé viéc yéu cau tham gia to tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi va nghia
vu lién quan trong vu an: Phong cong chimg nha nude so 1 d6ng y tham gia t tung
voi tu cach 1a nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan. Tuy nhién, Phong cong
chtng nha nudc s6 1 da cung cip cho Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi ban sao
toan b hd so lién quan nén Phong cong chimg nha nuéce sé 1 xin duoc vang mit
tham gia t6 tung tai Tod 4n va dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi giai
quyét vu kién theo quy dinh cta phap luét.

Dai dién Van phong Cong chung NT trinh bay:

Ngay 14/11/2012, Vin phong Cong chimg NT tién hanh thu tuc cong chimg
hop dong s6 1528.2012/TCQSDPD vé viéc ba T tiang cho 6ng Th nha dat tai s 15B
Tong Pan, phuong Trang Tién, quan HK. Sau khi kiém tra cac thil tuc vé cong
ching theo quy dinh cua Phap luat va Luat Cong chung thi Van phong Cong
ching NT da tién hanh thu tuc cong chung theo dung quy dinh cta phap luat. Vé
viéc yéu cau tham gia t6 tung véi tu cach la nguoi co quyén loi va nghia vy lién
quan trong vy an: Van phong Cong chimg NT ddng ¥ tham gia t6 tung voi tu cach
1a nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan. Tuy nhién, Van phong cong chimg
Nguyén Tu da cung cap cho Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi ban sao toan bo hd
so lién quan dén hop ddng coéng ching sé 1528.2012/TCQSDD ngay 14/11/2012
nén Vin phong Cong ching NT xin dugce vang mit tham gia to tung tai Toa an va
dé nghi Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi giai quyét vu kién theo quy dinh cia
phap luat.

_ Nguoi dai dién theo uy quyén cia Uy ban nhén déan thanh phé Ha Néi: Ong
Tran Ngoc T3 co van ban trinh bay:.

Ngay 20/11/2015, UBND thanh pho Ha No§i c¢6 van ban uy quyen sO
8301/UBND-TNMT uy quyén cho toi cung cap cho Toa an nhan dan thanh ph6 Ha
No1 blet quan diém cia UBND thanh pho Ha Noi vé viéc cap Gidy ching nhén
quyén sO hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & ngay 21/11/2000 cho ba Tran Thi Tan
T tai sd 15B Tong Pan, quian HK t6i ¢ ¥ kién nhu sau:

Hb so cip Gidy chung nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ tai
s6 15B Tong Pan, quan HK cho ba T duoc thuc hi¢n ding theo quy dinh cua Luat
Pat dai ndm 1993, Nghi dinh 60/CP ngay 05/7/1994 ctia Chinh phu vé quyén s
hitu nha & tai d6 thi, Quyét dinh s6 69/1999/QD-UB cua UBND thanh phd Ha Noi
ngay 18/8/1999 vé viéc ban hanh stra d6i quy dinh ké khai dang ky nha ¢, dat ¢,
cap Gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén str dung dat & tai d6 thi thanh
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phd Ha Noi va cac vin ban c6 lién quan. Cac ndi dung khac vé vige tranh chap tai
san co lién quan dén Giay ching nhén quyen s& hitu nha & va quyén st dung dat o
da cap cho ba T d6i v6i nha dat tai s 15B Tong Pan dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat. Do ban cong viéc nén 61 xin dugc ving mit trong
sudt qua trinh toa an giai quyet vu an.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia Uy ban nhén din quin HK:

Ngay 28/9/2016, UBND quan HK c¢6 van ban uy quyén sb 1335/QD-UBND
uy quyén cho t6i tham gia t6 tung tai Toa an nhén dan thanh pho Ha Noi biét quan
d1em cia UBND quan HK vé viéc cdp Gidy chimg nhén quyén s6 hiru nha ¢ va
quyén s dung dat & ngay 03/12/2013 cho 6 ‘Ong Th tai s6 15B Tong Dan, quan HK
to1 co y kién nhu sau: Vige sang tén Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va
quyén sir dung dat ¢ tai sé 15B ‘Tong Dan, quan HK cho 6ng Th dugc thuc hién
dung theo quy dinh cua Luat Pat dai va cac van ban c6 lién quan. Cac noi dung
khac vé viéc tranh chap tai san co lién quan dén Gidy ching nhan quyén so httu
nha & va quyén st dung dat & da cap cho ba Tran Thi Tan T ddi v6i nha dat tai so
15B Tong Pan dé nghi Toa an giai quyet theo quy dinh cua phap luat. Do ban cong
viéc nén to1 xin dugc Vang mat trong sudt qué trinh toa an giai quyet vu an.

- Theo bién ban dinh gi4 tai san ngay 17/9/2015, Hoi dong dinh gia tai san
da dinh gia vé gid tri quyén str dung dat va céc tai san trén dat nhu sau: Gia tri cac
cong trinh trén dat co gia tri 4.482. 548.361d. Gla tri quyén su dung dat 1a
240.000.000d/m’. Dién tich dit do thyc té 1a 143,8m?, kién truc nha 06 ting.

Tai bién ban hoa giai ngay 18/8/2016 cac bén duong su déu thira nhan hién
trang cac cong trinh trén dat khong co thay ddi so voi bién ban xem xét tham dinh
ngay 01/9/2015 va gia tri quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat khong co
bién dong so v4i bién ban dinh gia tai san ngay 17/9/2015 nén cac bén duong su
thong nhat giit nguyén két qua dinh gia, khong yéu cau Toa an xem xét tham dinh
va dinh gia lai d6i véi tai san dang tranh chép.

Tai Ban an dan sy so tham s6 18/2016/DSST ngay 29/9/2016 ctia Tda an
nhan dan thanh ph6 Ha Noi da quyét dinh:

Can cur Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, Piéu 37 va Diéu 38 Bo luit t6 tung dan
su nam 2015;

Can ct cac Diéu 163, 164, khoan 2 Diéu 169, Diéu 255, Diéu 256, Diéu 259
va khoan 3 Diéu 275 B0 luat dan sy nim 2005;

Can ct Piéu 1 Luat s6 34/2009/QH12 ngay 18/6/2009 cua Qudc hdi vé sira
d6i b6 sung Dicu 126 Luat nha ¢ va Diéu 121 Luat Dat dai cac Diéu 243, 245 Bo
luat tb tung dan su;

Can ct diém ¢ Piéu 26 Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua
B6 Xay dung;

Can cr khoan 7 Piéu 27 va diém e Piéu 2 Phan I Danh muc mirc 4n phi, 1¢
phi Toa an - Phap 1€nh an phi, 1€ phi toa an.

Xu:
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1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Tran Thi O, 6ng Tran Vin V (tic
Tran Viét V) vé viéc “Tranh chap nha dat” tai 15B Tong Pan, quan HK, thanh phé
Ha Noi ddi v6i ba Tran Thi Tan T va éng Tran Van H (tic Tran Vin Th).

Xac dinh toan bo tién mua nha dit 15B Tong Pan, quan HK, thanh phé Ha
Noi 1a tién ctia ong Tran Vin V va 6ng Tran Vin Th (tic Tran Vin Th) bo ra, sb
tién mdi ngudi bo ra twong dwong gia tri 1/2 nha dat trén.

1.1 Phan chia nha dét tai 15B Tong Pan, quan HK, thanh phé Ha No1 thanh
hai phan:

- Phan tht nhat bao gdm: Dién tich nha dat phia ngoal tang 1 giap phd Tong
Dan, phia tay trai tinh tir ctra nhin vao c6 dién tich 54, 7m” va toan b dién tich xay
dung tang 2, tng 3, tang 4, tang 5, tAng 6 phia ngoai trén khuodn vién dién tich dat
1a 71,9m?;

- Phﬁn thr hai bao gém: Dién tich nha dat phia ngoai tang 1 giap phd Tong
Dan, phia tay phai tinh tir ctra nhin vao c6 dién tich 17,.2m” (lam 16i di vao dién
tich nha dét phia trong) va toan bo tang 1, tang 2, tng 3, ting 4, ting 5, tAng 6 phia
trong trén khuon vién dién tich dat 1a 71,9m?

1.2 Chia cho 6ng Tran Vian V (tc Tran Viét V ) duoc toan quyén sé hitu va
sir dung dién tich nha dat tai 15B Tong Pan ¢ phia ngoai, phan thir nhat gom cac
dién tich cu thé nhu sau:

- Dién tich tai vi tri tang 1:

+ Dién tich nha dat phia ngoai, phia tay tri tinh tir ctra nhin vao c6 dién tich
54,7m* c6 cac chibu: chiéu giap phd Tong Pan 1a 3,83m, chiéu phia ngd 15 phd
Tong Pan 1a 12,65m, chiéu giap véi phan dién tich thir hai phia trong 1a 4, 12m va
chiéu con lai 1a 13,67m. C6 tong tri gia quyén st dung dait la 54,7m* x
240.000.000d/m? x 0,7 = 9.189.600.000dong va gia tri xay dung la 54,7m* X
8.450.000d/m* x 70% = 323.550.500d0ng;

+ Toan bo gia tri xay dung tang 2 1a 41,5m?; tang 3 1a 53,1m?; tang 4 1a
53,1m?; tang 5 1a 1a 53,1m"; ting 6 1a 1a 53,1m? trén khuon vién dién tich dét 1a
71,9m% Co tong tri gia quyén sir dung dat 1a 71,9m® x 240.000.000d/m* x 0,3
5.176.800.000dong va gia tri xay dung la 253,9m* x 8.450.000d/m* x 70%
1.501.818.500d6ng;

Téng gia tri nha dat chia cho 6ng Tran Vian V (tic Tran Viét V) duoc toan
quyén s& hitu va str dung tai 15B Tong Pan 13 16.191.769.000d6ng.

1.3 Chia cho ong Tran Van Th (tc Tran Vin H) duoc toan quyén sé hiru va
sit dung dién tich nha dat tai 15B Tong Pan con lai, phan thtr hai phia trong gdom
cac dién tich cu thé nhu sau:

- Dién tich tai vi tri tang 1:

+ Dién tich nha dit phia ngoai, phia tay phai tinh tir cira nhin vao c6 dién
tich 17,2m” (lam 16i di vao dién tich nha dit phia trong) c6 cac chiéu: chiéu giap
phd Tong Pan 13 1,43m, chiu gidp phan dat thir nhat 1a 13,67m, chiéu giap véi
phan dién tich thir hai phia trong 1a 1,43m va chiéu con lai co cac kich thudc 1a
7,47m; 1,31m va 4,86m va chiéu cao bi gidi han tinh tr mat dat 1én dén tran tﬁng 2.
Co tong tri gia quyén st dung dit la 17,2m*> x 240.000.000d/m? x 0,7
2.889.600.000d6ng va gia tri xay dung la 17,2m* x 8.450.000d/m* x 70%
101.738.000d6ng. Tong gia tri 1a 2.991.338.000d6ng (gia tri dién tich nha dat nay
khong phai dén bu vi st dung lam 16i di vao dién tich nha dét phia trong).
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+ Toan bo gia tri xay dung tang 1 1a 71,9m?; tang 2 1a 71,9m’; tang 3 1a
71,9m% téng 413 71,9m? téng 51a 71,9m? téng 6 1a 71,9m’ trén khuén vién dién
tich dit 1a 71,9m®’. Co tong tri gia quyén st dung dit la 71,9m® x
240.000.000d/m?= 17.256.000.000ddng va gia tri xay dung la 431,4m° x
8.450.000d/m?* x 70% = 2.551.731.000d6ng. Tong gié tri 1a 19.807.731.000d0ng.

Téng gia tri nha dit chia cho 6ng Tran Vin Th (tic Tran Van H) duoc toan
quyén s& hiru va sir dung tai 15B Tong Pan 1a 22.799.069.000d6ng.

1.4 Chénh léch gia tri nha dat duoc chia gitta 6ng H véi 6ng V phai thanh
toan cho nhau 13 19.807.731.000ddng - 16.191.769.000d6ng = 3.615.962.000d6ng.
Ong H c6 trach nhiém thanh toan gia tri chénh Iéch tai san duoc chia cho ong V l1a
3.615.962.000d6ng : 2 = 1.807.981.000d6ng (M6t ty, tam tram linh bay triéu, chin
tram tam maot nghin dong).

Cac bén co trach nhiém xay birc tuong ngan gitra cac dién tich duoc chia, cai
tao stra chita cac dién tich duoc chia dé dam bao sinh hoat, st dung nhung khong
duoc lam anh hudng dén Kién trac chung cua ngoi nha. Buic tudong ngin giita cac
dién tich dugc chia, ¢6 vi tri tai dién tich nha dat cac bén dugce chia.

Cac bén 6ng Tran Van V va 6ng Tran Van Th c6 trach nhiém dén co quan
nha nudc cd thim quyén lam thi tuc xac 1ap quyén so hitu nha, dat theo quyét dinh
ctia ban 4n va theo qui dinh ctia phap luat. (C6 so do phan chia nha dat kém theo
quyét dinh ban an).

2. Huy cac van ban cong chimg c6 nodi dung ting cho, gidy chimg nhan
quyén s& hiru nha va quyén sir dung dat & tai 15B Tong Pan - Ha Noi, cu thé:

- Huy vin ban cong chimg “Gidy cho - nhan nha” (Mot phan ngdi nha 15B
Tong Pan - Ha Noi) giita bén cho nha ba Tran Thi O, ong Lé S§ Q va bén nhan ba
Tran Thi Tan T do Phong Céng ching Nha nuéc sb 1 thanh phdé Ha Noi 1ap ngay
19/8/1995;

- Huy “Giéy ching nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ tai s6
nha 15B phd Tong Dan, phuong Trang Tién, quan HK, thanh phd Ha Noi do
UBND thanh phd Ha Noi cép cho ba Tran Thi Tan T ngay 21/11/2000;

- Huy van ban cong chimg sO 1528. 2012/TCQSDD “Hop dong ting cho
quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat” (tai s6 15B phd Tong Dan, phuong
Trang Tién, quan HK, thanh ph6 Ha Noi) giita bén ting cho ba Tran Thi Tan T va
bén nhan ting cho ong Tran Vin Th do Vin phong Cong ching NT lap ngay
14/11/2012;

- Huy “Gidy ching nhén quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat” tai s6 nha 15B phd Tong Dan, phuong Trang Tién, quin
HK, thanh phé Ha No6i do UBND quan HK cdp cho 6ng Tran Van Th ngay
03/12/2013.

3. Ghi nhan sy tu nguyén cia ngudi thué nha 1a 6ng Nguyén Tuin M, ba
Nguyén Thi Huong G khong cé cong stc trong qué trinh thué nha tai 15B Tong
Pan va s& tu nguyén tra lai nha thué khi cht nha yéu cau hodc theo quyét dinh cua
ban 4n ma khong c6 thic mac gi.

4.\/& cong suc ciaba O vaba T:

- Ba Tran Thi O va 6ng Tran Vian V s& tu thoa thuan vé cong sic ciia ba O
trong qua trinh tao dung, quan 1y nha 15B Tong Pan, Ha Noi va khong yéu cau
Toa giai quyét;
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- P61 v6i ¢ong stic cua ba Tran Thi Tan T thudc trach nhiém cua ong Tran
Van H vi ba T va 6ng H la nguoi truc tiép cho thu€ nha, sir dung tién thué nha thu
duogc, c6 loi ich cung phia véi nhau va khong yéu cau Toa giai quyet;

Cac bén chu nha va nguoi c6 cong suc tao dung, quan Iy nha khong co tranh
chap, khéng c6 yéu cau Toa giai quyét vé cong strc tao dung, quan Iy nha nén Hoi
ddng xét xir khong xem xét v€ ndi dung nay. Danh quyén khoi kién cho cac bén
(ba Tran Thi O d6i voi 6ng Tran Van V; ba Tran Thi Tan T d6i véi ong Tran Vin
H) bang vu kién dan su khac khi cac bén c6 yéu cau va thuc hi¢n day da cac quy
dinh cta phap luat.

Bac cac yéu cau khéc clia cac bén duong su.

Ngoai ra, Toa an cp so thAm con quyét dinh vé an phi va thong bao quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 10/10/2016, b1 don 1a ba Tran Thi Tan T khang c4o toan bo Ban an so
tham, dé nghi Toa an cap phuc tham khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba O
va ong V.

Ngay 17/10/2015, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Tran Vin
Th (ttc H) khang céo toan bo Ban an so tham va dé nghi Toa an cip phuc tham
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba O va ong V.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Tuan vira 1a nguoi dai dién dong thoi 1a nguoi
bao v¢ quyén, loi ich hop phap cho ba T phat biéu ‘quan diém nhu sau (tom tat):
Thir nhat, Toa an cip so tham da c6 thiéu sot khi chap nhén don khoi kién cua bén
phia nguyén don. Ban dau, bén phia nguyén don yéu cau huy hop dong tang cho,
sau lai c6 don khoi kién bd sung dé nghi huy gidy chimg nhan quyén sur dung dat
ma Uy ban nhan dan quan HK di cdp cho 6ng H. Ba T khong con 1a cha so htru
nha & Tong Pan nén viéc xac dinh ba T 1a bi don 13 khéng dung. Viéc Toa an cap
so tham chia tai san nha & Tong Pan cho 6ng Th va ong V mdi ngudi huong 50%
gia tri ciing khong thoa dang. Toa an cip so tham di vi pham ca ndi dung va thi
tuc.

Viéc Toa an cap so tham khong dua ba Mai Ha tham gia vao t6 tung dé xéac
dinh xem viéc mua ban dat & Quang B4 nhu thé nao. Hon nira, ba O d3 thira nhan
cam tién ma ba P4 Kim Phuong dua. Toa an cip so tham ciing khong dua ba
Phuong tham gia vao t6 tung va ldy 10i khai ctia ba Phuong dé 1am rd diéu nay.
Ong V khai nhan rang ndam 1990, 6ng mang tién vé Viét Nam dé mua nha dat, Toa
an cap so tham chi can cir 16i khai cia 6ng dé giai quyét vu an ma khong xac dinh
rd thoi diém d6 6ng V 1am gi, thu nhap nhu thé nao, c6 dong thué hay khong. Tai
phién toa hém nay, ong V ciing khong chimg minh dugc thu nhap cta ong hoi
nhimg nam 1990. Ngoai ra, nhiing nguoi lam ching la ong Nguyén Ngoc Cuong,
6ng Vo buc Vinh, ba Nguyén Thi Ninh, ong Tran Q Phu chi nghe dugc thong tin
vé viéc ong H, 6ng V mua nha chir khong chung kién viéc mua nha & nén 10i khai
ctia nhitng nguoi lam chimg nay khong c6 cé so dé tin tudng. Trong khi do, tai
phién toa phuc tham, ong Nguyén binh Vi da khai nhan toan bo su viéc. Toan bd
tién xdy nha ¢ Tong Pan 1a do ong H b6 ra, ong V khong hé bo ra dong nao dé xay
nha. Hon nira, tai phién tda hom nay, 6ng V ciing thira nhan 1a 6ng vay cua ba
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Huong 8.000 USD dé gop tién mua nha. Toa an khong dua ba Huong vao t6 tung
dé 1am 6 viéc nay la thiéu sot nghiém trong, thiéu sot nay Toa an cip phuc tham
khong thé khic phuc duoc nén can thiét phai hity an so thim. Dé nghi Hoi dong
xét xtr hily Ban 4n so thim, giao hd so vu an cho Toa 4n cdp so thim xét xir lai
theo thu tuc chung.

Luat su Ha bao v¢ quyen loi ich hop phap cho 6ng H nhu sau: Toa an Cap SO
thAm da co nhirng vi pham rat nghiém trong ca vé mit té tung, cling nhu vé ndi
dung vu 4n, cu thé: vi pham nghiém trong Luat Cong chimg khi tuyén huy Gidy
tang cho nha duoc 1ap ngay 19/8/1995 gitta ba T voi ba O do Van phong Cong
chtrng Nha nuéc s6 1 cong ching; va Hop dong tang cho quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat 1ap ngay 14/11/2012 gitra ba T va 6ng H do VPCC Nguyén Ta
cong chimg. Tai Khoan 2, Piéu 6, Luat Cong chimg nim 2006 c6 quy dinh: “Vén
ban cong chitng c6 gid tri chimg cit; nhitng tinh tiét, s kién trong van ban cong
ching khong phai chirng minh, triv truong hop bi Toa an tuyén bo la vo hiéu".
Gidy tang cho nha & va Hop dong tang cho quyén sir dung dat da dugc Cong chimg
va chua bi Toa an nao tuyén bd 1a vo hiéu. Trong Ban 4n so thim khong c6 doan
nao phan tich danh gia 02 Van ban cong chirng nay bi v6 hiu, va dac biét 1a khong
c6 phan nao tuyén b Gidy tang cho nha ¢ va Hop dong ting cho quyén sir dung
dat co cong ching bi vo hiéu.

Toa an so tham tuyén 1a di chip nhan yéu cau huy giao dich tang cho nha
giita ba T va ba O khi thoi hiéu khoi kién vé giao dich nay da hét: Gidy ting cho
nha giita ba T va ba O duoc 1ap ngay 19/8/1995. Thoi hiéu khai kién vé giao dich
nay s¢€ phai tuan theo B§ luat Dan sy nam 1995. Ma theo Pon khai kién ngay
02/4/2014 va Pon khoi kién bod sung 1ap ngay 20/9/2015 cta ba O va ong V thi
nguyén don yéu cau huy Gidy ting cho nha gitta ba T va ba O véi can ctr 13 giao
dich nay v6 hiéu do bi Itra d6i. Ma cin ctr vao Khoan 1, Pidu 145, B¢ luat Dan su
nam 1995 thi thoi hiéu khai kién tuyén b giao dich dan sy vo hiéu do bi lira déi 1a
01 nam. Con cin ¢t vao Khoan 1, Piéu 136, B luat Dan sy nam 2005 thi thoi hiéu
khai kién tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu do bi ltra dbi 13 02 nam ké tir ngay ky.

Nhu vy, néu nguyén don muén khdi kién tuyén bd Gidy ting cho nha 1a vo
hi¢u thi phai lam Don cham nhat 13 vao ngay 19/8/1997. Sau ngdy nay thi nguyén
don mat quyén khoi kién. Nhung & ddy, vao ngay 02/4/2014, tirc 1a sau khi hét thoi
hiéu 16 nam, ba O va 6ng V moi khoi kién ra Toa. Trong Ban an so tham khong co
chd nao nhan dinh rang yéu cau huy Gidy ting cho nam trong trudng hop dugc
chap nhan qua han do c6 1y do chinh dang. Nhu vy, cin ctr vao cac diéu luat trén
ctia Bo luat Dan sy nam 1995 va nam 2005 thi viéc Ban 4n so thim chép nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don 1 hoan toan khong co can cu.

Toa an Cép so tham da danh gia chtng ctr chua day du va khong khach quan:
Ban 4n so tham khang dinh rang ong H va 6ng V c6 dong gbp ngang nhau trong
viéc mua nha 15B Tong Pan, tir 6 ra phan quyét chia 6ng Th va ong V mdi 6ng
duoc huong 50% gia tri. Trong toan bd hd so vu an khong co bat cir mot tai lidu
nao noéi rang é6ng Th va ong V déu chung nhau mdi ngudi mot nira tién dé mua nha
15B Tong Pan. Toa cép so tham da chua lam rd viéc nay. Mat khac, véi thu nhap
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ctia ong V thi khong thé nao 6ng V c6 nhiéu tién dé gop vao mua nha cung véi 6ng
Th.

Tir phan tich trén, 16 rang ban an so thim c6 nhiéu sai sot. Piéu d6 khong dam
bdo tinh chinh xac va tinh c¢6 can ctr phap luat cia mét Ban 4n nhan danh nha
nuée. Nhitng vi pham trong ban an so thim khong thé khic phuc duoc trong phién
toa phuc tham. Theo quy dinh cua B9 luat T tung dan sy, Ban an so thdm can phai
bi huy bo dé xét xtr lai cho day du hon, dung dan hon, khach quan hon. P& nghi
Hoi déng xét xtr hity ban 4n so tham, giao hd so cho Toa 4n cap so thim xét xu lai
vu an.

Ludt sw Ung tranh ludn: Toi dong ¥ véi quan diém ctia Luat su Ha vira trinh
bay. Toa 4n cip so thim d3 xac dinh sai tu cach ngudi tham gia t6 tung nén da vi
pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Nhimg ngudi 1am ching thi khong biét 1 sy
viéc, chi nghe thong tin nhung Toa an cip so tham lai cin ctr vao 10i khai cia
nhiing ngudi ndy dé giai quyét vy an. Vi vy, Toa an cap so thim xac dinh tai san
hop phap ctia dong H 1a tai san chung cua anh em ong H, 6ng V va chia cho mdi
ngudi huong 1/2 gia tri tai san 12 khong thoa dang. Toa an cip so tham da vi pham
ca vé noi dung va t6 tung nén dé nghi Hoi dong xét xtr huy ban an so tham dé xét
xUr so tham lai.

Tai phién toa hdém nay, Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha
Noi phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an tir khi thy 1y vu an t6i thoi diém nay
thay rang Tham phan di chap hanh dung cic quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy
trong qua trinh giai quyét vu an. Viéc tuan theo phap luat ctia Hoi dong xét xir da
thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat td tung dan su ddi voi phién toa phuic tham.
Viéc chip hanh phap lut ciia nguoi tham gia té tung 1a nguyén don va bi don va
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan di thuc hién dung cac quy dinh tai Diéu 58,
Diéu 59, Picu 60, Diéu 61 va Diéu 209 B¢ luat TTDS.

Vé noi dung vu an: Xét thay, nha dat s6 15B Tong Pan, phuong Trang Tién,
quan HK 13 do ba O va ba T mua cta cu Lé Huy Sich theo “Hop dong mua ban
nha” ngay 10/3/1993. Tuy nhién, ngay 01/3/1994 tai Phong Cong chimg s6 1 bén
vay tién 1a ba O, 6ng Lé S§ Q (chdng ba 0), ba T, 6ng Vi Khic Tr (chong ba T)
v&i bén cho vay tién 1a 6ng V, ong Th (em rudt caa ba O, ba T) c6 ky xac lap “Hop
dong vay tién” v6i ndi dung “Hai ong Th va V dong y cho 4 ngudi chung ti (bén
vay) vay chung mdt so tién 1a: 1.300.000.000d (mdt ty ba trim triéu déng), s tién
trong hop dong nay twong dwong véi gia tri mua nha dét tai 15B Tong DPan. "Néu
mét hodc cd hai chét thi cdc con cia cd hai nguwoi dwoc hwong sé gia san nhie da
ghi trong hop dong nay (cic con éng Th duwoc hwong 50%, cic con éng N hieong
50%)..." va "...sau ndy viéc ban, chuyén nhwong toan bé hay mét phan ngéi nha
15B Téng Pan can c6 sy ban bac théng nhdt cia tdt ca cdc anh chi em chiing t6i".
Cac nhan chimg trong vu 4n 6ng Nguyén Ngoc Cudng, dong VO Duc Vinh, ba
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Nguyén Thi Ninh, ong Tran Quang Phu déu khang dinh ngudn goc nha dat 1a do
ong V va 6ng Th mua chung va dong gop ngang nhau, nho ba O, ba T dung tén,
tréng nom va kinh doanh khai thac ho (BL128 dén BL133). Ngoai ra, dé dam bao
quyén so hitu tai san ctia ong V, ong H, ngay 12/4/2008 tai Phong Cong chimg sd
3, vo chong ba T va éng Vi Khic Tr 14p ban di chuc c6 ndi dung: “chiing tdi
quyét dinh dé lai cho hai em ching téi la éng Th, sinh ngay 11- 4-1957, éng Tran
Vin V sinh ngay 05-5-1959, day la bdn di chiic dau tién va ciing la cudi cung ciia
vo' chong chiing t6i déi véi tai san la quyén sir dung thira ddt va quyén sé hivu tai
sdan gdn lién voi dat ma ching t6i da néu ¢ trén...". Nhu vy, co di co so dé xac
dinh nha dit tai 15B Tong Pan 1a do 6ng V va 6ng Th bo tién ra mua chung, mdi
nguoi cd sy dong gop ngang nhau trong viéc mua nha; ba O va ba T chi ding tén
ho.

Ngay 19/8/1995 tai Phong Cong chimg nha nuéc sb 1, bén cho ba O, éng Lé
Sy Q va bén nhan ba T ky xé4c 1ap “Gidy cho nhan nha” 15B Tong Pan. Trudc khi
thie hién thu tuc céng ching, trong hd so cd “Don xin sang tén cho nha” ngay
20/7/1995 tai S& dja chinh nha dét véi ndi dung “ba O cho 1/2 nha théa thudn sang
tén cho dirt ba T nha 15B Téng Pan” khong kém theo diéu kién nao. Tai Gidy giai
trinh gri Cong an s6 7 Thién Quang - Ha Noi, ong Van cho biét "Nam 1995 sau
khi ba O rit tén ra khdi nha 15B Téng Pdn, ching t6i tién hanh lam thi tuc xin
phép xay dung lai nha 15B Tong Dan> (BL:44); theo 101 khai cia 6ng Lé Sy Q
(chong ba O) "“dén thang 8/1995 éng \ va éng H vé dé nghi vo téi chuyén tén cho
ba T ditng 1 minh ngéi nha 15B Téng Pan”. Nhu vay, mic du ong V, éng Th déu
biét va dong y viéc sang tén tir ba O sang ba T nhung nhu di phén tich & trén, ba
O, ba T chi la nguoi dimg tén ho ong V, 6ng H nén Toa an cap so tham tuyén huy
van ban cong chimg Gidy cho nhan nha giita ba O, 6ng Q véi ba T do Phong Cong
chtng Nha nuéc s6 1 thanh phé Ha Noi 1ap ngay 19/8/1995 1a ¢6 co so. Do van
ban cong chimg “Gidy cho nhan nha” trén khong c6 gia tri phap 1y nén Toa tuyén
huy “Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu nha & va quyén st dung dat ¢” do Uy ban
nhan dan thanh phd Ha Noi cdp cho ba T ngay 21/11/2000; hay vin ban cong
chtng s6 1528.2012/TCQSDD “Hop dong ting cho quyén str dung dat va tai san
gan lién v&i dat” gitta bén tang 12 ba T voi bén nhan tang 1a 6ng Th do Van phong
Cong chimg NT lap ngay 14/11/2012; hity “Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat” do Uy ban nhan dan quan HK
cap cho ong Th ngay 03/12/2013 13 ¢6 cén ci.

Toda an cép so thadm xac dinh toan bd tién mua nha dat 15B Tong Pan, quan
HK, thanh ph Ha Noi 1a tién cta ong V va éng H; ong V, ong H bo ra mdi nguoi
1/2 s6 tién 1a c¢6 co so. Tai thoi diém nim 1993, do 6ng V, éng H & nudc ngoai va
mang qudc tich Anh nén theo quy dinh cua phap luat Viét Nam cac ong khong co
quyén s& hiru nha dat & Viét Nam nén phai nhd ba O, ba T dimg tén mua nha dat.
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Tuy nhién, dén nay cin ctr theo quy dinh tai cac Diéu 159, 150, 161, khoan 4 Piéu
182 Luat nha & ndm 2014 thi truong hop 6ng H va 6ng V thudc truong hop cé
nhan duoc quyén mua nha dat tai Viét Nam. Do d6, Toa cép so thAm chia nha dat
tai 15B Tong Pan, quan HK, thanh phd Ha Noi thanh hai phan cho 6ng H, 6ng V
duoc str dung 1a phu hop.

Tir nhitng cin ¢ trén, dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham cin ct khoan 1
Diéu 308 BO luét td tung dan su, khong chép nhan khang cdo ciabidonlaba T va
ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 13 6ng Th. Giit nguyén cic quyét dinh cta
ban an so tham.

Sau khi nghién ctru hd so vu an va tai phién toa phiic thAm hom nay, sau khi
nghe nguyén don trinh bay, dai dién theo ty quyén cua bi don, ngudi cé quyén loi,
nghia vu lién quan trinh bay, tranh luan va y kién ctia dai dién Vién kiém sat;

NHAN PINH CUA TOA AN

Tai phién toa hom nay, sau khi hoi nguyén don 13 ba Tran Thi O, ong Tran
Vin V c¢6 thoa thuan duogc véi ba T, ong Th vé viée giai quyét vu an hay khong thi
ba O, 6ng V, dai dién ctia ba T va 6ng Th khong thoa thuan dugc. Hoi dong xét xur
tiép tuc giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

[1] Vé th tung:

V61 ndi dung ma cac duong su trinh bay cling nhu ludn ctr ciia cac Luat su,
1ap luan cua dai dién Vién ki€m sat da néu ¢ phan trén va céc tai li€u co6 trong ho
so vu an, Ho1 dong xét xir phiic tham xac dinh mdt s6 van dé nhu sau:

-Th{r nhat, viéc xac dinh tu cach duong sy chua dung: tai don khéi kién, don
khoi kién bd sung thi ba O va ong V déu khang dinh ngudn gbc sb tién mua cin
nha 15B Tong Pan, phudng Trang Tién, quan HK, thanh phd Ha Noi 1a cta ong
Th va 6ng V. Do quy dinh cta phap luat Viét Nam tai thoi diém d6 thi ngudi nude
ngoai khong c6 quyén so hiru nha dat & Viét Nam nén éng V va éng H dd nho ba O
va ba T dung tén. Vi vy, tai hop dong mua ban nha dat 15B Tong Pan giita ngudi
mua la ba O, ba T vd&i nguoi ban 1a gia dinh 6ng Lé Huy Sich ky ngay 10/3/1993
tai Phong cong ching nha nude sb 1 thanh phd Ha Noi thi ba O, ba T 1a dong so
hiru nha dét néu trén. P& thuan tién cho viéc quan 1y, sir dung va xay lai nha mai
nén nha dat tai 15B Toéng Pan da qua nhiéu lan dung tén sé hitu nhu nam 2000
dtng tén ba T; nam 2013 dung tén 6ng Th. Khi c¢6 tranh chap vé quyén s& hitu nha
va dat nén tai don khai kién thi ba O va ong V c6 bén yéu cau hity cac cac hop
ddng tang cho nha va huy Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung
dat & trong d6 c6 yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & va quyén st
dung dat & do UBND quén HK cip cho éng Th ngay 03/12/2013. Mic du tai don
khoi kién, ba O, ong V ghi bi don 1a ba T, ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan
1a 6ng Th nhung trudc khi thy 1y vu 4n, 18 ra Toa 4n cp so thim phai giai thich,
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huéng dan cho ba O, dng V theo qui dinh tai Piéu 56 ctia BLTTDS nam 2005 (nay
la Diéu 68 ciia BLTTDS nam 2015) dé x4c dinh 6ng Th phai 14 bi don trong vu 4n
maoi dang.

-Thir hai, thiéu ngudi tham gia td tung: Cac duong su trong vy 4n déu thira
nhan nam 1979, khi con ¢ Viét Nam thi ong Tran Vian Th di két hon véi ba Do
Kim Phuong, sau d6 6ng Th, ba Phuong déu sang dinh cu tai Vuong Qubc Anh tir
dé dén nay van tdn tai hon nhan. Nam 2012, ong Th vé dinh cu ¢ Viét Nam va
dugc Cong an nhan dan thanh phé H6 Chi Minh cép gidy chimg minh nhan déan sé
025618848 ngay 15/3/2012 (BL 478). Theo khoan 1, Piéu 122 Luat Hon nhan va
Gia dinh nam 2014: “cdc quan hé ciia phdp ludt vé hén nhan va gia dinh ciia nwéce
Cong hoa xd hoi chu nghia Viét Nam dwoc ap dung doi véi quan hé hon nhan co
yéu t6 nuéc ngoai”; tai Picu 33 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014 ¢6 quy dinh
tai san trong thoi gian hon nhén 14 tai chung cta vo chong. Hon nita, nguyén don la
ba O thtra nhan nam 1993 ba Phuong vé Viét Nam c6 dua cho ba 70.000 USD la
tién dé mua nha 15B Tong Pan néu trén va khi c6 tranh chap thi ong Th di nhiéu
lan dé nghi Toa an cip so tham dua vo cia minh 13 ba DS Kim Phuong tham gia t6
tung nhung trong qua trinh thu 1y va giai quyét vu an, Toa 4n cip so tham khong
dua ba Phuong vao tham gia véi tu cach 12 ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan
1a vi pham nghiém trong thii tuc t6 tung. Trong khi ba Lé Thi Th2 két hon véi 6ng
V niam 2004, vao thoi diém sau khi nha 15B Tong Pan da dugc mua trude d6 11
nam thi lai duge dua vao tham gia td tung véi tu cach 12 nguoi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan.

[2] V& ndi dung tranh chap:

[2.1] Xac dinh nhiing ai la nguoi chi tién dé mua nha tai 15B Téng Dan,
phuong Trang Tién, quan HK, thanh phé Ha Noi? Tai liéu trong hd so vu an thé
hién tai “Hop dong mua ban nha” lap ngay 10/3/1993 tai Phong Cong chimg s6 1,
thanh phd Ha Noi thi bén ban 1a ong Lé Huy Sich, bén mua la hai chi em ba T sinh
nam 1946 va ba O sinh nam 1949. Trong bo hd so nay con ¢6 “Pon xin mua ban
nha” ngay 22/02/1993 gui So nha dat Ha Noi, phan 1y do mua nha, sau khi mua
dién tich cii giai quyét nhu thé nao c6 ghi: “Mua nha dé 1ap gia dinh riéng, dién
tich cii dé bé me dé s dung”. Nhu vay, Iy do mua nha: “Mua nha dé lap gia dinh
riéng, dién tich cii dé bé me dé str dung” c6 nodi dung phan anh khong ding thuc té
vi khi d6 ba O va ba T dang co gia dinh riéng. Hon nira, khi mua nha, chi cé ba O,
ba T dung tén ma khong cé tén cua chong cac ba dong thoi can ctr vao diéu kién
kinh té ctia ba O, ba T va thuc té ba O, ba T khong thé tu 1ap khoan tién riéng trong
thoi ky hon nhan dé mua nha riéng cho mdi ba. Do d6, 16i khai ctia ba O va nhiing
nguoi lién quan vé phia ba O xac dinh ba O, ba T chi dmg tén ho cho ong V, ong
Th mua nha 15B Tong Pan 1a ¢6 can ctr vi khi d6 phap luat Viét Nam khong cho
phép ong V, 6ng H dang & nudc ngoai ding tén mua nha dat tai Viét Nam. Nhung
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viéc x4c dinh vé& ngudn gbc sb tién mua cin nha 15B Tong Péan, phuong Trang
Tién, quan HK 13 cua nhiing ai van chua dugc 1am rd? Tai don khoi kién, don khoi
kién b6 sung, cc 101 khai ciing nhu tai phién toa so thAm ciing nhu tai phién toa
phtic thim hom nay thi nguyén don 1a ba O va éng V déu khang dinh ngudn tién dé
mua nha ngay 10/3/1993 14 cuia 6ng Th va 6ng V, mdi éng c6 ¥ sb tién nhung ba O
va 6ng V déu khong xuit trinh dugc chimg ctr chtirng minh viéc 6ng V dong gop %
s6 tién. Trong khi d6 6ng Th va ba T cho rang toan bd s tién mua nha va tién xay
nha méi 1a ctia 6ng Th. Bé chimg minh cho diéu nay, tai phién toa phuc thim hom
nay o6ng Th khang dinh truc tiép dwa cho ba O khoang hon 60.000USD c6 bd vo
(tic b d¢ cua ba Phuong) chimg kién bang cach chup lai anh khi éng Th, ba
Phuong giao tién cho ba O; éng Th con khing dinh vo cua ong 1a ba Phuong vé
nudc giao tién cho ba O tién 70.000 USD, tong sb tién ba O nhin hon 130.000
USD dé mua nha 15B Téng Pan (twong duong 1.4 ty dong Viét Nam). Qua trinh
giai quyét & Toa cap so tham ciing nhu tai phién toa phiic thAm hom nay khi tranh
tung, ba O thira nhan trude thoi diém mua nha ngay 10 thang 3 ndm 1993 khi ba
Phuong vé nudc ¢ dua cho ba 70.000 USD nhung 13 tién cta 6ng Th, ong V gop
chung dé mua nha nhung ba O ciing khong chimg minh dugc viéc 6ng V gop tién.
Nhu vay, c¢6 can ctr xac dinh khi mua nha 15B Tong Pan nam 1993 thi 6ng Th
dong gop 70.000 USD s& duoc quy doi thanh tién Viét Nam va chiém ty 18 bao
nhiéu % trong tong so tién mua nha 1 ty 400 tridéu dong va so tién con lai can phai
thu thdp thém ching cir nhu xac dinh kha nang tai chinh cua 6ng Th va 6ng V ¢
Vuong quéc Anh nhu thé nao ciing chua dugc 1am 3. Ong Th cho rang minh 1a
ch mot sé nha hang tai Vuong Qubc Anh nén ong Th ¢6 tién mang vé mua nha,
dat tai 15B Tong Pan con ong V chi 1a ngudi 1am thué cho ong; 6ng V ciing trinh
bay twong ty va 6ng Th 13 nguoi lam thué cho minh. Toa 4n cap so tham cé tién
hanh cac thu tuc vé viéc yéu cau thyuc hién uy thac tu phap thong qua Bo ngoai
giao va B tu phap theo qui dinh ctia Luét tuong tro tu phap nhung khong co két
qua; hon nita trong van ban yéu cdu uy thac tu phap (cac BL tir 199-201) nhung
Toa 4n cép so tham khong dé cap dén nodi dung xac minh kha ning tai chinh cua
ong Th va éng V tai Vuong Qudc Anh dé 1am cin cr xac dinh ngudn tién cta éng
Th va 6ng V giri vé Viét Nam dé mua nha, dat néu trén.

[2.2] Xac dinh ai 1a nguoi chi tién dé pha boé nha cii, xdy nha méi tai 158
Tong Pan, phuong Trang Tién, quan HK, thanh phd Ha No6i? Tai phién toa hom
nay, ong Nguyén Dinh Vil (1 anh ho cia éng Th) thira nhan nim 1996 ong 1a
ngudi duge ong Th nho quan 1y toan bd viéc pha bo nha cii dé xdy méi nha 15B
Téng Pan; 6ng Vil khiang dinh 6ng Th 1a ngudi chi tién dua cho 6ng dé thuc hién
tir viée thué thiét ké, tién hanh céac thu tyc dé thi cong xay nha méi tai 15B Tong
Pan tong sb tién khoang 1ty 300 triéu dong Viét Nam. Van dé nay déu dugc ba T,
ba O thira nhan, ong V cho rang c6 gii tién cho dng Vil nhung khong c6 can cilr
ching minh va tai phién toa phuc thim hom nay khi dbi chét thi éng Vil ciing
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khong thira nhan. Nhu vay, viéc xdy nha méi 15B Tong Pan 1a tién cta 6ng Th.
Toa an cdp so tham xac dinh toan bd gia tri nha méi 1a do 6ng Th va éng V xay
dung 1a khong chinh x4c.

[2.3] Vi phén tich néu & cac phan trén c6 co s xac dinh day 1a vu an dan
su tranh trip vé quyén sé hitu tai san 1a nha & gan lién v6i quyén sir dung dat tai
Viét Nam; Su hinh thanh nha, dat ndy tir nim 1993 thong qua viéc ong Th, 6ng V
guri tién vé dé nhd nguoi than & trong nude 14 ba O va ba T mua gitp nha sau do
dtng tén chu sé hitu trong Gidy chimg nhan. Nhu vy, vu an nay c6 mot sb noi
dung tranh chép twong tu nhu An 1& s6 02/2016/AL duoc Hoi ddng Tham phan
TANDTC thong qua va cong bd theo Quyét dinh sé 220/QD-CA cung ngay
06/4/2016 ctia Chanh é&n TANDTC vé vy 4n doi lai tai sén ma trong d6 c6 mot s
tir khoa cua an I¢ gém: “g1a0 dich dan sy v6 hiéu™; “doi lai tai sdn”, “can cr xac
dinh quyén sé hiru”; “nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai”. Trong vu 4n cu thé
nay thi thoi diém mua ban nha 15B Toéng Pan, phuong Trang Tién, quan HK,
thanh phé Ha Noi dién ra nim 1993 nhung 6ng Th va éng V dang dinh cu & nudc
ngoai nén dimg tén trong hop dong mua ban 1a ba T, ba O va sau d6 dimg tén so
hiru 12 ba T va dén nam 2012 dtng tén s hitu 1a 6ng Th. Nay c6 tranh chép va
thuc chat 13 tranh chap vé quyén s& hitu nha dat nay gitta 6ng V véi ong Th. L& ra,
khi giai quyét tranh chap nay Toa an cap so tham can lam rd so tién mua nha nim
1993 nhu cac duong sy thira nhan 1a 1 ty 400 triéu dong thi trong d6 so tién cia
ong Th va ong V mdi ngudi dong goép bao nhiéu van chua duoc xac dinh 13.

[3]. Nhitng noi dung dd néu ¢ cac phan ([1] vé xac dinh tu cach duong su vé
thiéu ngudi tham gia t6 tung va phan [2] vé viéc thu thap chung ctr chua diy du ma
tai phién toa phuc tham khong thé thuc hién bo sung duoc; do do, can phai huy
toan bo Ban 4n so tham dé chuyén ho so vu 4n cho Toa an cip so tham giai quyét
lai vu 4n méi dam bao quyén loi cua cac duong su. Khi giai quyét lai vu an néu cac
duong su khong thoa thuén duoc thi Toa an cip so thim can thuc hién hudng dan
tai Thong tu lién tich s6 12/2016/TTLT-BTP-BNG-TANDTC ngay 19 thang 10
nam 2016 cua B Tu phap, Bo Ngoai giao va Toa an nhan dén tdi cao qui dinh vé
trinh ty, thu tuc twong trg tu phéap trong linh vuc dan sy dé xac dinh vé kha nang
tai chinh ciia vg chong 6ng Th, 6ng V & nudc ngoai thoi diém ho giri tién vé Viét
Nam mua nha va nam 1996 xay nha moi. Sau khi thyc hién dﬁy du viéc thu thap
chtng ctr, d6i chat gitta cac dwong su.v.v. theo qui dinh cia BLTTDS, dong thoi
xac dinh 6ng Th va 6ng V c6 da diéu kién dugc s¢ hiru nha gan lién véi quyén st
dung dat theo qui dinh cua Luét nha &, luat dat dai hién hanh hay khong. T d6
moi ¢6 can clr xac dinh nha, dat tai 15B Tong Pan, phuong Trang Tién, quan HK,
thanh phd Ha Noi 1a s¢ hiru riéng hay s& hitu chung theo phan, s¢ hitu chung hop
nhit gitta vo chong 6ng Thiép, ong V...theo quy dinh tai cac Piéu 211, 214, 215,
216 va 217 BLDS 2005 (nay la cac Biéu 205, 207, 208, 209, 210 BLDS 2015).
Néu c6 cian cr xac dinh phan so hiru nha, dat tai 15B Téng Pan cua vo chong ong
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Th (bao gdm tién khi mua nha, dat nim 1993 cong vdi toan bd chi phi xay nha méi
nam 1996 va sira chita sau d6) nhiéu hon phan s¢ hitu cua 6ng V va khong thé chia
duoc bang hién vat theo Diéu 219 BLDS 2015 thi nén giao cho vo chong 6ng Th
duoc quyén so hiru nha, quyén sir dung dit va vo chong 6ng Th phai thanh toan gia
tri twong Gmg v&i phan s& hiru con lai cho vo chdéng ong V theo gia thi trudng tai
thoi diém xét xtr so tham méi dam bao quyén loi cta cac dwong sy trong vu an.
Khi giai quyét lai, néu ba T va ba O hoic duong sy khac trong vu 4n néu co yéu
cau vé cong strc trong qué trinh thuc hién viéc mua ban nha, dat nim 1993 ciing
nhu qua trinh xay dung nha mai, duy tri, bao quan, stra chira hodc cho thué nha.v.v
thi giai quyét trong cung vu 4n dé dam bao quyén loi cho ho.

Céc van ban ctua Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi vé viéc cip “Gidy
chirmg nhan quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat ¢” ciing nhu cic vin ban cua
Phong Cong ching Nha nudc s6 1 thanh phd Ha Noi va Van phong Cong chiing
NT lién quan dén nha 15B phd Tong Pan, phuong Trang Tién, quan HK, thanh
phd Ha Noi s& dugc Toa an cap so tham quyét dinh khi giai quyét lai vu an.

Tir cac phan tich trén thay rang, khong c6 cin cit dé chap nhan 1ap luan cia
dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao dé nghi gilt nguyén ban 4n so thAm ma
chap nhan khang cdo ciia ba Tran Thi Tan T va 6ng Tran Van Th ciing nhu luan
clr cia cac Luat su bao vé quyén loi cho ba T, 6ng Th; huy toan bo ban 4n so thAm
va chuyén hd so vu 4n cho Toa an cdp so thAm giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham sau khi dua ba P Kim Phuong vao tham gia to tung voi tu cach 1a nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n mdi bao dam quyén loi cua cac duong su.

V& an phi: Do huy toan bo ban 4n so thdm dé chuyén ho so vé Toa an cép so
tham giai quyét lai theo thu tuc so tham nén cac duwong su khang cao khong phai
chiu 4n phi dan sy phic tham nhung s6 tién tam (mg an phi phtic thim khong tra lai
cho ba T, 6ng Th va Toa an cap so tham sé& tinh Va0 nghia vu chiu 4n phi duoc xéac
dinh lai khi giai quyét lai vu an theo tha tuc so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cin ctr khoan 3 Diéu 308, Piéu 310 va khoan 3 Diéu 148 B6 luit t6 tung dan
su nam 2015; Chép nhan khéng céo cua ba Tran Thi Tan T va ong Tran Van Th
(tic H).

1. Huy toan bd Ban an dan su so tham sb 18/2016/DSST ngay 29/9/2016 cua
Tda an nhan dan thanh phd Ha Noi vé vu an “Tranh chdp yéu cau chia tai san
chung, huy gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢ va quyén sur dung dat o, hity hop
dong tang cho nha dat” gilta nguyén don 1a ba Tran Thi O, ong Tran Van V véi bi
don 14 ba Tran Thi Tan T va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Tran
Vin Th va mot sd co quan, t6 chirc va ngudi khac ¢ ho tén tai trang 2 ctia ban an
nay.
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2. Chuyén ho so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thanh pho Ha Noi dé xét xir so
tham lai vu an theo dang quy dinh caa phap luat.

3. V& an phi: Cac duong su khang cdo khong phai chiu an phi dan su phtc
tham; nghia vu chiu an phi cua cac duong sy trong vu an dugc xac dinh lai khi giai
quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

Bén an nay c6 hiéu lyc phap luat tr ngay tuyén an./.

~ TM. HOI PONG XET XU
Noi nhan: THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Ha Néi;
- TAND thanh phé Ha Néi;
- Cuc THADS thanh phé Ha Néi;
- Cdc duong sy (theo dia chi);
- Luru hé so vu dn; A .
- Luu VT, PHC-TP TANDCC tai Ha Néi. Ngd Anh Diing
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TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc lap - Tu do - Hanh Phiic

BIEN BAN NGHI AN

Vao hoi 11 gio 00 phut, ngay 20 thang 7 nam 2017

Tai Phong nghi &n Toa an nhan dan cép cao tai Ha No1

Véi Hoi dong xét xtr phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Ngé Anh Diing;

Céc Tham phan: Ong Vii Minh Tuén va Ong Nguyén Xuan Phéch.

Tién hanh nghi 4n vu an déan su thy 1y sb s6 18/2016/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2016 giira:

Nguyén don: Ba Tran Thi O, 6ng Tran Vin V;

Bi don: Ba Tran Thi Tan T ;

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1 6ng Tran Vian Th va mét sb co quan, t6
chtrc va nguoi khac.

Can cu vao tai liéu, ching cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung tai
phién toa, cadc quy dinh cua phép luat.

HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU

Hoi d@)ng,xét xu thao ludn sau d6 hai T}lém phan dé xuat, Tham phan chu toa dong
qguan diém va thong nhat biéu quyét 3/3 cac van de sau:

Can ctr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 va khoan 3 Diéu 148 B ludt t6 tung dan su
nam 2015; Chap nhan khang cdo ctia ba Tran Thi Tan T va ong Tran Van Th (tic H).

1. Huy toan b Ban an dan su so tham s6 18/2016/DSST ngay 29/9/2016 cua Toa
an nhan dan thélr}h pho Ha Noi vé vu ém“‘Tranh chép’yéu cau chia tai san chung, huy gi:ély
ching nhén quyén s6 hiru nha ¢ va quyén sir dung dat ¢, huy hop dong téng cho nha dat”
gitta nguyén don 1a ba Tran Thi O, 6ng Tran Vin V véi bi don 13 ba Tran Thi TanT va

ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Tran Vian Th va mot s6 co quan, to chirc va
nguoi khac co6 ho tén tai trang 2 cia ban an nay.

2. Chuyén hé so vu 4n cho Tda an nhan dan thanh phd Ha Noi dé xét xir so thdm lai
vu an theo ding quy dinh cta phép luat.

3. V& an phi: Cac duong su khang cdo khong phai chiu an phi dan sy phac tham;
nghia vu chiu 4n phi cua cac duong su trong vu an dugc xac dinh lai khi gidi quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.

Ban 4n nay co hicu luc phap luat tir ngay tuyén an./.
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Nghi an két thuc vao hdi 11 gio 30 phit, ngay 20 thang 7 nam 2017.
Bién ban nghi an da dugc doc lai cho tat ca thanh vién Hoi dong xét xtr cing nghe
va ky tén dudi day.
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Xuin Phach Vii Minh Tuin Ngé Anh Diing



