TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG D(’jc léip _ Tl.l’ dO _ Hi_lnh phl'lc

Ban 4n s6: 07 /2023/KDTM-PT
Ngay: 19-07- 2023

V/v tranh chép: “Hop dong thué
mit bang”.

NHAN DANHNUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cd6:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Pat
Cdc Thdam phan: Ba Truwong Thi Tuyét Linh

Ba Nguyén Ai Poan

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thay Phwong- Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tién Giang.

. - Daidién Vien Kiéiza sat nhdn dén tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Ngoc Thire - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 07 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan déan tinh Tién Giang xét
xu phue thdm cong khai vu an thu 1y so: 95/2023/KDTM-PT ngay 08 thang 9 nam
2023 vé tranh chap “Hop dong thué mat bang”.

Do Ban 4n so thdm s6 09/2022/KDTM-ST ngay 19 thang 12 ndm 2022 ciia
Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sb: 544/2023/QD-PT ngay 28
thang 3 nam 2023 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hiru Han - (Céng ty -)

Dia chi: 4p H, x3 N, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: ba Pham Cam T — Giam ddc.

Nguoi dai dién theo ity quyén: 6ng Pham Ngoc D, sinh ndm 1972.
Pia chi: s6 B, p H, x4 M, Thanh phd M. tinh Tién Giang. Theo Gidy ty quyén
deé ngay 17/12/2020 (c6 mat).
2. Bi don: Ong Poan Thanh H- Chi Doanh nghiép tu nhan T6 (T6)( c6 don
Xin vang mat) ;
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bia chi: 4p T. x4 B, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luét su V5 Tuan Vinh
T1, Cong ty L — Boan Luat su tinh T.(cd mat)

Dia chi: s6 E P, t6 A, 4p B, xd T, Thanh phd M, tinh Tién Giang.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong L& Thanh T2, sinh nim 1963
(xin vang mat);

Dia chi: 4p P, x4 P, huyén N, tinh Pong Nai.

- Nguoi khang cdo: Bi don Poan Thanh H - Chu T6.
NOI DUNG VU AN:

Theo dn so thdm, Nguyén don, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén
don trinh bay:Vao ngay 01/11/2019, Céng ty Trach nhiém hiru han - (Cong ty
TNHH -) ¢6 ky hop ddng cho thué mat bang véi ong Poan Thanh H 1a Chu Doanh
nghiép tu nhan T6 (T6) Hop ddng s6 03/2019/HD-TMB. Hop dong c6 06 Piéu: Diéu
1 Béi twong va nodi dung hop ddng. Piéu 2 Thoi han ctua Hop dong. Piéu 3 Gia ca
va phuong thtrc thanh toan. Diéu 4 Quyén va nghia vu ctia bén A. Diéu 5 Quyén va
nghia vu ctia bén B. Diéu 6 Diéu khoan chung. Thoi han hop dong s& hét 07 thang
vao ngay 31/5/2020 (theo khoan 2.1 Piéu 2 ctia hgp dong). Tuy nhién, trén mit bang
thué cua Cong ty TNHH - phia 6ng Doan Thanh H-Chu T6 con dong mdi sa lan, stra
chita sa lan chua xong, nén chua ha thuy dugc kéo dai thoi gian dén gan cudi thang
9/2020 va dén thang 12/2020, nén hop dong thué chua thanh 1y duoc, sé tién thué
mit bang con lai 6ng Poan Thanh H-Cha T6 phai thanh toan cho Cong ty TNHH -
tiép nhu sau:

1/ Salan sua chira: 01 chiéc loai c6 gan can cau, thoi gian tir ngay 01/6/2020
dén ngay 16/12/2020 1a 195 ngay (tirc 1a 06 thang 15 ngay) x 10.000.000dong/thang
= 65.000.000 dong.

2/ Sa lan dong moi: 02 chiéc loai 4.000 tin/chiéc. Thoi gian 02 chiéc sa lan
nay nam trén dat thué cho dén ngay ha thuly nhu sau:

+ 01 chiéc tur ngay 01/6/2020 dén ngay 18/8/2020 1a 77 ngay (tirc 1a 02 thang
17 ngay) x 20.000.000 dong/thang = 51.300.000 dong.

+01 chiéc tir ngay 01/6/2020 dén ngay 18/9/2020 1a 107 ngay (ttc la 03 thang
17 ngay) x 20.000.000 dong/thang = 71.300.000 dong.

Trén phan dét thué hién nay 6ng Doan Thanh H-Chii T6 con neo d4u 01 chiéc
sa lan c6 gan can cau.

3/ Ngoai ra, khi str dung mat bang thué thi 6ng Doan Thanh H- Chu T6 con
dap pha mot doan bo ké (Iam bang bé tong, cot thép) cua Cong ty TNHH - d€ thuan
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tién cho viéc dong, stra chira sa lan voi chiéu dai 6,7m ma khong co su dong y cua
Cong ty TNHH - gay thiét hai so tién 152.400.000 dong (Can cur vao ban du toan
cua Cong ty TNHH H?2).

Pé tao diéu kién cho hai bén thanh 1y hop dong s6 03/2019/HD-TMB, nén
ngay 29/8/2020 cac bén c6 ngdi lai 1am viée. Tai bién ban 1am viéc 6ng Doan Thanh
H- Cha T6 xin Céng ty TNHH - giam b6t phan qua han hop dong thué sb tién
150.000.000 ddng, dong thoi ong Poan Thanh H-Chu T6 cam két vi Cong ty
TNHH -: Xay dung hoan tra lai bo ké mat bﬁng theo hi¢n trang ban dau cho Cong ty
TNHH -. Tuy nhién, cho dén nay 6ng Poan Thanh H-Chu T6 chua thuc hién céc
thoa thuan trén, nén hop dong s6 03/2019/HD-TMB chua thanh 1y dugc; cac bén
khong ngdi lai dé ban bac dugc nén phat sinh tranh chap.

Nhu vay, s6 tién Ong Doan Thanh H-Chu T6 phai thanh toan cho Cong ty
TNHH - vé viéc str dung mat bang thué con lai chua thanh toan cua hop dong va tién
boi1 thuong thiét hai dugce tinh nhu sau:

, 1/ Sa lan stra chita: 01 chiéc loai c6 gan can cau, thoi gian tir ngdy 01/6/2020
dén ngay 16/12/2020 la 195 ngay (tirc 1a 06 thang 15 ngay) x 10.000.000 dong/thang
= 65.000.000 dong.

2/ Sa lan dong moi: 02 chiéc loai 4.000 tan/chiéc. Thoi gian 02 chiéc sa lan
nay nam trén dat thué cho dén ngay ha thuy nhu sau:

+ 01 chiéc tir ngdy 01/6/2020 dén ngay 18/8/2020 1a 77 ngay (tirc 1a 02 théng
17 ngay) x 20.000.000 dong/thang = 51.300.000 dong.

+01 chiéc tir ngay 01/6/2020 dén ngay 18/9/2020 1a 107 ngay (ttrc la 03 thang
17 ngay) x 20.000.000 dong/thang = 71.300.000 dong.

3/ Thiét hai bo ke dai 6,7m 14 152.400.000 dong.
Téng cong 340.000.000 dong.
Nhirng vin dé ciia nguoi khéi kién yéu cau Toa an giai quyét bao gdm:

1/ Budc 6ng Poan Thanh H-T6 phai thanh toan cho Cong ty TNHH - s6 tién
340.000.000 dong (gdm 187.600.000d6ng tién sir dung mat bang thué quéa han hop
ddng thué va 152.400.000d0ng tién bdi thudong thiét hai by ké bé tong doan dai
6,7m). Va tra tién thué chiéc sa lan hién tai dang trén dat loai stra chira
10.000.000d6ng/thang cho dén khi thi hanh xong hop dong di doi chiéc sa lan (tam
tinh dén ngay 15/11/2022 1a 23 thang 13 230.000.000ddng.

2/ Bugc ong Boan Thanh H-Chu T6 phai di doi trang thiét bi, dung cy, may
moc, xa lan, nha xudng,... ciia T6 ra khoéi phﬁn dAt thué ctia Cong ty TNHH - dé tra
lai cho Cong ty TNHH - dién tich dat thué 9.900m? tai ap P, xi S, huyén C, tinh
Tién Giang.
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3/ Budc 6ng Doan Thanh H-Chu T6 phai thu gom réc thai cong nghlep, rac
thai sinh hoat va vé sinh toan bd mit bang (trén dién tich dat thué 9.900m? tai ap D,
x4 S, huyén C, tinh Tién Giang) cho sach dé tra lai mit bang cho Cong ty TNHH -

Bi don, nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don trinh bay: Ngay 01/11/2019
T6 do 6ng H lam dai dién c6 ky Hop d6ng thué mit bang s6 03/2019/HD-TMB  véi
Cong ty TNHH - do ba Pham Cam T lam dai dién. Theo ndi dung hop dong thoa
thudn, T6 thué dién tich dat 9.900m? tai Ap P, xi S, huyén C, tinh Tién Giang dé 1am
noi dong mai, sura chira tau thuyen va chtra vat tu thiét bi, thoi han hop dong la 07
thang, dén ngay 31/5/2020 1 hét han; trong thoi han thué dat, T6 da thanh toan tién
thué dat day di cho Conq ty TNHH -. Bén ngay hop d6ng hét han, 6ng H c6 dé nghi
voi ba Pham Cam T tién hanh thanh Iy hop dong dé o 6ng H di doi cac tai san cua T6
gbm sa lan, nha xudong, may moc, thiét bi,... ra khoi phan dat thué, tra lai mat bang
cho Cong ty TNHH -. Tuy nhién, luc nay ba T khong dong y thanh 1y hop dong, yéu
cau ong H phai xay dung lai bo ké va budc phai tra s tién 150.000.000 dong vi cho
rang ong Poan Thanh H-Chii T6 d4 1am hu hai va con thiéu tién thué dat.

Nay nguyén don khoi kién, bi don khong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién cia
nguyén don. Bi don ¢ yéu cau phan t6: Budc Cong ty TNHH - phai bdi thuong thiét
hai cho ong Poan Thanh H-Chui Doanh nghiép tu nhan T6 tong s tién 1.500.000.000
dong do Cong ty TNHH - chiém giir trai phép cac tai san cia Doanh Nghiép tu nhan
T6 gdm sa lan, nha xudng, may moc thiét bi,.

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan L€ Thanh T2 trinh bay (But luc
197): T6i dd mua chiéc xa lan voi gia 01 ti hai trdm triéu, tién chi phi sira chita tong
cong khoan 2 ti, con no lai 6ng H 400.000. OOOdong Sau khi giao chiéc xa lan ha
thuy s€ giao tiép 400.000.000d6ng. Trong vu nay tdi khong co tranh chap. Truong
hop Tbi va dng H co tranh chap sé& khai kién bang vu an khac. Dbi voi yéu cau khai
kién ctia nguyén don va yéu cau phan té cta bi don t6i khong co y kién gi.

Tai phién toa so thim, nguyén don thay doi bd sung yéu cau khoi kién, yéu

‘ 1/ Bugc 6ng Doan Thanh H-Chu T6 phai thanh toan cho pﬁnq ty TNHH - s6
tién thué theo Hop dong thué mat bang s6 03/2019/HD-TMB doi véi:

o tol chiéc Sa lan sira chira loai co gan can cau, thoi gian tu ngay 01/6/2020
dén ngay xét xu 19/12/2022 la 30,5 thang = 10.000.000d6ng x 30,5thang =
305.000.000 dong.

+ 01 chiéc Sa lan dong méi: tir ngay 01/6/2020 dén ngay 18/ 8/2020 la 77 ngay
(ttrc 1a 02 thang 17 ngay) x 20.000.000 dong/thang = 51.300.000 dong.

+ 01 chiéc Sa lan dong méi tir ngay 01/6/2020 dén ngay 18/9/2020 la 107
ngay (tuc 1a 03 thang 17 ngay) x 20.000.000 dong/thang = 71.300.000d6ng.
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_ 2/Budc 6ng Doan Thanh H-Chu T6 phai thanh toan cho Cong ty TNHH - tién
boi thuong thi¢t hai bo ké bé tong doan dai 6,7m theo gia tri con lai 1a 37.968.900
dong.

3/ Budc 6ng Doan Thanh H- Chu T6 phai di doi trang thiét bi, dung cu, may
moc, sa lan, nha xuong,... ciia 6ng Doan Thanh H-Chu T6 ra khoi phﬁn dét thué cua
Cong ty TNHH - dé tra lai cho Cong ty TNHH - dién tich dat thué 9.900m? tai ap D,
x4 S, huyén C, tinh Tién Giang.

4/ Yéu cau thao d& di doi cac tai san ra khoi phan dat caa Cong ty - gdm:
+ San bé tong cot thép (choi nghi) dién tich (6m x 6m) + (4m x 0.7m)=38. 8m?

gia tri 54.228. 000dong két cau san bé tong cot thép day 20cm/tru bé tong ly tim tai
phan dat ky hiéu T9

+ Mai che tién ché ctia 02 ddy nha dién tich (24m x 1.5m + 16m x 1.4m) =
58.4m? gia tri 8.380.400d0ng tai phan dat ky hiéu T10

+ Mai ton clia 02 day nha (dd bao mai che tién ché) dién tich 229,6m? gia tri
32.947.600d0ng tai phan dat ky hiéu T10

+ Nha tién ché nha xe dién tich 6m x 3.2m = 19,2m? két cau khung cot sat tién
ché 02 vach ton, nén xi mang, mai ton song vudng gia tr1 con lai 50% la
6.182.400d6ng thudc thira 3448.

Nguyén don tu nguyén rut yéu cidu: Budc 6ng Poan Thanh
H-Chu T6 phai thu gom rac thai cdéng nghiép, rac thai sinh
hoat va vé sinh toan bd mit badng (trén dién tich dat thué
9.900m2 tai 4p P, x& S, huyén C, tinh Tién Giang) cho
sach d& tra lai mi3t bang cho Céng ty TNHH -.

Tai Ban an dan so tham s6 09/2022/KDTM-ST ngay 19 thang 12 nam 2022
ctia Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang 4p dung Can ctr vao khoan
1 Diéu 30, b khoan 1 Diéu 35, a, ¢ khoan 1 Diéu 39, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165,
Piéu 166, Piéu 273 B luat to tung dan su;Piéu 292, 297, 302, 303, 304 va 317 Luat
Thuong mai ndm 2005; Diéu 116, 117, 119, 357, 398, 400, 401, 403, 422, 428, 472,
473, 474, 476, 477, 478, 479, 481, 482 Bo luat dan su; Piéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh
vé an phi .

Xu:

Chép nhin mot phan yéu cu khoi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH -

Chép nhin mot phan yéu cau phan td caa bj don 6ng Doan Thanh H-Chu T6
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1/ Tuyén bo Cham dut Hop dong thué mit bang s6 03/2019/HP-TMB  ngay
01/11/2019 do Cong ty TNHH - do ba Pham Cam T-Gidm doc 1am dai dién va 6ng
Doan Thanh H-Chu T6 lam dai dién ky ket.

- Budc 6ng Doan Thanh H- chi T6 ¢6 nghia vu phai di thdo d& di doi toan bd
tai san ctia 6ng Poan Thanh H-Cha T6 ra khoi phan dat thué dién tich 9.900m? (thyc
do 9.900,09m? gdm cac phan dat ky hiéu T1, T2, T3, T4, T5, T6, T7) va thudc thira
2519 va thra 3448 to ban d6 sd 2 tai ap P, xi S, huyén C, tinh Tién Giang theo Gléy
ching nhan quyen str dung dat s6 CT06129 va Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 CT00546 do Uy ban nhan dan tinh T cap cho Cong ty TNHH -, c4c tai san gom:

ot 04 try dién sét, 03 tu d1¢p, 03 cau dao dlcp (trong 03 ta dién), 05 bong deén hé
thong day di¢n 03 pha va h¢ thong day dién chiéu sang kem theo.

+ 01 try dién bé tong va hé théng day dién

+ 01 chiéc xa lan phia trén c6 chiéc can cau cap cat.
+ 36 don bétong

+ 46 d6n sat

- Budc 6ng Doan Thanh H- chi T6 c6 nghia vu phai di thao d& di do1 toan bo
tai san cua ong Poan Thanh H- Chit DNTN Thanh Hiéu ra khoi phan dat ciia Cong
ty - gém:

+ San bé tong cot thép (choi nghi) dién tich (6m x 6m) + (4m x 0.7m)=38.8m?
gia tri 54.228.000dong két cau san bé tong cot thép diy 20cm/tru bé tong ly tim tai
phan dat ky hiéu T9 thudc thira 2519 to ban do sb 2 tai ap P, x4 S, huyén C. tinh
Tién Giang theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 CT06129 do Uy ban nhan
dan tinh T cap cho Cong ty TNHH - ngay 06/7/2017.

+ Mai che tién ché cta 02 diy nha dién tich (24m x 1.5m + 16m x 1.4m) =
58.4m? gia tri 8.380.400d0ng tai phan dat ky hiéu T10 thudc thira 2519 t& ban d6 sd
2 tai 4p P. x4 S, huyén C, tinh Tién Giang theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat
s6 CT06129 do Uy ban nhan dan tinh T cap cho Cong ty TNHH - ngay 06/7/2017.

+ Mai t6n ciia 02 diy nha (dd bao mai che tién ché) dién tich 229,6m? gia tri
32.947.600d6ng tai phén dat ky hi¢u T10 va phan dat ky hiéu T11 thudc thira 2519
va thira 3448 to ban d6 so 2taiap D, xa S, huyén C, tinh Tién Giang theo Gidy ching
nhan quyen str dung dat s6 CT06129 ngay 06/7/2017 va Giay ching nhén quyén su
dung dat s6 CT00546 ngay 07/6/2011 do Uy ban nhan dan tinh T c4p cho Cong ty
TNHH -

+ Nha tién ché nha xe dién tich 6m x 3.2m = 19,2m? két cau khung ¢t sat tién
ché 02 vach ton, nén xi mang, mai ton soéng vudng gia tri con lai 50% la
6.182.400d6ng thudc thira 3448 to ban do so 2 tai ap D, xa S, huyén C, tinh Tién
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Giang theo Gidy ching nhéan quyén sir dung dat s6 CT00546 ngay 07/6/2011 do Uy
ban nhan dén tinh T cap cho Cong ty TNHH -.

(c6 so dd do dac kém theo)

- Bugc ong Doan Thanh H- chii T6 tra s0 tien thué cho Cong ty TNHH - la
427.600.000d0ong.

- Bugc ong Doan Thanh H-Chu T6 phai hoan tra chi phi t tung cho Cong ty
TNHH - s6 tién 10.750.000d6ng.

Thuc hién khi &n c6 hi¢u luc phap luat.

2/ Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau Budce ong Poan Thanh H-Chu T6 phai thu
gom rac thai cong nghiép, réc thai sinh hoat va vé sinh toan bo mat bang (trén dién
tich dat thué 9.900m? tai 4p D, x4 S, huyén C, tinh Tién Giang) cho sach d¢ tra lai
mit bang cho Cong ty TNHH -.

3/ Khong chap nhan yéu cau khai kién caa Cong ty TNHH - vé viée budc ong
Doan Thanh H-Chu T6 boi thuong thi¢t hai bo ke dai 6,7m 1a 37.968.900 dong.

4/ Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Doan Thanh H- Chu T6
vé viéc Budc C Ong ty - phai bdi thuong thiét hai cho Doanh nghiép T6 téng so tién
1.500.000.000 d6ng do Cong ty - chiém git trai phep cac tai san cua Doanh Nghi¢p
Thanh Hiéu gém xa lan, nha xuong, may moc thiét bi,.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi
hanh 4n xong, néu ngudi phai thi hanh an cham thyc hién nghia vu thi phai chiu 1ai
theo murc 131 suat quy dinh tai khoan 2 Di¢u 357 B luat dan su trén s6 tién cham thi
hanh an.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctia duong su.

Ngay 28/12/2022, bi don boan Thanh H - Chu T6 cé don khang
cdo v&i néi dung: Yéu cdu Toa phic thdm gidi quyét khéng
chdp nhan toan bd yéu cdu khdéi kién cua Céng ty TNHH -,
chép nhan yéu cdu phan td cua Doanh nghiép tu nhan T6.

Tai phién toa phic tham, nguyen don van giit nguyén yéu cau khai kién va Bi
don rat toan bo yéu cau phan t6 ve€ viéc doi nguyén don phai bdi thuong thiét hai 5O
tién 1.500.000. OOOdong va cac van dé con lai thi van gilr nguyén yéu cau khang cao.
Nguyén don dong v Ve viéc bi don rat yéu cau phan t6 ddi véi sb tién
1.500.000.000d0ong, cac van dé con lai thi khong dong ¥ theo khang céo ciia bi don.
Céc duong su khong thoéa thuan dugc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don trinh bay 1y 1§ dé bao vé
cho bi don: Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va bién ban dinh gia ngay
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13/7/2022 clia Toa 4n so tham thi trén 02 thira dat thué (thira 2519 va thira 3448) c6
02 ddy nha tuong , cot pé tong , nén gach men thi Toa an so thadm budc thao d, di
doi 02 mai tole ma khong quyét dinh vé 02 day nha nay 1a thiét thoi cho bi don ; Déi
v6i s tién 427.000.000d0ng 1a tién thué mat bang con no thi phia nguyén don c6
thong bao ghi ngay 01/9/2020 va vin ban sd 155 ngay 19/9/2020 thi C da chdt lai sb
tién phat sinh 1a 150.00.000ddng , néu bi don tra tién trude ngdy 10/9/2020 thi C s&
mién toan b tién thué dat phat sinh . Bi don dé thanh toan day du nhung C khong
cho bj don nhan tai san trén dat thué; Dbi voi cac tai san khong di doi duge ( 02 day
nha tuong) dé nghi Toa phiic thim xem xét cho nhén lai gia tri . Boi 18 02 diy nha
nay duoc bi don xay dung tir trudc nim 2019, do hai bén c6 hop dong thué tir nim
2015, mdi ndm thi cac bén lam méi lai hop dong. Tém lai, Doanh nghiép tw nhan T6
da thanh toan 02 lan tién tong cong 350.000.000dong xem nhu T3 hiéu khéng con
ng ddi voi nguyén don. D& nghi Hoi dong xét xtr xem xét dbi voi san pé tong ciing
khong di doi duogc.

-Ong Nguyén Vin D1, dai dién theo iy quyén cta nguyén don trinh bay: Céac
thong bao do bi don cung cap voi ndi dung yéu cau bi don thanh 1y hop dong, 02
gidy bdo c6 cia ngan hang chi thé hién viéc bi don dong tién thué cua hop dong thué
trong thoi han thué 07 thang 1a 350.000.000d6ng. D4i véi tién thué phat sinh 1a do
hai bén thoa thuan trong hop dbng Bi don cho rang nguyén don khong cho bi don
nhén tai san la khong c6 can ctr. S tién ma ban 4n so thim quyet dinh la s tién thué
qua han cua hop dong tir ngay 01/6/2020 dén ngay xét xir so tham, sb ngay qua han
duoc tinh theo ngay thuc té ha thuy cac chiée tau trén phan dat thué; Déi véi 02 day
nha tuong thi nguyén don ddng ¥y xac dinh gia tri xay dung cua Thanh H la
47.650.600d6ng , dé nghi hoi dong xét xir xem xét . Nguyén don khong dong ¥ hoan
tra gia tri d6i véi san pé tong (choi nghi).

Y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sét tai phién toa phuc tham:

-Vé t6 tung : Tham phan, Thu ky, Hoi Pong X d3 tuan thu theo ding quy dinh
cua phap luat. Cac duong sy cling chép hanh theo diing quy dinh cua phép luat

- V& ndi dung vu 4n va yéu cau khang céo : Dbi voi yéu cau phan t6 cua bi don
th2i tai phién toa phtc tham bi don da rit toan bo yéu cau phan tb nay va nguyén don
cling dong v , dé nghi dinh chi giai quyét; Doi véi tién thué mit bang, an so tham da
quyét dinh budc bi don phai tra s6 tién 427.600.00066ng la c6 can cu, ding phap
luat. Bé nghi khong chap nhan khang céo d6i v6i phan nay ; Déi véi 02 diy nha
tuong 14 két cau khong thé di doi duoc, dé nghi nguyén don hao2n tar3 gia tri cho
bi don va duogc khiu trir vao tién thué con ng ; Vé an phi so tham thi Toa 4n so thAm
xéc dinh chua chinh x4c theo qui dinh tai Nghi quyét 326 cua Uy ban thuong vu Q ,
dé nghi hoi ddng xét xir phuc tham xac dinh lai 4n phi so thim. Tir nhiing can ct nhu
trén , & nghi Hoi déng xét xtr phiic tham sira mot phan ban an so tham theo qui dinh
tai khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat td tung dan su.
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Qua nghién ctru toan bo cac tai liéu, chimg ¢ ¢ trong ho so vu an dugc tham
tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang cdo ctia bi don, 10i trinh bay cta cac duong
su va két qua tranh tung tai phién toa phtc thim, y kién phat biéu cua ludt su bao vé
quyén va loi ich hop phap cua bi don, dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Toa 4n so thim xé4c dinh vu 4n kinh doanh thwong mai , tranh
chép “ Hop dong thué mit bang” 1a c6 cin ct, dung phap luat . Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh di xét xir so tham 1a dung tham quyén. sau khi xét xir so tham
thi 6ng Doan Thanh H —Cht Doanh nghiép tu nhan T6 khang cao ban an trong hoi
han luat dinh va nop tién tam ung an phi phuc tham nén dugc xem xét theo thu tuc
phuc tham. Di voi nguyén don c6 ndp don khang cdo ban 4n so tham nhung khong
ndp tién tam tmg an phi phiic thim xem nhu nguyén don tir bé quyén khang cao.

[1.1] Bi don la 6ng Doan Thanh H va nguoi c6 quyen lo1 va nghia vu lién
quan Lé Thanh T2 6 don xin xét xtr vang mit, nén Hoi dong xét xir tién hanh xét
XU vy 4n vang mat 6ng H va ong T2 theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 296 ctia B9 lut
t6 tung déan su.

[1.2] Tai phién toa phuc tham thi bi don c¢6 vin ban xin rt toan bd yéu cau
phan t6 d6i voi yéu cau nguyén don phai bdi thuong thiét hai Vo1 80 tlen
1.500.000.000d6ng. Nguyén don cling déng ¥ viéc bi don xin rat yéu cau phan té.
Xét thay, viée rat yéu cau phan t6 ctia bi don va hoan toan ty nguyén, dung qui dinh
cua phap luat va nguyén don ciing dong . Cho nén, Hoi dong xet xu phuc tham Huy
mot phan ban 4n so tham va 2dinh chi giai quyét d6i voi yéu cau phan to ctia bi don.

[1.2] Bi don 6ng Doan Thanh H1 —Chu doanh nghiép tu nhan T6 c6 don xin
xét xtr vang mat nén Hoi dong xét x1r tién hanh xét xir vu an vang mat bi don theo
qui dinh tai khoan 2 Biéu 296 cua b0 luat to tung dan su.

[2]Vén&thgvuén:C6ng ty TNHH - dugc thanh 1l4p vao
ngay 27/01/2005, theo gidy chtng nhadn ding ky doanh
nghiép Céng ty trach nhiém h#tu han hai thanh vién trd 1§&,
thay dbi 1l&n thtta 27 ngay 20/3/2020, mad sb doanh ngiép
1200253539, nguoi dai dién theo phap luédt la ba Pham Thi
Cam T4

Doanh nghiép tu nhan T6 dugc thanh ladp wvao ngay
13/8/2002, theo gidy chting nhdn di&ng ky doanh nghiép
Doanh nghiép tu nhan, thay déi l&n thwtia 8 ngay 25/4/2017,
md sb doanh ngiép 1200492015, chu doanh nghiép 1la 6ng
boan Thanh H.
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Vao ngay 01/11/2019, Cong ty Trach nhiém hiru han - (Céng ty TNHH -) c0
ky hop dong cho thué mit bang voi ong Poan Thanh H 1a Cha Doanh nghiép tu nhan
T6 (T6) Hop ddng sb 03/2019/HD-TMB dung dé sta chira va dong méi tau. Noi
dung co ban cta hgp dong;

-Cho thué mat béng c6 dién tich 9.900m? toa lac tai 4p P, x4 S, huyén C , Tién
Giang.

-Thoi han thué 07 thang (tir ngay 07/11/2019 dén ngay 31/5/2020). Tuy tinh
hinh san xut hai bén c6 thé gia han hop déng.

-G1a ca thué:
+déng méi 01 chiée tau :20.000.000d6ng
+Stra chira 01 chiéc tau :10.000.000d6ng

Téng chi phi thué muon 1a 350.000. 000ddng , trong d6 dong méi 02 chiéc tau
= 280.000.000d6ng ; stra chita 01 chiéc tau = 70.000.000ddng.

-Phuong thirc Thanh toan: lam 02 dot ; Ngay ky hop dong tra 50% tuong
duong s6 tién 175.000.000d6ng; Dot 2 thanh toan s6 tién con lai .

Qua trinh thyc hién hop dong thi phat sinh tranh chap. Nguyén don cho ring
bi don doéng méi va stra chita sa lan chua xong nén chua thanh Iy hop dong duogc kéo
dai dén ngay khoi kién. Bi don thi cho rang dén ngay hop dong hét han, ong H ¢ dé
nghi v&i ba Pham Cam T4 tién hanh thanh 1y hop dong dé ong H di doi cac tai san
ciia T6 gom sa lan, nha xudng, may moc, thiét bi,... ra khoi phén dat thué, tra lai
mat bang cho Cong ty TNHH -. Tuy nhién, luc nay ba T4 khong dong y thanh Iy hop
ddng, cd tinh chiém giir tai san ctia Doanh nghiép T6 nén c6 phan t6 doi nguyén don
phai boi thuong thiét hai 1.500.000.000d6ng. Sau khi Toa an so tham xét xir thi bi
don khang c4o ban an .

[3]Xét yéu cau khang cdo ctia Bi don , Hoi dong xét xir phic tham nhén thay.

[3.1] Hop dong thué mit bang sé 03/2019/HD-TMB ngay 01/11/2019 do
Cong ty TNHH - do ba Pham Cam T4-Giam déc lam dai dién va 6ng Poan Thanh
H-Chii T6 l1am dai dién ky két. Xét thay, hop dong nay dugc xac 1ap giita cac bén la
phu hop véi phép ludt, trén co so ty nguyén cua cac bén , dugc cac bén thira nhan
nén da phat sinh hiéu lyc phap luat.Qua trinh thuc hién hop dong thi bén thué mit
bang d3 thanh toan sd tién 350.000.000d0ng theo thoa thuan cta thoi han thué 07
thang , Cac bén tranh chip voi nhau vé s tién thué sau thoi han 07 thang va nghia
vu thao d& di doi cac tai san co trén phan dat thué.

[3.2] Theo ndi dung ctia hop ddng thi thoi han thué 1a 07 thang ding mat bang
dé doéng mdéi va sua chira tau voi gia thuan 1a 350.000.00066ng. Tai diéu 3, muc
3.1.2 da thoa thuan “ Truong hop trong vong 07 thang chwa thanh toan xong viéc
dong va sira chita tau thi bén B phdi trd thém cho bén A méi thang 20.000.000dong/
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chiéc doi véi tau dong méi va 10.000.000dong doi véi tau siva chita cho dén khi
hoan thanh”.Qua trinh thuc hién hop dong , dén ngay hét han hop dong (07 thang)
thi Doanh nghiép tu nhan T6 chua hoan thanh viéc dong tau va stra chira tau va thuc
té chua ha thuy tau . Qua trinh thuc hién hop dong thi Cty xang dau C ¢6 ra vin ban
nhic nho, qui dinh thdi gian thanh toan tién va di doi trang thiét bi dé giao tra mat
bang , Doanh nghiép tu nhan T6 c6 vin ban cam két ngay 19/5/2018 va ngay
20/7/2018 (But luc 111,112)nhung Vﬁn khong thyc hién .Nhu thé, 16i vi pham hop
ddng thué mit bang hoan toan thudc vé bj don 1a 6ng Poan Thanh H —Chu D2. Ong
Poan Thanh H ¢6 don t6 cao ba Pham Cam T4- Giam déc Conq ty TNHH - vé hanh
vi cong nhién chiém doat tai san da dugc Co quan canh sat Piéu tra cong an huyén
C tra 10i tai van ban s6 11/DCSPT ngay 18/12/2020 véindi dung “ ... Viéc ong H t6
c&o ba T5 cdng nhién chiém doat tai san ciia éng H1 trong pham vi dién tich ) dit
thué la chua co co so...” . Cho nén, da c6 co sé xac dinh 6ng H da vi pham hop
ddng thué tai san. Sau khi hét han hop dong thué 07 thang ( ngay 31/5/2020) thi van
chua thanh toan du sO tién thué 1a 350.000.000d0ng , dén ngay 24/8/2020 (thanh
toan s6 tién 175.000.000d0ng), ngay 09/9/2020 (thanh toan s6 tién
175.000.000dong). Tai ‘phién toa phuc tham, Luat su bao v¢ quyén va loi ich hop
phap cho ong H cung cap chimg cur 1a 02 phleu chuyén tién (ngay 09/9/2020 chuyén
tra 175.000.000d0ng , ngdy 24/8/2020 chuyén tra 175.000.000d6ng), 01 thong bao
ghi ngay 01/9/2020 va Coéng van s6 155/XDCT ngay 19/9/2020 cua Cty xang dau
C dé cho rang 6ng H khong vi pham hgp dong va khong dong y tlep tuc tra tién thué
cho Cty xing dau C . Xét thay, theo Hop dong thué mat bang s6 03/2019/HD-TMB
ngay 01/11/2019 do Céng ty TNHH - do ba Pham Cim T4-Giam ddc 1am dai dién
va 6ng Poan Thanh H-Cha T6 1am dai dién ky két thi thoi han thanh toan sé tién
350.000.000d6ng di thoa thuan tai didu 3.2 nhu sau “... Thanh todn tién mdt hodc
chuyén khoan chia lam hai dot nhw sau : +Dot 1: Bén B thanh todn 50% tién thué
mat bang cho bén A sé tién 175.000dong ( mét tram bdy muoi lam tri¢u dong ) ngay
khi ky két hop dong; +Pot 02: Bén B thanh todn 50% tién thué mdt bang con lai
(néu diing han hop dong)la 175.000dong ( mét tram bdy muoi lam triéu dong ). Néu
thoi han thué khéng diing theo tinh than hop dong thi bén B phai thanh toan cho Bén
A theo thoi gian thyc té trude khi ha thiy xa lan..” . Nhu vay, ong H da vi pham
nghia vu thanh toan trong hop dong Luat su cho rang theo thong bao ngay 01/9/2020
thi 6ng H da thuc chuyén tra tién, sé tién con lai nguyén don dong ¥ y bot toan bo la
khong c6 co sa. Boi 18 tai thong bao ngay 01/9/2020 cua Cty xing dau C da néu rd
v0i noi dung “ ..1/Pong y T6 thanh todn 50% tién thué mdt bang con lai theo hop
dong s6 03/201 9/HD TMB la 175.000.000d6ng ( mét tram bay muroi lam tri¢u dong
) thanh téan truée ngay 10/9/2020 .... 2/DNTN Thanh Hiéu cam két bang vin ban
truoc ngay 10/9/2020...,3/Di doi {at ca tai san, thiét bi cia T6 tra lai mat bang cho
cong ty trude ngay 30/9/2020;4/Tién qud han hop dong :150.000.000dong ( mét
tram nam muoi triéu dong dé nghi thanh todn trude ngay 15/9/2020...” . Xét ndi



https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Doanh%20nghi%E1%BB%87p%20t%C6%B0%20nh%C3%A2n%20Thanh%20Hi%E1%BB%83u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Cty%20x%C4%83ng%20d%E1%BA%A7u%20Ch%C3%A2u%20Th%C3%A0nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Doanh%20nghi%E1%BB%87p%20t%C6%B0%20nh%C3%A2n%20Thanh%20Hi%E1%BB%83u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20%C4%90o%C3%A0n%20Thanh%20Hi%E1%BB%83u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20DNTN%20Thanh%20Hi%E1%BB%81u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20%C4%90o%C3%A0n%20Thanh%20Hi%E1%BB%83u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20(C%C3%B4ng%20ty%20X%C4%83ng%20d%E1%BA%A7u%20Ch%C3%A2u%20Th%C3%A0nh:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20C%E1%BA%A9m%20Th%C3%BAy
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20TMDV%20x%C4%83ng%20d%E1%BA%A7u%20Ch%C3%A2u%20Th%C3%A0nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%C3%B4ng%20an%20huy%E1%BB%87n%20Ch%C3%A2u%20Th%C3%A0nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20c%C3%B4ng%20an%20huy%E1%BB%87n%20Ch%C3%A2u%20Th%C3%A0nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Th%E1%BB%A7y
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%81u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Cty%20x%C4%83ng%20d%E1%BA%A7u%20Ch%C3%A2u%20Th%C3%A0nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Cty%20x%C4%83ng%20d%E1%BA%A7u%20Ch%C3%A2u%20Th%C3%A0nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Cty%20x%C4%83ng%20d%E1%BA%A7u%20Ch%C3%A2u%20Th%C3%A0nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20TMDV%20X%C4%83ng%20d%E1%BA%A7u%20Ch%C3%A2u%20Th%C3%A0nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3E%20Ng%C6%B0%E1%BB%9Di%20%C4%91%E1%BA%A1i%20di%E1%BB%87n%20theo%20ph%C3%A1p%20lu%E1%BA%ADt%20c%E1%BB%A7a%20(C%C3%B4ng%20ty%20X%C4%83ng%20d%E1%BA%A7u%20Ch%C3%A2u%20Th%C3%A0nh:%3C/b%3E%20Ph%E1%BA%A1m%20C%E1%BA%A9m%20Th%C3%BAy
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20%C4%90o%C3%A0n%20Thanh%20Hi%E1%BB%83u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20DNTN%20Thanh%20Hi%E1%BB%83u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20Cty%20x%C4%83ng%20d%E1%BA%A7u%20Ch%C3%A2u%20Th%C3%A0nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20DNTN%20Thanh%20Hi%E1%BB%83u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20DNTN%20Thanh%20Hi%E1%BB%83u

dung thdng bao nay thi 6ng H chi thuc hién tra s tién 175.000.000d0ng vao ngay
09/9/2020 (trudc ngay 10/9/2020), con lai cac phan khac cta théng béo thi ong H
déu khong thuc hién nhu : ¢6 van ban cam két trude ngay 10/9/2020 vé viéc thanh
toan tién dién , nuGe da su dung, xay dung lai hién trang bo ké nhu ban dau ; di doi
tai san tra lai mit bang va thanh toan tién qua han hop doéng 150.000.000d0ng trudc
ngdy 15/9/2020. Cho nén Luat su trinh bay vé viéc mién tién thué 12 khong c6 co sd,
do khong dugc nguyén don thira nhan va bi don ciing khong c6 chimg cir gi khac dé
chtrng minh. Xét ndi dung ban 4n so thim di xét xtir budc 6ng Poan Thanh H- chu
T6 tra s6 tién thué cho Cong ty TNHH - 1 427.600.000d0ng 1a c6 co s& dung phap
luat.

[3.3] Nhu da nhén dinh trén, do 6ng H 1a ngudi vi pham céc diéu khoan thoa
thuan trong hop dong. Can ¢l vao cac diéu khoan 2 bén thoa thuan tai muc 2.4 Piéu
2 cua hop déng “..Bén B dugc nhan lai toan bo trang thiét bi do minh ty mua sim va
lap dit..” dé xét xir budc 6ng H phai thdo d& , di doi cac tai san trén dat 1a c6 can ctr
, ding theo ndi dung thoa thudn cua cac bén va dung qui dinh cua phap luat .Bao
gom:

+ 04 tru dién sit, 03 ta dién, 03 cau dao dién (trong 03 tu dién), 05 bong den
hé thong day dién 03 pha va hé thong day dién chiéu sang kém theo.

+ 01 try dién bé téng va hé théng day dién

+ 01 chiéc xa lan phia trén ¢ chiéc can cau cap cat.

+ 36 don bétong

+ 46 don sit

+ San bé tong cbt thép (choi nghi) dién tich (6m x 6m) + (4m x 0.7m)=38.8m?

+ Nha tién ché nha xe dién tich 6m x 3.2m = 19,2m? két cau khung cot sét tién
ché 02 vach ton, nén xi mang, mai tén song vuong.

Xét nd1 dung ban an so tham da xét xtt budc bi don thao d, di doi cac tai san
néu trén dé giao tra dat cho nguyén don la c6 céan cur, dung phép luat.

[4] Dbi v6i 02 ddy nha tudng : Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd va
bién ban dinh gia ngay 13/7/2022 (but luc 150,153) ctia Toa an so tham di xac dinh
02 day nha dién tich (24m x 4,4m)+ (16 m +4,1m) =171,2m? két ciu cot pé tong,
vach tuong t6 02 mat , nén gach men , mai tole sébng vudng , ti 1€ con lai 50%. Toa
an so tham da xet xur buge 6ng H thao dd, di doi cac mai tole trén 02 day nha nay
ma khong quyét dinh vé phan két cau 02 can nha 1a c6 thiéu sot. Luat su bao vé
quyén va lgi ich hgp phap cho bi don dé nghi Toa 4n phuc tham xem xét day la
nhimg két cau khong thé thao d& di doi dugce. Qua trinhh giai quyét vu an ¢ Toa
phic tham thi ong H c6 don yéu cau xem xét tham dinh tai chd ddi v6i 02 day nha
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tuong nay. Ngay 15/6/2023 Toa an Phiic thim da tién hanh xem xét thAm dinh chd
da xé4c dinh: 02 diy nha tuong cé dién tich 171,2m? thi trén co s& 1a 02 diy nha cé
san cua nguyén don. Bi don trinh bay, thuc té phan thué dat bat dau tir nam 2015,
moi nam 1am lai 01 hop déng thué. Qua trinh thué dat thi ong H c6 sura chira, cai tao
lai 02 day nha cho cong nhan ¢ sinh hoat, cu thé ong H lam don tay sit, lop lai mai
tole, 1am mai che phia trudc, xay bit cac cira s6 hién c6 dé hoan cai thanh phong nghi
cho cong nhan, 16t gach men .

Két qua xem xét tham dinh tai chd ciia Toa 4n phiic thim nhw sau:

-DPbi voi 01 con duong bang pé tong tir bo ke dén chiée sa lan dung dé kéo tau
1én xudng. Tai bién ban tham dinh cta Toa phiic tham thi ong Poan Thanh H —Bj
don xac dinh khong tranh chip gi d6i voi hang muc niy nén Toa phuc tham khong
dat ra xem xét (Khong do dac, dinh gid).

-Déi voi 02 day nha tuong, gach men, mai lop tole ¢ dién tich 171,2m?2. Toa
so tham c6 xem xét thim dinh tai chd (do dac, dinh gia) nhung chi tuyén thao d&
phan mai nha (lop tole) ma khong quyét dinh dbi voi 2 ddy nha nay, nén Luit su cia
bi don dé nghi nguyén don phai hoan tra gia tri do khong doi dugc.

Xeét théy, Toda an so thAm khong quyét dinh dbi voi 02 day nha nay la thiéu sOt
va vi pham té tung, nguyén don ciing khong khang cao ban an so tham vé van dé
nay. Tuy nhién, Toa an phic tham da xem xét tham dinh tai chd va xac dinh dugc,
d6i v4i 02 diy nha nay c6 két cau hon hop, mét phan 14 ciia nguyén don c6 san va
bi don c6 sira chira xay dyng thém. Cu thé: 02 diy nha nay 1a cia nguyén don (Cty
xang dau C), xuat phat tir cac hop dong cho thué dat tir nim 2015, mdi nam lam 01
hop ddng méi. Qua trinh thué dét thi bi don 12 Doanh nghiép tu nhan T6 dau tu xay
dung thém cac hang muc nhu lgp lai mai tole, 16t gach men, lam cua sat va xay bit
cac cua s6 dé lam phong nghi cho cong nhan. Tai bién ban thim dinh ctia Toa an
phtc thim da ghi nhan ¥ kién ciia bi don xac dinh phan lam thém vé xay tuong, 16t
gach men va lam cira chi phi chung 1a 47.650.600d0ng, con lai gia tri
95.301.400d6ng 1a cia nguyén don xdy dung c6 san va cac bén khong yéu cau dinh
gia d6i v6i phan xay dung ctia mdi bén trong hai diy nha néu trén. Do d6 Toa an so
tham khong quyét dinh vé 02 diy nha nay ma chi yéu cau thio d& phan mai che 1a
khong dung, thiét thoi dén quyén loi cho bi don. Nguyén don khong khang céo ban
an nhung bi don c6 khang cédo dé nghi xem xét hoan tra gia tri do cong trinh nay
khong thé thao d& di doi dugc. Qua trinh gidi quyét vu an & giai doan phuc tham thi
cac bén duong su ciing dd xac dinh, hai bén xac 1ap hop dong thué dat tir nam 2015,
mdi nidm thi hai bén xé4c 1ap lai hop dong cho thué hang nam. Hai diy nha tuong co
dién tich 171,2m? d3 duoc bi don stra chita, céi tao cho cdng nhan sinh hoat, khi cai
tao st chira thi nguyén don ciing khong c6 ¥ kién phan dbi. Qua xem xét tham dinh
tai chd da xac dinh dugc bi don cai tao sira chita cadc hang muc nhu x4y thém vach
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tuong, 16t gach men lam ctra téng tri gia 47.650.600d6ng; Chi phi lam méi che
8.380.400d6ng; Chi phi gan don tay sat va lop tole 1 32.947.600d0ng . Nhu vay
téng tri gia chung cta 02 diy nha tudng ma bi don da lam thém tri gia bang tién:
47.650.600d6ng (tién xay dl_xng) + 8.380.400d6ng( gia tri 58.4m? mai che)+
32.947. 600déng (tri gid 229,6m? méi che)= 88.978.600d6ng. Dbi voi 02 diy nha
tuong nay néu budc thao dd di doi s¢ khong thyc hién duoc va gay lang phi, do do
can giao ludn cho nguyén don so hiru su dung, dinh doat va hoan tra gia tri bang tién
cho bi don 13 phut hop. Sé tién nay s& dugc khau trir vao s tién thué mat bang ma bi
don con ng. Xét khang céo cta bi don vé viéc yéu ciu nguyén don hoan tra gid tri
cua 02 diy nha tudng c6 dién tich 171,2m? 1a ¢6 cin ctr nén duoc chép nhan. Ho1
ddng xét xir phiic thim stra mot phan ban 4n so tham theo qui dinh tai khoan 2 Piéu
308 cua Bo luat té tung dan su.

[5] Vé an phi : Do chap nhan mot phan khang céo ctua bi don , nén bi don
khong phai chiu an phi dan sy phic tham, SO tlen tam tng an phi phic tharn s€ dugc
hoan tra lai cho bi don va khau trir vao sb tién an phi dan sy so tham bi don phai
chiu;

-Vé an phi so tham: Nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so tham doi véi sd
tién 37.968.900d6ng khong duoc toa an so tham chap nhan ; Bi don phai chiu 4n phi
so tham ddi véi yéu cau phan t6 khong duoc Toa an so tham chap nhan ( da rat yéu
cau tai toa phuc tham) va an phi c6 gia ngach ddi voi nghia vu tra tién thué dat cho
nguyén don, cu thé :

+ s tién 1.500.000.000d6ng nén an phi phai chiu so tham 14 57.000.000 dong.

+S6 tién thué mit bang phai tra : 338.621.400 dong phai chiu 4n phi so thim
14 16.931.000d0ng

[6] Xét dé nghi cua luat su bao vé quyen va loi ich hop phép cua bi don tai
phién toan phtc tham la c6 co s& mot phan v€ vi¢c xin nhén lai gai tr1 cia 02 day
nha tuong. Cac van dé con lai thi khong chap nhéan dé nghi cua Luat su.

[7]Vé chi phi té tung : Do chép nhan mot phan yéu cau khang cao cua bi don
nén nguyén don phai chiu chi phi t6 tung la phan chi phi xem x¢ét tham dinh tai chd
cua toa an phuac tham voi s tién 3.000. OOOdong s tién ‘nay do bi don da ndp nén
dugc khau trir vao s tién chi phi t tung & giai doan so tham s6 tién 10.750.000d6ng
(nguyén don ndp),nén bi don phai hoan tra cho nguyén don chi phi t6 tung
(10.750.000d6ng — 3.000.000dong)= 7.750.000d6ng.



[8]Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa la c6 can ctt phu
hop v&i nhan dinh cia Hoi Pong Xét Xa. Hoi dong xét xur chap nhan y kién dé nghi
cua dai dién Vién kiém sat.

Vi cac lé trén,
QUYET DINH
Cian ctr khoan 2 Diéu 296, Diéu 299, khoan 2, khoan 3 Diéu 308, Diéu 309,

Piéu 310, Pidu 311, va Diéu 148 cia Bo luat té tung dan sy ;

Can ctr Diéu 292, 297, 302, 303, 304 va 317 Luat Thuong mai nam 2005;
Diéu 116, 117, 119, 357, 398, 400, 401, 403, 422, 428,472,473,474,476,477, 478,
479, 481, 482 Bo luat dan sy; Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/ 12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi.

Xu:

1.Huy mdt phan ban an so thim va dinh chi giai quyét d6i véi yéu cau phan
t6 ctia 6ng Poan Thanh H Chii Doanh nghiép tu nhan T6 phan t6 doi Cong ty trach
nhiém hiru han - phai tra s6 tién 1.500.000.000d0ng ( do bi don rat phan té va nguyén
don dong ¥).

2.Chap nhan mot phan khang cdo cta bi don, sira mot phan ban an so tham sd
09/2022/KDTM-ST ngay 19 thang 12 ndm 2022 cua Toa an nhén dén huyén Chéu
Thanh, tinh Tién Giang

3.Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don Cong ty TNHH -

3.1. Tuyén bo Cham diit Hop dong thué mat bang s6 03/2019/HD-TMB  ngay
01/11/2019 do Cong ty TNHH - do ba Pham Cam T4-Giam doc 1am dai dién va ong
Doan Thanh H-Chu T6 lam dai dién ky két.

- Budc 6ng Boan Thanh H- chi T6 c6 nghia vu phai di thao d& di do1 toan bo
tai san ctia 6ng Poan Thanh H-Chu T6 ra khoi phan dat thué dién tich 9.900m? (thuc
do 9.900,09m? gdm cac phan déat ky hiéu T1, T2, T3, T4, T5, T6, T7) va thudc thira
2519 va thira 3448 to ban dd s6 2 tai apD. xi S, huyén C, tinh Tién Giang theo G1éy
ching nhén quyen sir dung dat s6 CT06129 va Gidy chimg nhén quyén sir dung dat
s6 CT00546 do Uy ban nhén dén tinh T cap cho Cong ty TNHH -, c4c tai san gom:

ot 04 tru dién sét, 03 tu dlcp, 03 cau dao dlep (trong 03 tu dién), 05 bong den hé
thong day dién 03 pha va h¢ thong day dién chi€u sdng kem theo.

+ 01 try dién bé tong va hé théng day dién
+ 01 chiéc xa lan phia trén c6 chiéc can cau cap cat.
+ 36 don bétong
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+ 46 don sit

- Budc 6ng Doan Thanh H- chu T6 c6 nghia vu phai di thdo d& di doi toan bd
tai san cua ong Poan Thanh H- Chit DNTN Thanh Hiéu ra khoi phan dat ciia Cong
ty - gom:

+ San bé tong cot thép (choi nghi) dién tich (6m x 6m) + (4m x 0.7m)=38. 8m?
gia tri 54.228. 000ddng két cdu san bé tong cot thép day 20cm/try bé tong ly tam tai
phan dat ky hiéu T9 thude thira 2519 td ban dd sb 2 tai 4p D, x4 S, huyén C, tinh
Tién Giang theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CT06129 do Uy ban nhan
dan tinh T cap cho Cong ty TNHH - ngay 06/7/2017.

+ Nha tién ché nha xe dién tich 6m x 3.2m = 19,2m? két cau khung cot sat tién
ché 02 vach ton, nén xi ming, mai ton séong vudng gid tri con lai 50% la
6.182.400d6ng thudc thira 3448 to ban dd sb 2 tai 4p P, xa S, huyén C, tinh Tién
Giang theo Giay chimg nhan quyén st dung dat sé CT00546 ngay 07/6/2011 do Uy
ban nhan dan tinh T cdp cho Cong ty TNHH -,

3.2. Giao toan bd 02 day nha tuong dién tich (24m x 4,4m)+ (16 m +4,1m)
=171,2m? két ciu cot pé tong, vach tuong to6 02 mat , nén gach men , mai tole song
vuong , ti 1¢ con lai 50% cung cac mai che cua 2 day nha cho do Cong ty TNHH -
duoc toan quyén sd hiru st dung va dinh doat.

+ Mai che tién ché ctia 02 ddy nha dién tich (24m x 1.5m + 16m x 1.4m) =
58.4m? gia tri 8.380.400d0ng tai phan dat ky hiéu T10 thudc thira 2519 t& ban d6 sd
2 tai 4p P, x4 S, huyén C, tinh Tién Giang theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CT06129 do Uy ban nhan dan tinh T cap cho Céng ty TNHH - ngay 06/7/2017.

+ Mai ton ctia 02 diy nha (da bao mai che tién ché) dién tich 229,6m? gia tri
32.947.600d0ng tai phan dét ky hiéu T10 va phan dat ky higu T11 thudc thira 2519
va thira 3448 to ban d6 s6 2taiap D, xa S, huyén C, tinh Tién Giang theo Gidy ching
nhan quyen st dung dat s6 CT06129 ngay 06/7/2017 va Giay ching nhan quyén su
dung dat s6 CT00546 ngay 07/6/2011 do Uy ban nhan dan tinh T c4p cho Cong ty
TNHH -.

(c6 so d6 do dac kém theo)

3.3 Cong ty TNHH - c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Doan Thanh H —Chu
Doanh nghiép tu nhan T6 s6 tién da sira chita , xay dung va lop tole lai 02 day nha
tuong di néu tai phan 3.2 cua Quyét dinh nay 1a 47.650.600d6ng( tién xay dung) +
8.380.400d6ng( gia tri 58.4m? mai che)+ 32.947.600dong (tri gia 229,6m? mai che)=
88.978.600d0ng.

4. Budc 6ng Doan Thanh H- chu T6 tra s6 tién thué cho Cong ty TNHH - 1a
427.600.000d0ong.
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5. Pbi trir nghia vu thanh toan giira 6ng Poan Thanh H- chu T6 va Cong ty
TNHH - d3 néu tai (muc3.3) va (muc 4.) Ctia quyét dinh nay thi ong Poan Thanh H-
cht T6 phai c6 trach nhiém hoan tra cho Cong ty TNHH - sé tién (427.600.000d6ng
— 88.978.600d6ng) = 338.621.400 ddng, thuc hién khi ban an c6 hiéu lyc phap luat.

6.Budc 6ng Doan Thanh H-Chu T6 phai hoan tra chi phi t6 tung cho Cong ty
TNHH - s6 tién 7.750.000d6ng. Thuc hién khi 4n c6 hi€u luc phép luat.

7. Binh chi xét xtr ddi v6i yéu cau cua nguyén don Budc 6ng Poan Thanh H-
Chu T6 phai thu gom rac thai cong nghiép, rac thai sinh hoat va v¢ sinh toan bd mat
bang (trén dién tich dat thué 9.900m? tai 4p P, xa S, huyén C. tinh Tién Giang) cho
sach dé tra lai mit bang cho Cong ty TNHH -.

8. Khong chap nhan yéu cau khai kién caa Cong ty TNHH - vé viéc budc ong
Poan Thanh H-Chi1 T6 bdi thudng thiét hai bo ké dai 6,7m 13 37.968.900 dong.

9.Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho den khi
thi hanh an xong, néu nguoi phai thi hanh an cham thyc hién nghia vy tra tién thi
phai chiu lai theo mirc lai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 B luat dan su trén sd
tién va thoi gian cham thi hanh an.

10.Vé an phi :
-An phi phtc tham: Ong Doan Thanh H —Chu doanh nghi€p tu nhan T6
khong phai chiu an phi phac tham.

-An phi so tham :

+ Cong ty TNHH - phai chiu 3.000.000d0ng 4n phi kinh doanh thuong mai so
tham. Pugc khau trir vao sb tién tam tng an phi do Cong ty TNHH - da nop
8.500.000d6ng theo bién lai thu s6 0003810 ngay 05/01/2021 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tién Giang nén hoan lai Cong ty TNHH - s6 tién
5.500.000d6ng.

+C)ng Doan Thanh H —Chu doanh nghiép tu nhan T6 phai chiu Ong Poan
Thanh H- cht T6 chju (57.000.000 ddng +16.931.000d6ng)= 73.931.000d6ng an
phi dan su so tham, 6ng H di ndp 28.500.000 dong theo bién lai thu s6 0003993
ngay 03/3/2021 va 2.000.000d6ng theo bién lai thu s 0021365 ngay 31/01/2023 cia
Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Chau Thanh , tinh Tién giang nén duoc can trr,
6ng H con phai nop tiép 43.431.000 dong an phi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an

Truong hop ban an dugc thi hanh theo diéu 2 Luat thi hanh 4n dan sy thi
nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan sy c6 quyén yéu cau thi
hanh an, c6 quyén thda thuén thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi cudng ché
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https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20DNTN%20Thanh%20Hi%E1%BB%83u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20%C4%90o%C3%A0n%20Thanh%20Hi%E1%BB%83u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20doanh%20nghi%E1%BB%87p%20t%C6%B0%20nh%C3%A2n%20Thanh%20Hi%E1%BB%83u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20TMDV%20X%C4%83ng%20d%E1%BA%A7u%20Ch%C3%A2u%20Th%C3%A0nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20TMDV%20X%C4%83ng%20d%E1%BA%A7u%20Ch%C3%A2u%20Th%C3%A0nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20C%C3%B4ng%20ty%20TNHH%20TMDV%20X%C4%83ng%20d%E1%BA%A7u%20Ch%C3%A2u%20Th%C3%A0nh
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20%C4%90o%C3%A0n%20Thanh%20Hi%E1%BB%83u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20doanh%20nghi%E1%BB%87p%20t%C6%B0%20nh%C3%A2n%20Thanh%20Hi%E1%BB%83u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20%C4%90o%C3%A0n%20Thanh%20Hi%E1%BB%83u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3Eng%C6%B0%E1%BB%9Di%20kh%C3%A1ng%20c%C3%A1o:%3C/b%3E%20%C4%90o%C3%A0n%20Thanh%20Hi%E1%BB%83u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20DNTN%20Thanh%20Hi%E1%BB%83u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83u
https://trolyao.toaan.gov.vn/l%20link/o%20%3Cb%3EH%E1%BB%8D%20v%C3%A0%20T%C3%AAn:%3C/b%3E%20Hi%E1%BB%83u

thi hanh 4an theo diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thdi hidu thi hanh an dugc
thuce hién theo diéu 30 Luat thi hanh an dan su.



Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND thanh phé My Tho, tinh Tién Giang;

- Chi cuc THADS thanh phd My Tho, Tién Giang;
- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Tran Vin Pat



