
1 

   TÒA ÁN NHÂN DÂN 

HUYỆN CHƠN THÀNH 

TỈNH BÌNH PHƯỚC
 

Bản án số: 11/2020/DS-ST 

Ngày: 21-4-2020        

V/v: Đ i giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất theo hợp đồng ủy quyền 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - hạnh phúc 

 

 

NHÂN DANH 

NƯỚC CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

TÒA ÁN NHÂN DÂN HUYỆN CHƠN THÀNH, TỈNH BÌNH PHƯỚC 

 

- Thành phần Hội đồng xét xử sơ thẩm gồm có: 

Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa:  Bà Ung Thị Ngọc Thanh 

Các Hội thẩm nhân dân:  1. Ông Phạm Xuân Đính 

    2. Ông Nguyễn Việt Thành 

- Thư ký phiên tòa: Bà Vũ Thị Vi – Thư ký T a án nhân dân huyện Chơn 

Thành, tỉnh Bình Phước.  

-  Đại diện Viện kiểm sát nhân dân huyện Chơn Thành, tỉnh Bình Phước 

tham gia phiên toà: Ông Nguyễn Văn Toản - Kiểm sát viên 

Trong ngày 21 tháng 4 năm 2020, tại trụ s  T a án nhân dân huyện Chơn 

Thành, tỉnh Bình Phước tiến hành   t  ử sơ th m c ng khai vụ án dân s  thụ  ý số: 

55/2019/TLST-DS ngày 18/4/2019 về việc “Tranh chấp ki n  òi t i s n    qu  n s  

d n   ất” theo Quyết định đưa vụ án ra   t xử số: 09/2020  ĐXX- T ngày 

18/02/2020, gi a các đương s : 

1.N u ên  ơn: Ông Điểu N, sinh năm 1970 (có mặt) 

Địa chỉ: Tổ 1, ấp 6, xã N, huyện C, tỉnh Bình Phước 

  N ười  ại di n theo ủ  qu  n của n u ên  ơn:  

  Ông Hồ Văn T, sinh năm 1976 (có mặt) 

 Địa chỉ cư trú: KP. 6, phường T, thị  ã B, tỉnh Bình Dương  

2.Bị  ơn:  Bà Từ Thị P, sinh năm 1958(có mặt) 

Địa chỉ: Ấp Hiếu Cảm, TT. C, huyện C, tỉnh Bình Phước 

N ười  ại di n theo ủ  qu  n của bị  ơn:  

Ông Đỗ Văn T1, sinh năm 1962(có mặt) 

Địa chỉ cư trú: Tổ 13, ấp 1,  ã V, huyện B, tỉnh Bình Dương  

3.N ười có qu  n  ợi, n hĩa v   iên quan: 

  Bà Danh Thị H, sinh năm 1976 (có mặt) 

  Anh Điểu A, sinh năm 1998 (vắng mặt) 

  Anh Điểu D, sinh năm 1996 (vắng mặt) 

  Chị Điểu Thị N, sinh năm 2002 (vắng mặt) 

Cùng địa chỉ: Tổ 1, ấp 6, xã N, huyện C, tỉnh Bình Phước 
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NỘI DUNG VỤ ÁN: 

Theo  ơn khởi ki n n    08/4/2019, quá trình  i i qu ết v  án v  tại phiên 

tòa hôm na  n u ên  ơn ông Điểu N và n ười  ại di n theo ủ  qu  n của ông N là 

ông Hồ Văn T thốn  nhất trình bày: 

Ông Điểu N  à đối tượng nằm trong vùng d  án đập thủy  ợi Phước H a được 

nhà nước đền bù và giao đất tái định cư. Lợi dụng việc ông N  à người đồng bào dân 

tộc thiếu nhận thức hiểu biết pháp  uật nên tháng 4/2018 bà Từ Thị P có nói ủy 

quyền cho bà đi  àm giấy tờ tái định cư và ra giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

cho ông N sau đó bà P sẽ mua bán giá cả thỏa thuận theo giá thị trường. Vì vậy ông 

N có  ăn tay 01 tờ giấy trắng cho bà P tại nhà. Ngày 17/4 2018 bằng thủ đoạn gì ông 

N kh ng biết bà P đã  àm thủ tục ủy quyền gi a ông N với bà P bằng văn bản ủy 

quyền số 001443, quyển số 01 TP CC- CC HĐGD ngày 17 4 2019 tại văn ph ng 

c ng chứng Nguyễn Vinh H. Trên cơ s  này bà P đã  àm thủ tục cấp giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất cho ông N. Do đó ông N đã kh i kiện yêu cầu Tòa án tuyên 

hủy giao dịch ủy quyền gi a ông N và bà P theo giấy ủy quyền số c ng chứng số 

001443, quyển số 01 TP CC- CC HĐGD ngày 17 4 2019 tại văn ph ng c ng chứng 

Nguyễn Vinh H 

Ngày 17/7/2019 ông N thay đổi, bổ sung toàn bộ yêu cầu kh i kiện từ yêu cầu 

tuyên hủy giao dịch ủy quyền theo giấy ủy quyền số c ng chứng số 001443, quyển 

số 01 TP CC- CC HĐGD ngày 17 4 2019 tại văn ph ng c ng chứng Nguyễn Vinh 

H sang đề nghị T a án huyện Chơn Thành buộc bà Từ Thị P phải trả  ại giấy chứng 

nhận quyền sử dụng đất số CR 554395 (số vào sổ cấp giấy chứng nhận CH 02679, 

thửa số 171, tờ bản đồ số 51) do Ủy ban nhân dân huyện C cấp ngày 14 5 2019 cho 

hộ  ng Điểu N và bà Danh Thị H, đất tọa  ạc tại ấp 6, xã N, huyện C, tỉnh Bình 

Phước.  

 uá trình giải quyết vụ án, phía nguyên đơn cung cấp chứng cứ gồm: 01 Biên 

bản h a giải ngày 01 11 2018 (photo); Biên bản bàn giao đất trên th c địa ngày 

28 8 2018 (bản photo); 01 giấy quyền ngày 17 4 2018 (bản photo); Đơn cớ mất (bản 

photo); Giấy quyền ngày 08 01 2019;Giấy quyền ngày 18 07 2019; Văn bản trình 

bày ý kiến. 

Quá trình  i i qu ết v  án v  tại phiên tòa hôm na  bị  ơn b  Từ Thị P và 

n ười  ại di n theo ủ  qu  n của bà P là ông Đỗ Văn T1 thốn  nhất trình bày: 

Việc ủy quyền gi a ông N với bà P bằng văn bản ủy quyền số 001443, quyển 

số 01 TP CC- CC HĐGD ngày 17 4 2019 tại văn ph ng c ng chứng Nguyễn Vinh 

H  à thật kh ng hề có s  gian dối. Trên cơ s  ủy quyền này và Hợp đồng đặt cọc - 

cam kết chuyển nhượng quyền sử dụng đất 10 4 2018 mà bà P đã  iên hệ với cơ 

quan nhà nước có th m quyền để  àm thủ tục cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất. Ngày 14 5 2019 Ủy ban nhân dân huyện C đã cấp giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất số BK 554395 (số vào sổ cấp giấy chứng nhận CH 02679, thửa số 171, tờ 

bản đồ số 51) cho hộ  ng Điểu N và bà Danh Thị H. Ngày 15/5/2019 bà P đã tr c 

tiếp đến Chi nhánh văn ph ng đăng ký đất đai huyện C nhận giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất và hiện nay giấy chứng nhận quyền sử dụng đất này bà P đang gi . Hợp 

đồng ủy quyền này  à hợp đồng kh ng có thù  ao b i gi a bà P và ông N có thống 

nhất với nhau ông N chuyển nhượng cho bà P thửa đất trên cùng với    1b – cụm A 

56 với giá 24.000.000 đồng nhưng do đất chưa có sổ nên ông N ủy quyền cho bà P 
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đi  àm thủ tục cấp sổ, sau khi ra sổ cho ông N sẽ  àm thủ tục sang tên cho bà P. Tuy 

nhiên khi ra sổ  ong thì ông N đã kh i kiện bà P đ i hủy bỏ ủy quyền và hiện giờ  à 

đ i  ại sổ. Việc thỏa thuận chuyển nhượng đất gi a bà P, ông N được thể hiện qua 

hợp đồng đăt cọc, cam kết chuyển nhượng ký ngày 10 4 2018. Ông N đã nhận của 

của bà P số tiền 24.000.000 đồng. Chính vì đây  à thỏa thuận chuyển nhượng nên 

các bên kh ng thỏa thuận thời gian và kh ng cam kết trả sổ đỏ cho ông N và do đất 

chưa có sổ nên chưa thống nhất được thời hạn chính thức mà các bên ký kết hợp 

đồng chuyển nhượng theo đúng quy định pháp  uật. 

Nay trước yêu cầu kh i kiện của ông N thì bà P kh ng đồng ý vì bà P muốn 

ông N tiếp tục chuyển nhượng đất cho bà P như các bên thỏa thuận trước đây. Hơn 

n a việc gian dối này  à do ông N chứ kh ng phải bà P b i  ẽ trong khi bán đất cho 

bà P thì ông N  ại nhận cọc của bà Lương Thị Thanh H vào ngày 11 01 2019. Đồng 

thời khi  àm thủ cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất và Phe đã nộp tất cả các chi 

phí cho cơ quan cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất hết khoản 30.000.000 đồng. 

Đối với số tiền 24.000.000 đồng đã giao cho ông N và khoản 30.000.000 đồng chi 

phí bà P cũng kh ng yêu cầu T a án giải quyết trong vụ án này, cần thiết bà P sẽ 

kh i kiện thành vụ án khác nếu T a án Tuyên buộc bà P phải trả sổ cho ông N  

Đối với yêu cầu phản tố nội dung buộc  ng Điểu N phải tiếp tục th c hiện 

cam kết chuyển quyền sử dụng đất theo hợp đồng đặt cọc ngày 10 4 2018, thửa đất 

ký hiệu    15b- cụm A58, diện tích 173,0m
2
 . Lô 1b – cụm A 56 (đất chưa được cấp 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất) thì bà P đã có đơn rút yêu cầu phản tố nộp cho 

Tòa án vào ngày 15/01/2020 

 uá trình giải quyết vụ án, phía bị đơn cung cấp chứng cứ gồm: Giấy ủy 

quyền ngày 08 5 2019; Đơn  in gia hạn; Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số CR 

554395 (photo); Hợp đồng đặt cọc - cam kết chuyển nhượng   D đất; Giấy ủy 

quyền ngày 17 4 2018. 

Quá trình  i i qu ết v  án v  tại phiên tòa hôm na  n ười có qu  n  ợi, n hĩa 

v   iên quan b  Danh Thị H trình bày: 

Bà Hiền  à vợ  ng Điểu N, đối với việc ông N kh i kiện đề nghị T a án 

huyện Chơn Thành buộc bà P phải trả  ại giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BK 

554395 (số vào sổ cấp giấy chứng nhận CH 02679, thửa số 171, tờ bản đồ số 51) do 

Ủy ban nhân dân huyện Chơn Thành cấp ngày 14 5 2019 cho hộ  ng Điểu N và bà 

Danh Thị H (đất tọa  ạc tại ấp 6, xã N, huyện C, tỉnh Bình Phước) thì bà H thống 

nhất với ý kiến ông N, không trình bày gì thêm 

Nhữn  n ười có qu  n  ợi, n hĩa v   iên qua anh Điểu A, anh Điểu D, chị 

Điểu Thị N thốn  nhất trình b  : 

Anh Điểu A, anh Điểu D, chị Điểu Thị N  à con ruột  ng Điểu N, đối với việc 

ông N kh i kiện đề nghị T a án huyện Chơn Thành buộc bà P phải trả  ại giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất số BK 554395 (số vào sổ cấp giấy chứng nhận CH 

02679, thửa số 171, tờ bản đồ số 51) do Ủy ban nhân dân huyện Chơn Thành cấp 

ngày 14/5/2019 cho hộ  ng Điểu N và bà Danh Thị H (đất tọa  ạc tại ấp 6, xã N, 

huyện C, tỉnh Bình Phước) thì anh Điểu A, anh Điểu D, chị Điểu Thị N thống nhất 

với ý kiến ông N, không trình bày gì thêm 

Tại phiên tòa: Nguyên đơn gi  nguyên yêu cầu kh i kiện  

Bị đơn gi  nguyên quan điểm. 
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Kh ng có đương s  nào cung cấp chứng cứ, tài  iệu gì thêm. 

Ý kiến của Kiểm sát viên tham gia phiên tòa:  

Việc tuân theo pháp  uật tố tụng của Th m phán: chấp hành đúng quy định tại 

Điều 48 BLTTD  về th m quyền thụ  ý vụ án, xác định tư cách pháp  ý và mối quan 

hệ gi a nh ng người tham gia tố tụng trong vụ án, về thời hiệu kh i kiện, hình thức 

và nội dung đơn kh i kiện, về thủ tục nhận đơn kh i kiện, thụ  ý vụ án, thu thập 

chứng cứ, thủ tục tiến hành phiên họp kiểm tra về việc giao nộp, tiếp cận, công khai 

chứng cứ và h a giải.Tuân thủ về thủ tục tống đạt và giao các văn bản tố tụng cho 

đương s  và Viện kiểm sát,  uyết định đưa vụ án ra   t  ử, chuyển hồ sơ vụ án, tạm 

ứng án phí. Về thời hạn chu n bị   t  ử: Vi phạm quy định về thời hạn chu n bị   t 

 ử tại khoản 1 Điều 203 BLTTD  năm 2015. (Chậm 06 tháng, mặc dù có đơn  in 

gia hạn thời hạn   t  ử nhưng kh ng có quyết định gia hạn thời hạn chu n bị   t  ử 

của Chánh án T a án nhân dân huyện Chơn Thành) 

 Việc tuân theo pháp  uật của Hội đồng   t  ử: Tại phiên tòa Hội đồng   t  ử, 

Thư ký phiên t a đã tuân thủ đúng các quy định của Bộ  uật tố tụng dân s  về phiên 

t a dân s  sơ th m. 

  Vi c tuân theo pháp  uật tố t n  của nhữn  n ười tham  ia tố t n : Tuân thủ 

quy định tại Điều 70, 71 72, 73 BLTTDS.  

 Quan  iểm  i i qu ết v  án của Vi n kiểm sát:  Đề nghị hội đồng   t  ử căn 

cứ khoản 16 Điều 3; khoản 10 Điều 12; khoản 7 Điều 166 Luật đất đai năm 2013; 

Căn cứ các Điều 235,562, 565  Bộ  uật dân s  năm 2015 tuyên  ử: 

 Chấp nhận yêu cầu kh i kiện của nguyên đơn ông Điểu N, tuyên buộc bà Từ 

Thị P phải trả cho ông Điểu N giấy chứng nhận quyền sử dụng số BK 554395 (số 

vào sổ cấp giấy chứng nhận CH 02679, thửa số 171, tờ bản đồ số 51), diện tích 

173,0m
2
, đất tọa  ạc tại ấp 6, xã N, huyện C do UBND huyện Chơn Thành cấp cho 

hộ  ng Điểu N và bà Danh Thị H.  

 Đình chỉ yêu cầu phản tố của bị đơn bà Từ Thị P 

 Về án phí: Đề nghị hội đồng   t  ử  em   t miễn án phí cho bà Từ Thị P theo 

đúng quy định pháp  uật 

NHẬN ĐỊNH CỦA TÒA ÁN: 

Sau khi n hiên cứu các t i  i u có tron  hồ sơ v  án  ã  ược thẩm tra tại 

phiên to ; căn cứ v o kết qu  tranh  uận tại phiên tòa, ý kiến    n hị của  ại di n 

Vi n kiểm sát, Tòa án nhận  ịnh:  

* Về thủ tục tố tụng:  

[1] V  quan h  pháp  uật tranh chấp: Theo nội dung đơn kh i kiện của ông 

Điểu N yêu cầu bà Từ Thi P trả  ại cho ông N Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất 

số BK 554395 (số vào sổ cấp giấy chứng nhận CH 02679, thửa số 171, tờ bản đồ số 

51), diện tích 173,0m
2
 đất tọa  ạc tại ấp 6, xã N, huyện C, tỉnh Bình Phước do Ủy 

ban nhân dân huyện Chơn Thành cấp ngày 14/5/2019 cho hộ  ng Điểu N và bà 

Danh Thị H mà bà P đã nhận văn bản ủy quyền số 001443, quyển số 01 TP CC-

 CC HĐGD ngày 17 4 2019 tại Văn ph ng c ng chứng Nguyễn Vinh H, Tòa án xác 

định đây  à vụ án dân s , quan hệ pháp  uật tranh chấp là "Đòi giấ  chứn  nhận 

qu  n s  d n   ất theo hợp  ồn  ủ  qu  n” được quy định tại khoản 3 Điều 26 của 

Bộ  uật tố tụng dân s  và điều 562 Bộ  uật dân s  năm 2015 
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 2  V  thẩm qu  n  i i qu ết:  

Bị đơn bà Từ Thi P có nơi cư trú tại ấp Hiếu Cảm, thị trấn C, huyện C tỉnh 

Bình Phước nên vụ án thuộc th m quyền giải quyết của T a án nhân dân huyện 

Chơn Thành, tỉnh Bình Phước theo quy định tại khoản 3 điều 26, điểm a khoản 1 

Điều 35, điểm a khoản 1 Điều 39 Bộ  uật tố tụng dân s . 

{3} Về s  vắng mặt của các đương s : Tại phiên t a người có quyền  ợi 

nghĩa vụ  iên quan anh Điểu A, anh Điểu D, chị Điểu Thị N vắng mặt do có đơn 

 in   t  ử vắng mặt nên căn cứ vào Điều 228 Bộ  uật tố tụng dân s  T a án vẫn 

tiến hành   t  ử vụ án theo thủ tục chung. 

* Về nội dung: 

[4] Về yêu cầu kh i kiện của nguyên đơn ông Điểu N yêu cầu bà Từ Thị P trả 

 ại giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số số BK 554395 (số vào sổ cấp giấy chứng 

nhận CH 02679, thửa số 171, tờ bản đồ số 51), diện tích 173,0m
2
 đất tọa  ạc tại ấp 6, 

xã N, huyện Chơn Thành, tỉnh Bình Phước do Ủy ban nhân dân huyện C cấp ngày 

14 5 2019 cho hộ  ng Điểu N và bà Danh Thị H, T a án nhận thấy: 

[4.1] Căn cứ  uyết định 1045  Đ-UBND ngày 14 6 2018 của Ủy ban nhân 

dân tỉnh Bình Phước về việc  Phê duyệt danh sách và phương án giao đất tái định cư 

và hỗ trợ đất   trong khu tái định cư 80ha – D  án thủy  ợi Phước H a cho các hộ 

đồng bào dân tộc thuộc khu GPMB hạng mục   ng hồ” cũng như  Danh sách và 

phương án giao đất tái định cư khu tái định cư 80ha, d  án thủy  ợi Phước Hòa có 

danh sách k m theo thì hộ  ng Điểu N và bà Danh Thị H được nhà nước cấp tái định 

cư    đất ký hiệu 15b- cụm A58,    1b – cụm A 56, đất thuộc khu tái định cư 80ha, 

ấp 6  ã N, huyện C, nên căn cứ vào Điều 235 Bộ  uật dân s  T a án  ác định hộ  ng 

Điểu N  à chủ sử dụng hợp pháp đối với    đất được cấp tái định cư nêu trên theo 

chính sách của nhà nước. 

[4.2]Tại phiên t a h m nay phía nguyên đơn thừa nhận ông N có ủy quyền 

cho bà P được  iên hệ với cơ quan nhà nước có th m quyền để  àm thủ tục cấp, nhận 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất và văn bản ủy quyền số 001443, quyển số 01 

TP/CC- CC HĐGD ngày 17 4 2019 tại văn ph ng c ng chứng Nguyễn Vinh H gi a 

ông N và bà P là có thật. Tuy nhiên, sau khi th c hiện  ong ủy quyền thì bà P đã gi  

 u n giấy chứng nhận quyền sử dụng đất nêu trên nên ông N yêu cầu bà P phải trả 

 ại giấy chứng nhận quyền sử dụng đất đã được cấp cho ông N. Căn cứ vào  ời trình 

bày của phía bị đơn và các tài  iệu chứng cứ T a án thu thập được thấy rằng việc bà 

P  à người đại diện cho ông N được  iên hệ với cơ quan có th m quyền để th c hiện 

các thủ tục đăng ký cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất và được nhận giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất cấp cho hộ ông Điểu N và bà Danh Thị H. Tại biên 

bản  ác minh ngày 12/02/2020 tại Chi nhánh Văn ph ng đăng ký đất đai huyện C, 

tỉnh Bình Phước thể hiện bà P  à người tr c tiếp nhận giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất cấp cho ông Điểu N, bà Danh Thị H.  uá trình giải quyết vụ án người đại 

diện theo ủy quyền của bị đơn thừa nhận bà P đang gi  giấy chứng nhận quyền sử 

dụng đất số BK 554395, số vào sổ cấp giấy chứng nhận CH 02679, thửa số 171, tờ 

bản đồ số 51, diện tích 173,0m
2
 đất tọa  ạc tại ấp 6, xã N, huyện C, tỉnh Bình Phước 

do Ủy ban nhân dân huyện Chơn Thành cấp ngày 14 5 2019 cho hộ  ng Điểu N và 

bà Danh Thị H. Tại phiên t a h m nay bà P cho rằng do ông N đã thỏa thuận chuyển 
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nhượng thửa đất nêu trên cho bà nên bà đã chuyển nhượng  ại cho c ng ty L và giấy 

chứng nhận quyền sử dụng này bà cũng đã bàn giao cho c ng ty L nhưng bà P  ại 

kh ng cung cấp được tên đầy đủ cũng như địa chỉ của c ng ty Long Phát. Mặc dù bà 

P có trình bày việc chuyển nhượng thửa đất nêu trên có  àm hợp đồng chuyển 

nhượng và c ng chứng hợp đồng tại Văn ph ng c ng chứng Bình Long nhưng cả 

nguyên đơn, bị đơn đều kh ng yêu cầu tạm dừng phiên t a để thu thập thêm chứng 

cứ  iên quan đến việc này và yêu cầu T a án vẫn tiến hành   t  ử vụ án. Mặc khác 

theo biên bản  ác minh của T a án nhân dân huyện Chơn Thành tại văn bản trả  ời 

số 99 UBND-NC ngày 10/4 2020 của Chi nhánh văn ph ng đăng ký đất đai huyện C 

thì thửa đất thửa thửa số 171, tờ bản đồ số 51, diện tích 173,0m
2
, đất tọa  ạc tại ấp 6, 

xã N, huyện C, tỉnh Bình Phước chưa có th ng tin chuyển nhượng do đó không có 

cơ s   ác định được hiện nay bà P đã giao giấy chứng nhận quyền sử dụng đất này 

cho người khác như bà P đã trình bày. Căn cứ khoản 5 Điều 565 Bộ  uật Dân s  

năm 2015 quy định nghĩa vụ của bên được ủy quyền   Giao  ại cho bên ủ  qu  n t i 

s n  ã nhận v  nhữn   ợi ích thu  ược tron  khi thực hi n ủ  qu  n...”. Như vậy sau 

khi th c hiện ủy quyền theo thỏa thuận tại giấy ủy quyền số 00787 thì bà P gi   u n 

giấy chứng nhận quyền sử dụng đất của hộ ông N  à kh ng đúng quy định pháp  uật.  

[4.3] Đối với việc bà P kh ng đồng ý trả  ại giấy chứng nhận quyền sử dụng 

đất cho ông N mà yêu cầu ông N tiếp tục chuyển nhượng đất cho bà P Hội đồng   t 

 ử   t thấy trong quá trình giải quyết vụ án phía bị đơn cung cấp cho T a án Hợp 

đồng đặt cọc - cam kết chuyển nhượng   D đất ngày 10 4/2018. Nguyên đơn 

kh ng đồng ý nội dung có trong hợp đồng này vì các trang 1,2  kh ng có ch  ký của 

nguyên đơn mà chỉ có trang cuối  à có ký tên điểm chỉ và chỉ thừa nhận có nhận tiền 

cọc với số tiền 25.000.000 đồng của bị đơn. Do nguyên đơn kh ng thừa nhận nội 

dung của hợp đồng, bị đơn  ại kh ng có chứng cứ gì chứng minh có việc thỏa thuận 

này. Tại phiên t a h m nay người đại diện theo ủy quyền của bà P và bà P cho rằng 

Hợp đồng đặt cọc - cam kết chuyển nhượng   D đất ngày 10 4/2018  à giao dịch 

đặt cọc kh ng phải  à hợp đồng chuyển nhượng nhưng trong toàn bộ nội dung của 

hợp đồng chỉ thể hiện các bên chỉ giao kết đặt cọc nhằm đảm bảo cho việc giao kết 

hợp đồng chuyển nhượng đất nên Hội đồng   t  ử  ác định việc ông N, bà P có giao 

kết đặt cọc  à có thật mà kh ng hề có việc giao kết chuyển nhượng đất như phía bị 

đơn đã trình bày. Đồng thời đối với việc đặt cọc bà P cũng có đơn rút yêu cầu phản 

tố của mình nên Hội đồng   t  ử kh ng  em   t trong vụ án này.  

[4.4] Do đó ý kiến của bà P về việc kh ng đồng ý trả giấy chứng nhận quyền 

sử dụng đất cho nguyên đơn mà yêu cầu tiếp tục việc chuyển nhượng đất  à kh ng 

có sơ s  để Hội đồng   t  ử  em   t chấp nhận. Vì vậy, cần buộc bà Từ Thị P trả  ại 

cho ông Điểu N giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BK 554395, số vào sổ cấp 

giấy chứng nhận CH 02679, thửa số 171, tờ bản đồ số 51, diện tích 173,0m
2
 đất tọa 

 ạc tại ấp 6, xã N, huyện C, tỉnh Bình Phước do Ủy ban nhân dân huyện C cấp ngày 

14 5 2019 cho hộ  ng Điểu N và bà Danh Thị H. 

[5] Đối với yêu cầu của  ng Điểu N về việc yêu cầu tuyên hủy giao dịch ủy 

quyền số 001443, quyển số 01 TP CC- CC HĐGD ngày 17 4 2019  do nguyên đơn 

đã thay đổi yêu cầu kh i kiện này bằng một yêu cầu kh i kiện khác và nguyên đơn 

ông N không yêu cầu về việc yêu cầu tuyên hủy giao dịch ủy quyền n a nên cần 

tuyên đình chỉ yêu cầu kh i kiện này của nguyên đơn. 
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 [6] Đối với yêu cầu phản tố của bà P về việc buộc ông Điểu N phải tiếp tục 

th c hiện cam kết chuyển quyền sử dụng đất theo hợp đồng đặt cọc ngày 10 4/2018, 

thửa đất ký hiệu 15b- cụm A58,    1b – cụm A 56 thì bị đơn đã có đơn rút yêu cầu 

phản tố. Việc rút  yêu cầu phản tố của bị đơn  à hoàn toàn t  nguyện nên được Hội 

đồng   t  ử chấp nhận và cần tuyên đình chỉ yêu cầu phản tố này của bị đơn.  

[7] Đối với số tiền 24.000.000 đồng ông N đã nhận cọc của bà P và khoản 

30.000.000 đồng mà bị đơn cho rằng đã chi phí khi th c hiện c ng việc ủy quyền thì 

nguyên đơn, bị đơn kh ng yêu T a án giải quyết trong vụ án này nên Hội đồng   t 

 ử kh ng  em   t. 

[8] V  án phí dân sự sơ thẩm: Do yêu cầu kh i kiện của nguyên ông Điểu N 

được chấp nhận nên ông N kh ng phải chịu án phí. Bà P phải chịu án phí do yêu cầu 

kh i kiện của ông N được T a án chấp nhận. Tuy nhiên do bà P  à người cao tuổi 

thuộc trường hợp được miễn án phí quy định tại khoản 1 điều 12, khoản 2 Điều 26 

Nghị quyết 326 2016 UBTV H14 ngày 30 12 2016 của Uỷ ban thường vụ  uốc 

hội quy định về mức thu, miễn, giảm, thu nộp, quản  ý và sử dụng án phí và  ệ phí 

Tòa án nên bà P kh ng phải chịu. 

Vì các lẽ trên,  

QUYẾT ĐỊNH: 

- Căn cứ khoản 3 Điều 26, điểm a khoản 1 Điều 35, điểm a khoản 1 Điều 39, 

Điều 143, Điều 184, Điều 147, Điều 244, Điều 266, Điều 271 và Điều 273 Bộ  uật 

tố tụng dân s . 

- Căn cứ các Điều 235,562, 565  Bộ  uật dân s  năm 2015;  

-Căn cứ khoản 1 Điều 12, khoản 2 Điều 26 Nghị quyết 

326 2016 UBTV H14 ngày 30 12 2016 của Uỷ ban thường vụ  uốc hội quy định 

về mức thu, miễn, giảm, thu nộp, quản  ý và sử dụng án phí và  ệ phí T a án  

 Tu ên x : 

Chấp nhận yêu cầu kh i kiện của ông Điểu N buộc bà Từ Thị P có trách 

nhiệm phải trả  ại cho ông Điểu N giấy chứng nhận quyền sử dụng đất (Bản chính) 

số BK 554395, số vào sổ cấp giấy chứng nhận CH 02679, thửa số 171, tờ bản đồ số 

51, diện tích 173,0m
2
 đất tọa  ạc tại ấp 6, xã N, huyện C, tỉnh Bình Phước do Ủy ban 

nhân dân huyện Chơn Thành cấp ngày 14 5 2019 cho hộ  ng Điểu N và bà Danh 

Thị H. 

Đình chỉ yêu cầu kh i kiện của ông Điểu N về việc yêu cầu tuyên hủy  giao 

dịch ủy quyền số 001443, quyển số 01 TP CC- CC HĐGD ngày 17 4 2019  tại văn 

ph ng c ng chứng Nguyễn Vinh H  

Đình chỉ yêu cầu phản tố của bà Từ Thị P về việc yêu cầu T a án buộc ông 

Điểu N phải tiếp tục th c hiện cam kết chuyển quyền sử dụng đất theo hợp đồng đặt 

cọc ngày 10 4/2018 , thửa đất ký hiệu    15b- cụm A58, diện tích 173,0m
2
 . Lô 1b – 

cụm A 56 (đất chưa được cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất).  

Trườn  hợp B n án  ược thi h nh theo qu   ịnh tại Đi u 2 Luật thi h nh án 

dân sự thì n ười  ược thi h nh án dân sự, n ười ph i thi h nh án dân sự có qu  n 

tho  thuận thi h nh án, qu  n  êu cầu thi h nh án, tự n u  n thi h nh án hoặc bị 

cưỡn  chế thi h nh án theo qu   ịnh tại các Đi u 6, 7 v  9 Luật thi h nh án dân sự, 
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thời hi u thi h nh án  ược thực hi n theo qu   ịnh tại Đi u 30 Luật thi h nh án dân 

sự. 

Về án phí dân s  sơ th m: Ông Điểu N, bà Từ Thị P kh ng phải chịu. Ông 

Điểu N được nhận  ại số tiền tạm ứng án phí 300.000 đồng đã nộp theo biên  ai thu 

số 0009992 ngày 17/4/2019 tại Chi cục thi hành án dân s  huyện Chơn Thành, tỉnh 

Bình Phước  

Về quyền kháng cáo: Các đương s  có mặt tại phiên tòa được quyền kháng 

cáo bản án trong thời hạn 15 ngày, kể từ ngày tuyên án. Các đương s  vắng mặt tại 

phiên tòa được quyền kháng cáo bản án trong thời hạn 15 ngày, kể từ ngày nhận 

được bản án hoặc bản án được niêm yết theo quy định của pháp  uật.  

Nơi nhận:                                              TM. HỘI ĐỒNG XÉT XỬ                           

- VK ND huyện Chơn Thành;                           Thẩm phán - Chủ tọa phiên tòa 

- Chi cục THAD  huyện Chơn Thành;  

- Các đương s ; 

- Lưu hồ sơ. 

 

                                                                                                 

 

        Ung Thị Ngọc Thanh 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


