TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG THAP D@c l@p - Tl.l’ do - Hanh phﬁc

Ban 4n s: 452/2024/DS-PT
Ngay: 19/8/2024
“V/v tranh chép vé hop dong
dan su - chuyén nhuong quyén
str dung dat, vay tai san, thé
chép gidy chirng nhan quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Kiéu Kim Xuan;
Cdc Tham phdan: Ba Nguyén Thi Vinh;
Ong Pinh Chi Tam.
. Thu ky phién toa: Ba L¢ Thi Hong Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Thap.

Dgi dién Vign kiém sit nhan dén tinh Dong Thap tham gia phién toa: Ba
Nguyen Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 thang 7 nam 2024; 13 thang 8 nam 2024 va 19 thang 8
nam 20124, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Déng Thap xet xtr phic tham cong
khai vy an thy 1y s6: 267/2024/TLPT- DS, ngay 20 thang 5 nam 2024 v€ “Tranh
chap vé hop dong dan sy - chuyén nhuong QSD dat, vay tai san va thé chap giay
chuing nhan QSD dat”.

Do ban 4n dan sy so thim s6 238/2023/DS-ST ngay 24/11/2023 ctia Toa
an nhan dan huyén C, tinh Bong Thép bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xr phuc tham s6 376/2024/QD-PT ngay
13 thang 6 nam 2024; Quyét dinh ho&n phién toa phuc tham s6 431/2024/Qb-PT
ngay 01 thang 7 ndm 2024; Quyét dinh tam ngung phién toa s6 182/2024/QDPT-
DS ngay 18 thang 7 nam 2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1955;

Pia chi: SO E, H, T6 C, Khom A, Phudng B, thanh phd C, tinh Pong Thép;



Nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don ba T: Chi Nguyén Thi
Thiy L, sinh nim 1996; Pia chi: D, Tran Hung B, Khém C, thi trin M, huyén T,
tinh Dong Thap.

(Vin ban uy quyén ngay 28/10/2022).

Nguwoi bio vé quyén va li ich hop phdp ciia nguyén don ba T:

Ba V0 Thi Bang G — Lut su Van phong L4 thuéc Poan Luit su tinh B;

Dia chi: S6 B, khom M, thj trdn M, huyén C, tinh Béng Thap.

1.2. Ba Lé Thi Thanh L1, sinh nam 1958;

Pia chi: T6 B, Khém B, Phuong B, thanh phd C, tinh Bong Thap.

Nguwoi dgi di¢n theo iy quyén ciia nguyén don ba L1: Ong Lé Ngoc T1,
sinh nam 1960; Dia chi: To F, T, Khom D, Phuong B, thanh phd C, tinh BPong
Thép.

(Vin ban uy quyén ngay 18/5/2023).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Bich T2 (Nguyén Thi T2), sinh nim 1974;

Dia chi: Ap M, xa M, huyén C, tinh Déng Thap.

Ngwoi dai di¢n theo iy quyén ciia bj don ba T2: Ar]h Nguyén Qudc V,
sinh ndm 1990; Pia chi: Khom D, thi tran M, huyén T, tinh Pong Thap.

Dia chi lién hé hién nay: S6 F, Ton Pt T3, Khom C, thi tran M, huyén T,
tinh Pong Thap.

(Vin ban ty quyén ngay 13/12/2022).

Ngwoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don ba T2:

Ong Nguyén Vian V1 — Luat su Van phong Luat su Nguyén Vin V1 thudc
Poan Luat su tinh D;

Dia chi: S F, Ton Pirc T3, Khom C, thi trdn M, huyén T, tinh Dong Thap.

3. Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Bich T2, 1a bi don.

(Chi L, anh V, 0ng T1, Ludt sw Bang G1 va Ludt suw Vitng cé mat tai phién
toa).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi T va dai
dién theo uy quyén cua ba T la chi Nguyén Thi Thuy L trinh bay:

Ngay 12/5/2021, ba Nguyén Thi T c¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat (viét tat QSD dat) cua ba Nguyén Thi Yén V2 dién tich 301,7m* thudc thira
1907 va dién tich 2.514,6m* thudc thira 1810, cing to ban d6 s6 06, toa lac tai xa
M, huyén C, tinh Dong Thap voi gia 3.000.000.000 dong (Baty dong) DPén ngay
01/6/2021, ba T dugc dung tén giay chimg nhan quyen st dung dat. Ba T2 Ia
ngudi giéi thiéu ba T nhan chuyén nhuong QSD dit cua ba V2 nén nhiéu lan ba
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T2 cho ba T biét la 02 thura dat 1907 va thira 1810 thudc quy hoach giai toa va
néi ba T tach nhiéu thira dé thudn loi khi xét nén tai dinh cu.

Ngay 18/5/2022, ba T2 c6 1am bién nhan dé nhan hai gidy chting nhan
quyén st dung dat ctia ba T dé di 1am thu tuc tach thira. Ngay 22/6/2022, ba T2
va ba T d¢én Uy ban nhan dan xa M dé ky tén va no6i 1a ky ho so tach thira quyén
str dung dat cho ba T. Khi ky tén ba T khéng dugc doc lai ndi dung va khong ai
giai thich nén ddng v ky tén. Bén ngay 26/7/2022, ba Thu n ctia ba T 12.000.000
d6ng dé dong phi tach thira (ba T2 ¢6 ky tén nhan tién). Tuy nhién, thdy thoi gian
qua lau nhung chua dugc nhén lai gidy chung nhén quyén st dung dat, ba T
nhiéu 1an hoi ba T2 vé tha tuc tach thira ba T2 cho rang dang 1am thu tuc chua
xong.

Sau d6, ba T biét duoc thong tin ba T2 da dugc dimg tén gidy ching nhan
quyén sir dung dat d6i vai thira 1907 va 1810 cta ba T. Do d6, ngay 26/10/2022,
ba T2 c6 1ap to cam két chi dimg tén QSD dat dum ba T va giao lai choba T 01
gidy ching nhan quyen sit dung dat thira 1810 nhung khéng giao gidy ching
nhan quyén st dung dat thira 1907 (do ba T2 dung tén).

Nay ba T yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat gita ba
Nguyén Thi T voi ba Nguyén Thi Bich T2 (Nguyén Thi T2) déi v6i 02 thira dat
sé 1907, dién tich 301,7m” va thtra s6 1810, dién tich 2. 514, 6m°, cing to ban do
s6 06, toa lac tai x& M, huyén C, tinh Bong Thap. Yéu cau huy 02 glay chung
nhan quyén st dung dat d01 voi 02 thira s6 1907, dién tich 301 ,7m’ va thua sb
1810, dién tich 2.514,6m?, ciing t& ban do s6 06, toa lac tai x& M, huyén C, tinh
Bong Thap do ba Nguyen Thi Bich T2 dtng tén gidy chumg nhén quyén sir dung
dat. Tuy nhién, tai phién toa ba T xin thay d6i y€u cau khai kién la ba T khong
yéu cau huy 02 gidy ching nhén quyén str dung dat d01 v6i 02 thia sb 1907 va
thira s6 1810 do ba Nguyen Thi Bich T2 ding tén glay chtng nhan quyén sur
dung dat, ba T dé nghi thu hoi 02 gidy ching nhan quyén st dung dat noi trén dé
cap laichoba T.

Yéu cau ba Nguyén Thi Bich T2 chuyén quyén st dung dat doi véi 02 thira
dat s6 1907, dién tich 301,7m” va thira s6 1810, dién tich 2.514,6m, cung to ban
d6 sb 06, toa lac tai xd M, huyén C, tinh Pong Thap cho ba Nguyén Thi T dung
tén quyén sur dung.

Ba T thong nhét theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 09/10/2022,
So d6 do dac cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C va Bién ban
dinh gia cua Ho1 dong dinh gia. Dbi véi, gidy chimg nhan quyén su dung dat thira
1810, t& ban dd sb 06, dit toa lac tai xa M, huyén C, tinh Dong Thap ba T dang
gilt ban chinh khong cém ¢ hay thé chéap cho ai. Ngoai ra, ba T khong yéu cau
hay trinh bay gi thém.

Theo don khoi kién va tai phién toa nguyén don ba Lé Thi Thanh LI va dai
dién theo 11y quyén ca ba L1 12 6ng Lé Ngoc T1 trinh bay:

Ngay 02/8/2022, ba Lé Thi Thanh L1 c6 cho ba Nguyén Thi Bich T2
(Nguyén Thi T2) vay sd tién 400.000.000 ddng, thoi han vay 08 thang, 14i suét
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3%/thang. Ba T2 c6 thé chap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé bia DG
623286, thira 1907, t& ban dd sb 06, dién tich 301,7m? (300m* dat T va 1,7m’ dat
LN), dét toa lac tai xd M, huyén C, tinh Pong Thép, véi hinh thirc hai bén lap
hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 02/8/2022, c¢6 cong chung tai Vin phong
C. Ba T2 d3 nhan du tién, c6 lam bién nhan ghi trong vong 08 thang tra du tién
vay, thi ba L1 x6a hop dong chuyén nhuong. Bén ngay 02/9/2022, ba T2 dong 1ai
duogc 01 thang, 13i suat 3%/thang vai so tién 12.000.000 dong.

Ngay 12/9/2022, ba T2 tiép tuc vay cta ba L1 sé tién 750.000.000 dong.
Tong cong hai lan vay 1a 1.150.000.000 dong (Mot ty mot trim nam muoi triéu
dong) 131 suat 3%/thang, ghi lai thoi gian vay 1a 02 thang (thay vi thoa thuén vay
ngay 02/08/2022 la 08 thang), ba T2 tiép tuc thé chap gidy chimg nhan quyén st
dung dét thira 1907, to ban d6 s6 06 do ba T2 dimg tén cho ba L1.

Nay ba L1 yéu ciu tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 02/8/2022, dbi véi thira 1907, t& ban d6 s6 06 giita Nguyén Thi Bich T2 véi
ba Lé Thi Thanh L1 1a v6 hiéu (yéu cau hity hop dong). Yéu cau ba Nguyén Thi
Bich T2 phai tra cho ba L1 Von 1.150.000.000 ddong va lai tinh dén ngay
24/11/2023 1a 275.892.000 dong, tong cong la 1.425.892.000 dong (Mot ty bon
trdm hai muoi lam tri¢u tam tram chin muoi hai nghin d6ng). Yéu cau ba Nguyen
Thi Bich T2 tiép tuc thuc hién hop dong thé chap tai san ngay 12/9/2022 dbi véi
thira 1907. Tuy nhi€n, tai phién toa dai dién theo uy quyen ctia ba L1 xin thay doi
yéu cau khai kién 13 khong yéu cau giai quyét hop dong thé chip giira ba Nguyén
Thi Bich T2 véi ba Lé Thi Thanh L1 ma dé cac duong su tu théa thuan véi nhau.
Ba L1 thdng nhét theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 09/10/2022, So
d6 do dac cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C va Bién ban dinh
gia cua Hoi dong dinh gia. Pbi véi, gidy chimg nhan quyén st dung dat thua
1907, t& ban do sb 06, dat toa lac tai xa M, huyén C, tinh Bong Thap ba L1 dang
gilt ban chinh khong cﬁm co hay thé chap cho ai. Ngoai ra, ba L1 khong yéu cau
hay trinh bay gi thém.

Theo don phdn t6 va tai phién toa bi don ba Nguyén Thi Bich T2 (Nguyén
Thi T2) va dai dién theo uy quyén cua ba T2 la anh Nguyen Quoc V trinh bay:

Ba Nguyén Thi Bich T2 va ba Nguyén Thi T 1a chd quen biét, c¢6 lam in
chung v6i nhau khoang thoi gian tur nam 2017 dén nay. Véi hinh thtc 13 cing
hun von nhan chuyén nhugng QSD dat r01 chuyen nhuong lai dé lay loi nhuan
chénh léch. Ba T 1a nguoi cha dong ngudn von, ba T2 s€ nho ba T hoi vay dum
ba T2, con thiéu bao nhiéu thi ba T s& bu tién ctia ba T vao phan hun. Ba T2 12
nguoi nhan trach nhiém cai tao, stra lai dat dé nang gia tri dat 1én dé chuyén
nhuong sinh 10i. Thang 5/2021, ba T2 va ba T tiép tuc hun vén nhan chuyén
nhuong dién tich 301,7m? thudc thtra 1907 va dién tich 2.514,6m? thudc thira
1810, cung to ban dd sb 06, dat toa lac tai xa M, huyén C, tinh Bong Thap cua ba
Nguyén Thi Yén V2, gia tri chuyén nhuong 1a 4.500.000.000 dong, ba T2 vaba T
mdi ngudi hun 1/2 s tién vén. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba T 14 nguoi ding
tén gidy ching nhan quyén sir dung dat hai thira dat noi trén.



Vé sau, ba T mudn rat von va ba T chuyen nhuong lai cho ba T2 hai thira
dat trén v6i gia thoa thuan 4.500.000.000 dong (Bon ty nim trim triéu dong)
Ngay 22/6/2022, ba T va ba T2 dén Uy ban nhan dan xa M dé lam thu tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat sang tén cho ba T2. Dén ngay 14/7/2022, ba T2 dtng
tén gidy ching nhan quyen st dung dat hai thira 1907 va 1810. Ba T2 di tra cho
ba T 2.000.000.000 dong, con thiéu lai 2.500.000.000 dong.

Dbi v6i yéu cau ciia ba L1: Ba T2 thira nhan co vay cua ba L1 sd tién
1.150.000.000 dong nhung hién tai do lam an thua 10 va dat bi ngan chén nén
khong thé chuyén nhugng dat dé tra tién von va 1ai cho ba L2 duoc.

Nay ba Nguyen Thi Bich T2 yéu cau (phan t0): Yéu cau ba Nguyén Thi T
tra lai cho ba T2 gidy chung nhan quyén st dung dat dién tich 2.514,6m? dat
thudc thira 1810, to ban dd sé 06, dat toa lac tai xd M, huyén C, tinh Dong Thap,
dat do ba Nguyen Thi Bich T2 dang ding tén gidy ching nhan quyén su dung
dat. Ba T2 dong y trd cho ba T so t1en con thiéu 1a 2.500.000.000 dong. Yéu cau
huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat dién tich 301,7m? dat thudc
thira 1907, to ban d6 s6 06, dat toa lac tai xd M, huyén C, tinh Pong Thap Ky
ngay 02/8/2022 giita ba Nguyén Thi Bich T2 va ba Lé Thi Thanh L1. Yéu cau ba
Lé Thi Thanh L1 tra lai cho ba Nguyén Thi Bich T2 gidy chtng nhan quyén st
dung dét dién tich 301,7m? dét thudc thira 1907, t& ban do sb 06, dat toa lac tai xa
M, huyén C, tinh Pong Thap, dat do ba Nguyén Thi Bich T2 dang ding tén gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Ba T2 dong v tra cho ba L1 s tién di vay cta ba
L1 13 1.150.000.000 ddng va l4i theo yéu cau cua ba L1. Ba T2 thng nhit theo
bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 09/10/2022, So dd do dac cua Chi
nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén C va Bién ban dinh gia cua Hoi dong
dinh gia. Ngoai ra, ba T2 khong yéu cau hay trinh bay gi thém.

Tai ban an dan su so tham sd 238/2023/DS-ST ngay 24/11/2023, Toa &n
nhan dan huyén C da tuyén xur:

“- Chép nhén yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi T.

- Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ba Nguyén Thi T véi
ba Nguyén Thi Bich T2 (Nguyén Thi T2) ngay 22/6/2022 d01 v6i 02 thira dat so

1907, dién tich 301,7m* va thia s6 1810, dién tich 2.514,6m?, cung to ban dd sd
06, toa lac tai xa M, huyén C, tinh Pong Thap 1a vo hi¢u (hay hOp dong).

- Bugc ba Nguyen Thi Bich T2 (Nguyen Thi T2) phai thyc hién thu tuc
chuyén quyén str dung dt lai cho ba Nguyén Thi T déi véi dién tich 285 ,5m’,
thira 1907 va dién tich 2. 452m? , thra 1810, cung td ban dd sb 06, dat toa lac tai
x4 M, huyén C, tinh Pong Thap Cho ba Nguyén Thi T ding tén quyen str dung.

- Ba Nguyén Thi T duoc quyén st dung dién tich dat do dac thuc té
285,5m?, thira 1907, loai dét &, dit trdng cdy 1au ndm va dién tich 2.452m?, thua
1810, dat chuyén trong laa nude, tir mbec M1 — M2 — M3 — M4 — M1, cung to ban
d6 s 06, dat toa lac tai xa M, huyén C, tinh Pong Théap, dat hién do ba Nguyén
Thi Bich T2 dimg tén quyén sir dung dat (Kém theo bién ban xem xét, tham dinh
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tai chd va so do do dac cung ngay 09/12/2022 ciia Chi nhanh Vén phong dang ky
dat dai huyén C).

Pé nghi So Tai nguyén va Mo6i truong tinh P thu hoi glay ching nhan
quyen st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién vé6i dat da cap cho ba
Nguyén Thi Bich T2 (Nguyén Thi T2) 02 thira dat noi trén dé cép lai cho ba
Nguyén Thi T.

Truong hop ba Nguyen Thi Bich T2 (Nguyén Thi T2) khong thyc hién thi
ba Nguyen Thi T ¢6 quyén dén co quan Nha nude co thAm quyén dé ké khai,
dang ky cip Gidy ching nhan quyén st dung dat c101 v6i dién tich dat noi trén
theo quy dinh cua phap luat. Cac duong su duoc quyén lién hé co quan Nha nudc
c6 tham quyén dé ké khai, dang ky phan dit minh duoc st dung theo quy dinh
cua phap luat.

- Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi Thanh L1.

‘ - Budc ba Nguyén Thi Bich T2 ¢6 nghia vu tra cho ba Lé Thi Thanh L1 )
tién 1.425.892.000 dong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so thdm cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi
hanh an theo 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan su.

- Chép nhan yéu cau cua ba Lé Thi Thanh L1 va chép nhan mot phﬁn yéu
cau phan t6 cua ba Nguyen Thi Bich T2 vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Lé Thi Thanh L1 véi ba Nguyen Thi
Bich T2 lap ngay 02/8/2022 13 vo hiéu (Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 02/8/2022 giita ba Lé Thi Thanh L1 vé&i ba Nguyén Thi Bich T2 bi v6
hi¢u).

- Khong chép nhan yéu cau phan to cua ba Nguyén Thi Bich T2 vé viée
yéu cau ba Nguyen Thi T tra lai cho ba Nguyén Thi Bich T2 g1ay ching nhan
quyén su dung dat dién tich 2.514,6m? (do dac thuc t& 2,452m?) dat thudc thia
1810, to ban do s 06, dat toa lac tai xa M, huyén C, tinh Dong Thap, dat do ba
Nguyén Thi Bich T2 dang ding tén giéy ching nhan quyén st dung dat; ba
Nguyén Thi Bich T2 dong y trd cho ba Nguyén Thi T s tién 2.500.000.000
dong; yéu cau ba Nguyén Thi Thanh L3 tra lai cho ba Nguyén Thi Bich T2 glay
ching nhan quyén st dung dat dién tich 301,7m? (do dat thuc té 285,5m?) dat
thudc thira 1907, to ban d6 sb 06, dat toa lac tai x3 M, huyén C, tinh Pong Thép,
dat do ba Nguyén Thi Bich T2 dang dtng tén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

- V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia: Tong cong la
6.028.000 dong, ba Lé Thi Bich T4 phai chiu (dd ndp va chi xong), nhung do ba
T d4 ndp nén thu ctia ba T4 dé tra lai cho ba T.

- V& an phi:

+ Ba Nguyén Thi T khong phai chiu tién 4n phi dan sy so thim. Do ba T
thudc truong hop duge mién 4n phi.
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+ Ba Lé Thi Thanh L1 khong phai chiu tién 4n phi dan sy so tham. Do ba
L1 thudc truong hop duge mién an phi.

+ Ba Nguyén Thi Bich T2 phai chiu 55.376.000 dong tién an phi dan sy so
tham, nhung dugc khau trir vao sd tién tam Gng an phi 300.000 ddng ma ba T2 da
ndp theo bién lai s6 0004219 ngay 12/7/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén C. Nhu vy, ba T2 con phai ndp tiép sb tién 55.076.000 dong.”

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo, thoi han yéu cau thi hanh 4an
theo quy dinh cta phép luat.

Sau khi xét xir so thim, ngay 07/12/2023, bi don ba Nguyén Thi Bich T2
khang céo toan bo ndi dung ban 4n, yéu cau Tda an cdp phiic tham sira toan bod
ban an so tham sd: 238/2023/DS-ST ngay 24 thang 11 nim 2023 cta Toa an nhan
dan huyén C:

- Budc ba Nguyén Thi T tra lai cho ba T2 gidy ching nhan quyén sir dung
dat dién tich 2.514,6m? dat thuoc thira 1810, to ban d6 sd 06, muc dich st dung
dat chuyén trong laa nudc, dat toa lac tai x M, huyén C, tinh Pong Thap, dat do
ba Nguyén Thi Bich T2 dung tén va ba T2 dang quan Iy str dung. Ba T2 dong v
tra cho ba T sd tién con thiéu khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat la
2.500.000.000 dong.

- Yéu cau ba Lé Thi Thanh L1 tra lai cho ba T2 gidy ching nhan quyén sir
dung dat dién tich 301,7m?, dat thudc thira 1907, to& ban do sd 06, muc dich st
dung dat & 300m? - dat tréng cay lau nam 1,7m?, dat toa lac tai xa M, huyén C,
tinh Péng Thap, dat do ba Nguyén Thi Bich T2 dung tén va ba T2 dang quan 1y
str dung. Ba T2 dong ¥ tra cho ba L1 sd tién vay 1a 1.150.000.000 dong va i
suit theo quy dinh ctia nha nudc.

Tai phién toa phuc tham:

Anh Nguyén Quéc V, dai dién theo Gy quyén ctia ba T2 trinh bay: Rut lai
toan bo yéu cau khang cdo doi voi nguyén don Lé Thi Thanh L1, ba T2 dong y
tra cho ba L1 von va lai 1.425.892.000 dong. Ba T2 giit khang cao ddi véi
nguyén don ba T: Yéu cau stra 01 phan ban 4n so tham:

- Budc ba Nguyén Thi T tra lai cho ba T2 gidy chiing nhan quyén st dung
dat dién tich 2.514,6m? dét thudc thira 1810, t& ban d6 s6 06, muc dich sir dung
dat chuyén trong lua nudc, dat toa lac tai xa M, huyén C, tinh Pong Thap, dat do
ba Nguyén Thi Bich T2 dung tén va ba T2 dang quan ly su dung. Ba T2 dong y
tra cho ba T sb tién con thiéu khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat la
2.500.000.000 dong.

- Anh V trinh bay khang cao bd sung: Yéu cau hiy Quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi s6 06/2022/QD-BPKCTT ngay 07/11/2022 cua Toa
an nhan dan huyén C vé Cam chuyén dich quyen vé tai san doi voi thua 1907 do
ba T2 dimg tén gidy ching nhan QSD dat. Luat su V1 cho rang: Trong don
khang céo, ba T2 trinh bay khang céo “toan bd” ban 4n, trong d6 bao gdm ca yéu
cau hity Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi.
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Nguyén don khong khang cao, dé nghi Ho1 d(f)ﬂg Xet XU sura an, tuyén tiép
tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 06/2022/Qb-
BPKCTT ngay 07/11/2022 cua Toa an nhan dan huyén C.

Ludt sw V1 trinh bay: C6 viéc ba T va ba T2 hun vén mua dét cia ba V2
gia 3 (ba) ty dong, mdi ngudi hun 1,5 ty. Phan hun ctua ba T2 1a nhd ba T vay
dom, ba T2 gui tién cho ba T tra 14i. Sau d6, do ba T mudn rit vén nén thoa thuan
chuyén nhugng QSD dét thira 1810 va 1907 cho ba T2 gia 4,5 ty. Ba T2 da tra
cho ba T 2 (hai) ty, con no lai 2,5 ty (hai ty nim trim triéu doéng). Hop dong
chuyén nhuong QSD dét ngay 22/6/2022 giita ba T véi ba T2, tai Piéu 6 ghi 1d
“Viéc giao két hop dong nay hoan toan tu nguyén, khong bi ltra ddi, khong bi ép
bugc.” Ba T cho rangba T khong doc hop dong trudce khi ky 1a khong phi hop vi
chir ky, chit viét cia ba T nhin sac bén, ching to ba T 14 ngudi ¢6 trinh do, khong
phai la nguoi thleu hiéu biét. Ngay 14/7/2022, ba T2 duogc dtng tén gidy ching
nhan QSD dat, van gitr y dinh tach thtra nén c6 nhan cua ba T 12.000.000 dong
Sau do, ba T2 giao tién: Vay cua ba L1 1.150.000.000 dong bang cach thé chap
gidy ching nhan QSD dat thira 1907, tién hanh san lap cat, ven bo, ¢ da, dong
ctr, dat cong,...tong cong 295.000.000 dong, bu tién nha dugc 2 (hai) ty dong tra
cho ba T. Khi giao nhéan tién, hai bén c¢6 lam “Bién nhan no 10i hira” ngay
20/9/2022. Tai phién toa, dai dién nguyén don xac dinh chit ky trong bién nhan
gidng chit ky ciia ba T. Ngay 19/10/2022, ca hai tiép tuc 1én Uy ban nhan dan
phuong B, thanh phé C lam Gidy thoa thuan, ndi dung: Ba T (Bén B) chuyén
nhuong cho ba T2 (bén A) 02 thira dat 1810 va 1907. Tong cong Bén A (T2) no
bén B (T) sb tién 2.500.000.000 déng. Bén A cam két trong vong 03 thang (dén
19/01/2023) tra du s tién trén. Do nghi ngd ba T2 khong tra tién va ap lyc tir gia
dinh, so ba T2 khong tra tién, nén ba T kéu ba T2 lam To cam két ngay
26/10/2022 ghi ndi dung ba T2 dimg tén dum quyén st dung dat, nham d6i pho
v6i gia dinh ba T. Tuy nhién trong Td cam két ngay 26/10/2022, c¢6 ghi: “....Chi
T cho t6i ditng tén diom do t6i c¢6 nhu cau muon thé chdp 02 thira dat néu trén cho
Ngdn hang dé ldy tién lam dn kinh doanh...” dong nghia d6 13 tai san cta ba T2,
vi néu co di vay thi trach nhiém tra no la ctia ba T2. Viéc Toa an cép so tham
chap nhan chimg ctr ctia ba T khong chap nhan ching cir ctia ba T2 1a khéng co
cin cir. Ngoai ra, an so tham co sai sot khi khong budc ba T tra ba T2 2 (hai) ty
dong, bién nhan no 2,5 ty dong (hai ty ndm trim triéu dong) cia ba T2 véiba T
van ton tai, Quyét dinh ap dung bién phéap khan cip tam thoi chua giai quyét anh
huong quyén loi ctia ba T2 vi ba T2 d nhan tién dat coc ctua 6ng H 200. 000.000
ddng dé chuyén nhugng QSD dat nhung do bj ap dung bién phap khan cap tam
thoi nén khong chuyen nhuong dugce. Ban an giai quyet chua toan dién, do s6 tién
hun chuyén nhuong dét 13 tai san chung ctia vo chong ba T2, 6ng D, dit do ba
T2, 6ng D dang quan ly nhung khong bude ba T2 giao dat. Ong D c6 dén phién
tdoa c6 gui don khiéu nai nhung Tham phan khong nhan ma hudng dan gtri cho
Vian thu dé xir Iy 1a khong dung trinh tu. Do do, dé nghi Hoi dong xét xir phuc
tham chap nhén yéu cau khang cao cua ba T2, sira an so tham. Trong truong hop
can thiét, d& nghi Hoi dong xét xtr hiy ban an so tham véi nhiing thiéu s6t phan
tich trén.



Anh V trinh bay: Théng nhat trinh bay cua Luat su V1. Phia nguyén don ba
Tchorangba T quan ly, sir dyng dat nhung khong chimg minh quan 1y, st dung
thé nao, khong biét t& cAn phan dat ra sao. Ba T2 dung ra thué ngudi bom cat,
thué K va tra tién. Phan dat khong c6 16 di vao, trudc day ba V2 phai thoa thuan
chuyén nhuong 151 di ctia 6ng H1 dé c6 16i di. Thuc té vo chong ba T2, 6ng D 1a
nguoi quan 1y dat.

Ludt sw Bang GI trinh bay: Toa an cp so tham da danh gia day da chung
ctr, phan quyét c6 can cur. Viéc Luat su phia bi don dé nghi huy an 1a khong c6
can cu.

Ba V2 xé4c nhan tién chuyén nhuong QSD dat 3 (ba) ty doéng do ba T tra
cho ba V2. “Bién nhan ng 101 hira” ngay 20/9/2022; T chuyén nhuong dat ngay
30/9/2021, tuy chir ky gidng ctia ba T nhung khong c¢6 ban chinh dé ddi chiéu,
x4c nhan. Viéc chuyén nhuong QSD dat giita ba V2 v&i ba T 1a rd rang. Ngay
18/5/2022, ba T2 1am bién nhan nhan 02 gidy ching nhan QSD dét cua ba T dé di
lam thu tyc tach thira cho ba T. Néu cho rang ngay 22/6/2022 ba T that sy chuyén
nhuogng QSD dét cho ba T2 thi van dé tién bac giai quyét thé nao khong duoc dé
cap. Ngay 14/7/2022, ba T2 dung tén 02 gidy ching nhan QSD dat nhung ngay
26/7/2022 lai ghi bién nhan ndi dung: “Em T2 c6 nhan 12.000.000 dong vé viéc
tach thira dat cho chi T dung tén, tach lam 03 thtra, 03 gidy”. Nhu vay, ching t6
co vige gid tao trong viée chuyen nhuong QSD dat giita ba T va ba T2. Bi don
khong cung cap chtmg cir hin von mua dét cia ba V2, _khong c6 chung cir chimg
minh ba T vay dim ba T2 1,5 ty va ba T2 tra 14i. V& tién cai tao dat do ba T bo ra
(chig clr c6 xac nhan ctia ba H2, 6ng D1, bién nhan ba T2 nhan tién cuia ba T dé
tra tién bom cat,...). Ong D, chong ba T2 hoan toan khong yéu cau tham gia t6
tung tai cép so thAim. Do d6, ban an so tham 14 ¢6 can ct. Dé nghi HoO1 déng xét
xtr khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia ba T2, gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan tinh Béng Thap phat biéu y kién (C6 bai
phdt biéu kém theo):

- Vé thu tuc t6 tung: Hoi dong xét xtr phiic tham, thu ky phién toa ciling
nhu cac duong su déu thuc hién dang theo quy dinh cua B9 luat tb tung dan su.

- V& ndi dung: Qua tai lidu, ching ctr c6 trong hd so vu an, hoi tai phién
tda, ba T2 cho rang ba T da chuyén nhugng 02 thira dat 1810, 1907 cho ba T2 va
hién ba T2 dang dung tén gidy ching nhan QSD dat nén khong dong y hity hop
d6ng theo yéu cau ctia ba T. Tuy nhién ba T2 khong c¢6 chimg cir chimg minh To
cam két ngay 26/10/2022 vé viéc ba T2 dung tén dum ba T 1a dé ddi pho voi gia
dinh ba T, cling khong dugc ba T thira nhan. Do do, c6 du can ct ching minh
hop ddng chuyén nhuong QSD dit ngay 22/6/2022 gitta ba T véi ba T2 1a gia
tao. V& chi phi cai tao dat: Cac bén khong tranh chip nén khong xem xét. Xét
viéc ba T2 rat khang céo d6i voi nguyén don ba L1 1a ty nguyén nén dinh chi xét
XU phuc thém d6i voi mot phén khang cao cua ba T2. Ba T2, ba L1 khéng yéu
cau giai quyet hop dong thé chap gidy ching nhan QSD dat nén khong xem xét
giai quyét. Ba L1 khong c6 khang céo. Can tuyén tiép tuc duy tri Quyét dinh ap
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dung bién phap khan cip tam thoi va diéu chinh cach tuyén 14i chdm thi hanh an
theo quy dinh. Do d6, dé nghi Ho1 dong xét xir can cr Khoan 2 Diéu 308 B0 luat
t6 tung dan sy, stra mdt phan ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va can cu két qua tranh luan tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Bich T2:

Budc ba Nguyén Thi T tra lai cho ba T2 gidy ching nhan quyén st dung
d4t dién tich 2.514,6m? dat thudc thira 1810, to ban d6 sd 6, muc dich st dung dat
chuyén trong laa nudc, dat toa lac tai xa M, huyén C, tinh Pong Thép, dat do ba
Nguyén Thi Bich T2 dung tén va ba T2 dang quan ly sir dung. Ba T2 ddng y tra
cho ba T sb tién con thiéu khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a
2.500.000.000 dong.

Ba T2 khang céo b6 sung: Yéu cau huy Quyét dinh 4p dung bién phap
khan cap tam thoi s6 06/2022/QD-BPKCTT ngay 07/11/2022 cia Toa an nhan
dan huyén C vé Cam chuyén dich quyén vé tai san d6i voi thira 1907 do ba T2
dtng tén gidy chimg nhan QSD dat. Tai phién toa, Luat su bao vé quyén, loi ich
hop phéap ctia ba T2 dé nghi hiy ban 4n so tham do c6 nhiéu thiéu sot. Hoi dong
xét XU xét thay:

[1.1] Ngay 12/5/2021, ba Nguyén Thi T théa thuan chuyén nhuong ciia ba
Nguyén Thi Yén V2 02 thira dat: Thira 1810, dét lua, dién tich 2.514,6m* (do dac
thuc té 2.452m2, thiéu 62,6m2) va thira 1970, dat & va dét trong cay lau nidm, dién
tich 301,7m?* ( dat & 300m?, dat trong cay lau nam 1 ,7m’ (do dac thuc té 285,5m?,
thiéu 16 2m) gla 3 (ba) ty dong (sau day viét tat 1a thira 1810 va thira 1907).
Nguon tlen chuyén nhuong do ba T tra cho ba V2. Ngay 01/6/2021, ba T dugc
cap 02 gidy chimg nhan QSD dat thira 1810 va thira 1907. Ba T2 cho rang hai
bén huin, nhung khong cé giao tién mit cho ba T, khong c6 chimg ctr chimg minh
ba T2 nhd ba T di vay dum 1,5 ty (mot ty ndm tram triéu dong) va gui tién cho ba
T tra tién 13i. Tinh tiét nay dugc cac bén thira nhan. Céan ctr biéu 92 Bo luat tb
tung dan sy Hoi dong xét xtr cong nhan tinh tiét ndy.

[1.2] Tai ligu, chimg cir ba T cung cap the hién: Ngay 18/5/2022, ba T2 co
lam bién nhan dé nhan hai gidy ching nhan quyén sir dung dét di lam thu tuc tach
thira. Ngay 22/6/2022, ba T2 va ba T dén Uy ban nhan dan xa M dé ky tén va noi
1a ky ho so tach thira quyén str dung dat cho ba T, thuc té 13 hop ddng chuyén
nhuong QSD dat giita ba T voi ba T2 ddi véi 02 thua 1810 va 1907. Ngay
26/7/2022, ba T2 ghi, ky vao bién nhan va nhan ciia ba T 12.000.000 dong dé
dong phi tach thira. Ngay 26/10/2022, ba T2 ¢6 1ap To cam két, noi dung: “T6i
(T2) xin khcfng dinh 02 thira ddt néu trén la cia chi Nguyén Thi T va toi chi ditng
ten dum... Cung ngay, ba T2 giao lai cho ba T 01 ban chinh gidy ching nhén
quyen su dung dat thira 1810 nhung khong giao glay ching nhan quyén sir dung
dat thira 1907, do ngay 02/8/2022 ba T2 di thé chap ban chinh gidy chimg nhan
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QSD dét thira 1907 do ba T2 dimg tén cho ba L1 dé vay tién vdi hinh thice hai
bén 1ap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat. Cac tai liéu, chung cir nay,
dugc phia ba T2 thtra nhan ¢6 ky tén va bi€t 1o ndi1 dung.

[1.3] Tuy ba T khai khi ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét
ngay 22/6/2022 khong c6 doc nodi dung, khong biét chuyén nhuong QSD dét cho
ba T2, 1a khong thuyét phuc. Tuy nhién, ngdy 26/10/2022, ba T2 ¢6 lap To cam
két, noi dung chi dimg tén dum ba T 02 thira dit (nhu vién dan trén). Nhu vay, ba
T2 d4 mic nhién thira nhan hop dong chuyén nhuong ngay 22/6/2022 1a gia tao.
Ba T2 cho rang lam T& cam két dé giup ba T d6i pho véi gia dinh, vi gia dinh ba
T so ba T2 khong tra tién chuyén nhuong QSD dit cho ba T. Tuy nhién, ba T2
khong c6 chirng clt ching minh cho trinh bay nay, cling nhu khong trinh bay ba
bi ép budc ky vao To cam két trén.

[1.4] Ngoai ra, cac tai li€u, chung ctr do bi don ba T2 ndp: “Bién nhan no
101 htra” viét tay ngay 20/9/2022; T chuyén nhuong dat viét tay 30/9/2021 (cho
nam 2022 nhung ghi nham 1a 2021), Gidy thoa thuan ngay 19/10/2022, c6 xac
nhan cua Uy ban nhan dan phuong B, thanh phd C, ndi dung ba T ¢6 chuyén
nhugng cho ba T2 02 thira dat gia 4,5 ty (b6n ty nam tram triéu dong), con no lai
2,5 ty (hai ty ndm tram triéu dong), khong c6 ban chinh dbi chiéu, ciing khong
dugc phia bi don thitra nhan. Mat khac, néu ba T ¢ ky vao cac van ban trén thi
cac tai li€u, chung ctr nay ciing bi phu dinh bai tai li€u, ching ctr sau cung 1a To
cam két ngdy 26/10/2022, xac dinh ba T2 chi la nguoi dimg tén dum ba T 02 thia
dat 1810 va 1907.

[1.5] Tai phién toa, nguoi 1am chimg Nguyén Thi Bé S 1a em rudt ba T2,
d6ng thoi 1a hang xom ctia ba T trinh bay: C6 nghe ba T néi ban dét cho ba T2 dé
ba T vé S, ba T c6 nhod ba S ky tén vao to gidy (ba S khong xéac dinh ngay, khong
biét noi dung). Qua kiém tra tai liéu, ching ci trong ho so, ba S ¢d ky tén vao 02
van ban: To chuyén nhuong dat viét tay ngay 30/9/2022 (do ba T2 cung cap) va
T& cam két ngay 26/10/2022 (do ba T cung cip). Hai vin ban nay la chung ctr
ctia 02 phia dwong su dang d6i khang nhau va ba S 1am chtmg cho ca hai bén. Do
d6, 101 khai cia ba S khong du cin ctr chimg minh c6 viéc ba T ban dat cho ba T2
1a 4,5 ty. Ba S xac dinh khong ching kién, khong biét viéc giao nhan tién chuyén
nhuong QSD dat gilta ba T2 vaba T.

[1.6] Mit khac, 10i khai phia bi don c¢6 mau thuin, khong nhat quan: Tai
phién toa phiic tham ngay 19/7/2024, anh V dai dién theo uy quyén cia ba T2
khai: “Trong s6 3 (ba) ty dong ba T tra cho ba V2, khong c6 phan hun cia ba
T2”. Phién toa ngdy 13/8/2024 anh V khai: Khi chuyén nhuong dat tir ba Yén
V2, ba T2 c6 phan hun bing cach: ba T2 nho ba T vay 1,5 ty, ba T2 giii tién cho
ba T tra 13i, nhung khong biét ba T vay cua ai, khéng c6 chimg cir chimg minh ba
T2 c6 giri tién cho ba T tra 14i. Tiép dén, anh V lai khai, ba T2 hun bang cach bo
chi phi cai tao dat,.... Trong khi chi phi cii tao dat, bi don trinh bay chi c6 02
khoan: tra tién bom cat ctia anh Nguyén Van D2 160.000.000 dong, tra tién thué
K cua anh Nguyén Anh V3 (ven by, co d4, dong cur, dit cong) 95.000.000 dong,
tong cong 255.000.000 dong. Tuy nhién, trong To chuyén nhuong dat ngay
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30/10/2021 (cho rang 2022 nhung ghi nham 2021) ghi tri gia dat 4,5 ty (m01
ngudi hin %, tie 14 mdi nguodi 2.250.000.000 dong) ba T rat vén nén chuyén
nhuong lai cho ba T2 4,5 ty, ba T2 tra trudc cho ba T 2 ty con ng 2,5 ty. Nhu
vay, khong c6 chimg cir ching minh cho viéc ba T chuyén nhuong 02 thira dat
cho ba T2 gi4 4,5 ty dong.

[1.7] Phia ba T ciing cung cdp chimg cir chimg minh chi phi cai tao dat do
ba T giao tién cho ba T2 chi: Ngay 20/6/2022 ba T giao cho ba T2 50.000.000
d6ng, ba T2 ghi bién nhan “muon” cta chi T5 (ba T) dé tra tién bom cat; ba V6
Thi H3 xé4c nhan thiéu ba T 100.000.000 ddng nhung da giao sb tién 100.000.000
d6ng trén cho ba T2 dé ba T2 tra tién bom cat cho ba T, ngay 08/7/2022 ba T2
lam bién nhan (muon) cua ba T 100.000.000 ddng dé tra tién Kobe ven bo, 0 da,
dong ctr, dit cong, ...chung to chi phi dau tu cai tao dat khong phai tir ngudn tién
cua ba T2.

[1.8] Do do, tir cac can cur trén, nhan thdy: Toa an cip so tham xéac dinh
Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 22/6/2022 giita ba T, ba T2 gia tao va
tuyén vo hiéu 1a c¢6 cin cir. Ba T2 khang cdo: Cho rang hop dong chuyén nhuong
QSD dat ngay 22/6/2022 gitta ba T voi ba T2 13 ¢6 hiéu luc, co that, dong ¥ tra
cho ba T s6 tién con thiéu khi nhan chuyén nhuwong quyén s dung dat 1a
2.500.000.000 dong va budc ba Nguyén Thi T tra lai cho ba T2 gidy chimg nhan
quyén st dung dat dién tich 2.514,6m? dat thudc thira 1810, t& ban do s6 06 do ba
Nguyén Thi Bich T2 dtng tén 1a khong c6 cin ¢ chip nhén.

[1.9] Xét khang cao bd sung cua ba T2 vé: Yéu cau huy Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi s0 06/2022/QD-BPKCTT ngay 07/11/2022 cua
To6a an nhan dan huyén C vé Cam chuyén dich quyen vé tai san d6i voi thira 1907
do ba T2 dtmg tén gidy chimg nhan QSD dat. Hoi dong xét xtr xét thay:

[1.9.1] Ngay 31/10/2022, ba T c6 don yéu cau ap dung bién phap khﬁn cap
tam thoi Cam chuyén dich quyén vé tai san doi voi tai san dang tranh chap (thia
1810, 1907) do ba T2 ¢6 dau hiéu chuyén nhuong QSD dat cho nguoi khac.

[1.9.2] Tai Van ban y kién ngay 18/4/2023, ba T2 xac dinh: “...c6 thoa
thuan dugc véi 6ng Nguyén Van H4 & thi trAn M, huyén C lam chuyén nhuong
dién tich 301,7m? thudc thira 1907...”. Tai phién toa phuc tham, anh V dai dién bi
don ba T2 xac dinh c6 sy viéc trén va ba T2 da nhan tién dat coc cia 6ng H4
200.000.000 dong. Do /do, Toa an nhén déan huyén C ban hanh Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi sO 06/2022/QD-BPKCTT ngay 07/11/2022 vé
Cém chuyén dich quyén vé tai san dbi voi thira 1907 do ba T2 dung tén gidy
ching nhan QSD dit 14 ¢6 cin cu.

[1.9.3] Tai cdp so thim, ba T2 khong co6 khiéu nai Quyét dinh nay. Toa 4n
cap so tham co so sot khi khong nhén dinh va quyét dinh giai quyét dbi v6i Quyét
dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi. Tai phién toa phuc tham ba T2 khang
c40 bo sung yéu cau hay Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb
06/2022/QD-BPKCTT ngay 07/11/2022 1a khong c6 can cu. Phia nguyén don
trinh bay yéu cau tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi
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s0 06/2022/QD-BPKCTT ngay 07/11/2022 1a ¢6 cin clr. Xét thiy, yéu cau cua
cac duong sy khong nam ngoai ndi dung vu an, can tuyén bd sung vao ban an dé
viéc giai quyét vu an dugc toan dién, ddm bao thi hanh an.

[2] Xét khang cdo cua ba T2 dbi véi nguyén don ba L€ Thi Thanh L1: Yéu
cdu ba Lé Thi Thanh L1 tra lai cho ba T2 gidy ching nhan quyén sir dung dat
dién tich 301,7m2, dat thudc thira 1907, t& ban d6 sd 6, muc dich sir dung dat &
300m?, dit tréng cdy 1au ndm 1,7m2, do ba Nguyén Thi Bich T2 dtng tén. Ba T2
dong ¥ tra cho ba L1 sb tién vay 1a 1.150.000.000 dong va li suat theo quy dinh
cta nha nudc.

[2.1] Tai phién toa phuc tham, ba T2 rat toan bo khang cao d6i véi ba L1.
Xet viée rat khang cao cua ba T2 la tu nguyén, pht hop quy dinh phap luét, nén
Hoi dong xét xtr chap nhan: Can ctt Diéu 312 cua Bo luit t6 tung dan sy dinh chi
xét xtr phuc tham ddi véi phan khang cdo ctia ba T2 dbi vaoi ba L1. Tuy nhién,
can diéu chinh cach tuyén 1di cham thi hanh an theo quy dinh ctia phap luat.

[2.2] Ngoai ra, theo yéu cau khoi kién ctia ba L1, Toa an cap so tham cd
Thong bao 1406/TB-TLVA ngay 26 thang 9 ndm 2023 thu ly bd sung yéu cau
ctia ba L1, vé “Yéu cau ba Nguyén Thi Bich T2 tlep tuc thuc hién hop dong thé
chép tai san ngay 12/9/2022”. Tai phién toa so tham, dai dién theo 0y quyén cua
ba L1 rut lai yéu cau nay. Tuy nhién, cap so tham khong tuyén dinh chi giai quyet
d6i voi yéu cau nay la thiéu sot, can tuyén b6 sung dinh chi yéu cau giai quyét
hop dong thé chap gidy ching nhan QSD dat gita ba T2 v4i ba L1 (thira 1907).

[3] Tt nhiing phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thay: Ban an
dan sy so tham s6 238/2023/DS-ST ngay 24/1 1/2023 cua Toa an nhan dan huyén
C xét xur 1a ¢6 can ctr. Ba T2 khang cao yéu cau sira an, chap nhan yéu cau phéan
t6 nhung khong cung cip tai liéu, ching cr méi chirng minh cho yéu cau khang
cao la c6 can cir nén Hoi dbng xét xir khong chép nhan. Tuy nhién, nhu nhén
dinh tai myc [1.9.3] [2.1] [2.2] can stra an so tham tuyén bo sung vé duy tri quyet
dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi, Ve cach tinh 1ai chadm thi hanh an 601
v6i tién vay khéng c6 thoa thuin 13i suét theo hudng din tai Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao vé Hudng dan ap dung mot sé quy dinh cta phap luat vé 14, 13i suat, phat
vi pham; dinh chi xét xir di v6i phan duong su rit yéu cau.

[4] V& chi phi cai tao dat, cac khoan tién ba T2 nhan cta ba T, cic bén
khong tranh chap, Ho1 dong xét xir khong xem xét. Khi co tranh chap s€ giai
quyét bang vu kién dan sy khac.

[5] Xét dé nghi ctia Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don ba
T2 vé - huy an so tham do c6 thiéu sot trong viéc khong budc vo chdng ba T2, ng
Nguyén Hoang D1 giao dat, cho rang tién chuyén nhuong dit ba T2 trachoba T
2 ty 1a tién chung cua vQ chdng ba T2, ong D1, 1a khong ¢ can cur chap nhan. Vi
trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham ba T2 khong yéu cau dua ong D1
vao tham gia t6 tung, 6ng D1 khong c6 yéu cau tham gia t6 tung, tai liéu, chung
ctr giao dich gitta ba T2 va ba T khong co chit ky cua 6ng D1. Ong D1 khong c6
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tu cach duong su trong vu an, khong phai la nguoi khang cao. Tai phién toa phuc
tham, 6ng D1 yéu cau tham gia t6 tung trong vu an voi tu cach nguoi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan nhung khong cung cap tai liéu, ching cr gi ching minh
quyén lgi cua 6ng bi anh huong nhu thé ndo. Ngoai ra, cin cir Bién ban xem xét,
tham d;r}h tai qho pgay 09/12/2022 cua} Toa an nhan dqn huyén C thé hién dat
tranh chap la dat trong, khong c6 vat kién trac hay cay trong trén dat. Viéc ba T2
thué nguoi bom cat, thué Kobe cai tao dat,...cling khong phai can cir chimg minh
dat 1a do vg chong 6ng D1, ba T2 quan ly. Do d6, Hoi dong xét xtr khong chép
nhan d€ nghi cua Luat su vé hiy an so tham.

~[6] Xet Qé nghi ctia Luat su phia nguyén don ba T la cé can cur nén Hoi
dong xét xtir chap nhan.

[7] Xét dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Dong Thap la
phu hop, c6 cdn clir nén Hoi1 dong xét xur chap nhan.

[8] V& 4n phi dan su phuc tham: Do stra ban 4n so thAm nén ba T2 khong
phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh cua phap luat.

[9] Céc phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cir Khoan 2 Dicu 308, Diéu 309, Diéu 312, Diéu 148, Dicu 92 cua Bo
lugt to tung déan sy, biéu 12, Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an:

- Chép nhan mot phan khang cdo cua bi don ba Nguyén Thi Bich T2 (d6i
véi phan tranh chap véi nguyén don ba Nguyen Thi T).

- Dinh chi xét xir phiic tham d6i v6i khang céo cua ba Nguyén Thi Bich T2
(doi véi phan tranh chap vai nguyén don ba Lé Thi Thanh L1).

- Stra ban 4n déan sy so tham s6 238/2023/DS-ST ngay 24/11/2023 ciia Toa

an nhan dan huyén C.

Ap dung cac Piéu 39, 147, 157, 165, 184, 200, 201, 217, 227, 244 cia B
luat t6 tung dan su; cac Pidu 116, 117, 122, 124, 317, 357, 429, 463, 466, 468,
500, 501, 502 cua B¢ lut dan su; cac Piéu 166, 167, 188, 203 cua Luat dat dai;
cac Diéu 12, Piéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctua ba Nguyén Thi T.

- Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/6/2022 gitta ba
Nguyén Thi T véi ba Nguyeén Thi Bich T2 (Nguyén Thi T2) doi véi 02 thira dat
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s6 1907, dién tich 301,7m” va thira s6 1810, dién tich 2.514,6m", cing to ban do
s0 06, toa lac tai xa M, huyén C, tinh Bong Théap, 1a vo hi¢u.

- Ba Nguyén Thi T dugc quyén st dung phan dit qua do dac thuc té thé
hién tai cac méc M1 — M2 — M3 — M4 — M1 theo So db do dac hién trang khu dat
tranh chap (Theo Bién ban xem xét thdm dinh tai chd ngay 09/12/2022 cta Toa
an nhan dan huyén C), trong do: thira 1810, t& ban dd sb 06, dién tich 2.452m2,
dat chuyén trdng la nudc; thira 1907, t& ban dd sé 06, dién tich 285,5m?, dit &
va dat trong cdy lau nam, toa lac tai x& M, huyén C, tinh Dong Thap. (Do ba
Nguyén Thi Bich T2 dtng tén gidy chimg nhan quyén st dung dat.)

(Kém theo Bien ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 09/12/2022 cia Toa
an nhan dan huyén C va So do do dac ngay 09/12/2022 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén C).

Pé nghi S& Tai nguyén va Moi truong tinh P thu hdi gidy chimg nhan
quyen str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gén lién voi dat da cap cho ba
Nguyen Thi Bich T2 (Nguyén Thi T2) 02 thura dat noi trén dé cap lai cho ba
Nguyen Thi T. (Gidy ching nhén quyén su dung dat s6 bia DG 623285, s6 vao so
cap GCN: CS 07840 cap ngay 14/7/2022 d6i véi thira 1810 to ban dd s6 06; Gidy
ching nhén quyén st dung dat s6 bia DG 623286, so vao s6 cAp GCN: CS 07841
cap ngay 14/7/2022 d6i véi thira 1907, t& ban d6 s6 06.)

2. Chap nhan mot phan yéu ciu khai kién ctia ba Lé Thi Thanh L1.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/8/2022
gitra ba Nguyén Thi Bich T2 voi ba Lé Thi Thanh L1 ddi véi thira 1907, to ban

d6 sb 06, dién tich 301,7m* (300m? dit T va 1,7m* dat LN), dét toa lac tai X& M,
huyén C, tinh Dong Thap, 1a v6 hiéu.

‘ Buée ba Nguyén Thi Bich T2 ¢6 nghTa\vu tra cho bél, Lé Thi Thanh L1 s
tién vay goc va lai tong cong 1.425.892.000 dong (Mot ty bon tram hai muoi lam
tri¢u tam tram chin muoi hai nghin dong).

Pinh chi giai quyét doi véi yéu cau cua ba Lé Thi Thanh L1 vé “Yéu cau
ba Nguyén Thi Bich T2 tiép tuc thuc hién hop dong thé chip tai san ngay
12/9/2022”, dbi véi ban chinh gidy ching nhan QSD dat thira 1907 do ba Nguyén
Thi Bich T2 dtng tén.

3. Khéng chap nhan yéu eau phan t6 cta ba Nguyén Thi Bich T2 ddi véi
ba Nguyen Thi T: Vé viéc yéu cau ba Nguyen Thi T tra lai cho ba Nguyén Thi
Bich T2 g1ay ching nhan quyén sur dung dat dién tich 2.514,6m? (do dac thuc té
2.452m?) dat thudc thira 1810, to ban do sb 06, dat toa lac tai xa M, huyén C, tinh
Pong Thap, dat do ba Nguyen Thi Bich T2 dang dting tén gidy chirng nhan quyen
sir dung dat; ba Nguyen Thi Bich T2 dong y tra cho ba Nguyén Thi T sd tién
2.500.000.000 dong.

4. Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 cua ba Nguyén Thi Bich T2 d6i
vol yéu cau: Tuyén bo hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
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02/8/2022 giita ba Nguyén Thj Bich T2 v6i ba Lé Thi Thanh L1 ddi vdi thira
1907, to ban dd sb 06 1a vo hiéu.

5. Khéng chip nhan yéu cau phan t6 cua ba T2 Vé yéu cau ba Lé Thi
Thanh L1 tra lai cho ba Nguyen Thi Bich T2 ban chinh gidy chimg nhén quyen
su dung dat thira 1907, to ban d6 sb 06, dat toa lac tai xa M, huyén C, tinh Bong
Thép, Qat do ba Nguyén Thi Bich T2 dang dimg tén gidy chung nhan quyén st
dung dat.

6. Tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi theo Quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi s6 06/2022/QD-BPKCTT ngay 07/11/2022 ctia Toa
an nhan dan huyén C vé Cam chuyén dich quyén vé tai san ddi voi thira 1907 do
ba T2 dtng tén gidy chimg nhan QSD dat.

Vé s0 tien dam bao 42.000.000 dong ba T ndp tai Chi nhanh Ngan hang
TMCP D3 (B1)- P duogc giai quyét khi c6 quyet dinh, thong bao khac.

7. V& an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Bich T2 phai chiu tong cong
55.376.000 dong 4n phi dan sy so tham (d4 lam tron, trong do: an phi lién quan
dén tién vay phai tra 1a 54.776.700 dong, an phi ddi v4i yéu cau phan t6 khong
duoc chap nhan 1a 600.000 dong). S6 tién tam Gmg an phi 300.000 dong ba T2 da
ndp theo bién lai s6 0004219 ngay 12/7/2023 cua Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén C duoc khau trir vao an phi phai nop. Ba T2 con phai ndp tiép so tién an
phi dan su so tham 1a 55.076.000 dong (Nim muoi lim triéu khong trim bay
muoi sau nghin dong).

8. V& chi phi t6 tung khac: Ba Nguyén Thi Bich T2 phai chiu tong chi phi
xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 6.028.000 dong. Do ba Nguyén
Thi T da ndp tam Umg va chi xong, budc ba Lé Thi Bich T4 phai ndp lai s6 tién
6.028.000 dong dé hoan tra lai cho ba T.

9. V& an phi dan sy phuc tham:

‘ Ba T4 khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra cho ba T4 sO
tién tam Ung an phi phic tham 300.000 dong da ndp theo bién lai s6 0000975
ngay 07/12/2023 tai Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén C.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac truong hgp co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tur ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia nguoi dugc thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an
con phai chiju khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suét
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

Tru:(‘mg hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh dn dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
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Céac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su; ‘ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Nguoi bao vé€ quyén va loi ich (da ky)

hop phap cia duong su;

- Vién Kiém sat nhan dan Tinh;
- Toa an ND huyén C;

- Chi cuc Thi hanh an Dan su
huyén C;

- Phong KTNV-TAND Tinh;

- Luu hd so vy an va VT. N . R
Kiéu Kim Xuan
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