TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET N
TINH LONG AN Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 351/2022/DS-PT
Ngay: 02-12-2022

VIV tranh chip hop dong

mua ban tai san

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ba Trinh Thi Phiic

Cdc Tham phan: Ba Phung Thi Cam Hong

Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh N - Thu ky Toa an nhan dan tinh Long
An.

- Pgi di¢gn Vién kiém sdt nhin din tinh Long An tham gia phién toa: Ong Huynh
Pham Khanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 02 thang 12 nam 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dén tinh Long An xét xtr
phtic tham cong khai vu én thy Iy s6: 356/2022/TLPT-DS ngay 24 thang 10 ndm 2022,
ve viéc tranh chap hop dong mua ban tai san

Do Bén 4n dan sy so tham s0: 48/2022/DS-ST ngay 25 thang 8 ndm 2022 ciia Toa
an nhan dan thanh pho T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham sb: 414/2022/QP-PT ngay 02
thang 11 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin L, sinh nam: 1975;
DPia chi: ép T, X& P, huyén N, tinh Bé)ng Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Vo birc Duy H, sinh nam:
1976. Dia chi: SO A Buong H, phuong B Quéan C, Thanh pho Ho Chi Minh. Theo van
ban uy quyén ngay 27 thang 01 nam 2021 (c6 mat)

- Bj don: Ong Nguyén Giang N, sinh nim: 1966;
bia chi: SO A, ép N, x4 N, thanh phé T, tinh Long An (c6 mat).
- Ngwoi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén Vin L.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién va qud trinh t6 tung, nguyén don va nguoi dai dién theo iy
quyen cua nguyén don 0ng Nguyen Van L trinh bay: Ngay 14 thang 6 ndam 2020, 6ng
Nguyén Vin L va 6ng Nguyén Giang N di ky hop dong mua bén tai san, dbi twong hop
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dong 1a nha san bang g d3 qua st dung, gom céc loai gd lim, sén, ‘tao va mot vai loai
0 khac, nha bén vi, nim gian, chuyén chup, van san day 2,5cm, ciu trac gdm san gd,
hai gian budng, 02 ctra budng, sau bd ctra s, 12 canh ctra chinh, 26 cot san dudi cao
2,97m, gia ban 13 700.000.000d6ng, ké ca cong lap rap hoan thién.

Thuc hién hop ddng, ngay 29 'thang 7 nam 2020, 6ng L da van chuyén nha va dua
cong nhan cung nguyén vat liéu dén dia diém dé 1ap rap nha, sau khi da nhan di 60%
trén tong so tién theo thoa thuan tai hop dong. Khi ng61 nha dugc dung khoang 80% thi
ong L va 6ng N c¢6 thoa thuan 6 ong N cho dng L tng tién dé tra tién cho nhan céng. Tuy
nhién, 6ng N chi cho tmg dwoc tudn dau tién 1a 30.000. 000 ddng. Dong thoi, trong qua
trinh thyc hién viéc dyng nha, do 6ng N c¢6 nho mot s0 tho xay 1am viéc theo yéu cau
cua 6ng N, dé tranh viéc xay dyng va 1ap rap nha gd chong chéo, kho kiém soat nén hai
bén théng nhat tam ngung lap rap, chd cac tho xay 1am xong cong viée thi ong L s€ cho
nhan cong dén tiép tuc lap rap, hoan thién ngdi nha nhu hop dong. Tuy nhién, sau do,
6ng N da tu y thué nguoi khac thuc hién viéc ldp rap hoan thién nha gd nhung khong
thanh toan s tién con lai cho ong L.

Do d6, ong L khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Giang N tra cho 6ng L sd tién con
lai 14 210.000.000d0ng.

Trong quda trinh 16 tung bi don ong Nguyén Giang N trinh bay: Ong khong dong
¥ tra sO tién nhu nguyén don yéu cau. Boi vi, theo hop dong 6ng chi thanh toan trudc
60%, con 40% lai s€ thanh toan khi ng6i nha dugc lap rap hoan thién. Trong qua trinh
lap rap nha, 6ng L co yeu cau 6ng cho ong L tng thém tién dé tra cho nhan cong, 6ng
da chap nhan vi mong mudn viéc 1am nha duoc thuan tién. Ngay 27 thang 8 nam 2020,
ong da cho 6ng L tam trng 30.000. OOOdong, dén ngay 06 thang 9 nam 2020, 6ng ciing
dua cho chi gai cua 6ng L 10.000. 000ddng dé tra tién cho nhan cong theo yéu ciu cia
ong L, nhung den ngay 12 thang 9 nam 2020, ong L da cho ngudi thu gom cong cy, may
mac vat lidu vé va khong tiép tuc thuc hién viéc lap rap nha du 6ng da nhiéu lan yéu
cau.

Do 6ng L di don phwong cham dat hop dong v6i ong nén éng da yéu cau nguoi

khac thyc hién viéc lap rap hoan thién ngdi nha. Vi vay, ong khong chip nhan tra tién
cho 6ng L.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 48/2022/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2022 ctia Toa
an nhan dan thanh pho T da tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ong Nguyén Giang N khong phéi trd 210.000.000dong theo yéu cdu clia ong
Nguyén Van L.

Vé an phi: Ong Nguyen Vin L phai chiu an phi so thim 1a 10.500.000d6ng.
Chuyen 5.250.000dong tlen tam Ung 4n phi ma 6ng Nguyén Vin L da ndp theo Bién lai
thu tién tam tng an phi s6 0005396 ngay 28 thang 5 nim 2021 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh pho Tan An tinh Long An sang an phi so thAm. Ong Nguyén Van L con
phai ndp 5.250.000d0ng.

Ngoai ra, &n so thim con tuyén vé quyén khang cao va huéng dan thi hanh an.

Ngay 07/9/2022 6ng V& buc Duy H la nguoi dai dién theo uy quyén cua dng
Nguyén Vian L khang co toan bo ban an so tham, dé nghi Tda an cap phulc thim stra
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ban &n so tham theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don budc bi don
ong N phai tra cho 6ng L s6 tién 210.000.000d0ng.

Tai phién toa phuc tham cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai
quyét vu 4n, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang céo.

Phan tranh ludn:

Ong H 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng L trinh bay: gia tri cuia Hop dong
700.000.000d6ng nhung trong d6 gia tri gd 13 16n hon gia tri nhan céng thi cong. Gia tri con
lai cia Hop dong 6ng N chua thanh toan cho éng L 1a 210.000.000d6ng. Hinh anh éng N
cung cip ngay 27/8/2020 thi phan gd nha san di dwoc hoan thién 80%, chi con méi ngdi,
cua. Phan tudng bao va phan nha gb chdng chéo nhau dan dén sy va cham gitra nhom tho
g0 ctia ong L va nhom tho xay ciia 6ng N nén ong L mai rat the gd va may moc di, khi nao
6ng N xay xong phan tudng thi 6ng L quay lai tiép tuc thi cong phan nha gb. Tuy nhién,
ong N da ty y kéu thg khac xay nha gd va khong thanh toan 6 tién con lai cho ong L. Ong
N da vi pham hop dong, Toa 4n cap so tham khong xem x€t gia tri xay lap cua 6ng L. Ong
N néi nhém tho ctia ong L dinh cong nhung khong cung cap duoc ching cit chimg minh,
khi 6ng L dua cong nhan, vat liéu va may moc di dng N khong ngan can, khong phan déi,
nhung tai phién toa ong N n6i 6ng L tu y bo di 6ng N khong biét 1a mau thudn. Do 6ng N
da vi pham hop dong nén dé nghi Toa 4n chap nhan khang cao ctia ong L, budc 6ng N phai
tra cho 6ng L gia tri con lai ciia Hop dong 1 210.000.000d0ng.

Ong N trinh bay: theo hop dong dng phai thanh toan cho 6ng L 60% gié tri ciia Hop
dong khi vat liéu 13 nha gd duoc dua dén dia diém xay dung, con lai 40% s& duoc thanh
toan khi can nha dugc xay dung hoan thién. Ong N da thanh toan dung theo Hop dong. Qué
trinh thi cong 6ng L khong co tién tra tién cho cong nhan nén dé nghi 6ng N cho tng thém
tién tra cho cong nhén, vi can nha duoc hoan thanh nén 6ng N da tam tmg cho bén ong L
thém 70.000.000d6ng nhung 6ng L khong tra tién cho cong nhan nén cong nhan dinh cong.
Do 6ng L d vi pham hop dong tu ¥ rit tho, may méc va vt lidu di vé bé dé cong trinh,
khoang 1 thang sau khi 6ng L rt cong nhan di, 6ng goi dién lién hé 6ng L nhung khong
duogc nén 6ng méi goi nhom thg khac thi cong tiép phan con lai ctia can nha. Ong H ndi co
su va cham gitra hai nhém tho xay 1 hoan toan khong dung. Ong L da vi pham hop dong
nén 6ng khong dong y tra tién.

Kiém sat vién phdt biéu y kién:

V& chap hanh phap luat: Khang cdo ctia ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén
don ding quy dinh cta phap luat nén duoc xem xét theo trinh ty phuc tham. Ké tir khi
thu 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n Tham phan, Hoi dong xét
xtt, Thu ky phién tda di tudn thu ding nhitng quy dinh ctia B ludt td tung dan su, nhitng
ngudi tham gia to tung da chap hanh ding phép luat.

Vé viéc gidi quyét vy dn:

Xét yéu cau khang cao cua ong L: ong L va 6ng N déu thdng nhat vé cac noi dung
d3 thé hién trong hop dong va cling théng nhit hop dong da khong duoc tiép tuc thuc
hién, tirc 1a viéc lap rap nha go chua hoan thién. Nguyén don cho rang bi don da dong ¥
tam dung cong trinh dé tao diéu kién thuan lgi cho nhom tho cua bi don thuc hién cac
cong doan khac nhung sau do, bi don tu ¥ yéu cau ngudi khac tiép tuc 1ép rdp nha ma
khong thong bao cho nguyén don, bi don di don phuong cham dut hop dong nén phai
thanh toan tiép sb tién con lai cho nguyén don. Trong khi do, bi don cho rang khong c6
su thoa thuan tam dung viée lap rap nha gd, chinh nguyén don da don phuong chim dit
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hop ddng do nguyén don khong tra tién nhan cong nén nhitng ngudi lam thué cho nguyén
don khong thuc hién cong viéc va nguyén don ciling tu v thu don may moc, cong cu,
phuong tién, vat liéu dé 1ap rap nha gb mang di noi khac; do nguyén don di don phuong
cham dut hop dong nén bi don phai thué ngudi khac tiép tuc hoan thién ngdi nha va bi
don khong c6 nghia vy thanh toan sé tién con lai cho nguyén don.

Mic du nguyén don, bi don déu khong co ching ctr chimg minh 16i ctia bén kia
khi cham dirt hop déng. Nguyén don khong cung cap dugc ching ctr chimg minh bi don
¢6 161 din dén viéc nguyén don khong hoan thién viéc lip rap nha cho bi don. Nguyén
don xac dinh bi don da thanh toan 490.000.000d6ng, tirc 13 70% gia tri hop dong. Tuy
nhién, theo thoa thuan nguyén don phai hoan thi¢n ngdi nha thi méi dugc nhan 40% gia
tri hop dong con lai. Do d6, khong c6 co s¢ dé chap nhan viéc nguyén don yéu cau bi
don tra 210.000.000ddng.

Tir nhitng can ¢ trén dé nghi khong chap nhan khang céo cia ong Vo Pic Duy
H 1a nguoi dai dién theo ty quyén ciia 6ng Nguyen Van L d€ nghi gitt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Khang cdo cua ngudi dai dién theo Uy quyén cta nguyén
don ding quy dinh cua phap luit nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

[2] Xet khang cdo cua ong Vo Duc Duy H la nguoi dai dién theo uy quyén cia
6ng Nguyén Vin L, yéu cau Toa an cép phuc thim stra ban an so tham theo huong bude
6ng N phai tra cho 6ng L s tién 210.000.000d6ng theo hop ddng mua ban nha gb xéac
1ap ngay 14/6/2020 giita ong Nguyén Giang N va 6ng Nguyén Vin L. Xét thay:

[2.1] Ngay 14/6/2020 gilta 6ng Nguyén Vin L va ong Nguyen Giang N ¢ xac 1ap
hop dong mua ban tai san, ddi twong cua hop dong 1a nha gb d3 qua st dung, téng g1a
tri hop dong 1a 700.000.000d6ng, bao gdm ca lap rap va hoan thién ngdi nha tai dia diém
clia ngudi mua. Vé phuong thire thanh toén: bén mua thanh toan 30% gia tri hop dong
khi bén ban bat dau van chuyén nha dén dia diém cta bén mua, khi nha dugc vén chuyén
dén dia diém cta ngudi mua, thi ngudi mua s& thanh toan tiép 30% gia tri hop dong, con
lai 40% gié tri hop dong bén mua sé& thanh toan khi ngdi nha duoc lap rap hoan thién.

[2.2] Thuc hién hop dong trén bén ban 6ng L da van chuyén nha gd dén dia diém
ctia bén mua la ong N va 6ng N da thanh todn tién theo diing thoa thuan la 60% gia tri
hop ddng 1a 420.000. OOOdong Trong khi thi cong lap rap nha gb bén éng L co yéu cau
6ng N cho tam tng thém tién dé tra tién cong nhan, ong N cling da tam Ung them tién
cho bén 6ng L tinh ngay 6ng L khoi kién 1a 70.000.000d0ng. Nhu vy, tong so tién ong
N di thanh toan cho ong L tinh dén ngay 6ng L khoi kién 13 490.000.000d6ng, tic 1a
6ng N da thanh toan cho 6ng L 70% gi4 tri hop dong.

[2.3] Ong L va 6ng N trinh bay thdng 1a cin nha xay chua hoan thién thi 6ng L
ngung thi cong va rat cong nhan, may moc, vat liéu ve. Nguyén nhén dan dén hop dong
khong tiep tuc thyc hién thi 6ng L va 6ng N khong thong nhat.

[2.4] Ong L trinh bay éng N da dong y tam dirng cong trinh dé tao diéu kién thuan
lg1 cho nhém thg ctia dng N thue hién cac cong doan khac, nhung sau d6 ong N tu y yéu
cau nguoi khac tlep tuc lap rap nha ma khong thong bao cho 6ng L blet nhu vay ong N
da don phuong cham dut hop dong nén 6ng N phai thanh toan tiép sd tién con lai cho
6ng L 13 210.000.000d6ng. Ong N trinh bay khong o su thoa thuan tam ding viéc lip
rap nha gd nhu 6ng L trinh bay. Do 6ng L khong tra tién cdng nhan nén cdng nhan khdng
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thuc hién cong viée. Pén ngay 12/9/2020 éng L di thu don may moc, vt liéu va dua
cong nhan di lam cong trinh khac nén 6ng N phai thué nguoi khac lam dé hoan thién
can nha, 6ng L dé don phuong cham dut hop dong va chua hoan thanh cong viéc theo
hop dong nén 6ng N khong dong v tra tién.

[2.5] Qua trinh giai quyét vu 4n 6ng N khéng thira nhan c6 su thoa thuan tam ding
thi cbng cong trinh nhu 6ng L trinh bay, 6ng L khong chirng minh duoc gitra 6ng L va
6ng N c6 sy théa thuan nay. Tai don khéi kién ngay 25/01/2021 cua 6ng L (but luc 03)
thé hién “anh N ¢4 hira dau tudn cho vmg 30.000.000dong dé tra hrong cho céng nhdn
nhung nay anh khong cho wng nita, vay tam thoi toi cho anh em di lam cong trinh khdc
va dwa mdy méc vit liéu vé nha téi & xa Phii Pong, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai.
Khi nao tho xdy lam xong thi anh bdo téi sé cho céng nhdn quay lai lam tiép”. Tai ban
tu khai ngay 06/01/2022 (but luc 124) cua 6ng H 1a nguoi dai dién theo uy quyén cia
6ng L trinh bay ndi dung nhu trén. Pong thoi tai pt phiic thim ong H dai di¢n cho 6ng
L trinh bay khi 6ng L rut céng nhan, may moéc di thi 6ng L ciing chd phan gd con lai dé
lap rap can nha di luén dé bao quan. Nhu vay, c6 co sé xac dinh nguyén nhan dan dén
viéc 6ng L ngung thi cong 1a do 6ng L yéu cau ong N cho tam ng tién dé tra tién cho
cong nhan nhung khong dugc ong N dap tmg nén ong L da diéu dong cong nhan di lam
cbng trinh khéac va dua may moc vat liéu vé nha L. Vi vy, ¢6 co sd xac dinh chinh éng
L d& don phuong cham duat hop dong, ong L 1a nguoi c6 18i lam cho hop dong khong
thuc hién duogc. Ong L khong cung cap dugc chung ctr chung minh 6ng N 1a nguoi co
16i lam cho hop dong khong thyc hién duogc.

[2.6] Can cir vao hop dong ngay 14/6/2020 thi dng N c6 nghia vy thanh toan cho
ong L 60% gia tri hop dong la 420.000.000d6ng, con lai 40% gia tri hop dong la
280.000.000d6ng 6ng N phai toan du khi cong trinh hoan thién. Tuy nhién, 6ng N da
thanh todn cho dng L ké ca tién tam tng 1 490.000. OOOdong (70%) 1a hon 60% gia tri
hop dong ma cac bén da thoa thuan. Do dé, 4n so tham khong chip nhan yéu cau khoi
kién cua 6ng L 1a c6 can cu.

[2.7] Ong L khang cao nhung khong cung cap duoc ching ctr nao méi nén khong
¢6 co so chap nhan yéu cau khang cao ciia 6ng L, chap nhan dé nghi cua Kiém sat vién,
giit nguyén ban an so tham.

7 [3] V& an phi dan su phuc thén}: Ong L phai chiu 300.000d6ng an phi dan su phuc
tham do khang céo khéng dugc chap nhan theo Dicu 148 Bo ludt dan sy va biéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa éan.

Vi cac Ié trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TS tung Dan sy ndm 2015;

Khéng chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng Nguyén Vin L.

Gitt nguyén ban 4n so thim so0: 48/2022/DS-ST ngay 25 thang 8 nam 2022 cua
Toa &n nhé&n dan thanh pho T, tinh Long An.

Cin cir cac diéu 26, 35, 39, 147, 148 B0 luat t6 tung Dan sy ndm 2015; Dicu 428
Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.



Tuyén xu:

1. Khdng chap nhin yéu cau khéi kién ctua 6ng Nguyén Vian L dbi véi 6ng Nguyén
Giang N v¢ viéc tranh chap hop dong mua ban tai san.

2. Khong chp nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Van L doi ong Nguyén
Giang N phai tra so6 tién 210.000.000d0ng.

3. V& an phi: Ong Nguyén Vin L phai chiu 10.500.000d6ng 4n phi so tham.
Chuyen 5.250.000dong tlen tam trng 4n phi ma 6ng Nguyén Vin L da nop theo Bién lai
thu tién tam Ung an phi s6 0005396 ngay 28 thang 5 nim 2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy thanh phd Tan An tinh Long An sang an phi so thim. Ong Nguyén Vin L con
phai nop 5.250.000d6ng.

4. V& an phi dan su phuc thim: Ong Nguyén Vian L phai chiu 300.000d0ng &n phi
dan su phuc thim, nhung duoc khau trir 300.000d6ng tién tam wng an phi phuc tham da
ndp theo bién lai thu s6 0001818 ngay 08/9/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh
phd Tan An tinh Long An.

5. Vé hiéu lyc ctia ban 4n: Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén
an.

6. V& huéng dan thi hanh 4n: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui
dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an
dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan
su; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
“TANDCC tai Tp.HCM, THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND TP Tan An;

- Chi cuc THADS TP Tan An;
- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Trinh Thj Phic
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Phung Thi Cam Hong — Nguyén Thi My Hanh Trinh Thj Phiic



