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~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phdn Hai dong xét xi¢ phuc tham gom co:

Tham phéan - Chui toa phiéntoa: ~ Ba Dinh Thi Mong Tuyét
Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Nguyén Thi Duyén Hing

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dgi di¢n Vign Kiém sat nhan dan tinkh Binh Dwong tham gia phién toa: Ong
Phan Van Loi— Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 16 thang 3 ndm 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so 12/2023/TLPT-DS
ngay 12 thang 01 nam 2023 ve viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen st
dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim sb 80/2022/DS-ST ngay 07 thang 9 ndm 2022 cua
Toa &n nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phic tham sb 48/2023/QD-PT ngay 13
thang 02 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi D, sinh nam 1963; dia chi: ép T, xa M, huyén D,
tinh Binh Duong, cO mat.

Nguroi bao vé quyén va lgi ich hop phap cia nguyén don: Ba Pham Thi Thu G —
Luat su cua Céng ty Luat T thudc Poan Luat su tinh B, c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1994; dia chi: 4p T, x& M, huyén D,
tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua bj don:

~ 1.0ng Nguyén Hong Q, sinh ndm 1975; dia chi: phuong H, thanh phd T, Thanh

pho Ho Chi Minh.

2. 0ng Lé Van C, sinh nim 1984; dia chi: x4 Y, huyén L, tinh Vinh Phuc.
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Ong Q va 6ng C cing dia chi lién hé: phuong M, thi x& B, tinh Binh Duong, 1a
nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 21/4/2022), 6ng Q va 6ng C c6
mat.

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Hoang Trong L, sinh ndm 1959; dia chi: 4p T, xa M, huyén D, tinh Binh
Duong, c6 mat.

2. Ba Hoang Thi Th, sinh nam 1986; dia chi: khu phd A, thi tran L, huyén T,
tinh Binh Thuan.

3. Ong Hoang Thai S, sinh nam 1987; dia chi: khu phd A, thi trdn L, huyén T,
tinh Binh Thuan.

4. Ong Hoang Thanh T1, sinh nam 1993; dia chi: khu phé B, thi tran L, huyén
T, tinh Binh Thuan.

Ngueoi dai dién hop phdap cho ba Hoang Thi Th, dhg Hoang Thai S, 6ng Hoang
Thanh T1: Ong Hoang Trong L, sinh nam 1959; dia chi: ap T, x& M, huyén D, tinh
Binh Duong, 12 ngudi dai dién theo ty quyén (Van ban iy quyén ngay 28/12/2022 va
ngay 04/01/2023), c6 mat.

- Nguoi khang céo: nguyén don ba Pham Thi D; ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Hoang Trong L, ba Hoang Thi Th, éng Hoang Théai S va éng Hoang
Thanh T1.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Phgm Th; D trinh bay:

Nam 2017, ba D cé sang nhuong cho dng Nguyén Thanh T phan dat co dién
tich 544,8m? thugc thira dat s6 323, to ban d6 sé 10 toa lac tai ap T, x& M, huyén D
tinh Binh Duong. Gia chuyén nhuong la 800.000.000 dong (tdm tram triéu déng). Ong
T d4 thanh toan cho ba D duoc 650.000.000 dong. Hai bén thoa thuan téi khi ndo ra
gidy chimg nhan quyen sir dung dat, ng T s& tra hét so tién con lai la 150.000.000
d6ng. Hai bén théng nhat giao cho 6ng T 1am thu tuc ra gidy chang nhén quyén sir
dung dat. Pén ngay 17/4/2017, 6ng T dugc nhan glay chung nhan quyen su dung dat
mang tén dng T véi dién tich dang véi dién tich ban dau nhung sai 1éch vé chiéu ngang
va chiéu dai cua thira dat nén 6ng T khong thanh toan sé tién con lai ma dé nghi khi
nao diéu chinh xong phan dat chénh Iénh méi thanh toan sé tién con lai.

Tir thang 4/2017 dén nay, ba D nhiéu lan dé nghi 6ng T hop tac diéu chinh lai
su sai léch dé thanh toan cho ba D sé tién con lai nhung 6ng T khdng hop tac. Do do,
ba D khai kién yéu cau 6ng T thanh toan s6 tién 150.000.000 ddng va tién 14i tir ngay
17/4/2017 dén khi xét xtr 1a 59.072.500 dong.

Khi thyc hién chuyén nhuong dat cho 6ng T thi trén dat c6 01 cin nha cap 04
gom mai che san 1am bang suon sit, mai lop t6n xay nam 2008 c6 dién tich khoang
250m?, mot bon nude chat ligu inox ¢6 gia do bang sat. Toan by hang muc trén deu
nam ngoai hop dong chuyén nhuong caa hai bén. Do d6, ngay 29/12/2020, ba D khai
kién bo sung yéu cau ong T tra lai gia tri cong trinh phu va nha trén dat theo két qua
dinh gia la 420.042.235 d6ng. D6i voi mot bon nude chat lidu inox ¢ gia d6 bang sat
thi ba D r(t lai khong yéu cau Toa an giai quyét.
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Nguyén don thdng nhat Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/01/2021,
Manh trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy (tranh chap) sé 103-2021 ngay 26/02/2021
cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén Dau Tiéng, Bién ban dinh gia ngay
16/6/2022.

Bi don 6ng Nguyén Thanh T trinh bay:

Ong T théng nhat véi 10 trinh bay cia ba D vé viéc thoa thuan chuyén nhuong
quyen st dung dat doi vai phan dat co dién tich 544,8m2. Cu thé: ngay 15/3/2017, tai
Uy ban nhan dan xa M, dng T véi 6ng Hoang Trong L (chdng ba D) co ky Hop déng
chuyén nhuong quyén str dung dat doi véi thira dat s6 323, to ban d6 s6 10 cé dién tich
544,8m? (trong d6 HLATDB 1a 76,8m?) toa lac tai ap T, x4 M, huyén D tinh Binh
Duong. Gia chuyén nhuong 13 150.000.000 dong (mét trim nim muoi triéu dong).
Viéc thanh toan bang tien mat va tra hét mot lan vao ngay ky hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat. Sau khi ky hop ddng, 6ng T da giao du sb tién 150.000.000
dong va giir gidy chung nhan quyén sir dung dat cua gia dinh 6ng L dé lam thu tuc
sang tén. Ngay 17/4/2017, 6ng T dugc So Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong
cap Giay chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
V6i dat s6 vao s6 CS01480.

Theo don khoi kién, ba D néi hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong la
200.000.000 dong, 6ng T dat coc 50.000.000 dong, con ng lai 150.000.000 déng. Sau
d6, ba D xéc dinh lai gi4 chuyén nhuong 1a 800.000.000 d¢ong va 6ng T di thanh toan
dugce 650.000.000 dong. Viéc ba D dua ra gia chuyén nhuong nhu vay 1a khong dung.
Theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/3/2017 thi gia chuyeén
nhuong 13 150.000.000 déng, 6ng T thanh todn mot lan 1a 150.000.000 ddng chir
khong co dat coc trude. Ngoai ra, khi nhan chuyén nhuong thi éng T nhan chuyén
nhuong ca tai san trén dat 12 nha va mai che.

Truéc yéu cau khai kién cua ba D, dng T khong dong ¥ vi yéu cau cua ba D
khong ¢6 can cur, 0ng T da thanh toan du tién va da hoan thanh thu tuc chuyén nhuong
va duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat.

Tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cua bi don c6 v kién 1a sau khi nhan
chuyén nhugng thi 6ng T ¢6 tu sira nha véi chi phi 1a 347.372.200 dong, nén éng T chi
d6ng y thanh toan gi4 tri can nha va mai che theo gia tri dinh gia 1a 420.042.235 dong
sau khi da trir chi phi 6ng T da sira chita nha. Sé tién con lai 1a 72.670.035 déng 6ng T
d6ng y thanh toan cho ba D. Tuy nhién, 6ng T dong y thanh toan cho ba D sé tién la
90.000.000 ddng.

Bi don thong nhat Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/01/2021, Manh
trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy (tranh chap) sé 103-2021 ngay 26/02/2021 cua
Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai huyén Dau Tiéng, Bién ban dinh gia ngay
16/6/2022.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng Hoang Trong L trinh bay:

Nam 2017, 6ng L duoc ba D va cac con ay quyén 1am thi tuc sang nhuong cho
6ng Nguyén Thanh T phan dét c6 dién tich 544,8m? thuoc thira dat sé 323, to ban do
s6 10 toa lac tai ap T, x& M, huyén D tinh Binh Duong. Gia chuyén nhuong a
800.000.000 ddng (tdm tram triéu dong) Theo thoa thuan cua hai bén, éng L s€ giao
toan b quyén sir dung dat va cac gidy to lién quan cho 6ng T di lam thu tuc sang tén
quyén st dung dat, cho dén khi ndo 6ng T cd gidy chitng nhan quyén sir dung dat thi
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mang di thé chp lay tién tra cho gia dinh 6ng L. Dén ngdy 17/4/2017, ong T nhan
duoc gidy chang nhan quyen sir dung dat. Qua trinh tra tién tir ndm 2017 dén nim
2019, bén 6ng T giao tién cho 6ng L nhiéu lan, 1an nhan nhiéu nhat 1a 150.000. 000
ddng va lan nhan it nhat 13 20.000.000 dong. Tong cong 6ng L da nhan cua 6ng T s6
tién 13 650.000.000 ddng. Vi c6 méi quan hé gia dinh nén hai bén thoa thuan véi nhau
khi nao bén dng T tra hét sé tién 800.000.000 ddng thi bén 6ng L s& 1am bién nhan va
ky nhan mét lan 13 xong. Pén dau nam 2019, dng L hoi dng T tra sb tién con lai thi
6ng T tra 10i rang dat thiéu chiéu ngang nén khi nao dng T 1am tha tuc diéu chinh lai
du chiéu ngang thi dng T s& tra hét sb tién. Tir ¢ dén nay, nhiéu lan éng L dé nghij 6ng
T hop tac dé diéu chinh lai dién tich nhung 6ng T khdng hop tac.

~ Dén thang 4/2019, 6ng T nhan duoc gidy tra loi ciia Uy ban nhan dan huyén
Dau Tiéng la dng T da ky dong y chuyén nhugng phéan dat trén nén uy ban nhan dan
huyén khong c6 co so giai quyet. Ong L nhan thay day la sai sot hoan toan la ctia 6ng
T.

Ong T di thanh toan cho 6ng L duoc 650.000.000 dong. Hai bén thoa thuan toi
khi nao ra giay ching nhan quyén sir dung dét, ong T s& tra hét s6 tién con lai la
150.000.000 dong Hai bén thong nhit giao cho 6ng T lam thu tuc ra gidy chung nhan
quyén sir dung dat. Bén ngay 17/4/2017, éng T duoc nhan gidy chang nhan quyeén su
dung dat mang tén 6ng T voi dién tich dung voi dién tich ban dau nhung sai léch vé
chiéu ngang va chiéu dai cua thira dat nén khéng T khong thanh toan sé tién con lai ma
dé nghi khi nao diéu chinh xong phan dat chénh lénh mai thanh toan sé tién con lai.
Tir thang 4/2017 dén nay, 6ng L nhiéu lan dé nghi 6ng T hop tac diéu chinh lai sy sai
léch dé thanh toan s6 tién con lai nhung 6ng T khong hop tac.

Do d6, ba D khai kién yéu cau 6ng T thanh toan s tién 150.000.000 dong; tién
lai tir ngay 17/4/2017 den khi xét xir 1a 59.072.500 dong va gié tri cong trinh phu va
nha trén dat theo két qua dinh gia la 420.042.235 dong thi éng L thong nhat. Ong L
ddng y dé cho ba D toan quyén quyét dinh trong vu an, 6ng khdng yéu cau gi trong vu
an.

Ong L thdng nhat Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/01/2021, Manh
trich luc dia chinh c6 do dac chinh Iy (tranh chip) sé 103-2021 ngay 26/02/2021 cua
Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai huyén Dau Tiéng, Bién ban dinh gia ngay
16/6/2022.

Nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan 6ng Hoang Thai S, 6ng Hoang Thanh T1
va ba Hoang Th; Th trinh bay:

Théng nhat y kién cia ba D va 6ng L.

Tai Ban an dan sy so tham sé 80/2022/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2022 cua
Toa &4n nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Dwong da quyét dinh:

1. Chdp nhan mot phan yéu cau khoi kign “Tranh chap hgp dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” ciia ba Pham Thi D d6i véi 6ng Nguyén Thanh T.
‘ Buoc ong [\Iguyén Thanh T c6 t(éch nhiém thanh toan cho ba Pham Thi D sb
tien 90.000.000 dong (chin muoi triéu dong).
2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Pham Thj D ddi vai sb tién dét
150.000.000 dong (mot trdm ndm muoi triéu dong), tien lai tinh tir ngay 17/4/2017 dén
khi xét xir 1a 59.072.500 dong (nam muoi chin triéu khong tram bay muoi hai nghin
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nim traim ddng) va mot phan gié tri tai san trén dat 1a 330.042.235 dong (ba trim ba
muoi tri¢éu khong tram bon muoi hai nghin hai tram ba mwoi lam dong).

_ Ngoai ra an so tham con tuyén vé vé nghia vu cham tra theo quy dinh tai khoan
2 biéu 468 cua Bo luat Dan su, an phi, chi phi t6 tung va quyén khang.

Sau khi xét xir so thim, ngay 15/9/2022, ba Pham Thi D c6 don khang cdo toan
bo ban 4n so tham yéu cau Toa an cip phic tham sta ban an so thAm theo hudng chap
nhan toan bo yéu cau khai kién ciua nguyén don. Ngay 22/9/2022, dng Hoang Trong L;
ngay 26/9/2022, 6ng Hoang Thai S, ba Hoang Thi Th va 6ng Hoang Thanh T1 ¢6 don
khang cao toan b ban én so tham theo huéng yéu cau Toa an cap phdc tham hay ban
an so tham vi Toa &n cip so thim xem xét danh gia chung ctr khong toan dién, anh
huong dén quyén loi ciia nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai phién toa phic thim, nguyén don van giir yéu cau khang céo va yéu cau khoi
ki¢n. Nguyén don thay ddi noi dung khang cao tur yéu cau sira ban 4n so tham sang yéu
cau hay ban an so tham. Nguoi ¢d quyén lgi, nghia vu IIen quan 6ng L va nguoi dai
dién hop phap caa dng S, ba Th va 6ng T1 van giit yéu cau khang céo.

Nguyén don ba D trinh bay gia tri hop dong Chuyen nhuong gilta gia dinh ba D
v6i ong T 1a 850.000.000 ddng, ba D chua nhan bat ky s6 tlen chuyén nhuong nao tur
6ng T nén ba D yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba D
véi 6ng T. Bong thoi, ba D ¢co yéu Cau triéu tp ngudoi lam chang 6ng Nguyén Thanh
Nam tham gia phién toa dé 1am rd vé doan ghi am va gia tri chuyén nhuong ciing nhu
s6 tién ma 6ng T da thanh toan cho ba D; yéu cau giam dinh giong n6i cua ong T trong
doan ghi &m ba D di cung cip va ¢ yéu cau giam dinh tu phap d6i voi can nha co trén
dat dé xac dinh thoi diém sira chira, gia tri phan sira chita vi Toa an cip so thim cin cir
vao xac nhan mua vt tu dé khau trir vao gia tri cin nha 1 anh huong dén quyén va loi
ich hop phap cua nguyén don.

Ong Hoang Trong L théng nhat véi phan trinh bay cua Duyén va trinh bay b
sung, gia tri chuyén nhuong la 850.000.000 dong nhung vi tinh cam gia dinh, ong T
mo coi tir nho nén chi lay gia 150.000.000 dong nhung ong T van khéng thanh toan
nén yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ma hai bén di giao két.

Cac duong su khong tu thoa thuan véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Nguroi bao vé quyeén va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay quan diém
tranh lugn: Toa &n cap so tham xem xét, danh gia chung ci khéng khach quan, khdng
tién hanh xem xét chung ct do nguyén don 1a doan ghi am cua éng Nam véi éng T,
khéng thdng b&o chirng ctr 1a xac nhan vat liéu xay dung caa bi don cho nguyén don;
trong bién ban xem xét, tham dinh nhiéu hang chira khoang trong s liéu, nguyén don
chang minh viéc bi don khong thanh toan chinh 14 bi don ¢6 viéc diéu chinh dién tich,
diéu nay phu hop 10i trinh bay cia nguyén don 14 bi don chwa nhin ding gia tri chuyén
nhwong nén bi don chwa thanh toan cho nguyén don. Do vdy, dé nghi Toa &n cap phuc
tham huy ban an so tham vi Toa &n cap so tham cd vi pham t6 tung va thu thap ching
ctr chua day du.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia t6 tung da thuc hién
dung quy dinh cua B luat To tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

- V& noi dung:
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Vé gi4 chuyén nhuwong: Theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 15/3/2017 duoc cdng chung tai Uy ban nhan dan xa Minh Tan, huyén Dau Tiéng,
tinh Binh Duong thé hién bén chuyén nhuong 1a ba Pham Thi D, éng Hoang Trong L,
ong Hoang Thai S, dng Hoang Thanh T1 va ba Hoang Thi Th; bén nhén chuyén
nhuong 6ng Nguyen Thanh T. Chuyén nhuong phan dat theo Glay chirng nhan quyen
sir dung dat 50 00087 do Uy ban nhan dan huyén Dau Tiéng cip ngay 29/3/2004 d6i
Vi thira dit s6 323, to ban do sé 10 toa lac tai 4p T, x& M, huyén D, tinh Binh Duong
vai dién tich 544,8m?. Gia Chuyén nhuwong 13 150.000.000 dong. Phuong thic thanh
toan bang tién mit tra hét mot Ian vao ngay ky hop ddng. Tai Pon khai kién dé ngay
20/02/2020, thé hién ba D cho rang gia chuyen nhuong 1a 200.000.000 ddng, 6ng T tra
treéc 50.000.000 dong, con lai 150.000.000 dong chua thanh toan. Tuy nhién, tai Bién
ban 1am viéc vé viéc xac dinh lai yéu cau khai kién thi ba D xac dinh gia chuyén
nhuong 1a 800.000.000 ddng, dng T da thanh toan sd tién 650.000.000 dong, con no s6
tién 150.000.000 d6ng. Ban tuong thuat ghi am (bt luc 177,178) thé hién 16i ndi cua
6ng T xac dinh gia nhan chuyén nhugng l1a 850.000.000 dong. Bién ban dinh gia tai
san ngay 08/4/2021 (but luc 126) thi gia dat 1.299.753.874 dong. Nhu vay cO mau
thuan vé gia chuyén nhuong tai cac 101 khai cia duong sy nhung Toa an cap so tham
xac dinh gié trén hop dong chuyén nhuong 13 150.000.000 dong la khong phu hop véi
gia tri thuc té va khdng phu hop vai 1oi thira nhan tai doan ghi 4m di vai 6ng T,

Vé thanh todn: Tai Bién ban dbi chat ngay 04/11/2020 (bt luc 138) thé hién loi
trinh bay caa ba D: “Ong T da thanh todn sé tién la 650.000.000 dong. Hién 6ng T con
no toi sé tién la 150.000.000 dong. Sé tién 650.000.000 dong t6i khdng nhdn truec tiép
tir 6ng T ma nhdn tir anh ciza 6ng T 1a Nguyén Thanh Nam”. Tuy nhién, 6ng Nam da
phu nhéan “Viéc giao nhdn tien chuyén nhwong ciing dwoc dng T thuc hién, khdng co
lan nao théng qua téi vi t6i thuong di lam dn xa” (b0t luc 139). Tai Bién ban hoa giai
ngay 11/01/2022 (bat luc 146-147): thé hién loi khai cia 6ng L (chong ba D): “Quéa
trinh tra tién tir nam 2017 dén nam 2019 bén dng T giao tién cho tdi nhiéeu lan, lan
nhdn nhiéu nhdt la 150.000.000 dong va lan nhdn it nhdt la 20.000.000 dong”. Theo
nodi dung ghi 4m do nguyén don cung cap thi thé hién ba Thay 14 ngudi biét s tién con
lai chua thanh toan 13 bao nhiéu “Thu: dé chéau vé héi chi Thiy chau méi biét chir chéau
cO ndm 6 ddu ma” nhung Toa an cip so tham chua 1am viéc voi ba Thay vé sé tién
chua thanh toan? Nhu vay, c6 su mau thuan vé viéc giao nhan tién chuyén nhuong, vé
s6 tién chuwa thanh toan nhung cdp so tham chua lam r8?

Déi voi tai san trén dat: Tai Bién ban dinh gia ngay 16/6/2022 (bat luc 172,
173) thé hién “01 can nha cdp 4, twong xay gach t0, bén ngoai 6p gach béng, nén gach
bdng cia sat, kinh, tran la phong xdy nam 2008 cé dién tich 137,4m?” ¢ gia la
345.066.360 dong. “01 mai che co két cdu tru sat, kéo sdt, mai ton lam nam 2008 c6
dién tich 188,5m?” c¢6 gia 1a 74.975.875 dong. Tat ca tai san trén dat duoc xay dung
nam 2008 (truéc thoi diém chuyén nhuwong cho dng T niam 2017) nhung ban 4n so
tham chap nhan 1oi trinh bay caa dng T ¢6 viéc stra chira va chap nhan cac héa don do
6ng T cung cidp ma khong tham dinh, dinh gia c6 phan tai san nao sita chira hay
khong? Ong T khong c6 chiang cir ching minh hai bén co thoa thuan ludn tai san trén
dat nén yéu cau khai kién bo sung ciia nguyén don ba D 1 ¢6 cin cir dé xem Xét.

Theo Manh trich luc dja chinh c6 do dac chinh ly s§ 103-2021 ngay 26/02/2021
thi mot phan nha cp 04 va mot phan mai che nim trén “duwong dat” nhung khong lam
rd tinh tiét nay?
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Do cép so thdm vi pham nghiém trong trong viéc diéu tra, thu thap ching ctr
nén can hay toan bo ban an so tham, khang cdo caa nguyén don cé co sd chap nhan
mot phan. Vi vay, dé nghi Hoi dong Xét xir chap nhan mot phan khang cao cua hguyen
don, huy toan bo ban an so tham chuyén hd so vé cho Toa an cip so thim giai quyét
lai.

Sau khi nghién ctu tai liéu chitng cir ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 16i trinh bay cua cac duong su,
Luat su, y kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién tda phic tham, nguyén don yéu cau triéu tap ong Pham Thanh N
tham gia phién toa dé 1am rd gié tri chuyén nhuong, s tién Chuyen nhuong gitra gia
dinh nguyén don véi bi don. Xét thay, qua trinh t6 tung tai Toa an cap so tham, nguoi
lam Chu:ng ong Pham Thanh Nam da c6 101 khai va c6 don yéu cau giai quyet ving
trong suét qua trinh t6 tung tai Toa an cac Cap, dong thoi trong 101 khai da thé hién ro y
Kién cua ong N khoéng biét gi vé viéc chuyén nhuong giita ba D véi ong T, dén khi co
lan can vé tién bac thi ong Nam dung ra ghi &m hai cudc hoi thoai giita 6ng Nam voi
6ng T, 6ng N ciing khong biét 6ng T con no ba D bao nhiéu tién. Do vay, viéc nguyén
don yéu cau trieu tap ong N tham gia phién toa phic tham 1a khéng can thiét nén Hoi
dong xét Xu khong chap nhan yéu cau triéu tap 6ng N cta nguyén don va tién hanh
giai quyét vang mit nguoi 1am ching theo quy dinh tai Diéu 229 cua Bo luat T tung
dan su.

[2] Nguyén don ¢ yéu cau giam dinh giong néi ciia 6ng T trong file ghi am ma
nguyén don di nop tai Toa &n cip so tham. Tai phién toa phic thim, ngudi dai dién
hop phép cua bi don thira nhan giong noi trong file ghi &m la cua 6ng T. Do vay, Hoi
dong xét xir khong co can cir chap nhan yéu cau giam dinh ciia nguyén don ba D.

[3] Pbi vai chung ct 1a file ghi 4m, nguyén don xac dinh nguyén don khong
phai 12 nguoi ghi 4m va nguoi ghi am 12 6ng N, file nguyén don nop cho Toa &n cap so
tham 1a file sao chép tir file ciia 6ng N, khdng phai la chiing ct géc, viéc ghi am la do
ong N tu ghi, dng T khdng biét viéc dng N ghi am. Xét theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
95 cua Bo luat quy dinh: “Tai liéu nghe dwoc, nhin dwoc dwoc coi 1a ching ciz néu
diroC Xudt trinh kém theo van ban trinh bay cia nguoi c6 tai lidu dé vé xuat xi cua tai
ligu néu ho tir thu @m, thu hinh hodc van ban c6 X&c nhdn Ciia nguwoi dd cung cdp cho
nguwoi Xudt trinh vé xudt xi cua tai liéu dé hodc van ban vé sw viéc lién quan téi viéc
thu dm, thu hinh d6”. Déi chiéu quy dinh trén thi chung cu la file ghi am cua ba D
giao nop cho Toa an cap so tham khong dugc thu thap theo dung quy dinh cua phap
luat, chung ci khong 1a file gbc. Do d, file ghi am trén khong duoc xem la ching cu
theo quy dinh tai Diéu 93 cua Bo luat TS tung dan sy. Mit khac, noi dung ghi am
khong c6 noi dung nao thé hién 10i lién quan dén hop dong giira gia dinh ba D véi dng
T.

[4] Doi véi yéu cau giam dinh xay dung d6i voi can nha cé trén dat chuyén
nhuong dé xac dinh thoi diém sta chita, gia tri sita chira. Xét thay, qua trinh t tung,
nguyén don thira nhan da giao tai san nha, mai che cho bi don tir thoi diém chuyén
nhuong. Nhu vay, tai thoi diém nay da phat sinh quyén s¢ hiru caa bi don ddi véi can
nha nén viéc bi don tién hanh stra chita ddi véi tai san co trén dat la thyc hién céac
quyén cua cha s hiru tai san, nguyén don va nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién



8

quan dung vé phia nguyén don cung khong phan dbi, khleu nai. Do vay, viéc nguyén
don yéu cau giam dinh thoi diém sira chita l1a khdng can thiét nén Hoi dong xét xir
khong chap nhan yéu cau giam dinh xay dyng cin nha cia nguyén don.

[5] Theo don khai kién, qua trinh t tung tai Toa an cap so tham, nguyén don
tranh chap yéu cau thyc hién nghia vu thanh toan tién con lai theo hop déng chuyen
nhuong quyén sir dung dat, Toa an cip so thim xem Xét, giai quyét ding véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Sau khi c6 an so thAm, nguyén don va nhirng ngudi co
quyen loi, nghia vu lién quan dung vé phia nguyén don khang céo. Tai phién toa phuc
tham, ba D thay doi yéu cau khai kién, yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyen
sir dung dat va yéu cau ong T tra lai nha, dat. Xeét thay, pham vi yéu ciu thay ddi cua
ba D, Tda &n cip so thim khdng xem xét, giai quyét. Do vay, Hoi ddng xét xur phtc
tham chi xem xét, giai quyét khang cao trong pham vi néi dung di duoc Toa &n cip so
tham xem xét, giai quyét.

[6] Cac duong sy théng nhat, ngay 15/3/2017, 6ng Hoang Trong L (dong thoi
6ng L 1a nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Pham Thi D, 6ng Hoang Thai S, ong
Hoang Thanh T1 theo Hop dong uy quyén sé 10, quyén sé 01 do Uy ban nhan dan x&
Minh Tan chang thuc ngay 20/01/2017 va la ngudoi dai dién theo ty quyén cua ba
Hoang Thi Th theo Hop dong ay quyén sé 371, quyén s6 01 do Vin phong Cong
chung Tuy Phong chung thuc ngay 20/02/2017) véi ong Nguyén Thanh T ky Hop
d6ng chuyén nhuong quyen su dung dat d6i véi phan dat co dién tich 544,8m? thudc
thira 323, to ban d6 s6 10 tai 4p T, x& M, huyén D, tinh Binh Duong. Pén ngay
17/4/2017, 6ng Nguyén Thanh T duoc So Tai nguyén va M6i truong tinh Binh Duong
cap Glay chu:ng nhan quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
V6i dat s6 vao s6 CS01480 ddi voi quyen sir dung dat trén. Gia dinh nguyén don da
giao nha, dat cho bi don tir khi ky hop dong chuyén nhuong quyen st dyung dat nén
day la tinh tiét khdng phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cia Bo luat
T4 tung dan su.

[7] Cac duong sy khong thong nhit, tai Toa an cap so tham nguyén don va
hhirmg nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan gom ong L, ong T1,6ng S va ba Th cho
rang gia chuyén nhuong 13 800.000.000 dong, d3 thanh toan s tién 650. .000.000 déng,
con no lai 150.000.000 ddng va gia chuyén nhuong trén khong bao gom can nha co
trén dat va cong trinh phu 1a méai che. Bi don cho rang giad chuyén nhuong la
150.000.000 dong, bao gom dat, nha va cong trinh phu, bj don da thanh toén toan bo
s6 tién trén vao ngay ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tai Toa an cap
phc tham, nguyen don va nhiing nguorl c6 quyen lgi, nghia vu lién quan gom 6ng L,
6ng T1, 6ng S va ba Th cho rang gia chuyén nhuong 1a 850.000.000 dong, bi don chua
thanh toan bt ky sé tién nao cho nguyén don.

[8] Xét thay, theo don khoi kién ngay 20/02/2020 (but luc 02), ban tu khai ngay
03/6/2020 (bt luc 27) ba D trinh bay gia chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong, 6ng T
da thanh toan duoc s6 tien 50.000.000 dong, con ng so tién 150.000.000 dong, tir khi
dugc cap gidy chang nhan quyén su dung dat den nay, ong T khong thanh toan tién
cho ba D nén ba D khoi kién yéu cau ong T tra sé tién con no va tién 1ai cham thanh
toan. Sau d6, dén ngay 05/11/2020, ba D xac dinh lai yéu cau khai kién véi noi dung
la hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong, di thanh toan sb tién
650.000.000 d6ng va con no lai s tién 150.000.000 dong, ba D yéu cau tinh 14i s tién
trén tir ngay 17/4/2017 cho dén nay. Ong Hoang Trong L (chong ba D) khai gia
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chuyén nhwong 800.000.000 dong, da nhan duoc 650.000.000 dong tir dng T va tur
nim 2019 dén nay dng T khong thanh toan (bat luc 83). Tai phién toa phic tham, ba D
trinh bay gia chuyén nhuong 13 850.000.000 dong, chua nhan bat ky s6 tién nao tir dng
T; dng L thi cho rang vi tinh cam gia dinh chi yéu cau tra 150.000.000 ddng theo gia
ghi trong Hop ddng chuyén nhwong quyén su dung dat ngay 15/3/2017 nhung 6ng T
cling khong thanh toan. Nhu vay, chinh trong loi khai ctia nguyén don va nhitng nguoi
cd quyén loi, nghia vu lién quan déng vé phia nguyén don c6 su mau thuin, khong
théng nhat Vé gid chuyén nhuwong ciing nhu sé tién d3 nhan. Nguyén don va nhitng
ngudi ¢4 quyén loi, nghia vu lién quan ding vé phia nguyén don can ctr vao file ghi
am cua ong Nam dé chang minh 6ng T con ng tién. Tuy nhién nhu d3 nhan dinh tai
doan [3], file ghi am khong dugc xem |a chiang ct theo quy dinh tai Diéu 93 cua Bo
luat TS tung dan sy, noi dung ghi Am khéng thé hién c6 viéc dng T no sd tién
150.000.000 d6ng, mat khac file dugc ghi &m vao thang 07/2018, néu cé viéc ng
150.000.000 dong thi ciing s& khdng pht hop véi chinh 15i khai ong L ladng T da tra
tién dén nam 2019. Ngoai ra, nguyén don va nhiing nguoi co quyen loi, , nghia vu lién
quan dung vé phia nguyén don cho rang do dién tich ong T duoc cap giay chang nhén
quyén sir dung dat khéng trang khop vai dién tich thuc té nén éng T c6 khiéu nai diéu
chinh lai gidy chung nhan quyén str dung dat nén khéng giao sé tién con lai voi ching
ctr 1a Cong van sé6 1109/UBND-NC ngay 04/9/2019 cia Uy ban nhan dan huyén Dau
Tiéng dé ching minh cho 10i trinh bay cia minh. Xét, viéc bi don 6ng T ¢6 don yéu
Cau dinh chinh dién tich dat ddi voi phan dat da nhan chuyén nhuong va da duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong T la thyuc hién cac quyén cua ngudi su
dung dat theo quy dinh cua Luat Dt dai, nguyén don cin ¢t vao cong vin trén dé cho
rang do thiéu dién tich va 6ng T diéu chinh giay chang nhan quyén su dung dat nén
khong giao tién con lai d6 1a 101 khai mang tinh cha quan ciia nguyén don, nguyén don
khong chimg minh duogc c6 thoa thuan 1a bi don con ng nguyén don dén khi nao diéu
chinh gidy chitng nhan quyén sir dung dat xong sé thanh toan. Nhu vay, nguyén don va
nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan ding vé phia nguyén don khong dua ra
dugc chang ca chang minh cho loi trlnh bay ctia minh vé gia chuyén nhuong ciing
nhu s6 tién da nhan Do d6, Toa 4n cép so thim cin ctr vao Diéu 2 cua Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/3/2017 dé danh gia 1a c6 can ctr. Tai Diéu
2 cua Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat ngay 15/3/2017 thé hién phuong
thizc thanh toan bang tién mat tra hét mot lan vao ngay ky hop dong. Nhu vay, néu
khéng c6 viéc thanh toén tién thi khéng thé c6 viéc nguyén don va nhitng nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan dang vé phia nguyén don giao cho bi don nha, dat dé
quan ly, st dung tir naim 2017 dén nay nén Toa an cap so tham khong chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don vé budc bi don tra sb tién con ng 1a 150.000.000 dong
va 14i suat s6 tién trén tir ngay 17/4/2017 dén khi xét xtr so tham 14 c¢6 can cu.

[9] Ddi v6i cin nha cip 04 theo két qua do dac c6 dign tich 137,4m? va phan
maéi che 188,5m? c6 trén phan dat Chuyen nhuong. Nguyén don va nhiing ngudi co
quyen loi, nghia vu lién quan déng vé phia nguyén don cho rang khi thoa thuén
chuyén nhuong khéng c6 nha, mai che trén nén yéu cau thanh toan gia tri Vo s tién
theo dinh gia 14 420.042.235 dong. Bi don cho rang khi chuyén nhuong bao gom tat ca
tai san co trén dét va bi don trong qua trinh quan 1y, sir dung da sura chira cac cong
trinh trén véi sd tién 347.372.000 dong. Xeét thay Hop déng chuyen nhwong quyén st
dung dat ngay 15/3/2017 khdng thoa thuén ve tai san trén dat 1a can nha va mai che
trén. Nhu d phan tich tai doan [4] va [8] néu khdng cé viéc giao tién va thoa thuan cé
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tai san thi nguyén don khéng c6 viéc giao nha cho bi don dé bi don quan ly, st dung tir
nam 2017 dén nay va chinh trong don khoi Kién cﬁng nhu 161 khai ban dau cua nguyén
don chi yéu cau thanh toan tién chuyén nhugng con ng, khong dé cap dén doi twong
tranh chap 13 can nha, mai che. Diéu nay khang dinh khi Chuyen nhuong dat hai bén
thoa thuan la c6 thoa thuan Chuyen nhuong nha va dat. Téa an cip so thim cin ct vao
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat khéng ghi thoa thuan tai san dé cho rang
cac bén khong c6 thoa thuan chuyén nhwong tai san trén dat va budc 6ng T phai thanh
toan gié tri nha, mai che sau khi khau trir chi phi ma éng T d stra chira véi s tién 1a
90.000.000 dong 1a khong cé can ctr. Tuy nhién, dng T khdng khang céo va tai Toa an
cap phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua 6ng T xac dinh s6 tién trén 1a bi don ty
nguyén hd trg cho nguyén don. Do viy, trong trudng hop ndy Toa an cip so thim da
tuyén xu c6 loi cho nguyén don nén Tda an cép phlc tham khong sira ban 4n so tham
d6i voi phan thanh toan gia tri nha, cong trinh phu.

[10] Nguyén don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khang cao nhung
khong cung cap dugc chirng cir nao chirng minh cho yéu cau khang cdo cia minh la co
can ctr nén khang cdo nguyén don, nguoi ¢6 quyén lgi, vu lién quan khong duoc chap
nhan.

[11] Dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa la khéng phu hop.

[12] V& an phi dan sy phuc tham: Ngudi khang cdo ba Pham Thi D, 6ng Hoang
Thai S, 6ng Hoang Thanh T1 va ba Hoang Thi Th phai chiu theo quy dinh cta phap
luat. Tuy nhién, 6ng Hoang Trong L 1a nguoi cao tu01 Va ¢4 don xin mién 4n phi. Cin
ctr quy dinh tai Diéu 12, Piéu 14 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thudong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa 4n nén 6ng L duoc mién ndp an phi theo
quy dinh cua phap luét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Can ctr Diéu 148; khoan 1 Diéu 308; Piéu 313 Bo luat Té tung dan su;

- Can ct Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua
Uy ban Thuong vu Québc hoi Khoa XIV quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo cua nguyén don ba Pham Thi D va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan dng Hoang Trong L, ba Hoang Thi Th, 6ng Hoang Thai
S va éng Hoang Thanh T1.

2. Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 80/2022/DS-ST ngay 07 thang 9 nam
2022 cta Toa an nhan dan huyén Dau Tieng, tinh Binh Duong.

3. Vé &n phi dan su phdc tham:

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hoang Trong L duoc mién an phi.

Nguyén don ba Pham Thi D; ngudi ¢6 quyén If;i, nghia vu lién quan @ng Hoang
Thai S, 6ng Hoang Thanh T1 va ba Hoang Thi Th moi nguoi phai chiu so6 tien 300.000
dong (ba trdm nghin dong), dugc khau trir vao so tien 300.000 dong (ba trdim nghin
dong) tam tng an phi da nop theo cac Bién lai thu tam &ng an phi, 1€ phi Toa an so
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0010879 ngay 15 thang 9 nam 2022; sb 0011256, sé6 0011258 cing ngay 19 thang 12
nam 2022 (do ba Pham Thi D nop thay) va s6 0011257 ngay 19 thang 11 nim 2022
(do ba Pham Thi D nop thay) cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Dau Tiéng, tinh
Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Dau Tiéng;

- TAND huyén Dau Tiéng;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Pinh Thi Méng Tuyét



