TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI
Ban an sb 97/2023/DS-PT
Ngay 18/12/2023
“V/v tranh chap
quyén sir dung dat”

DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LA
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Luu Anh Tuén.
Cac Tham phdn: 1. Ong Phan Tién Diing
2. Ong Lé Binh Nam.
- Thur ky phién tda: Ba Nguyén Thi Linh — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Gia Lai.
q - Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Gia Lai: Ba Hoang Hai Ly -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong cac ngay 12 va ngay 18 thang 12 nam 2023, tai Toa an nhan dan tinh

Gia Lai xét xir phuc thdm cong khai vu 4n thy ly s6 49/2023/TLPT-DS ngay 13
thang 6 nam 2023 veé “Tranh chap quyen su dung dat”.

Do Bén 4n déan sy so thim sb 27/2023/DS-ST ngay 24 thang 4 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xiur phiic tham sé 113/2023/QD-PT ngay
08 thang 9 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi B; dia chi: s6 A duong Cach Mang Théng
Tam, phuong Hoa Lu, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai (C6 mat).

Pai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Vi Quang Kh; dja chi: S6 10
duong Phi Pong, phuong Phu Dong, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai.

(Theo van ban uy quyén sé 518, quyén sd OAl.TP/CC-SCC/HDGD ngay
15/02/2020 do Van phong Cong chirng Ly Thoa lap)( Ong Kh cé mat)

Ngueoi bao vé quyen va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ba Hta Thi Trung
Nghia — Luat su thuoc Van phong luat su Hira Hoang Gia, Doan Luat su tinh Gia
Lai; dia chi: 106 Lé Thanh Ton, phuong la Kring, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai
(C6 mat)

2. Bi don: Ong Tran Quoc Kh; dia chi: s B duong Phan Dinh Phing,
phuong Tay Son, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai (C6 mat).

3. Nguroi ¢d quyen loi, nghia vu lién quan:
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- Anh Tran Thé Nh va chi Tran Thi Ngoc L; dia chi: sd A duong Cach Mang
Thang Tam, phuong H Lu, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai.

~ Ngudi dai dién theo uy quyén cta anh Tran Thé Nh va chi Tran Thi Ngoc L:
Ong Vi Quang Kh; dia chi: So 10 duong Phu Bong, phuong Phu Bong, thanh pho
Pleiku, tinh Gia Lai (C6 mat).

- Chi Tran Thi Nhu Q; dia chi: s6 B dwong Phan Dinh Phing, phuong Tay
Son, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai (C6 mat).

- Anh Tran Qudc Th; dia chi: s6 B dwong Phan Dinh Phiing, phuong Tay
Son, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai (Cho ¢ hién nay: so C Phan Xich Long,
phuong 7, Quan Phd Nhuan, Thanh pho H6 Chi Minh)(Cé mat).

4. Nguoi lam ching:

- Ba Tran Thi Kim H; dia chi: s6 D Ly Thai T4, thanh phé Pleiku, tinh Gia
Lai.

- Ong Tran Anh T; dia chi: Té A, phuong Tay Son, thanh phd Pleiku, tinh
Gia Lali.

- Ong Nguyén Ba Ch: s6 D1 Hung Vuong, phuong Phu Dong, thanh phd
Pleiku, tinh Gia Lai.

- Ba Tran Thi Minh Ph; dia chi: sé6 D2 phuong Chi Ling, thanh phd Pleiku,
tinh Gia Lai.

- Ba Tran Thi L; dia chi: s6 D3 Hoang Quoc Vigt, to C, phuong Hoa Lu,
thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai.

- BaLi Thi M; dia chi: s6 D4 Hoang Qudc Viét, to 1C, phuong H Lu, thanh
pho Pleiku, tinh Gia Lai.
- Ong Nguyén A; dia chi: s6 D5 Phan Dinh Phung, phuong Ty Son, thanh

pho Pleiku, tinh Gia Lai.

(Tét ca nhiing nguoi lam ching gom: ba H, 6ng T, dng Ch, ba Ph, ba L, ba
M va 6ng A déu cé mat tai phién toa).

5. Nguoi khang cao: Nguyén don la ba Pham Thi B.
NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

‘Nam 1984, chong ctia ba Pham Thi B 12 6ng Tran Phuong H nguyén Ia ph6
Ban t6 chuc thi uy thi xa Pleiku, tinh Gia Lai - Kon Tum cd ho khau thuong tra tai
s0 A dudng Phan Dinh Phing c6 lam don xin cap dat xdy dung nha ¢ guri Uy ban
nhan dan (sau day viet tat la UBND) phuong Hoa Lu, thi xa Pleiku, tinh Gia Lai -
Kon Tum xin 450m? dt lién k& me chdng ba B 1a ba Nguy2n Thi B, nén nha vuon
cua chu ¢l bo hoang sau giai phong. Ngay 15/7/1987, don xin cap dat da duge Chu
tich UBND thi xa ky dong y chuyén UBND tinh Gia Lai - Kon Tum. Dén ngay
16/6/1989 Chu tich UBND tinh Gia Lai - Kon Tum da c6 quyét dinh s6 73/Qb-UB
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v/v giao dit xay dung nha & cho dng Tran Phuong H véi dién tich 334,8m” ¢ tir
can nhu sau:

- Phia Pong tiép giap nha dng A (40m);

- Phia Tay giap nha ba B (19m) va nha éng Ph (21m).
- Phia Nam giap duong Phan Dinh Phung (4,8m);

- Phia Béc giap nha 6ng K (9,3m);

So dién tich con lai chwa dugc cap gidy ching nhén quyén sir dung dét 1a
450m? - 334 = 116 m” gia dinh ba B st dung vao0 viéc trong rau.

Nam 1990, me chong ba B 1a ba Nguyén Thi B 1a chi s& hitu cin nha s6 A
duong Phan Pinh Phiing, phuong Hoa Lu, thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai - Kon
Tum (dién tich 111,23 m? trong d6 dién tich nha la 43m? dién tich dét san vuon 1a
67,40m” ) da chuyén nhuong cho 6ng Trin Qudc Kh toan bo dién tich 14
(111,23m?) nha va dit cua cin nha trén. Trong gidy to chuyén nhuong ba B c6 thoa
thuan cho ong Kh mot phan dién tich dat phia sau, theo ba B thi chi ¢6 cho dién
tich dat ho ca 12 4 m?.

Niam 1999, chong ba B 1a 6ng Tran Phuong H chét do bénh hiém nghéo.

Ném 2001, me chdng ba B mit, con ba B bj tai nan giao thong, gia dinh ba
B gap nhiéu kho khan nén ba B cho thué can nha s6 B Phan Dinh Phung d¢ lay tién
lo cho con.

Cho dén thoi gian gan day ba B moi phat hién 6ng Kh d4 ty tién xay tuong
rao l4n sang dat cia ba B 1a 158,2m? trong d6 c6 43m® dat dd duoc Uy ban nhan
dan tinh Gia Lai cap x4y dung nha ¢. Ba B nhiéu lan yéu ciu 6ng Kh tra lai phan
dat 1an chiém nhung khong thanh. Do vay, nguyén don khoi kién yéu cau 6ng Tran
Quéc Kh phai tra lai phan dién tich dit d lan chiém cua gia dinh ba B 1a 158,2m?.

Bi don 6ng Tran Quoc Kh trinh bay:

Theo gidy sang nhuong nha s6 A Phan Dinh Phing, phuong Hoa Lu, tinh
Gia Lai - Kon Tum va con trai ba B la 6ng Tran Phuong H- chu quyén sir dung dat
lién ké va theo noi dung thoa thuén bén ban va bén mua da théng nhat: “ Nha ban
theo dién tich trong giay quyen so hitu chu + mot phan dat theo thoa thuan doi
bén”. Gidy ching nhan quyén s¢ hiru nha dat do So x@y dung tinh Gia Lai - Kon
Tum Ky ngay 20/4/1989 s6 B2. Viéc mua ban nha va dat theo thoa thuan da duoc
hai bén thong nhit va ky két trong van ban ban nha.

Pén ngay 20/8/1990, bén ban d& ban giao nha va gidy so hitu va mot phan
dat vuon sau nha theo thoa thuan. Pong thoi cling ¢4 thoa thuan ranh gidi phan dat
phia sau cua hai bén. Sau khi nhan s¢ hitu nha va phan ranh gioi dién tich dat vuon
d4 thoa thuan, bén mua da déng coc va rao bang day kém gai ngay sau khi giao
nhin nha, dat. Gia dinh dng da tryc tiép quan 1y st dung so hitu nha va phan dién
tich dat vuon sau nha tir khi bén ban ban giao.



Nam 1995 - 1996, gia dinh 0ng c6 xay dung méi nha & ddng thoi da xay
dung tudng rao ¢ dinh ranh giéi dién tich dat vuon phia sau theo ding ranh gigi
hang rao cii trude day da dugc hai bén théng nhét thoa thuan.

Tir nam 1990 cho dén nay, gia dinh 6ng dé sir dung On dinh va dau tw xay
dung mot s6 hang muc cong trinh nhu: _xdy tudng rao c¢b dinh, nha kho, san phoi,
chudng trai, tuong rao ciing nhu viée trong cdy lau nim, cdy an qua trén phan dién
tich vuon sau nha nhu hién trang.

Tu luc ba B, 6ng H (con sbéng) thi viéc mua béan nha dat va viéc ong Kh xay
dung cdc cong trinh trén dat khong he xay ra tranh chap gi voi ba B va 6ng H. Ba
B ciing khong co6 y kién phan do1 hay tranh chap gl. Dén thang 12/2019, khong biét
vi ly do gi ba B dén gap 6ng va cho rang 0ng lan chiém dat va sau d6 lam don khoi
Kién ra Toa an.

‘ Ong khéng dong ¥ v6i toan b ndi dung yéu cau khoi kién cua nguyén don
va dé nghi Toa &n giai quyet tranh chap theo quy dinh cua phap luat.

_ Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan anh
Tran The Nhva chi Tran Thi Ngoc L - la dng Vi Quang Kh trinh bay: Thong nhat
v6i ndi dung trinh bay nhu trén cua nguyén don.

~ Nguoi co quyén lpi nghia vy lién quan ch; Tran Thi Nhw O va anh Tran
Quoc Th 0 loi khai trong ho so vu dn: Thong nhat toan bo ndi dung trinh bay cua
bi don va dé nghi xem xét giai quyét theo quy dinh phap luét.

Tai Ban 4n dA sy so tham sb 27/2023/DS-ST ngay 24 thang 4 nam 2023 cua
Toa an nhan dan thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai d& quyét dinh:

Cén cur vao:

- Khoan 9 Diu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39;
bicu 147; biéu 157; Piéu 161; DBiéu 165; Biéu 266; Bieu 273 B luat t6 tung dan
Sy,

- Diéu 161, Dicu 166, Diéu 175 Bo luat dan sy nim 2015;
- Diéu 166, Dicu 203 Luat dat dai nam 2013;

- Diéu 24, Diéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016
cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xir:
1. Khdng chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua ba Pham Thi B.

o2 V& chi phi giam dinh: Buoc ba Pham Thi B phéi chiu 4.860.000 dong
(Bon triéu tam tram sdau mwoi ngan dong)(Ba B da nop du).

3. V& chi phi xem xét, théquinh tai chd va dinh gia tai san: Budc ba Pham
Thi B phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san la 15.000.000
dong (Ba B d& nop du).



~ Ghi nhan sy tu nguyén nop s6 tién chi phi dinh gia lai tai san caa dng Tran
Quoc Kh 1a 3.000.000 dong (Ong Kh da ngp du).

4. V& &n phi: Buoc ba Pham Thi B phai chiu 82.624.000 ddng (Tdm mucoi
hai tri¢u sdu tram hai mwoi bon ngan dong) an phi dan su so tham. Khau trir voi
s6 tién 7.950.000 dong (Bay triéu chin trim nim muoi ngan dong) da nop tam ung
an phi dA su so tham theo bién lai thu s6 0004651 ngay 10/02/2020 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phd Pleiku. Ba Pham Thi B con phai nop tiép sb tién
74.674.000 ddng (Bdy muwoi bon triéu, sdu tram bay miroi bon ngan dong).

Ngoai ra, Toa &n cap so tham con thdng bao quyén yéu cau, ty nguyén hoic bi
cudng ché thi hanh an va thoi hiéu thi hanh an; tuyén quyéen khang cédo cua cac
duong su.

Ngay 05/5/2023, nguyén don 1a ba Pham Thi B c6 don khéng cdo toan b
ban an so tham, yéu cau stra ban an dan su so tham theo hudng chap nhan yéu cau
khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phlc tham:

- Nguyén don khong rat don khai kién va giit nguyén yéu cau khang céo;
cac bén duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

- Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé t tung: Toa an cip phic thaim da thyc hién dung trinh tu, tha tuc theo

quy dinh cta phép luat t tung dan sw. Cac duong sy ciing duoc thuc hién day du
cac quyen va nghia vu caa minh.

V& noi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir phic tham chap nhan khang céo cua
nguyén don, sira ban an so thdm theo huéng budc 6ng Tran Qudc Kh, chi Tran Thi
Nhu Q, anh Tran Quéc Th phai tra lai cho ba Nguyén Thi B, anh Tran Thé Nh va
chi Tran Thi Ngoc L thtra dat c6 dién tich 158,2m% budc ba Nguyén Thi B, anh
Tran Thé Nhva chi Tran Thi Ngoc L tra lai gia trj tai san trén dat cho 6ng Tran
Quéc Kh.

Do sira an so thAm nén dé nghi stra lai phan chi phi xem xét, thim dinh tai
cho va dinh gia tai san; phan an phi dan su so tham cho phu hop véi quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ong Tran Quéc Kh, ba B3 Thi L 1a vo chdng, ba L d4 chét
nén con ba L 1a chi Tran Thi Nhu Q, anh Tran Quéc Th tham gia té tung; ng Tran
Phuong H, ba Nguyén Thi B la vo chong, 6ng H d& chét nén con 6ng H 1a anh
Tran Thé Nh va chi Tran Thi Ngoc L tham gia té tung. Toa an cap so thim d& dua
day du cac duong sy tham gia t6 tung theo quy dinh tai Diéu 68 Bo luat t6 tung
dan su.

[2] Vé noi dung:
[2.1] NgUOn gbc nha, dat A Phan binh Phung, Pleiku, Gia Lai (hi¢n nay da

duoc cap Gidy chirng nhan quyen s& hitu nha ¢ sb 89/CN/UB mang tén éng Tran

Quéc Kh, ba B Thi L) do vo chong dng Ha Xuan D, ba Lé Thi Th (6ng D, ba Th
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chua duoc cdp quyén sé hitu, sir dung) xay dung tir nam 1963. Ngay 01/9/1975
ong D, ba Th uy quyén cho con géi 1a ba Ha Thi Kchuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi B. Theo van ban “Gidy ban nha’’ dé& ngay 01/9/1975 thé hién noi dung: Vo
chdng 6ng P, ba Th chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi B toan bo cin nha A Phan
Dinh Phung, chiéu rong 4,5 mét, chiéu dai 13 mét c6 ti can:

Phia Pong giap s6 nha B.

Phia Tay giap nha s6 152.

Phia Nam giap duong Phan Binh Phung.
Phia Bic giap nha ba Tu.

(Chi gigi xay dung 9m)

Gia chuyén nhugng 195.000 dong. Sau khi nhan chuyén nhuwong, dén ngay
21/12/1972 ba Nguyén Thi B da diang ky ké khai can nha s6 A Phan Pinh Phung
va ngay 18/8/1988 ba B xin cap gidy ching nhan quyén s¢ hitu. Dén ngdy
21/4/1989 S¢ xay dung tinh Gia Lai- Kon Tum cap Gidy nhan so hitu nha, quyen
sir dung dat sb BZ/NSH cho ba Nguyén Thi B; dién tich nha va dat du:orc Cap co
téng dién tich 111,23m%(trong d6 dién tich dit da xay cét nha 1a 43,83m?; dat san
vuon 67,40md).

[2.2] Ngudn gdc nha, dit s6 B Phan Dinh Phung, Pleiku, Gia Lai (hién nay
dé dugc cap Gidy chang nhan quyen so hitu nha ¢ s6 121/CN/UB ngay 01/11/1992
mang tén 6ng Tran Phuong H, ba Nguyén Thi B). Ngay 10/4/1984 6ng Tran
Phuong H xin cap dat xay dung nha ¢ (6ng H la can bo Uy ban nhan dan phuong
Hoa Lu). Tai “Don xin cap dat xay dung nha ¢ (ngay 10/4/1984) 6ng H trinh bay
rang: Do 6ng H khong c6 chd &, hién dang & cling voi me 6ng H 1a ba Nguyén Thi
B, ¢ ho khau thuong trd tai sé A Phan Dinh Phang, va c¢é vo 1a ba Nguyén Thi B,
dang cong tac tai Khach san sé 2, So thuong nghiép Gia Lai- Kon Tum xin cap dat
xay dung nha & 450m* (cé xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong Hoa Lu vao
ngay 12/4/1984). Pén ngay 16/6/1989 Uy ban nhan dan tinh Gia Lai- Kon Tum
giao dat cho 6ng Tran Phuong H boi Quyet dinh s6 73/Qb-UB co dién tich
334,8m” va kém theo trich luc vi tri giao dét, theo so dd giao dat thi thira dét c6 tu
can nhu sau:

Phia Pong giap nha 6ng A 40m.

Phia T4y giap nha ba B 19m, giap nha 6ng Ph6 21m.
Phia Nam giap duong Phan Dinh Phung 4,8m.

Phia Bic giap nha 6ng K 9,3m.

Tai thoi diém giao dét chi gioi duong Phan Dinh Phing (noi c6 thira dat
tranh chap) 1a 12,5m. Bén ngay 27/7/1990 6ng H xin cap gidy ching nhan quyén
s& hitu vé nha & va dén ngay 01/11/1992 Uy ban nhan dan tinh Gia Lai cip Gidy
chang nhan quyén so hiru nha & cho vo chong 6ng Tran Phuong H, ba Nguyén Thi
B dién tich 245,11m? (dién tich xay dung 84,31m?, dién tich dat 160m?).

[2.3] Nhu vdy, ¢ can cir xac dinh nguon géc nha, dat A Phan Dinh Phing
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truéc khi chuyén nhuong cho 6ng Tran Québc Kh thudc quyén so hitu, st dung cia
ba Nguyén Thi B; con nha dit s6 B Phan Dinh Phiing thudc quyén so hitu, sir dung
cua vo chong dng Tran Phuong H, ba Nguyén Thi B; hai chi thé caa hai cin nha 1a
khac nhau.

[2.4] Theo hd so cép dit cho ba B thé hién: Ngay 06/5/1990 ba Nguyén Thi
B chuyén nhwong nha, dat s A Phan Binh Phing cho vo chéng 6ng Tran Québc
Kh, ba D6 Thi L; viéc thoa thuan chuyén nhuong duogc lap thanh vin ban c6 tiéu
dé “Gidy sang nhwong nha A PPP” véi gia 45 chi vang y, nhan trugc 15 chi dé
ong H tién hanh xay dung noi & méi va sau khi xay dung noi & méi (02 thang) s&
tién hanh giao nha va nhan du s vang con lai 1a 30 chi (Vin ban sang nhuong nha
co Chﬁ: ky cta ba B tai muc “nguoi viét don”, chit ky cia 6ng Tran Phuong H tai
muc “con chii nha”). Bén ngay 13/6/1990 6ng Tran Phuong H nhén ciia ba B Thi
L (v¢ 6ng Kh) 05 chi vang vé khoan tién ban nha va den ngay 02/8/1990 6ng H
tiép tuc nhan cua 6ng Kh 24,5 chi vang va xac nhan “vé khoan vang me toi ban
nha A PPP cho anh Kh” va “cong nhdn viéc ban nha giiza me t6i va anh Kh vé
tien da nhdn dui, gidy to nha da giao di”. Nhu vay, viée giao vang dé nhan chuyén
nhuong nha, dit A Phan Dinh Phing dién ra céc thoi diém khac nhau; khi éng H
nhan vang thay cho ba B thi 6ng H da xac dinh su viéc ““ban nha giza me t6i va
anh Kh” ma khéng dé cap dén viéc ong H hoic ba B chuyén nhwong dién tich
158,2m? dt tranh chap cho 6ng Kh.

[2.5] Ciing theo “Gidy sang nhwrong nha A PPP” ngay 06/5/1990 thi gitra
ong Kh va ba B cé thoa thuan “Nha ban theo dién tich trong gidgy quyen sé hiu
chii + mét phan dat theo théa thudn déi bén”. Dién tich nha cua ba B 1a 43,83m?
va dién tich dat 12 67,40m? nén viéc thoa thuan “mgt phan dat theo théa thudn doi
bén”” bao gdom ca dién tich nha va dién tich dat. Trong qué trinh tham gia té tung,
phia nguyén don trinh bay ring dién tich dat theo thoa thuan d6i bén la 4m? boi tai
thoi diém d6 co thoa thuan cho 6ng Kh 4m? dién tich dat phia sau 1am hd c&; hién
nay ho ca van dang ton tai trén phan dién tich dat nay. Loi khai cua nguyén don vé
dién tich dat theo thoa thuan dbi bén 13 c6 can ct, phi hop véi cac tai liéu, ching
ctr khac ¢4 tai hd so.

[2.6] Nhan thay, giita hd so xin cip dat caa dng H (nha, dat s6 B Phan Dinh
Phing) va hd so vé viéc chuyén nhuong nha, dat tai s6 A Phan Binh Phung caa ba
B va dng Kh thi thiy ring tai thoi diém ba B chuyén nhuong nha, dat cho dng Kh
(ngay 06/5/1990 lap hop dong ban nha giita ba B va dng Kh; ngay 13/6/1990 va
ngay 02/8/1990 6ng H nhan vang tr ba L, 6ng Kh) thi éng H chua dugc co quan
nha nudc c6 tham quyén cip dat (ngay 16/6/1989 Uy ban nhan dan tinh Gia Lai-
Kon Tum mai chi giao dat cho 6ng Tran Phuong H theo Quyét dinh s6 73/Qb-UB
giao cho 6ng H 334,8m?). Do d6, 6ng Kh cho rang dng H va ba B d chuyén
nhuong ca phan dién tich 158,2m? cho dng Kh 1a khong diing su that, dong thoi khi
6ng H xin cip dat, 6ng H va ba B d4 1a vo chong ma ba B lai khai rang vo chong
ba khdng chuyén nhwong quyén sir dung dat 158,2 m? cho 6ng Kh.

[2.7] Quyét dinh sb 73/QD-UB, ngay 16/6/1989 cua Uy ban nhan dan t1nh
Gia Lai- Kon Tum giao dat cho 6ng Tran Phuwong H c6 téng dién tich 334,8m?; ¢
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kém theo trich luc vj tri giao dt thi thira ¢4t duoc giao 6 cac canh cu thé nhu sau:
Phia Pong giap nha 6ng A 40m.
Phia Tay gidp nha ba B 19m, gidp nha dng Ph 21m.
Phia Nam giap duong Phan Dinh Phung 4,8m.
Phia Bic giap nha 6ng K 9,3m.
(Chi giogi xay dung la 12,5m)

Nhu vay, vi tri giao dat cho 6ng H ¢6 canh phia ty gidp nha éng Ph 21m;
canh phia tdy phu hop véi bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 05/3/2021 do
Toa 4n nhan dan thanh phd Pleiku tién hanh (Phia tay gidp dat ong Thém (trudc
day giap dat ong Ph) co kich thuéc 9,24m + 0,28m + 14,07m).

[2.8] Ong Kh khai riang btrc twdng rao ranh gisi giita hai thira dat ong da
xay dung vao nim 1995-1996 khi 6ng xay dung nha & cua sé nha A Phan Dinh
Phiing; con ““Bién ban xac nhdn ranh gidi thiza dat™ (khong dé ngdy, thang, nidm)
do dng H xac nhan vao nam 1995 vi thoi gian d6 ong Kh xin cap giay phép xay
dung nha ¢ va can phai co bién ban xac nhan ranh gidi thi méi duoc cap gidy phép
xay dung. Tuy lGc con sbng dng H c6 x&c nhan chix ky trong bién ban xac nhan
ranh gigi thira dat, nhung viéc xac nhan cua 6ng H khong chimg minh dwgc thira
dat tranh chip 158,2m”6ng H d4 chuyén nhuong cho 6ng Kh. Mat khac, tai phién
tda phdc thim, nhirng ngudi 1am ching gdm ba L, ba M déu xac nhan burc tuong
rao 1a ranh gisi giira hai thira dat duoc xay dung lic ndo ho khdng biét, nhung
trong thoi gian dng H bi dau bénh vao nam 1999 ho ¢6 dén tham va nhin thiy phia
sau ngdi nha cua 6ng H 1a thira dat trong, chua xay dung hang rao lam ranh giéi;
con nhimg ngudi 1am chieng khac gdm ba H, éng T, 6ng Ch va ba Ph khai rang ho
cd biét viéc chuyén nhuong nha, dat gitra ba B va 6ng Kh, tai thoi diém chuyén
nhugng ba B, dng Kh va éng H ¢o théa thuan ranh gigi thira dat cua 6ng Kh nhan
chuyén nhuong dén hd ca khoang 4m? hién nay hd c4 van dang tdn tai. Riéng
nguoi lam chang la 6ng A (la hang xom, giap ranh véi nha dng H, ba B) trinh bay
rang c6 biét dugc viéc ba B chuyén nhuong dit cho 6  6ng Kh ranh gi¢i dén ho ca boi
khi 6ng H con sbng 6ng H ¢6 néi chuyén cho 6ng A biét. Hon nita, theo hd so cap
dat d6i véi nha, dat A Phan Binh Phung do Trung tdm luu trir tinh Gia Lai cung
cap thi Trung tdm khéng liru trit “Bién ban xac nhdn ranh gidi thira dat”. Nhu
vay, bién ban xac nhan ranh gigi thira dat néu trén khong dugc cac bén xéac l1ap
ngay tai thoi diém thoa thuan ngay 06/5/1990 (thoi diém ba B chuyén nhuong nha,
dat cho 6ng Kh). Toa an cip so tham d4 cin ctr vao “Bién ban xac nhdn ranh gidi
thira dat” va 16i khai caa 6ng Ngd Quéc T dé bac yéu cau khoi kién cua nguyén
don 1a khong dang su that.

[2.9] Theo trich luc dat & va nha & cua ba Nguyén Thi B ngay 20/4/1989 thi
chi gigi xay dung tai vi tri s6 nha A Phan Dinh Phung 1a 9m; sau khi 6ng Kh nhan
chuyén nhuong tir ba B va duoc cip Giay ching nhan quyén sé hitu nha, quyén st
dung dat s6 89/CN-UB, ngay 20/10/1992 chi gigi xay dung van khong thay doi)
trong khi trich luc vi tri giao dat xay dung cho 6ng Tran Phuong H(theo Quyét
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dinh s6 73/QD-UB ngay 16/6/1989 cua UBND tinh Gia Lai- Kon Tum) chi gidi
xay dung tai s6 nha B dudng Phan Dinh Phung la 12,5m; trich luc dat va nha o
(kém theo Gidy chirng nhan quyén so hitu nha & s6 121/CN-UB ngay 01/11/1992
cua Uy ban nhan dan tinh Gia Lai cdp dat cho dng Tran Phuong H) chi giGi xay
dung nha s6 sé B Phan Dinh Phung I1a 15m va hién nay theo bién ban xem xét,
tham dinh tai chd ngay 05/3/2021 do Toa &n nhan dan thanh phd Pleiku tién hanh
thi chi gii xay dyng ciia nha, dat so B va s6 A Phan Binh Phiing 1a 13,5m. Nhan
thy, chi gisi xay dung cua nha, dat sé B va sé A Phan Dinh Phing qua c4c nim
cd su bién dong; tai phién toa phic tham, ong Kh cting thrra nhan chi gidi duong
Phan Binh Phiing qua c4c nam c6 su thay di va khi chi gigi xay dung thay doi thi
Nha nudc ¢6 bdi thudong cho 6ng. Tuy chi gidi duong co thay ddi qua cac nam thé
nhung canh phia tay giap ranh véi nha ong Ph ké tir khi 6ng H nhan dat dén nay
van khong thay d6i, vi vay, viéc xac dinh thira dat caa ai khdng anh huong viéc
thay d6i chi gidi xay dung.

[3] Tong hop tat ca nhitng ching ctr va nhan dinh néu trén cang 1oi phat
biéu cua Kiém sat vién tai phién toa phic tham, nhan thay khang cao cua ba Pham
Thi B 1 ¢6 cin ctr nén duoc chap nhan; budc 6ng Tran Qudc Kh, chi Tran Thi Nhu
Q va anh Tran Quédc Th phai tra lai dién tich 154,2m? (d4 trir a2 13am hé ca) cho
ba Tran Thi B, anh Tran Thé Nhva chi Tran Thi Ngoc L va budc 6ng Tran Quéc
Kh, chi Tran Thi Nhu Q va anh Tran Quéc Th phai thdo d& tai san trén dat, tra lai
dién tich dat tranh chip cho ba B.

[4] An phi dan su so tham, phlc thim va chi phi t6 tung: Pay 1a vy &n tranh
chap quyén st dung dat khéng xem xét dén gia tri dat, nhung Ban an so thAm budc
ba Pham Thi B phalq chiu 82.624. 000 ddng &n phi (;Ian su so tham 1a khong dung
theo quy dinh tai diém khoan 2 Bicu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi, dong thoi do sua ban an dan su so
tham cho nén ciing can phai stra lai phan an phi dan sy so tham va chi phi to tung
cho phu hop véi quy dinh.

Ba Pham Thi B khdng phai chju &n phi phtc tham;

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can cu Diéu B, Diéu 308 cua Bo luat to tung dan sy; Diéu 27 va Pieu 29
Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mieén, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi
Toa an;

- Ap dung Diéu 158, 164, 166 Bo luat dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 95, 166, 203 cua Luat Dat dai nam 2013;

Tuyén xir:

1. Stra Ban &n so tham s6 27/2023/DS-ST ngay 24 thang 4 ndm 2023 cua Toa
an nhan dan thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai, cu thé nhu sau:
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Chép nhan yéu cau khai kién caa ba Pham Thi B.

Budc 6ng Tran Qudc Kh, chi Tran Thi Nhu Q va anh Tran Quéc Th phai tra
lai dién tich 154,2m? (d4 trir 4m? 1am hé ca) thuc thira dét sé 66, to ban d6 sb 74
tai to 2 phuong Tay Son, thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai cho ba Pham Thi B, anh
Tran Thé Nhva chi Tran Thi Ngoc L.

Dién tich dt co ti can:
- Phia Pong giap dat 6ng Tran Phuong H c¢6 kich thudc 1a 12,78m+4,48m
+3,88m.

- Phia Tay giap dat ong Th (Trudc day giap dat ong Ph) co kich thudc la
9,24m +0,28m + 14,07m.

- Phia Nam giap dat 6ng Ngd Qudc T c6 kich thude 1a 5,38m va gidp dat cua
ong Kh c¢¢ kich thudc la 0,53m+3,39m.

- Phia Béc giap dat ba Phung Thi C va ba Tran Thi T co kich thudc la
6,35m.

(C6 so d6 kém theo)

Budc dng Tran Qudc Kh, chi Tran Thi Nhu Q va anh Tran Quédc Th phai
thdo d& céc tai san trén dat gdm: 01 ciu thang tay cadm bang st dién tich 3m?; 01
birc twong rao to trat mot bén c6 dién tich 44m?; 01 san lang nén lat gach Ceramic
cé dién tich 61m?% 01 mai che khung sit lgp ton c6 dién tich 11,6m?; 01 buc tudng
hoa trang tri 4m?% 01 chudng ga bang g, mai lop tole dién tich 1m?; 01 cay qué, 01
cay man dé tra lai dién tich dat.

Ba Pham Thi B, anh Tran Thé Nh va chi Tran Thi Ngoc L duoc quyén lién
hé v6i co quan Nha nuéc ¢ tham quyen dé ké khai va lam thu tuc dang ky quyén
sir dung dat dbi voi dién tich dat 154,2m? néu trén.

2. V& &n phi dan sy so tham, phic tham: Ong Tran Quéc Kh, chi Tran Thi
Nhu Q va anh Tran Quoc Th phai chiu 300.000 dong (Ba trdm nghin) tien an phi
dan su so tham.

Ba Pham Thi B khong phai chiu an phi dan su so, phuc tham; hoan tra lai
cho ba Pham Thi B s tién 7.950.000 ddng (Bay triéu chin trim nim muoi ngan
ddng) d& nop tam ¢ng an phi dan sy so thdm theo bién lai thu s 0004651 ngay
10/02/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd Pleiku va 300.000 dong (Ba
trim nghin dong) an phi dan su phlc thim theo bién lai s6 0000258 ngay
10/5/2023 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Pleiku, tinh Gia Lai.

3. V& chi phi giém dinh: Bugc ba Pham Thi B phai chiu 4.860.000 déng
(Bon triéu tam tram sau muoi ngan dong)(Ba B da nop du).

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Buoc ong Tran
Quoc Kh phai tra cho ba Pham Thi B 15.000.000 dong tién chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san.
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~ Ghi nhan sy tu nguyén nop s6 tién chi phi dinh gia lai tai san caa dng Tran
Quoc Kh 1a 3.000.000 dong (Ong Kh da nop du).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lwc phap lugt hodc ké tir ngay cé don
yéu c4u thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh an xong tat
ca céc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh &an con phdi chju khodn tién i
cia sé tien con phai thi hanh an theo mac 18i sudt quy dinh tai khodn 2 diéu 468
B4 ludt dA su.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Bidu 2 Luat Thi hanh
an dA sy thi nguoi duoc thi hanh an dA sy, ngudi phai thi hanh an dA su c6 quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 cua Luat Thi hanh
an dA su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat
Thi hanh &n dA su.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuy@n an./.

Noi nhan: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSNDtinh Gia Lai, THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Tp. Pleiku, tinh Gia Lai; :

- Chi cuc THADS Tp. Pleiku, tinh Gia

Lai;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an, Toa Dan su, Vian

thu.

Luwu Anh Tuén
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