TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phuc

Quyét dinh giam déc thim
S6: 108/2021/DS - GDT
Ngay: 22/3/2021
V/v tranh chép quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Uy ban Thim phdn Toa dn nhin din cdp cao gom co:
Tham phén - Chu toa phién toa: 6ng Pham Hong Phong.
Céc Tham phan: ong Bui Dtrc Xuan.
ong Hoang Thanh Diing.
- Thuw ky phién toa: ong Huynh Ngoc Tri - Tham tra vién.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din cdp cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: 6ng Nguyén Tri Diing - Kiém sat vién cao cip.

Ngay 22 thang 3 ndm 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO Chi Minh mé phién toa giam déc tham xét xir vu an dan su vé viéc
“Tranh chdp quyén sir dung ddt” gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Nguyén Thanh H, sinh nim 1943,

Nguoi dai dién theo iy quyén: 6ng Nguyén Vin T (tén goi khac Nguyén
Quéc T), sinh ndm 1952.

Cung dia chi: 4p T, xa B, huyén C, tinh Ca Mau.

2. Bi don:

2.1. Ong Pham Vin G (tén goi khac R), sinh nam 1950;

2.2. Ba Phan Thi P, sinh nam 1955.

Cung dia chi: 4p T, xa B, huyén C, tinh Ca Mau.

3. Ngueoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan déan huyén C, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng Pham Phuc G - Chuac vuy: Cha tich.
Dia chi: Khém X, thi tran C, huyén C, tinh Ca Mau.

3.2. Ong Pham Hoang D, sinh nam 1989.



Nguoi dai dién theo ty quyén: ba Phan Thi P, sinh nam 1955 (vin ban
iy quyén ngay 05/01/2019).

Cung dia chi: ap T, xd B, huyén C, tinh Ca Mau.
3.3. Ba Thai Thi D, sinh nam 1945.

Nguoi dai dién uy quyén: ong Nguyén Vin T (tén goi khac Nguyén
Quéc T), sinh ndm 1952 (vin ban ty quyén ngay 07/10/2019)

Cung dia chi: ap T, x3 D, huyén C, tinh Ca Mau.
NOI DUNG VU AN:
Nguyén don 6ng Nguyén Thanh H trinh bay:

Vao nam 1995, 6ng Nguyén Thanh H ¢6 nhan chuyén nhuong phan dat
dién tich 1,5 cong tam 3 mét véi gia 04 chi vang 24kara cua dng V6 Chi T va
ba Nguyén Thi N, dt toa lac tai ap T, xa D, huyén C, tinh Ca Mau. Khi chuyén
nhuong hai bén c6 1am gidy tay, c6 vé& so dd dit va c6 xac nhan cua chinh
quyén dia phuong. Ong Nguyén Thanh H quan ly sir dung phan dat nay cho
dén nay nhung chua duoc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat. Phan dat
nay trudc day co cam tru da va c6 trong hang dira dé lam ranh, giap ranh voi
phan dat cua 6ng Pham Vian G (R) va ba Phan Thi P & phia nam.

Niam 2016, gia dinh 6ng Nguyén Thanh H tién hanh do dac dat dé lam
thi tuc xin cap gidy ching nhan quyén st dung dat thi xay ra tranh chap voi
ong Pham Van G va ba Phan Thi P, vi 6ng Pham Van G va ba Phan Thi P cho
rang phan dat bo co kich thudc ngang 4m, dai 46,5m 1a thudc quyén st dung
cua 6ng, ba. Vi vay, 6ng Nguyén Thanh H khai kién yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng Pham Vian G tra lai phan dat c6 kich thuéc ngang 4m dai 46,5m.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo ty quyén ctia ong Nguyén Thanh H yéu
cau Toa an giai quyét budc 6ng Pham Vin G va ba Phan Thi P tra lai phan dét
c6 dién tich theo két qua do dac thuc té 1a 605,7m2.

Bi don ba Phan Thi P trinh bay:

Vao nim 1980, ba va chdng ba 1a éng Pham Vin G c6 nhan chuyén
nhuong phan dat dién tich 04 cong tim 3 mét véi gia 14.000 dong cua ong
Nguyén Vian T va ba Quach Thi T, khi chuyén nhuong c6 lam gidy tay. Phan
dat nay vo chong ba da duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat vao nim
1995 va quan 1y st dung on dinh dén nay. Ba x4c dinh ranh dat cua vo chéng
ba giap ranh véi phan dat cua 6ng Nguyén Thanh H nhén chuyén nhuong cua
6ng V6 Chi T va ba Nguyén Thi N 13 dudng thang tir hau dit chay dai dén mit
tién (theo ban Trich do hién trang ngay 27/12/2016 1a tir M3 dén M7). Ba xac
dinh phan dét tranh chap 1a thudc quyén str dung ciia vo chong ba da duge Uy



ban nhan dan huyén C cip gidy ching nhin quyén sir dung nén khong dong ¥
tra lai theo yéu cau cua nguyén don.

Tai Ban an dan sy so thAm s6 09/2020/DS - ST ngay 17/02/2020, Toa an
nhan dan huyén Cai Nudc, tinh ca Mau, quyét dinh:

Khéng chdp nhdn todn bo yéu cau cia khéi kién ciia dng Neguyén Thanh
H vé viéc yéu cau budc éng Pham Van G (R) va ba Phan Thi P trd phan dat c6
dién tich 186m®. Pat c6 tir cdn phia Péng gidp phan dat ciia 6ng Neguyén Van
T canh M3M4 dai 12,97m, phia Tay gidp phan dat ciia 6ng Pham Van G (R) va
ba Phan Thi P canh M5MG6 dai 13,48m, phia Nam gidp phan dat cia éng
Pham Vin G (R) va ba Phan Thi P canh M4M5 dai 45,31m, phia Bdic gidp
phdn dat ciia éng Nguyén Thanh H canh M3MG6 dai 46,72m.

Ngoai ra, Toa an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén khang cdo va
yéu cau thi hanh an.

Ngay 28/02/2020, 6ng Nguyén Thanh H khang cdo ban 4n so tham.

Tai Ban 4n dan su phuc thim sb 124/2020/DS-PT ngay 04/6/2020 cia
TAND tinh Ca Mau, quyét dinh: sira mot phan ban 4n so tham.

1. Chdp nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Thanh H doi
voi ong Pham Van G (R) va Phan Thi P.

Buéc éng Pham Vin G (R) va ba Phan Thi P tra % phan ddt cé dién tich
66,74 m* cho 6ng Nguyén Thanh H sir dung (sau khi giit lai ¥ cho éng Pham
Van G va ba Phan Thi P sir dung) nhu sau:

- Vi tri giit cho bi don sir dung Y2 bo: Phia Déng gidp ddt éng Nguyén
Van T, tir diém M-4 ¢6 cam tru dd hién hitu do huéng M-3, ldy 1,45m. Phia
Tay giap ddt ong Pham Vian G (R) va ba Phan Thi P, tir diém M-5 c6 cam tru
dd hién hitu do qua huéng M-6, lay 1,45m. Phia Nam gidp phan ddt con lai
ciia éng Pham Vin G va bd Phan Thi P, tir diém M-5 dén diém M-4 dai
45,31m. Phia Bdc gidp phan dat con lai tuyén cho éng Nguyén Thanh H sir
dung co canh dai 46,72m.

- Vi tri chdp nhdn yéu cau cua éng Nguyén Thanh H, budc éng Pham
Vian G va ba PhanThi Phdn tra % dién tich dat bo cho éng Nguyén Thanh H
nhu sau:

+ Phia DPéng gidp dat ong Nguyén Van T, ldy diém 1,45m (dd chia cho
bi don sir dung) do qua hwdng diém M-3 dai 1,45m.

+ Phia Tady gidp dat 6ng Pham Vin G (R) va ba Phan Thi P, ldy diém
1,45m (dd chia cho bi don sir dung) do qua hiréng diém M-6, ldy 1,45m.

+ Phia Nam gidp phan dat con lai dd tuyén cho bi don s dung dadi
45,31m.



+ Phia Bdc gidp phan dat con lai dd tuyén cho éng Nguyén Thanh H sir
dung co canh dai 46,72m.

Ngoai ra, ban 4n phuc thdm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén,
nghia vu thi hanh an cua cac duong sy va hi€u luc cia ban an.

Ngay 29/7/2020, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau ban
hanh Béo céo sb 02/BC-VKS-P9 dé nghi xem xét theo thu tuc giam ddc tham;
ngay 24/6/2020 6ng Pham Vin G va ba Phan Thi P c6 don dé nghi xem Xét
theo thii tuc giam doc tham dbi v6i Ban 4n dan su phuc tham sé 124/2020/DS-
PT ngay 04/6/2020 ctia Toa an nhan dan tinh Ca Mau.

Tai Quyét dinh khang nghi giam déc thdm s6 304/QPKNGDT-VKS-DS
ngay 25/11/2020, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO
Chi Minh da khang nghi Ban 4an dan sy phiic tham so 124/2020/DS-PT ngay
04/6/2020 caa Toa an nhan dan tinh Ca Mau, dé nghi hay toan b ban an dan sy
phtic thAm néu trén, gitt nguyén Ban an dan sy so tham sd 09/2020/DS-ST ngay
17/02/2020 cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

Tai phién toa gidm ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao
tai Thanh phé H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xtr giam doc tham Toa an
nhan déan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh chap nhan khéng nghi ciia Chéanh
an Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1. DAt tranh chép co dién tich 186m2, toa lac tai ép T, xa b, huyén C,
tinh Ca Mau. Nguyén don 6ng Nguyén Thanh H cho rang 6ng Pham Vin R, ba
Phan Thi P c6 str dung thira dt giap ranh dat ctia 6ng phia nam, qua trinh sir
dung da lan chiém dién tich 186m? cua 6ng. Nay, ong Nguyén Thanh H yéu
cau 6ng Pham Vian G, ba Phan Thi P tra dién tich dat tranh chap néu trén. Ong
Pham Vin G cho rang dién tich dat ciia ong dang sir dung c6 ngudn goc do 6ng
nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Van T va ba Quach Thi T vao nam 1980,
dén nam 1995 thi 6ng duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat, qué trinh
st dung dat on dinh ranh dat tir 46 dén nay nén khong dong y theo yéu cau cua
ong Nguyén Thanh H.

2. Phan dat cua 6ng Pham Vin G va ba Phan Thij P, vé ngudn gbc dat:
theo “to bdn dirc dat va thé vieon” ngay 01/11/1980 (but luc 166), thé hién 6ng
Pham Vin G, ba Phan Thi P nhan chuyén nhuong dat ciia ong Nguyén Vian T
va ba Quach Thi T, dién tich dat 04 cong tam 3 mét, c6 vi tri: phia dong giap
dat ong Phan Van T, phia tay giap dat ong Tran Ngoc H, phia nam giap dat 6ng
Tran Ngoc H va phia bac giap dat ong Nguyén Vin N va c6 ky xac nhan cua
6ng Tran Ngoc H va 6ng Nguyén Vin N. Ngay 20/02/1995, Uy ban nhan déan
huyén C cép gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng Pham Vian G déi voi



dién tich 3.750m® dt thugc thira 502, to ban d6 05. Theo tai lidu do dac nim
1993 (but luc 120), phia bic thira 502 giap ranh véi thira 503 va 504 1a mot
duong thang chay dai tir mat tién dén mat hau dét (kinh - kinh) phu hop véi so
d6 thira dit ma Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chimg nhan quyén str dung
dat cho ong Pham Vian G 1a mot dudng thang. Nhu vy, ong Pham Vian G va
ba Phan Thi P da dugc co quan c6 thim quyén cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat vao nam 1995 va da quan 1y, st dung on dinh hon 30 nim cho dén
trude khi phét sinh tranh chap.

3. Péi voi phan dat ctia ong Nguyén Thanh H, yéu cau 6ng Pham Vin G
tra lai dién tich dat tranh chap, 6ng Nguyén Thanh H cin ct vao gidy sang
nhuong dat giita ong Nguyén Thanh H voi 6ng V& Chi T va ba Nguyén Thi N.
Xét, tai “To nhwong dat tra nhan cong” ngay 30/01/1995 am lich (bt luc 165)
thi chi ghi ong V& Chi T va ba Nguyén Thi N chuyén nhugng cho ong Nguyén
Thanh H “s¢ dat la 1 cong rudi tam 1én dat vwon gid tri la bén chi ving
24k...”, khong ghi tir can cu thé. Tai phién toa, ba Phan Thi P ciing xac dinh
6ng Pham Vin G c6 ky tén trong gidy ndy 1a dé chung kién viéc chuyén
nhugng dat va xac dinh ranh dat 1a mot dudong thang. Nhu vay, gidy chuyén
nhuong dit khong ghi kich thudc va tr can cua thira dat, nhung dén ngay
28/9/2000 m&i duoc chinh quyén dia phuwong xac nhan va kém theo so d6 thira
dat, tir can phan dat ma khong c6 sy xac nhan cua ho giap ranh va 6ng Pham
Vian G. Qua trinh st dung dat cho dén nay chua dugc cép gidy ching nhan
quyén st dung dat. Mit khac, qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Thanh H
khong c6 chimg cr ndo khic chimg minh dién tich dat tranh chap néu trén cta
ong 1a hop phap.

4. Tda 4n cap so tham khong chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
6ng Nguyén Thanh H vé viéc yéu cau budc 6ng Pham Vian G (R) va ba Phan
Thi P tra lai dat c6 dién tich 186m® 1a c6 cin ct, dung phap luat. Toa an cép
phuc thim cin c&r vao 101 khai, gidy mua ban dat tay khong co cong chung,
chtng thuc clia co quan nha nudc, cin cit tdp quan dia phuong dé cong nhan
mdi bén déu c6 % dién tich dat tranh chap, dé tiép tuc sir dung vao muyc dich 16i
di la chua danh gia khach quan, toan dién cic chiing ctr, gay thiét hai nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap cta cac bén duong su. Vi vy, khang nghi
ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh 1a
6 can clr nén can duoc chép nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can ct: khoan 2 Diéu 343; Piéu 345 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015;



1/ Chap nhan Quyét dinh khing nghi giam dbc tham s6
304/QDKNGDT-VKS-DS ngay 25/11/2020 cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan cép cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

2/ Huy toan bd Ban an dan sy phuc tham s6 124/2020/DS - PT ngay
04/6/2020 cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau; gitt nguyén Ban an dan su so
tham s6 09/2020/DS - ST ngay 17/02/2020 cua Toa &n nhan dan huyén Cai
Nudec, tinh Ca Mau vé viée “Tranh chdp quyén sir dung ddt” giita nguyén don
la 6ng Nguyén Thanh H véi bi don 1a 6ng Pham Vin G (R) va ba Phan Thi P;
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Pham Hoang D va Uy ban nhéan
dan huyén C, tinh Ca Mau.

3/ Quyét dinh giam ddc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong
giam ddc tham ra quyét dinh./.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN

- Chanh an (@ bdo cdo); o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phap ché va QLKH - TANDTC (dé biét); (d3 k)

- VKSNDCC tai TP. H6 Chi Minh;

- TAND tinh Ca Mau;

- TAND huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau;
- Chi Cyc THADS huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau;
- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: VT (VP, GBKT II, THS), hd so vy 4n. "
(HNT) ( ) Pham Hong Phong



