TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG DPoc lap - Tw do - Hanh phc

Ban an sb: 47/2021/DS-PT.
Ngay: 29/3/2021.

“V/v yéu cau tiép tuc thuc
hién hop dong”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

-Thanh phan héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phéan- Chui tog phién toa: Ong Ong Than Thang.

Céac Tham phan: Ong Nguyén Xuan Thao, 6ng Pang Vin Quyét.

-Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Hai Yén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac
Giang.

-Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Bdc Giang tham gia phién toa:
Ong Luong That Tung — Kiém sét vién.

Trong ngay 29/3/2021 tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Bic Giang xét xur
phtc tham céng khai vu an dan sy thy Iy s6 226/2020/TLPT- DS ngay 18 thang
12 nam 2020 vé viéc: " yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong" do ban an dan su
so tham so 34/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 cta Toa an nhan dan huyén Yén
Thé, tinh Bac Giang bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phdc tham sé 09/2021/QD-PT ngay
17/02/2021, quyét dinh hodn phién toa s6 33/2021/QD-PT ngay 02/3/2021 cua
TAND tinh Béc Giang, giita cac duong su:

* Nguyén don: Chi Nguyén Thi B, sinh nim 1987.

Dia chi: thon B, xa T, huyén Y, tinh Hung Yén.

Uy quyén cho dng: Nguyén Pinh H. Dia chi: s6 139, duong N, phuong N,
thanh phd B, tinh Bac Giang (C6 mat)

* Bj don: 1. Ong Nguyén Van H, sinh nim 1960.

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1965.

Pia chi: Thén D, xa T, huyén Y, tinh Bac Giang.

Ong Nguyén Vin H ay quyén cho ba Nguyén Thi T dai dién tham gia té tung
(ba T vang mat)



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Tién M, sinh nam 1985

2. Anh Nguyén Tién H1, sinh nim 1993

3. Chi Nguyén Thi Th, sinh nim 1991

Peu dia chi: Thon D, xa T, huyén Y, tinh Bac Giang.

Anh M, chi Th, anh H1 uy quyen cho: Ba Nguyén Thi T, sinh nam 1965. Dia
chi: Thon b, Xa T, huyén Y, tinh Bic Giang. (viang mit)

4. Chi Nguyén Thi H2, sinh ndm 1975 (C6 mat)

Dia chi: T6 dan phd P, thi tran P, huyén Y, tinh Bic Giang.

5. Anh Db Trong Nam, sinh nam 1973 ( C6 mat)

Dia chi: T6 dan phd P, thi tran P, huyén Y, tinh Bic Giang.

6. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Yén Thé - Do ba Vi Thi Hai L, Phé Chi
cuc truong, dai dién theo uy quyén cia Chi cuc trudng tham gia td tung (xin vang mat)

7. UBND xa Tan Hiép huyén Yén Thé, tinh Bac Giang - Do 6ng D3 Bic T, Pho
Chu tich UBND x4, dai dién theo ty quyén ciia Chu tich UBND x4 tham gia t6 tung (xin
vang mat)

* Nguoi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi T (ving mat); Nguyén don chi
Nguyén Thi B (do 6ng Nguyén Binh H dai dién theo ay quyén tham gia té tung,
cd mat).

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién va cac 1oi khai tiép theo nguyén don chi Nguyén
Thi B trinh bay: Gia dinh chi cd thira dat s6 77, to ban d6 06 dién tich 1630m?,
trong d6 c6 300m? dat ¢ va 1330m? dat vuon, tai Thén B, xa T, Gidy chtng
nhan quyén st dung dat mang tén ho gia dinh 6ng Nguyén Van H, duoc UBND
huyén Yén Thé cap Giay chitng nhan quyén str dung dat vao ngay 12/02/2001.

Ngay 02/01/2013 6ng T, ba T ¢d ting cho chi B dién tich 1630m? tai thia
77, to ban d6 06 c6 ra UBND x4 Tan Hiép dong dau, nhung sau d6 do nhiéu ly
do nén hai bén chwa thuc hién viéc sang tén nén dén ngay 30/5/2015 hai bén tiép
tuc 1am hop dong tang cho véi noi dung dng T, ba T va cac thanh vién trong gia
dinh ting cho chi B thira dat 77, to ban db 06 dia chi thira dat thén B, x& T. Tuy
nhién do cdng viéc ban nén chi khéng di thuc hién thu tuc sang tén Gidy chang
nhan quyén sir dung dat duoc, hién nay Gidy van mang tén ho gia dinh 6ng
Nguyén Vin H. Nay chi mudn lam thu tuc sang tén thi gap khé khan trong qué
trinh thuc hién tha tuc bai I€ tai san cia 6ng T, ba T dang bi xem xét tir thang 9
nam 2019 dém dam bao thi hanh an cho mot vu an dan su khac.

Dén nay chi cho rang viéc gia dinh chi ting cho chi quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi dat tir ngay 02/01/2013 va 30/5/2015 trude khi bd me chi
vay no va phai thuc hién nghia vu tra no cho ba Hao do d6 cin ctr vao Diéu 457
Bo6 luat dan sy nam 2015, chi yéu cau 6ng T, ba T va cac thanh vién trong gia
dinh tiép tuc thuc hién nghia vu cua hop ddng tang cho dbi vai chi.
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* Bi don 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi T c¢6 loi khai trinh bay:
V& nguodn gbc dat tir thoi cac cu dé lai cho vo chong éng ba, va dugc cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat naim 2001; Nam 2013 gia dinh hop lai do chi B
bo hoc sém vat va nén gia dinh thong nhét tang cho chi B dién tich 1630m? sb
thira 77, to ban d6 06 hai bén ¢ 1am gidy to tang cho chi B va ra UBND x4 ky
trude dai dien UBND x&. Do chi B chua c6 diéu kién sang tén d6i s6 dén ngay
30/5/2015 gia dinh da hop théng nhét y kién cua ca gia dinh dé 1am thu tuc ting
cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho con géi 1a Nguyén Thi B,
ca gia dinh déu ddng y va ky vao hop ddng trao tang va xudng UBND x4 lam
thu tuc hop ddng trao tang. Vi diéu kién hoan canh chi B ¢ xa nén chua c6 diéu
kién dé vé sang tén chuyén so, chitng nhan quyén sur dung dat hién nay van
mang tén ho gia dinh 6ng Nguyén Vian H. Khi d6 do gia dinh dang can vén lam
an nén dé tén dng T dé vay Ngan hang ldy von 1am an. Nay chi B c6 diéu kién
dé sang tén d6i s6 chinh chu thi thira dat bi thi hanh an xem xét dam bao thi
hanh &n. Nay chi B d& nghi tiép tuc thuc hién hop dong tang cho 6ng ba nhat tri
véi yéu cau cua chi B. Ong T nhét tri véi y kién cua ba T.

* Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan c6 1oi khai trinh bay:

- Chi Nguyén Thi H2 trinh bay: Thang 10/2013 chi T, anh H1 vay gia
dinh chi hon 700.000.000d; do chi T khdng tra duoc nén dén thang 12/2013 gia
dinh chi khai kién dén ngay 21/11/2018 Toa &4n nhan dan huyén Yén Thé xu
bugc chi T, anh H1 phai tra vo chong chi sb tién 1.025.867.000d va 1ai cham tra
thi hanh an. Ngay 02/12/2019 chij 1am don yéu cau Thi hanh &n khoan tién trén.

Sau khi chi T vay tién dé tranh chi T tau tan tai san nén chi da lam don dé
nghi giri UBND x& Tan Hiép dé ngay 01/11/2013 dé nghi UBND x& Tan Hiép
khdng cho chi T, anh H1 tau tan tai san. Trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa
an chi c6 don yéu cau Toa an &p dung bién phap khan cp tam thoi nhung Toa
an khéng ap dung do khi d6 tai san dang c6 thé chap tai Ngan hang.

Nay nguyén don yéu cau thuc hién hop dong ting cho thira dat 77, to ban
d6 06 thon D, xa T, chi khong dong y vai ¥ kién nguyén don do hop dong nay
chua duoc phap luat cdng nhan.

- Anh Pé Trong Nam trinh bay: Thang 1/2013 chi T da thuc hién viéc
tau tan tai san sau do6 thuc hién vay tai san cua gia dinh anh, khi 1am hop dong
ting cho nay khi d6 tai san nay dang duoc thé chap tai Ngan hang ndng nghiép
tr ngdy 17/10/2011 dén ngdy 26/4/2013 chi T moi x6a thé chiap. Ngay
30/5/2015 chi T, anh H1 Iam lai gidy trao ting cho chi B nhung dén ngay 08
thang 6 2015 chi T, anh H1 tiép tuc thé chap tai Ngan hang Pau tu chi nhanh
Bic Giang.

Hop dong ting cho thang 01/2013 chwa c¢6 hiéu lyc phap luat chi T 1am
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hop dong ngay 30/5/2015 nhung chua dugc cong ching chang thuc nén khong
duogc céng nhan.

Thoi diém 30/5/2015 d3 c6 don dé nghi cua chi H2 vé viéc dé nghi ba T
khong duoc tang cho chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do vay khéng chap
nhan yéu cau cta nguyén don dé chi T ¢6 tai san tra cho gia dinh anh.

- Chi cuc Thi hanh an dan sw huygn Yén Thé trinh bay: Chi cuc thi
hanh an dang thi hanh quyét dinh thi hanh &n theo yéu cau caa chi Nguyén Thi
H2 yéu cau chi T, anh H1 tra s tién 1.025.867.000d tién gbc va I&i suit cham
tra. Ngay 09/12/2019 Chi cyc thi hanh &n dan su da ban hanh quyét dinh sb
89/QD-CCTHADS; va Quyét dinh thi hanh an chi dong 268/QD-CCTTHADS,
ngay 4/9/2019 sb tién 42.776.0004 tién an phi dan sy so tham chi T, anh H1 phai
chiu.

Qua trinh xac minh Chi cuc Thi hanh an dan su d3 ban hanh quyét dinh
04/QD-CCTHADS ngay 08/11/2019 vé viéc tam ding dang ky quyén sé hitu
d6i vai thira dat 77, to ban d6 06 ¢ thon D, xa T; sau khi quyét dinh tam ding thi
ba T xuat trinh hop ddng ting cho quyén st dung dat nén da hudng dan cac
duong su khai kién yéu cau tai Toa an.

Pén nay dé nghi Toa 4n xem xét hop ddng tang cho giira ba Nguyén Thi
T, 6ng Nguyén Vin H va ba Bich theo quy dinh cta phap luat.

- Anh Nguyén Tién M trinh bay: Anh 14 con caa 6ng Nguyén Van H, ba
Nguyén Thi T, gia dinh c6 bén anh chi em gom Nguyén Tién M, Nguyén Thi B,
Nguy&n Thi Th, Nguyén Tién H. Vao ngay 02/01/2013 gia dinh anh c6 hop va
ddng y trao tang cho chi Nguyén Thi B quyén st dung dat va tai san gan lién véi
dat tai s thura 77, to ban d6 06 & thén b, xa T da duoc UBND huyén Yén Thé
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat véi dién tich 1630m?2 . Do tha tuc phap
Iy chwa du nén vao ngay 30/5/2015 gia dinh anh H1 lai va b sung thém phan
con thiéu, gia dinh d3 hoan thién gidy trao ting cho chi Nguyén Thi B. DBén nay
chi Nguyén Thi B yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng anh déng y véi yéu cau
chi Nguyén Thi B.

- Chi Nguyén Thj Th trinh bay: Chj l1a con gai 6ng Nguyén Van H, ba
Nguyén Thi T, gia dinh c6 bén anh chi em gom Nguyén Tién M, Nguyén Thi B,
Nguy@n Thi Th, Nguyén Tién H. Vao ngay 02/01/2013 gia dinh c6 hop va dong
y trao tang cho chi Nguyén Thi B quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
tai s6 thira 77, to ban do 06 ¢ thén B, xa T da dugc UBND huyén Yén Thé cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat véi dién tich 1630m2 Do thu tuc phép ly
chua dii nén vao ngay 30/5/2015 gia dinh anh H1 lai gia dinh d3 hoan thién gidy
trao tang cho chi Nguyén Thi B. Bén nay chi d& nghi Toa an chap nhan nguyén
vong cua chi Nguyén Thi B.



- Anh Nguyén Tién H1 trinh bay: Anh Ia con cua 6ng Nguyén Van H, ba
Nguyén Thi T, gia dinh anh ¢ bbn anh chi em gém Nguyén Tién M, Nguyén
Thi B, Nguyén Thi Th, Nguyén Tién H. Vao ngay 02/01/2013 gia dinh anh ¢
hop va dong Y trao tang cho chi Nguyén Thi B quyén str dung dat va tai san gan
lién véi dat tai s6 thira 77, to ban d6 06 ¢ thén D, xa T da duoc UBND huyén
Yén Thé cip giay chung nhan quyén sir dung dat véi dién tich 1630m? . Ly do
trao ting do sau khi chi Nguy@n Thi B nghi hoc da di 1am toan bd Kinh té trong
gia dinh do chi Nguyén Thi B lo nén anh em anh trao ting tai san cho chi
Nguyén Thi B hop dong nim 2013 chua di nén vao ngay 30/5/2015 gia dinh
anh H1 lai va b6 sung thém phan con thiéu, gia dinh di hoan thién gidy trao ting
cho chi Nguyén Thi B. Dén nay chi Nguyén Thi B yéu cau tiép tuc thuc hién
hop ddng anh dong y véi yéu cau chi Nguyén Thi B.

- UBND xa& Tan Higép trinh bay: Viéc UBND x& Tan Hiép xac nhan vao
hop d6ng véi ndi dung xéac nhan hop ddng tang cho 13 c6 co so 1am can ctr va dé
nghi gia dinh ba Nguyén Thi T gap cong chuc tu phap va cong chuc tai nguyén
moi trudng dé hudng dan 1am tha tuc theo quy dinh. UBND xa chua chtng thuc
hop ddng tiang cho ddi véi gidy ting cho ngay 02/01/2013 va 30/5/2015 cua gia
dinh ba Nguyén Thi T.

Déi véi ban gidy viét tay ching nhan ting cho QSD dit cua gia dinh 6ng
Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi T cho chi Nguyén Thi B tai thoi diém ngay
02/01/2013 chu tich UBND x& xac nhan 1a c6 co s¢ dé tang cho, khéng cd
chuing thuc hop ddng; D4i véi ban hop dong tang cho ngay 30/5/2015 Chu tich
UBND x4 ciing xac nhan 1a ¢6 co s& va dé nghi gia dinh ba Nguyén Thi T gap
cong chire tu phap va cong chirc Tai nguyén moi trudng dé hudng dan 1am tha
tuc theo quy dinh. Ong Nguyén Vian Sy cong chirc tu phap xa khong tiép nhan
hop d6ng tang cho cua gia dinh ba Nguyén Thi T; Qua kiém tra ho so luu trit tai
cac so6 luu ching thuc hop dong giao dich nim 2015 khong c6 tén va hd so luu
hop ddng tang cho cua gia dinh 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi T nén viéc
cac thanh phan trong ho gia dinh ba Nguyén Thi T c6 mat tai UBND xa dé lam
thu tuc 16i chitng hay khong 6ng Nguyén Vin Sy khong cé co so tra 10i.

Pon dé nghi ngay 01/11/2013 cua chi Nguyén Thi H2: Don dé nghi ngay
01/11/2013 cua chi Nguyén Thi H2 c6 gii UBND x&, 6ng Nguyén Vian Sy la
ngudi tiép nhan, xét thdy cip xa khong thuoc tham quyén giai quyét, da lam thu
tuc huong dan cdng dan Nguyén Thi H2 chuyén Toa 4n nhan dan huyén Yén
Thé xem xét giai quyét

Trudc khi UBND x& x&c nhan gidy ting cho QSD dat va tai san gan lién
véi dat cac ngay 02/01/2013 va 30/5/2015; Pon dé nghi ngay 01/11/2013 cua
chi Nguyén Thi H2 thi UBND xa khong dugc nhan Quyét dinh, hay van ban dé
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nghi ctia co quan nha nuéc ¢ tham quyén, té chirc ca nhan lién quan dén viéc
cudng ché, tam ding chuyén nhuong, tang cho, thé chap ddi vai thira dat sé 77
t ban d6 06, dién tich 1630m? tai thon D, xa T.

* \/6i noi dung néu trén, ban an dan su so tham sb: 34/2020/DS-ST ngay
29/9/2020 ciia Toa an nhan dan huyén Yén Thé, tinh Bac Giang da quyét dinh:
Ap dung Diéu 457, Diéu 459, Bo luat dan sy nam 2015; Khoan 3 Diéu 26, Diéu
35, Diéu 143, biéu 144, Diéu 147, Diéu 271, Diéu 273, Piéu 227, biéu 228 Bo
luat t tung dan su; khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14; biéu 2
Luat thi hanh an dan su;

Xtr: Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc yéu cau
tiép tuc thuc hién “Hop ddng tiang cho quyén sir dung dat va tai san gan lién voi
dat” ngay 30/5/2015 tang cho quyén sir dung dat dbi voi thira dat sb 77, to ban dd
s6 06 dién tich 1.630m2 dija chi thén B, xa T, huyén Yén Thé, tinh Bic Giang.
Gidy chtng nhan quyén st dung dat mang tén ho dng Nguyén Van H, duoc UBND
huyén Yén Thé cip Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 12/02/2001.

Vé an phi: Chi Nguyén Thi B phai chiu 300.000d tién an phi, nhung duoc trir
Va0 s tién tam tmg 4n phi da ndp 300.000d tai bién lai thu s6 AA/2016/0002235 ngay
31/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Yén Thé.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang
cdo cho cac bén duong su.

* Sau khi xét xir so tham, ngay 09/10/2020 bi don la ba Nguyén Thi T
khang cao toan bo ban an dan su so thim sé 34/2020/DS — ST ngay 29/9/2020
ctia Toa &n nhan dan huyén Yén Thé, tinh Bic Giang. Bé nghi TAND tinh Béc
Giang xét xur lai toan bo vu an; ngay 09/10/2020 nguyén don la chi Nguyén Thi
B giri don khang céo (qua buu dién) toan bo ban an dan su so tham s
34/2020/DS — ST ngay 29/9/2020 ciia Toda an nhan dan huyén Yén Thé, tinh Bac
Giang. Bé nghi TAND tinh Bac Giang xét xt lai toan bo vy an.

* Tai phién tda phic tham, dai dién theo uy quyén cua nguyén don tham
gia td tung khong rat don khoi kién. Bi don khong rat don khang céo. Mot s6
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan xin vang mat; Cac duong sy khong thoa
thuan dugc voi nhau vé giai quyét vy an.

- Bai dién nguyén don trinh bay:

+ Pat di duoc vo chdng dng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi T chuyén
nhuong cho chi Nguyén Thi B nam 2015 1a hop phap, ding quy dinh ctia phap
luat, dugc UBND x& Tan Hiép chang thuc. Thoi diém d6 gia dinh di xo6a thé
chap tai Ngan hang, dat khdng bi han ché quyén st dung cia gia dinh ong
Nguyén Vin H.



+ Quan diém cua UBND x4 vé viéc chi x4c nhan viéc chuyén nhwong c6
co s0, yéu cau gia dinh gap can bo tu phap, tai nguyén méi truong dé 1am tha
tuc chuyén nhuong 13 khong c6 can ctr chap nhan.

+ P& nghi chap nhan ndi dung khang co cua nguyén don, chap nhan noi
dung khai kién.

+ V& tai san tang cho chi Nguyén Thi B 14 tai san duy nhét cua gia dinh 6ng
Nguyén Van H, ba Nguyén Thi T. Muc dich ting cho 1a dé con géi, con ré 1én
lam Kinh té thay va c6 trach nhiém tra no cho gia dinh vi 6ng T, ba T m dau
khong 1am kinh té duoc.

- Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan chi H2, anh Nam trinh bay: Khong
chap nhan khang céo cuaa chi B, ba T. Gia dinh 6ng T cd hai ban hop dong
chuyén nhwong ting cho chi B tai san. Lan 1 ngay 02/01/2013 khi dang thé chap
tai Ngan hang. Khi d6 UBND xa Téan Hiép x&c nhan la khong dting quy dinh cua
phap luat. Lan 2 ngay 30/5/2015 gia dinh lai tiép tuc tang cho chi B nhung dén
ngay 08/6/2015 lai di thé chap Ngan hang. Viéc chuyén nhugng chua hoan
thanh thii tuc quy dinh, chua déng ky tai chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
huyén Yén Thé. Nhu vay viéc chuyén nhuong cua gia dinh éng T cho chi B 1a
chua ding quy dinh, chua c6 hiéu luc phap luat. Viéc co quan thi hanh an dan su
tam ding viéc giao dich chuyén nhugng vé tai san cua gia dinh 6ng T dé dam
bao nghia vu tra no cho gia dinh t6i 1a dung.

- Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Bac Giang phat biéu y kién:

+ Viéc tuan theo phép luat t6 tung dan su trong qué trinh giai quyét vy an
tai cap phuc tham cua Tham phéan, Hoi dong xét xt, viéc chap hanh phap luat
ctia ngudi tham gia té tung dan sy c6 mit tai phién toa ké tir khi thu 1y vu an dén
trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an da duogc dam bao dung quy dinh cua
phap luat. Nguoi tham gia té tung vang mat khéng cé Iy do 1a khong chap hanh
quy dinh cta phéap luat.

+ V& noi dung: Cian cu tai liéu trong hd so vu an, dién bién tranh tung,
nhan thdy Toa &n cap so tham xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a ¢6 can ct phap luat. Bé nghi HDXX ap dung khoan 1, Biéu 308-
Bo luat Té tung dan su khdng chip nhan khang cdo cua nguyén don. Giir
nguyén ban 4n so tham da xét xar. Dbi véi khang cua ba Nguyén Thi T do vang
mat lan 2 khéng c6 Iy do nén dé nghi HBXX can cir khoan 3, Diéu 296-
BLTTDS, dinh chi xét xtr phlic tham yéu cau khang céo cua ba T.

Vé &n phi phdc tham: Do khang cao khong dugc chap nhan, giit nguyén
ban 4n so tham nén cin ctr khoan 1, Diéu 148-Bo luat T tung dan sy; khoan 1,
Piéu 29- Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi, 1€ phi Toa &n nguyén don, bi don phai chiu 300.000 d an phi DSPT.

7



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham van tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat tai phién toa, Hoi dong xét xar nhan dinh:

[1].Vé tinh hop phap ciia don khang cao: Pon khang céo ctia duong su
duoc nop cho Tda an nhan dan huyén Yén Thé, tinh Bic Giang trong thoi han
quy dinh caa phap luat va da nop tam @ng &n phi phdc tham theo dang quy dinh
tai Biéu 271, Diéu 272, Diéu 273, Diéu 276 — B6 luat t6 tung dan su nim 2015,
do d6 khang céo cua duong su 1a hop 1& va HDXX chap nhan xem xét, giai
quyét theo thu tuc phtc tham.

[2].Vé su ving mit cua dwong su: mot s ngudi tham gia td tung 1a UBND
x& Tan Hiép, Chi cuc THADS huyén Yén Thé da duoc Toa &n triéu tap hop 1&
nhung vang mit c6 Iy do; ba T ving mat khong cé ly do. HDXX thay cac duong
su vang mat khéng cé khang céo, da co ban tu khai va quan diém trong hé so vu
an. Do d6 sy vang mit cia cac duong su nay khong lam anh huéng dén qua
trinh xét xir vu 4n. HDXX cin cr vao quy dinh caa phap luat tai khoan 3, Biéu
296- Bo luat t6 tung dan sy (viét tat A BLTTDS) nam 2015 dé xét xtr vang mit
d6i voi cac duong su nay.

[3]. Déi véi ndi dung khang cdo cua ba Nguyén Thi T: Ba Nguyén Thi T da
duoc triéu tap hop Ié 1an thir hai nhung vang mit khéng c6 1y do, HDXX cin cir
khoan 3, Diéu 296-BLTTDS, dinh chi xét xur phic thim yéu cau khang céo cua
ba Nguyén Thi T.

[4]. Xét khang c&o cua nguyén don.

[4.1]. Vé tham quyén giai quyét vu an: Tranh chap vé hop dong ting cho
bat dong san xay ra tai dia ban huyén Yén Thé; cac duong su cu tra tai Viét
Nam, khong c6 duong sy cu tri tai nwdc ngoai nén cin cr vao Piéu 26, Biéu 35
va biéu 40 cua Bo luat T tung dan sy, Toa an nhan dan huyén Yén Thé, tinh
Bac Giang thu ly giai quyét vu an 1a ding tham quyén.

[4.2]. Vé quan hé phap luat tranh chap: Theo cac tai lidu cd trong ho so thé
hién ngay 02/01/2013 6ng T, ba T cd tang cho chi B dién tich 1630m? tai thtra
77, to ban d6 06 c6 xac nhan cia UBND xa Tan Hiép, nhung sau d6 hai bén
chua thyc hién viéc sang tén. Pén ngay 30/5/2015 hai bén tiép tuc 1am hop dong
tang cho vai noi dung 6ng T, ba T va cac thanh vién trong gia dinh tang cho chi
B thira dat 77, to ban do 06 (dia chi thira dat thon D, xa T, huyén Yén Thé, tinh
Bac Giang) cling c4c tai san trén dat va c6 xac nhan caa UBND xa Tan Hiép,
huyén Yén Thé, tinh Bic Giang. Nay hop dong chwa dugc hoan thanh theo quy
dinh cta phéap luat nén nguyén don khai kién bi don yéu cau tiép tuc thuc hién
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hop ddng. Vi vay, Toa &n cip so tham xac dinh quan hé phap luat tranh chap
trong vu an nay 1 “yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong” theo quy dinh tai khoan
3, biéu 26-B6 luat T4 tung dan sy 1a c6 can ci phap luat.

[4.3]. Vé thoi hiéu khai kién: Gia dinh 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén
Thi T cd thira dat sb 77, to ban do 06, dién tich 1630m2, trong d6 c6 300m? dat &
va 1330m? dat vuon, tai thon D, xa T, huyén Yén Thé, gidy ching nhan quyén
str dung dat mang tén ho gia dinh 6ng Nguyén Vin H, dugc UBND huyén Yén
Thé cap ngay 12/02/2001.

Ngay 02/01/2013 6ng T, ba T ¢6 ting cho chi B dién tich 1630m? tai thira
77, to ban d6 06 c6 xac nhan caa UBND x& Tan Hiép, nhung sau d6 hai bén
chua thuc hién viéc sang tén. Bén ngay 30/5/2015 hai bén tiép tuc lam hop dong
tang cho vai noi dung 6ng T, ba T va cac thanh vién trong gia dinh tang cho chi
B thura dat 77, to ban d6 06 (dia chi thira dat thon B, xa T, huyén Yén Thé) cung
C4C tai san trén dat, co xac nhan caa UBND xa Tan Hiép, huyén Yén Thé.

Tai Ban an s6 38/2018/DSST ngay 21/11/2018 caa TAND huyén Yén Thé
da budc ba T, 6ng T phai tra cho chi H2, anh Nam s6 tién 704.700.000d va tién i
321.167.000d, tong cong 1a 1.025.867.000d. Sau khi xét sir so tham ba T khang
c4o, tai ban &n phuc tham s6 89/2019/DS-PT ngay 13/8/2019 cua TAND tinh Bac
Giang da giit nguyén ban an so tham, khdng chap nhan khang cao caa ba Nguyén
ThiT.

Sau khi ban an c6 hiéu lyc phap luat, chi H2 1am don yéu cau thi hanh an
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Yén Thé ra Quyét dinh thi hanh an theo don
yéu cau (so 89/QDP-CCTHADS ngay 09/12/2019 cua Chi cyc trudong Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén Yén Thé). Ngay 08/11/2019 Chi cyc thi hanh an dan su ban
hanh quyét dinh s6 04/QD-CCTHADS vé viéc tam dimg dang ky, chuyén nhugng
quyén so hitu, sir dung, thay do6i hién trang tai san. Do nguyén don xac dinh
quyén loi bi xam pham nén da lam don khai kién. Nhu vay, viéc nguyén don
khoi Kién vy an 1a trong thoi hiéu theo quy dinh tai Biéu 429- B luat dan su va
Toa an cap so tham chap nhan thu Iy vu an dé giai quyét 1a dang quy dinh cua
phap luat.

[4.4]. V& noi dung vu &n: Gia dinh ong Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi T
cd thira dat s6 77, to ban d6 06 dién tich 1630m?, trong d6 c6 300m? dat ¢ va
1330m? dat vuon, tai Thén B, xa T, gidy chiang nhan quyén sir dung dat mang
tén ho gia dinh 6ng Nguyén Vin H, duoc UBND huyén Yén Thé cip ngay
12/02/2001. Ngay 02/01/2013 6ng T, ba T c6 tang cho chi B dién tich 1630m?
tai thira 77, to ban d6 06 ¢6 xac nhan cia UBND x4 Tan Hiép, nhung sau d6 hai
bén chua thuc hién viéc sang tén vi dang thé chap ngan hang. Ngay 30/5/2015
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hai bén tiép tuc 1am hop déng ting cho vai noi dung dng T, ba T va cac thanh
vién trong gia dinh ting cho chi B thira dat 77, to ban d6 06 dia chi thira dat
thon b, xa T.

- Pi voi “Giay ching nhdn tang cho quyén si dung ddt, quyén sir dung
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat” ngay 02/01/2013. Ngay 02/01/2013 gia
dinh 6ng T, ba T, anh M, anh H1, chi Th 1am “Gidy chi#ng nhdn ting cho quyén
sir dung dat, quyén si dung nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat” cho chi B
véi noi dung 6ng T, ba T ting cho chi B thia dat sé 287, to ban d6 06 thdn b,
x4 T, huyén Yén Thé va céc tai san trén dat va c6 xac nhan cia UBND x4 Tan
Hiép.

Toa &n thiy riang ngay 21 thang 10 nam 2011 6ng T ba T ¢6 ding ky thé chap
quyeén sir dung dét tai Chi nhanh van phong dang ky quyén sir dung dat huyén Yén
Thé theo hop dong s6 06/10 HDTC ngay 17/10/2011 véi Ngan hang Néng nghiép va
phét trién ndng thén Viét Nam, chi nhanh huyén Yén Thé. Bén ngay 23/4/2013 6ng
T, ba T x6a thé chap. Viéc tang cho quyén sir dung dat nay dién ra khi tai san dang
thé chap tai Ngan hang Nong nghiép dé bao dam cho khoan vay theo hop dong tin
dung s6 201106203/HPTD ngay 17/10/2011. Do vay viéc tang cho nay vi pham cac
quy dinh tai khoan 8, Biéu 320- B6 lut dan sy nim 2015.

- Béi voi Hop dong tang cho quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
ngay 30/5/2015. Sau khi viéc tang cho nam 2013 cac bén chua thuc hién, 6ng T,
ba T tiép tuc thyc hién viéc thé chap vay ngan hang, cu thé ngay 23/4/2013 dang
ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Yén Thé theo hop
dong thé chap sé6 12/03/HDTC ngay 10/4/2013; ngay 30/5/2013 dang ky thé
chap tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Yén Thé theo hop dong
thé chap v4i Ngan hang Thuong mai ¢6 phan dau tu va phat trién Viét Nam, chi
nhanh Bac Giang theo hop dong thé chap s6 760/13/HDTC ngay 29/5/2013. Bén
ngay 26/5/2015 thi dugc x06a thé chap.

Pén ngay 30/5/2015 céc bén ky hop dong tang cho quyén sir dung dat véi
noi dung 6ng T, ba T va cac thanh vién trong gia dinh tang cho chi B thira dat
s6 287, to ban d6 06, thon B, xa T, huyén Yén Thé va cac tai san trén dat va co
xac nhan caa UBND xa Tan Hiép vai ndi dung “Xac nhdn néi dung gidy cho
tang dat tho cu dat ¢, nha va tai san cua vo chong 6ng ba Nguyén Van H va ba
Nguyén Thi T & thén Dia cho tang con géi 1a Nguyén Thi B ld ¢é co s&; yéu cau
gia dinh dén 1am viéc véi can bé Tai nguyén méi trwong va tw phdp xa dé 1am
thu tuc theo phap ludt quy dinh”;

Tai vin ban tra o1 Toa an caa UBND x& Tan Hiép xac dinh “Déi véi bdn
hop dong tang cho ngay 30/5/2015 chui tich UBND xd ciing xdc nhén la ¢6 co s¢
va dé nghi gia dinh ba T gap cdng chitc i phdp va céng chirc Tai nguyén moi
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triwong dé hiong dan 1am tha tuc theo quy dinh, 6ng Nguyén Vin Sy khong tiép
nhdn hop déng tang cho cia gia dinh ba Nguyén Thi T; Qua kiém tra hé so lueu
trir tai Cac s6 leu chimng thuec hop dong giao dich nam 2015 khéng cé tén va ho
so lueu hop dong tang cho cia gia dinh 6ng T, ba T”. Do d6 xac dinh Hop déng
ngay 30/5/2015 khong duogc chung thuc theo quy dinh cua phap luat. Mat khac
sau khi ky hop d6ng sau khi ky hop dong gia dinh 6ng T, ba T, chi B khong thuc
hién viéc dang ky tai co quan c6 tham quyén nén vi pham quy dinh tai Diéu 459-
Bo luat dan su.

Sau khi ky hop dong tang cho cho chi B ngay 08/6/2015 éng T, ba T
khong chuyén giao tai san tang cho, cho chi B ma tiép tuc dang ky thé chap tai
Chi nhanh vin phong ding ky quyén st dung dat huyén Yén Thé theo hop dong
thé chap s6 179/2015/5451153/HPBD ngay 03/6/2015. Bén ngay 30/11/2018 thi
x0a thé chap. Tir 6 dén nay tai san van do 6ng T, ba T quan 1y, sir dung.

- T nhitng noi dung trén, Toa an cap so tham da xem xét, danh gia va
khdng chap nhan yéu cau khoi kién caa chi Nguyén Thi B 1a ¢6 can ctr phap
luat.

[5]. Qua trinh xét xtr phlc thim duong sy khang cdo khong c6 ching ca
nao khac chizng minh cho yéu cau khang céo caa minh 1a ¢6 can ctr va hop phép.

Can ctr d& nghi cta Pai dién Vién kiém sat, HDXX thdy khong co co so
chap nhan noi dung khang céo caa chi Nguyén Thi B. Ap dung khoan 1, Diéu
308- B luat T4 tung dan su, giit nguyén ban an so tham.

[6]. V& hau qua caa hop dong tang cho quyén st dung dat: Do cac duong
su khdng yéu cau giai quyét nén Toa &n cap so tham khdng xem xét giai quyét 1a
c6 can cu. Sau nay néu cé tranh chéap cac duong sy c6 quyén giai quyét bang vu
an khéc.

[7]. Vé &n phi: Do gitt nguyén ban 4n so tham nén cin ctr quy dinh tai
khoan 1, Diéu 148-Bo luat Té tung dan su; khoan 1, Diéu 29- Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung &n phi, 1 phi Toa an,
budc chi B, ba T mdi ngudi phai chiu 300.000 déng an phi dan su phic tham
nhung duogc trir vao sé tién 300.000 dong chi B da nop (do ba T nop thay) tai
bién lai s6 AA/2016/0002475 ngay 14/10/2020 va sé tién 300.000 d¢ong ba T da
nop tai bién lai s6 AA/2016/0002451 ngay 09/10/2020 cua Chi cuc THADS
huyén Yén Thé, tinh Bac Giang.

Vi cac Ié trén,

Can ct khoan 3, Diéu 296; khoan 1, Diéu 308- B¢ luat t tung dan su;
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QUYET PINH:
1. Pinh chi xét xir phidc tham yéu cau khang céo cua ba Nguyén Thi T.
2. Khdng chap nhan khang céo caa chi Nguyén Thi B.

Giir nguyén ban an so thim s6 34/2020/DS -ST ngay 29/9/2020 cua Toa &n
nhan dan huyén Yén Thé, tinh Bic Giang.

3. Ap dung: Biéu 457, Biéu 459, Bo luat dan sy nam 2015; Khoan 3 Biéu
26, Piéu 35, Diéu 143, Diéu 144, Piéu 147, Diéu 271, Piéu 273, Diéu 227,
Piéu 228- Bo luat t6 tung dan su; khoan 3, Diéu 26- Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi vé &n
phi, 1& phi Toa &n; Diéu 2- Luat thi hanh an dan su; Xu:

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau tiép
tuc thuc hién “Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”
ngay 30/5/2015 ting cho quyén sir dung dat ddi voi thira dat s6 77, to ban d6 s6 06
dién tich 1.630m? dia chi thén D, xa T, huyén Yén Thé, tinh Biac Giang. Giay
ching nhan quyén st dung dat mang tén ho ong Nguyén Vian H, duoc UBND
huyén Yén Thé cip Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 12/02/2001.

4. An phi phic tham: Chi Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi T mdi nguoi phai
chiu 300.000 dong an phi Dan su phic tham nhung duoc trir vao sé tién 300.000
dong chi B da nop (do ba T nop thay) tai bién lai s6 AA/2016/0002475 ngay
14/10/2020 va sb tién 300.000 dong ba T da nop tai bién lai sd
AA/2016/0002451 ngay 09/10/2020 cua Chi cuc THADS huyén Yén Thé, tinh
Bac Giang.

5. Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Truong hop ban an dugce thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat thi
hanh an dan sy, nguoi duge thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua
Luét thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu thi hanh 4n dugc quy dinh tai Diéu 30 cia
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Giang;

- TAND huyén Yén Thé; (d4 ky)

- Chi cuc THADS huyén Yén Thé;
- Cong thong tin dién tr TANDTC;
- Luu hd so vu an.

Ong Than Thing
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