TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO GIA NGHIA Poc lap — Tw do — Hanh ph(c
TINH PAK NONG

Ban &n s6: 11/2020/DS-ST
Ng&y: 15 -9 - 2020

"V/v tranh chdp hop dong
dat coc".

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO GIA NGHIA, TINH PAK NONG

- Thanh phan Hgi dong xé& xi so' tham gém cG

Tham phén — Chi tog phié téa: Ong LéXuén Diéu.

C& Hgi thdm nhén dén:

1. Ong Tran Vian At.

2. Babo Thi Mau.

- Thw ky phién tén: Ong Luong Qudc Chuong — Thu ky Toa & nhén dan
thanh phd Gia Nghia, tinh Dak Néng.

- Pgi dign Vién kiém s& nhan dan thanh phé Gia Nghia, tinh Dik Néng
tham gia phién téa: Ong Nguyén Xuén Théng - Kiém sé& vién.

Ngdy 15 th&ng 9 nim 2020, tai phéng xir & Téa & nhén dan thanh phd
Gia Nghia, tinh Pik Néng xé& xir so tham céng khai vu @ thu ly sb
75/2020/TLST-DS ngay 28 thang 5 nim 2020 vé tranh chap hop dong dat coc
theo Quyét dinh dua vu & ra xé& xir s6 15/2020/QDXXST-DS ngéy 21 théng 8
nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi LEThj Hong H, sinh nam 1991;

Dia chi: T6 d& phé 1, phuong N, thanh phd G, tinh Bak Néng - Vang mit vaco
don xin xét xur vang mat.

- Bi don: Ong Chu Van D, sinh nam 1982 va ba Chu Thi T, sinh nam
1984,

Cung dia chi: T6 d& phd 5, phuong N, thénh phd G, tinh Bak Néng - Véng

mét va c6 don xin xét xir VANg mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién valsi khai trong quétrnh gidi quyét vu &n, nguyén don
chi LETh; Hong H trinh béy:

Nga&y 24/10/2019, chi L&Thi Hong H cé dit coc cho 6ng Chu Van D va ba
Chu Thi T s6 tién 180.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong 01 16 dat tai to dén
phd 5, phuong N, thénh phd G, tinh Pik Néng, chiéu d& khoang 25m, chiéu rong
|&16m, sé tién con lai s& giao tiép véo ngdy kyhop ddng mua bén tai Van phong
Céng chiing, hai bé& coviét Gidy nhan dit coc cdég D vabaT ky dudi muc
ngudi nhan tién. Tuy nhié, sau khi nhan tién dit coc &g D vabaT nd lydo thua
dat tré& khéng t&h thira duge va dé nghi chi H 1am gidy chang nhan quyén sir
dung dat dong so hiru nhung chi H khong déng v Sau do, ba T haa hen sé tra lai
tién dit coc tré cho chi H.

Ngdy 26/12/2019 baT tra cho chi H 70.000.000 dong;

Nga&y 12/02/2020 bAT tra thém 9.500.000 dong.

Dén ngdy 03/3/2020 chi H duogc biét bAT da chuyén nhugng thira dét tré cho
ngudi kh& né cogap baT dé yéi cau tra so tién dat coc con lai nhung ba T ¢ thh
trén tranh. Sau d6, chi H b&p 1& Céng an thanh phd G vaCéng an lap bié ban thoa
thuan baT hen dén ngdy 01/5/2020 baT s& hoan tra lai s6 tién dat coc con lai 1a
100.500.000 dong cho chi H. Tuy nhién dén nay nhiéu lan gap vayéi cau baT tra
tién nhung ba T ¢ thh trén trénh, khéng tra so tién dit coc con lai cho chi H.

S6 tién dat coc tré caa chi H |atd san riéng vakhéng lién quan dén chong
chi H I&aanh Tran Thanh L, tai thoi diém dit coc anh L ciing khong biét viéc chi H
dat coc sb tién tré cho éng D baT dé nhan chuyén nhuong dat, do d6 chi H dé
nghi Téa an khong dua anh Tran Thanh L vao tham gia td tung véi tu cach 13 nguoi
coquyen loi, nghia vu lié quan trong vu &n.

Nay chi H yé& cau Téa & giai quyét hay hop dong dat coc duoc kykét giita chi
H véi éng D, baT vao nggy 24/10/2019 vabudc aig Chu Van D, baChu Thi T phai tra
cho chi H so tién da dat coc dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat con lai 1a
100.500.000& (Mt tram triéu nam tram nghin dong).

Theo bi don &g Chu Van D vabaChu Th; T tr nh b&y:

Ong Chu Van D, baChu Thi T thira nhan ngdy 24/10/2019 cAnhan dit coc
cia chi L&Thi Hong H sb tién 180.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong thira
dat tré cho chi H nhu chi H d3 trinh bdy. Sau khi nhan dit coc, do chi H khéng
d6ng ylam gidy chang nhan quyén st dung dat dong so hiru chung nén hién nay
&ng D, baT di chuyén nhuong thia dat trén cho nguoi kh&. Ong D vabarT da
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tra cho chi H tong sé tién 1&79.500.000 ddng, hién cén 100.500.000 déng. Do
&g balam in thua 18, 1&n v canh ng nan nén xin dugc tra dan cho chi H.

Pai dién Vién Kiém s& nhan dan thanh phé Gia Nghia tham gia phién
téa ph& biéu ykién:

Vé viéc tudn theo phdp ludt: Tir khi dugc phén céng giai quyét vu & cho
dén thoi diém truéc khi nghi &, Tham phan, Hoi ddng xé xir, Thu ky thuc hién
dung quy dinh caa phép luat. Cac duong sy thuc hién dung quyén va nghia vu theo
quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su.

Vé quan diém gidi quyét:

Dé nghi Hoi dong xé& xt cin cir khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Biéu 35, diém
a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat T tung dén sy; Diéu 328, biéu 423, biéu 357,
Diéu 468 cua Bo luat Dén su; chap nhan yé&i cau khoi kién cua chi LEThi Hong
H, huy hop dong dat coc duoc kykét gitra chi L&Thi Hong H vaéi éng Chu Vin
D, baChu Thi T ng&y 24/10/2019, buéc &g Chu Van D, baChu Thi T phai tra
cho chi H sé tién da dat coc cén lai 1a 100.500.000d (Mot tram triéu ndm tram
nghin dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghié ctu c& tal liéu cotrong hd so vu an dugc tham tra tai phiéa
tca, Hoi dong xé xt nhan dinh:

[1] Vé thu tyc t6 tung: Nguyén don chi L&Thi Hong H, bi don &g Chu Vin
D vabaChu Thi T déu c6 don yéu cau xé& xir vang mit né& Hoi dong xé& xir tién
haoh xé& xir vang mit cac duong su theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227, khoan 1
Diéu 228 cua Bo luat T4 tung dén su.

[2] Vé quan hé ph& luat vatham quyén giai quyét: Theo don khoi kién va
don khai kién bo sung, nguyén don yéu cau Téa &n giai quyét hay hop dong dat coc
duoc kykét gitta chi L& Thi Hong H véi ég Chu Vin D vabacChu Thi T ngdy
24/10/2019 vabudc bi don phai tra tién coc cn lai cho nguyén don 1&100.500.000
ddng theo Gidy nhan dit coc ngdy 24/10/2019. Hoi dong xé xir xé thay quan hé
phép luat tranh chap giira cac duong su trong vu & 1& tranh chap hop dong dit coc™;
bi don 1a 6ng Chu Vian D vabaChu Thi T, cCng cu tra tai to d&n phd 5, phuong N,
thanh phd G, tinh Pik Néng né vu & thuoc tham quyén giai quyét cia Téa &
nh&n dén thanh phd G, tinh Pak Néng theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat Té tung dén su.
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[3] VVé noi dung:

Xé& yéi cau khoi kién cta nguyén don chi L&Thi Hong H:

Tai Gidy nhan dit coc ngdy 24/10/2019 thé hién: Chi L&Thi Hong H c6 dat coc
cho ong Chu Van D va ba Chu Thi T sé tién 180.000.000 dong dé nhan chuyén
nhwong 01 thira dét tai t6 d&n phd 5, phuong N, thanh phd G, tinh Bak Néng, chiéu
da khoang 25m, chiéu rong 1&16m, hai bé coviét Gidy nhan dit coc cdég D vaba
T ky dudi muc nguoi nhan tién. Hién nay thtra dat tré bi don thira nhan da chuyén
nhuong cho nguoi kh&. Vé sé tién 180.000.000 dong nguyén don da dit coc cho bi
don: Nguyén don xac dinh bi don d tra lai cho nguy@ don hai lan vai tong sb tién 1&
79.500.000 dong. Quatrih giai quyét bi don ciing thira nhan di tra cho nguyén don
tong cong 79.500.000 dong, hién nay ccn giir lai caa nguyén don s tién 100.500.000
d6ng, nhung do 1am 4n thua 18 va kho khan vé ta ch iih né bi don xin duoc tra dan
cho nguyén don. Hoi dong xé xur xé thay thoa thuan dat coc giita c& bé duong sy
khéng cHthoa thuan vé phat coc, hién nay bé nhan dit coc da tir chdi thuc hién hop
d6ng va da tra lai cho bén dit coc so tién 79.500.000 dong, ccn giir lai cua bén dat coc
100.500.000 d¢6ng. Vivay, cin ct Diéu 328, Diéu 423 cua Bo luat Dén su, Hoi dong
xé xir xé thay yé@ cau khoi kién ciia nguyén don 1a ¢6 can ctr, can chap nhan.

[4] Xét quan diém dé nghi caa dai dién Vién kiém sé tai phié téa 1a c6 can cf,
can chap nhan.

[5] Vé & phT Ap dung Diéu 147 cua B6 luat T4 tung dén sy; khoan 2 biéu
26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan lyvase dung & phT
¢ phiTéa 4.

Do yé cau khoi kién ciia nguyén don duoc chap nhan, né bi don phai chiu &
ph 1d& su so thdm cogidngach 1&100.500.000 ddng x 5% = 5.025.000 dong vad ph T
dan su so tham khéng cogiangach 13 300.000 dong.

Nguyén don duoc hodn tra lai s6 tién tam ung & ph 1d&n sy so tham.

[6] Vé quyén khéng cép: Cac duong su cOquyén khéng céo ban an so tham
theo quy dinh cta phap luat.

Vicx le tré,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Biéu 39,
Diéu 147, khoan 1 Biéu 227, khoan 1 Biéu 228 ctua Bo luat T tung dan su.
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Ap dung biéu 328, Diéu 423, Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy; khoan
2 Piéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan lyvasu
dung & phtlé phiTca an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yé& cau khai kién caa chi L&Thi Hong H d6i vai 6ng Chu Vian
D vabaChu Thi T.

Hay hop dong dit coc ngdy 24/10/2019 duogc kykét gitra chi L&Thi Hong H
véi g Chu Vin D va ba Chu Thi T.

Buoc 6ng Chu Vin D va ba Chu Thi T phai tra cho chi LE&Thi Hong H s6
tién 100.500.000d (M6t tram triéu nam tram nghin dong).

Khi ban & cShiéu luc phép luat, ké tir ngdy chi L&Thi Hong H ¢ don yéu
cau thi hanh an, Co quan Thi hanh an ra quyét dinh thi hanh & madg Chu Vin D va
baChu Thi T khéng tra sé tién né tré thiphai tra tién 18 déi vai s6 tien cham tra
turong tng Véi thoi gian cham tra. L& suat phé sinh do cham tra tién dugc xac dinh
theo mic 18 suat dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dén sy, néu khéng
cOthoa thuan ththyuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dén su.

2. Vé & phida su so thim: Budc ong Chu Van D va ba Chu Thi T phai nop
300.000d (ba tram nghin dong) & phida sy so tham khéng co giangach va
5.025.000d (ndm triéu khéng tram hai muwoi lam nghin dong) & ph 1d& sy so tham co
giéngach. Tong cong 1&5.325.000 dong (ndm triéu ba trim hai mwoi lidm nghin dong).

Tra lai cho chi L&Thi Hong H 300.000d (ba frdam nghin dong) tam tng &
ph1dan su so tham khéng cAgidngach theo bié lai thu tam (tng & ph 1lé phTTca
& s6 0002148 ngdy 23 thé&ng 7 nam 2020 vasd tién 2.513.000d (hai triéu ndam
tram muwoi ba nghin dong) & ph 1dan su so tham cAgiangach theo bié lai thu tam
tng & philé phTTéa & s6 0002190 ngdy 28 théng 5 nam 2020 cta Chi cyc Thi
haoh & déo sy thanh phd G, tinh Dak Néng.

3. Vé quyén khéng cép: Nguyén don, bi don viang mit tai phié téa cOquyén
khéng co ban an so tham trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngdy nhan dugc ban &n
hoac ban an dugc nién yét theo quy dinh cua phép luat.

Trieong hop ban &n, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua
Ludt Thi hanh & dén su thi nguoi dwroc thi hanh & dén su, nguroi phai thi hanh én
dan sy cOquyén théa thudn thi hanh &, quyén yé&i cau thi hanh &n, tw nguyén thi
h&oh &n hodc bi cwéng ché thi hanh &n theo quy dinh tai Piéu 6, 7, 7a va9 cua
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Lugt Thi hanh & d&n su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 cua Lugt Thi hanh & dan sw.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Dak Néng; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Néng;

- VKSND thanh phb Gia Nghia;

- Chi cuc THADS thanh phé Gia Nghia; ,
- Céc duong sy; Da ky va dong dau
- Luu HS, VP.

LéXuén Diéu



