TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI DPoc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6 310/2024/HC-PT
Ngay 28/5/2024
VN “Khiéu kién quyét dinh thu hoi
dat, quyét dinh boi thuong, hé tro va
tGi dinh cw khi thi hoi dat, quyét dinh
cudng ché thu hoi dat, hiy Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic tham gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pang Pinh L;

Céac Tham phan: Ong Nguyén Manh T;

Ong Ong Than T.

Thuw ky phién toa: Ba Pang Thiy T, Thu ky Toa 4n nhan dan céap cao tai
Ha Noi.

Dai dién Vién kiém sdt nhén déan cdp cao tai Ha Ni tham gia phién toa:
Ba Khuc Thi Hoang H, Kiém sét vién cao cip.

Ngay 28 thang 5 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xtr phtic tham cong khai vy an hanh chinh thy 1y s6 22/2024/TLPT-HC ngay
05 thang 01 nam 2024, vé viéc “Khiéu kién quyét dinh thu hdi dat, quyét dinh boi
thuong, hd tro va tai dinh cu khi thi hoi dat, quyét dinh cudng ché thu hoi dat, huy
Gidy chimg nhan quyén st dung dat”. Do c6 khang cdo ctia ngudi khai kién doi
v6i Ban an hanh chinh so tham s6 280/2023/HC-ST ngay 14 thang 9 nam 2023
ctia Toa &n nhan dan thanh phd Ha Noi. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic
tham s6 5474/2024/QD-PT ngay 13 thang 5 nim 2024, giita cic duong suy:

1. Ngwoi khéi kién: Ong Nguyén Ngoc K; Sinh nam 1955; Dia chi: S6 37
ngd 102 duong Truong Chinh, phuong Phuong Mai, quan Déng Pa, thanh phd
Ha Noi1; c6 mat.

2. Nguaoi bi kién:

2.1. Uy ban nhan dan quan Pong Pa, thanh phd Ha Noi;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Trinh Hru T; Chtrc vu: Pho Chu tich;
Véng mat.

2.2. Uy ban nhan déan thanh phd Ha Noi;

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Trong P - Chirc vu: Phé Chu
tich; Véng mat, cd don xin xét xir Véng mat.

1



2.3. S& tai nguyén va moi truong thanh phd Ha Noi;

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Thanh N - Chtrc vu: Giam ddc; vang
mat, c6 don xin xét XU Vrfmg mat.

2.4. Chu tich Uy ban nhan dan quéan Déng Da, thanh phé Ha Noi;

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Trinh Hiru T; Chirc vu: Phé Chu tich;
vang mit.

3. Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dén phuong Phuong Mai, quan Déng Pa, thanh ph6 Ha Noi.

Ngwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Phiing Anh M - Chtrc vu: Phé Chu tich;
vang mit, c6 don xin xét xir vang mat.

3.2. Cong ty c¢o phan nang luong va bat dong san MCG; Dia chi: Tang 7,
Toa nha Office Tower, Meco Complex, ngd 102 duong Trudong Chinh, phudng
Phuong Mai, quan Péng Pa, thanh ph6 Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ba Hoang Thi Kim A - Chitrc vu: Trudng
phong T chirc HC - Cong ty CP Ning luong va Bat dong san MCG; c6 mit.

3.3. Anh Nguyén Ngoc L, sinh nim 1992; Dia chi: S6 37 ngd 102 duong
Truong Chinh, phudng Phuong Mai, quan Pdng Pa, thanh phd Ha Noi; ving mat.

3.4. Chi Nguyén Ngoc H, sinh nim 1994; Pia chi: S6 37 ngd 102 duong
Truong Chinh, phudng Phuong Mai, quan Pong Da, thanh ph Ha Noi; ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Can cir cac tai liéu trong hé so va ban dn so tham, néi dung vu an dwoc
t6m tat nhw sau:

* Nguwoi khoi kién dng Nguyén Ngoc Ky trinh bay va yéu cau:

- V& ngudn gbc va qua trinh str dung dat: Ong 1a b doi chuyén nganh, ky
su co khi thudc Nha may Co khi Nong nghiép I Ha Noi. Sau khi ¢6 phan hoa thi
d6i thanh Cong ty c6 phan Co dién va Xay dung Viét Nam, nay 1a Cong ty cb
phan Nang luong va Bat dong san MCG. Nam 1991, Nha may cho 6ng duogc xay
dung ngdi nha 16m? trén phan dat cii cia nha mdy theo Gidy xac nhan ngay
19/12/1991. Ong da xay dung nha 16m? trong khuon vién dién tich 63,3m?. Gia
dinh 6ng di st dung on dinh dé & cho dén nay. Theo quy dinh cua phép luét, gia
dinh ong ¢ du diéu kién cdp gidy chirng nhan toan bd dién tich 63,3m?.

- Cong ty MCG di duoc cap Gidy ching nhin bao gém ca dién tich ong
dang st dung 14 trai phap lut: Ttr naim 2008, dé giai phong mit bang cho Dy an
xay dung khu nha & cao tang va vin phong tai ngd 102, dudng Truong Chinh,
Cong ty MCG va gia dinh 6ng nhiéu 1an trao doi, nhung khong thong nhit duoc
phuong 4n boi thuong, hd tro (theo Bién ban lam viée ngay 11/10/2008). Tuy nhién,
ngay 28/11/2013, S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh pho Ha No6i da cap Giay
ching nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat



s6 BO 888909 cho Céng ty MCG, trong d6 c6 dién tich 9,2m? dat ma gia dinh 6ng
d3 st dung tir nam 1991 1a khong ding ngudn gdc va dbi tuong sir dung dt.

- Uy ban nhan dan (UBND) quan Péng Pa ban hanh cac quyét dinh vé thu
hdi, boi thuong dién tich dit cia gia dinh ong nhung khong xac dinh ngudn gdc
dat chinh xac: Theo cac Quyét dinh s6 3979, 3985 ctia UBND quén Ddng Pa xéc
dinh ngudn gdc dién tich tich 54,1m? dat cua gia dinh 6ng bi thu hdi gdm: 16m?
1a dat do Nha may Co khi Nong nghiép I Ha Noi dong ¥ cho ong lam nha &, 24m?
1a dat 14n chiém phan dién tich dét lién ké thudc dat ciia Nha may va 14,1m? 1a dat
cong dé khong bdi thudng vé dét cho gia dinh ong 1a trai phép luat.

Dién tich 54,1m? dit néu trén, gia dinh 6ng da sur dung tir nam 1991 dén
nay; st dung trudc thoi diém Nha nude quy hoach chi gidi caa Dy an nén khong
thé khang dinh gia dinh 6ng chiém hay sir dung 14,1m? dat cong.

Ong Ky khoi kién, yéu cau Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi hiy: Mot
phan Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gin lién
v6i dat s6 BO 888909 do So Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi cap
ngay 28/11/2013 cho Cong ty c6 phan Co dién va Xay dung Ha Noi, nay 1a Cong
ty c6 phan Ning lugng va Bat dong san MCG (viét tit 1a Cong ty MCG); Quyét
dinh s6 3979/QD-UBND ngay 06/12/2021 ciia UBND quan Dong Pa vé thu hoi
54,1m? dat caa ho gia dinh 6ng Nguyén Ngoc Ky (viét tat 1a Quyét dinh s6 3979)
dé thuc hién Dy an xdy dung mo rong tuyén dudng Luong Dinh Cua ra duong
Truong Chinh trén dia ban quan Pdéng Pa (viét tit 1a Du 4an); Quyét dinh s6
3985/QD-UBND ngay 06/12/2021 ciia UBND quan Pong Pa vé phé duyét
phuong 4n bdi thuong, hd tro va tai dinh cu cho ho gia dinh 6ng Nguyén Ngoc
Ky (viét tat 1a Quyét dinh s6 3985).

Theo Pon khéi kién stra doi, bo sung ngay 04/7/2023, 6ng Ky c6 yéu cau
bd sung nhu sau: Ngay 15/6/2023, 6ng nhan dugce Quyét dinh s6 1721/QD-UBND
ngay 12/6/2023 ctiia Chu tich UBND quéan Pong Pa vé viéc cudng ché thu hoi dat
(viét tit 12 “Quyét dinh s6 1721”. Tuy nhién, yéu cau khai kién ctia ong chua duoc
Tda an nhan dan thanh phé Ha Noi giai quyét, chua tién hanh tha tuc thAm dinh
tai chd dé xac dinh chinh xac dién tich dat cling nhu hién trang khu dat ma ong
dang str dung. Ong yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi huy Quyét dinh
56 1721.

* Qud trinh gidi quyét vu dn, cdc diong sw thong nhdt ndi dung vu dn nhu sau:

Ngay 28/11/2013, UBND thanh phd Ha Noi iy quyén cho S¢ Tai nguyén
va Méi truong thanh phd Ha Noi cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BO
888909 cho Cong ty c6 phan Co khi va Xay dung Viét Nam.

Ngay 08/12/2021, S& Tai nguyén va Moéi truong Ha Noi da dang ky bién
dong tai Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gin lién voi dat sb séri BO 888909 noi dung: Ngudi str dung dat, cha sé hiru tai
san gan lién véi dat Cong ty cd phan Co dién va xay dung Viét Nam d6i tén va



thay d6i gidy ching nhan diang ky doanh nghiép thanh: Cong ty c6 phan ning
luong va bat dong san MCG, Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép Cong ty cd
phan, mi sé doanh nghiép: 0100103295 do Phong diang ky kinh doanh - S¢ K¢é
hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi cap, Pang ky 1an dau ngay 30/11/2005, ding
ky thay doi 1an tht 14 ngay 27/10/2021; theo hd so s6 2021000052064

Phan dién tich 6ng Nguyén Ngoc Ky dang str dung c6 mot phan nam trong
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat noi trén.

Ngay 06/12/2021, UBND quan Déng Pa ban hanh Quyét dinh s6 3979/QP
- UBND vé viéc thu hoi dat d6i v6i ho gia dinh 6ng Nguyén Ngoc Ky.

Ngay 06/12/2021, UBND quan Pdng Pa ban hanh Quyét dinh s6 3985/QD
- UBND vé viéc phé duyét phuwong an boi thuong hd trg va tai dinh cu.

Ngay 10/12/2021, T6 cong tac da to chirc niém yét cong khai va tong dat
Quyét dinh thu hdi dat, quyét dinh phé duyét phuong an boi thuong hd tro va tai
dinh cu ddi véi ho gia dinh 6ng Nguyén Ngoc Ky tai UBND phuong va tai diém
sinh hoat chung ctia khu dan cu noi c6 dét bi thu héi, 6ng Nguyén Ngoc Ky di ky
nhan Quyét dinh thu hdi dat va quyét dinh phé duyét phuwong an bdi thudng hd tro
va tai dinh cu.

Ngay 07/6/2022, UBND thanh phé Ha Noi di ban hanh Quyét dinh s6
1934/QD-UBND vé viéc ban 02 cin ho TPC tai nha A14A2 (21T1) khu d6 thi
Nam Trung Yén cho 02 ho gia dinh dé tai dinh cu do phai di chuyén khi Nha nuéc
thu hdi dat thuc hién Dy an xay dung mo rong tuyén duong Luong DPinh Cua ra
duong Trudng Chinh; trong d6 ¢6 ho gia dinh 6ng Nguyén Ngoc Ky.

Ngay 25/7/2022, Ban quan 1y dy an dau tu xy dyng Cong trinh Giao thong
thanh phd da chuyén toan bd sb tién nha tai dinh cu khau trir trong phuong an boi
thuong thudng hd trg va tai dinh cu tai Quyét dinh sé 3985/QD-UBND ngay
06/12/2021 ciia UBND quan Pong Pa cho Ban quan 1y cac Cong trinh nha & va
cong so.

Ngay 02/12/2022, UBND thanh phé c6 Quyét dinh s6 4839/QD-UBND vé
viéc diéu chinh s tién khau trir mua can ho sd 1808 tai nha A14A2 (21T1) khu
tai dinh cu Nam Trung Yén, quan Cau Gidy da ban cho ho gia dinh 6ng Nguyén
Ngoc Ky tai Quyét dinh sé 1934/QD-UBND ngay 07/6/2022 ciia UBND thanh
phd Ha Noi.

Ngay 24/12/2022, T6 cong tac da 1ap bién ban vé viéc 6ng Nguyén Ngoc
Ky khong nhan Quyét dinh sb 4839/QD-UBND ngay 02/12/2022 cia UBND
thanh phé Ha Noi.

Ngay 06/01/2023, Ban quéan 1y du 4n dau tu xy dung Cong trinh Giao
thong thanh phd ban hanh Thong bao s6 03/TB-BQL CTGT vé viéc lam thu tuc
mua nha, nhan nha tai dinh cu phuc vu cong tac giai phong mat béng thuc hién du
an Xay dyng mé rong tuyén duong Luong Pinh Cia ra dudng Truong Chinh,
phuong Phuong Mai.



Trong cac ngay 05/8/2022, 16/8/2022, 13/12/2022, 21/2/2023, UBND phuong
Phuong Mai, phéi hop v6i Ban quan 1y du an dau tu xay dung cong trinh giao
thong thanh phd, Mat tran t6 qudc phudng Phuong Mai, dai dién Ban quan 1y du
an dau tu xay dung quan Pong Pa t6 chic van dong thuyét phuc déi véi ho gia
dinh 6ng Nguyén Ngoc Ky nhan nha tai dinh cu va ban giao mit bang. Tuy nhién,
ong Nguyén Ngoc Ky khong dong thuan ban giao mit bang.

Ngay 13/9/2022, Ban quan 1y du an dau tu xay dung Cong trinh Giao thong
thanh phd ban hanh Vin ban s6 1897/BQLCTGT-MB vé viéc dé nghi ban hanh
Quyét dinh cudng ché thu hoi dat ddi véi 04 ho gia dinh d3 nhén tién bdi thuong,
hd trg va 05 ho chua nhén tién bdi thudng hd trg chua ban giao mit bang thuc
hién Du an xay dung mo rong tuyén duong Luong Pinh Cuaa ra dudong Truong
Chinh, dia ban quan Pong Pa.

Ngay 23/02/2023, UBND phudng Phuong Mai ¢6 Vin ban s6 47/UBND
DPC vé viée thyc hién Dy 4n xXay dung mo rong tuyén duong Luong Pinh Cua ra
duong Truong Chinh. Trong d6 bao cdo qua trinh van dong dbi véi ho gia dinh
ong Nguyén Ngoc Ky.

Ngay 22/5/2023, Phong Tai nguyén moi truong quan Déng Pa ban hanh
T trinh s6 96/TTr-TNMT vé viéc dé nghi Chu tich UBND quan Pong Pa ban
hanh Quyét dinh cudng ché thu hoi dat ddi voi ho gia dinh 6ng Nguyén Ngoc Ky.

Ngay 12/6/2023, Chu tich UBND quan Pdng Pa ban hanh Quyét dinh sd
1721/QD-UBND vé viéc cudng ché thu hoi dat d6i v6i ho gia dinh 6ng Nguyén
Ngoc Ky.

* Quan diém cia nguoi bi kién UBND thanh phé Ha Néi, So Tai nguyén
va Méi truong thanh phé Ha Ngi:

Can ct Quyét dinh s6 5880/QD-UBND ngay 29/12/2006, Quyét dinh sb
2251/QD-UBND ngay 18/5/2011 cia UBND thanh phé Ha Noi; Bién ban ban
giao mbc gii ngdy 11/11/2009, Trich luc ban d6 ty 1& 1:1000 s6 175/GD&TH-11
ngdy 13/10/2011 cta S¢ Tai nguyén va Moi truong; Hop dong thué dit sd
164/HDTD ngay 04/5/2013 gitta S¢ Tai nguyén va Moi truong Ha Noi voi Cong
ty ¢6 phan co dién va xy dung Viét Nam, Vian phong ding ky dat dai Ha Noi da
tham muu trinh Sé Tai nguyén va Mdi truong cap Gidy chiung nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb séri BO 888909
cho Cong ty c6 phan Co dién va xay dung Viét Nam (dang ky thay doi théng tin
nguoi str dung dat, chu sé hiru tai san gin lién v6i dat Cong ty cd phan Co dién
va xay dung Viét Nam thanh: Cong ty ¢ phan ning luong va bat dong san MCG
ngay 08/12/2021). Nhu vay, trinh tu cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé séri BO 888909 ngay
28/11/2013 cho Céng ty cb phan ning lugng va bat dong san MCG 1a phu hop
véi quy dinh tai Luat Pat dai 2003; Nghi dinh sé 88/2009/NP-CP ngay
19/10/2009 ctia Chinh phti; Thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009
va Théng tu s6 20/2010/TT-BTNMT ngay 22/10/2010 ctia B Tai nguyén va Moi
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truong; Diéu 21 Quyét dinh s 18/2010/QD-UBND ngay 10/05/2010 ciia UBND
thanh phé Ha Noi.

* Quan diém ciia nguoi bi kién UBND qudn Pong Pa: Theo trinh tu, thi
tuc thuc hién viéc bdi thuong, hd trg va tai dinh cu, qué trinh van dong thuyét
phuc ddi véi ho gia dinh 6ng Nguyén Ngoc Ky dbi chiéu véi quy dinh tai kKhoan
3 Piéu 69 Luat Pat dai. UBND quan Béng ba khéng dinh viéc trinh Chu tich
UBND quén Déng Da ban hanh Quyét dinh s6 1721/QD-UBND ngay 12/6/2023
vé viée cudng ché thu hoi dat phuc vu cong tac giai phong mat bang dé thuc hién
Dy an xay dung mé rong tuyén duong Luong Pinh Cua ra dudng Trudng Chinh,
dia ban phuong Phuong Mai 1a thuc hién dung vé thim quyén, dang vé trinh tu,
dung vé ndi dung, dam bao dung vé thoi gian, thoi hiéu va thuc hién viée boi
thuong, hd tro va tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

* Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan UBND phirong Phwong Mai cO
quan diém: Khong c6 van ban trinh bay y kién.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty cé phan néing lwong va
bat dong san MCG c6 van bdn trinh bay y kién:

Ong Nguyén Ngoc Ky nguyén 1a cong nhan caa Nha May Co khi Nong
nghiép | Ha Noi (nay 1a Cong ty c6 phan Ning luong va Bat dong san MCG).
Trudc day, do hoan canh khé khin, Nha may da cho ong Ky muon 16m? dét cua
Nha may dé 1am nha & tam. Viéc cho muon da dugc Nha may ghi nhan tai Gidy
chtng nhan, trong d6 néu rd: “Nha tam cap 4 khong anh hudng dén quy hoach
chung sau nay”. Nam 2003, 6ng Ky c¢6 hanh vi vi pham, lam nha lan ra phan
ngoai, xay dung thém cao lop ton. Cong ty da c6 vin ban dé nghi ngimg xay dung,
yéu cau pha bo phan xay thém nhung ong Ky khong thuc hién. Ngay 27/5/2003,
Cong ty da co6 Cong van sd 147/CT/CV giri dén DPoi Quy tac xdy dung quan Pbng
Pa va UBND phuong Phuong Mai dé nghi can thiép pha do phan xay dung thém
ctia 6ng Ky. Ngay 29/12/2006, UBND thanh phé Ha Noi d ban hanh Quyét dinh
s6 5880/QD-UBND vé viéc cho phép Cong ty dugc sir dung 21.197m? dat tai
phuong Phuong Mai, quan Déng Da dé thuc hién Dy an dau tu xay dung Khu nha
& cao tang, van phong va ha tang k¥ thuat truong hoc. Tai Quyét dinh c6 quy dinh
10: “453m? dat, gi61 han bo1 céac mbc tir 1 dén 6, E, tir 59 dén 63, giao Cong ty dé
lam duodng st dung chung cho khu vuc theo quy hoach, tuyét déi khong duoc xay
dung cong trinh khac”. Ngay 28/11/2013, Cong ty da duoc UBND thanh phd Ha
Noi cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BO 888909, dién tich 17.717,00m?
tai ngd 102 Truong Chinh, phuong Phuong Mai, quan Déng Pa, thanh ph Ha
Noi. Tai Gidy chirg nhan c6 chi dinh rd: “435m? dat (Khu 1) 1a chi gi¢i mo dudng
dé Cong ty xay dung ha ting chung cho khu vuc theo quy hoach, tuyét d6i khong
dugc xay dung cong trinh khéac. Sau khi hoan thanh don vi phai ban giao lai cho
UBND quén Péng Da quan 1y”. Phan dién tich Cong ty cho 6ng Ky muon 1am
nha tam nam trong chi gi¢i duong d6 (Khu 1) do UBND quén Pong Pa quan 1y.
Nhu vay, khong ¢ co s chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Ngoc Ky.
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Tai Ban an hanh chinh so thim sb 280/2023/HC-ST ngay 14/9/2023, Tda an
nhan dan thanh phd Ha Nbi, da quyét dinh:

Cin ctr khoan 1 Diéu 3, Dicu 30, Diéu 32, diém a khoan 2 Diéu 193, khoan 2
Diéu 173 Luat T tung hanh chinh; Luat Dat dai 2013; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu
Qudc héi, xir:

Bac yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Ngoc Ky khiéu kién quyét dinh thu
hoi dét, quyét dinh boi thuong, hd tro va tai dinh cu khi thu hoi dat, huy Gidy
chtimg nhan quyén st dung dat.

Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién vé viée hity quyét dinh cudng ché thu
hoi dat.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé 4n phi, thong bao quyén khang
cao theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 27/9/2023, 6ng Nguyén Ngoc Ky khang céo toan bd Ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Ong Nguyén Ngoc Ky giit nguyén yéu cau khang céo, dé nghi hay Ban an
so tham.

Ngudi bi kién va ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan c6 don Xin xét xir
Véng mat.

Pai dién Cong ty MCG dé nghi giai quyét ding phap luat, giit nguyén Ban
an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha N1 phat biéu quan diém:
V& t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y dén phién tda, Tham phan cha
toa, HO1 déng xét xur, Thu ky phién toa thuc hién dung cac quy dinh cua Luat T
tung hanh chinh; nhitng nguoi tham gia t6 tung thyuc hién dung, day di quyén va
nghia vu tb tung ciia minh; tai phién toa cac duong su Xin xu Véng mit, dé nghi
xét xtr vang mat theo quy dinh ctia phap luat. Vé hudng giai quyét vu an, sau khi
phan tich nd1 dung vu &n, can cu céc tai liéu va chung ctr c6 trong ho so, ndi dung
khang cdo. P& nghi Hoi dong xét xir: Bac khang céo cua 6ng Nguyén Ngoc Ky
va giit nguyén Ban an hanh chinh so tham s6 280/2023/HC-ST ngay 14/9/2023 ctia
Toa 4n nhan dan thanh phé Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so cac tai liéu, chung cur co trong ho so vu én va da dwoc tranh
tung tai phién toa, Hoi déng xét xu nhan dinh nhu sau:

[1]. V& t6 tung: Tda an cép so thdm thue hién ding quy dinh ctia Luat T
tung hanh chinh; Nguo1 bi kién, mot sb duong su trong vu an Véng mat. Toa an
xét xir vang mit theo Piéu 225 Luat T tung hanh chinh. Khang céo cta ngudi
khai kién trong thoi han luat dinh, dugc xem xét theo trinh tu phtic tham. Truéc
d6, ngay 27 thang 9 nam 2023, 6ng Nguyén Ngoc Ky c6 don xin rat don khoi
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kién, nhung tai phién toa ong Ky van giit nguyén yéu cau khang cdo di véi Ban
an so tham. Tai phién toa, ngudi bi kién ving mat nén Hoi dong xét xir xem Xét
khang cao cua nguoi khoi kién theo quy dinh chung.

[2]. Vé d6i twong, thoi hiéu, thim quyén khai kién: Ngay 13/01/2022, dng
Nguyén Ngoc Ky khai kién cac quyét dinh gdm: Quyét dinh sé 3979/QD-UBND
ngay 06/12/2021 ciia UBND quan Déng Da, thu hoi dién tich dat 54,1m? cia gia
dinh 6ng Nguyén Ngoc Ky dé thyc hién Dy 4n xay dung mé rong tuyén duong
Luong Pinh Cua ra dudng Trudng Chinh; Quyét dinh s6 3985/QD-UBND, vé
phé duyét phuong 4n boi thuong, hd trg va tai dinh cu cho gia dinh 6ng Nguyén
Ngoc Ky; Quyét dinh sé 1721/QD-UBND ngay 12/6/2023 cta Chi tich UBND
quan Péng Pa, vé viéc cudng ché thu hoi dat ddi vai ho gia dinh ong Nguyén
Ngoc Ky; yéu cau khai kién c6 lién quan dén mot phan Gidy ching nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé6 BO 888909,
ngay 28/11/2013, S& Tai nguyén va Mai truong thanh phé Ha Noi cap cho Cong
ty ¢6 phan Co dién va Xay dung Viét Nam tong sb thira dat: 5; tong dién tich:
17.714,00m? (Gidy chung nhan niay dugc cip theo Quyét dinh s6 5880/QD-
UBND ngay 29/12/2006 va Quyét dinh s6 2251/QD-UBND ngay 18/5/2011 cua
UBND thanh phb Ha Noi). Xét thay, day Ia cac quyét dinh hanh chinh trong hoat
dong quan ly nha nudc vé dat dai, duoc quy dinh tai Diéu 22 Luat Dat dai, nén
thudc d6i twong khoi kién vu 4n hanh chinh. Toa an cip so thdm xac dinh d6i
tuong khoi kién, thoi hiéu, tham quyén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 3, Piéu
30, khoan 4 Piéu 32, Piéu 115, diém a khoan 2 Diéu 116, diém b khoan 2 Diéu
193 ctia Luat T6 tung hanh chinh thuy 1y, giai quyét 1a c6 can cir, dung phép luét.

[3]. Vé tinh hop phép cac quyét dinh bi khoi kién:

[3.1]. V@ trinh ty, tha tuc, thAm quyén ban hanh: S& Tai nguyén va Moi
truong Ha Noi, Chu tich va UBND quéan Péng Pa da can ctr Luat Pat dai 2013
va cac vian ban hudng din thi hanh dé ban hanh céc Quyét dinh s6 3979/QP-
UBND ngay 06/12/2021; s6 3985/QD-UBND ngay 06/12/2021 va s6 1721/Qb-
UBND ngay 15/6/2023 1a dng trinh ty, tha tuc, thim quyén.

[3.2]. Vé cin cit ban hanh:

[3.2.1]. V& ngudn gdc dat va qua trinh sir dung dat: Can ct tai liéu trong hd
so thé hién ngay 18/12/1991, Giam doc Nha may Co khi Nong nghiép I Ha Noi
chung nhan: “anh Nguyén Ngoc Ky 14 cong nhan ciia Nha may (bd doi chuyén
nganh) vé nha may da lau nhung khong c6 chd an ¢. Ho khau nhap tai nha cép 4
P9. Nay xét hoan canh anh Ky trinh bay theo don, Nha may chap nhan cho anh
Ky duoc 1am nha & 16m? trén phan dat cii cia Nha mdy. Nha tam cap 4, khong
anh huéng dén quy hoach chung sau nay”. Ngay 21/02/1992, Giam ddc Nha may
Co khi Nong nghiép 1 Ha Noi c6 Vin ban giri UBND quéan DPéng Pa c6 ndi dung;
“Hién nay anh Nguyén Ngoc Ky dd dung nha tam cot ép gidy dau trén nén dat cit
cia N/M da d& bo nhung chua cé gidy phép xay dung. Hoan canh anh Ky hién
nay thuc su kho khin, thuc t& Nha may chua c¢6 nha dé phan cho anh Ky. Nha
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may kinh d& nghi cac cap c6 thim quyén tao diéu kién giup d& dé anh Ky c6 tam
chd ¢ trong lac kho khin hién nay”. Tai Gidy xac nhan ngay 20/12/2019 cia
UBND phudng Phuong Mai vé viée sir dung dét, vé cac tai san gan lién v6i dat bi
thu hoi va vé ho gia dinh, ciing s6 nhan khau dang tryc tiép sinh song tai dia diém
thu hoi dat dé thuc hién Dy 4n xdy dung, mé rong tuyén duong Luong Pinh Cla
ra duong Trudng Chinh; Gidy xac nhan dinh chinh, bd sung ngay 30/9/2021 cua
UBND phudng Phuong Mai: Tong dién tich dat dang st dung: 63,3m?; Dién tich
bi thu hoi: 54,1m?, trong d6: Dién tich c6 gidy to vé quyén sir dung dit &: Om2.
Dién tich dat khong co gidy to vé quyén st dung dat: 54,1m?2 Dién tich 40m? dat
thudc Nha may Co khi Nong nghiép I Ha Noi quan ly, st dung trude 15/10/1993
- cén clr Ban d6 dia chinh ndm 1994; s6 thita 88A, t& ban do 6H-111-44 + 6H-111-
45 + 5H-1-02, trong d6: 16m?: c6 Gidy xac nhan ctia Nha may Co khi Nong nghiép
I Ha Noi dong v cho ong Ky dugc 1am nha & 16m? trén phan dat ciia nha may
ngay 18/12/1991; dién tich 24m?% trong qua trinh st dung, 6ng Ky 14n chiém, sir
dung thém phan dién tich dat lién ké thudc dat ciia Nha may, thoi diém sir dung
dat sau ngdy 15/10/1993 va trudc 01/7/2004; Dién tich 14,1m? nam trong dién
tich dat cong, dat chua st dung giao cho UBND phuong Phuong Mai quan 1y theo
Quyét dinh s6 606/QD-UBND ngay 18/02/2000 caa UBND thanh phd Ha Noi;
Dién tich con lai 1a 9,2m? nam trong Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén
so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat ngay 28/11/2013 ma s6 BO 888909
ctia S& Tai nguyén va Moi trudng cap cho Cong ty ¢6 phan Co dién va Xay dung
Viét Nam. Nha & cong trinh khong hop phap (theo quy dinh tai Diéu 31, 32 cua
Nghi dinh ) 43/2014/ND-CP): Dién tich 16m? nidm 1992; Cai tao, xay dung
thém dién tich nhu hién trang sau ngay 01/7/2004 va trudc 01/7/2014; Cai tao thi
cong xdy dung 14 cot sit, han lién két cac dau cot bang vi keéo sit, lop mai ton.
Thang 7/2015 - theo Bién ban vi pham hanh chinh va yéu cau ngimng thi cong xay
dung cong trinh vi pham cua Doi Thanh tra Xay dung quin Dong Pa. Viéc sir
dung dét c6 tranh chap voi Cong ty ¢b phan Co dién va Xdy dung Viét Nam.
Khoéng c6 nha &, dat & khac trén dia ban phudng Phuong Mai. 01 ho 03 nhan khau
(6ng Ky va 02 con 1a Nguyén Ngoc Lan, Nguyén Ngoc Hoa). Nhu vay, theo 02
van ban trén va Gidy xac nhan ngudn gbc dat, qua trinh sir dung dat cia UBND
phuong Phuong Mai, thi Nha may Co khi Nong nghiép I Ha Noi chi chap nhan
cho ong Ky c6 tam chd ¢ trong luc kho khin va dugce 1am nha & tam cip 4, dién
tich 16m? trén phan dat ciia Nha may, khong anh hudng dén quy hoach chung sau
nay. Pay khong phai 14 quyét dinh phan dat cia Nha may cho 6ng Nguyén Ngoc
Ky. Vi vay, khi c6 quy hoach ctia co quan Nha nuéc c6 tham quyén, ong Ky phai
di doi nha va tai san trén dat va tra lai Nha may dién tich 16m? dat ma Nha may
d3a cho muon dé 1am nha & tam trong lac khé khan.

[3 2.2]. Vé Glay chtrng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san gan lién voi dat s6 BO 888909 do SO Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha
ndi cip ngay 28/11/2013 cho Cong ty c6 phan Co dién va Xay dung Ha Noi, nay
la Cong ty c6 phan Nang luong va Bat dong san MCG: Theo Hop dong thué dat
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s6 345-245/DCND-HPTD ngay 28/12/2000 giita S¢ Dia chinh - Nha dat Ha Noi
va Cong ty Co dién va Phat trién nong thon, theo d6, S& Pia chinh - Nha dat Ha
Noi cho Cong ty Co dién va Phat trién néng thon thué 21.356,4m? dat tai phuong
Phuong Mai, quan Pong Pa dé sir dung vao muyc dich san xut theo to khai str
dung dat s6 028 ngay 28/6/1996 ctia Cong ty Co dién va Phat trién nong thon theo
Chi thi 245/TTg ngay 22/4/1996; ngoai ra, Hop dong con quy dinh vé thoi han
thué dat, gia thué dat va mot sd thoa thuan khac. Ngay 29/02/2006, UBND thanh
phd Ha Noi ban hanh Quyét dinh s6 5880/QD-UBND, Vé viéc cho phép Cong ty
cd phan Co dién va Xay dung duogc str dung 21.197m? dét tai phuong Phuong
Mai, quan Déng Pa dé thyc hién Dy 4n dau tu xay dung Khu nha ¢ cao tﬁng, van
phong va ha tﬁng k¥ thuat truong hoc, trong d6 c6 nd1 dung: “... [am thu tuc trinh
Uy ban nhan dan Thanh phd cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat...”. Ngay
28/11/2013, S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd Ha Noi cap Gidy chiing nhan
quyén st dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BO
888909 cho Cong ty cd phan Co dién va Xay dung Viét Nam tong s thira dét: 5;
tong dién tich: 17.714,00m? (Gidy chting nhan nay duoc cap theo Quyét dinh sb
5880/QD-UBND ngay 29/12/2006 va Quyét dinh sd 2251/QD-UBND ngay
18/5/2011 cia UBND thanh phd Ha Noi). Ong Ky cho rang, Nha may cho ong
dugc xay dung nha 16m? trén phan dat cii ciia nha may (theo Gidy xac nhan ngay
18/12/1991). Sau khi xay nha 16m?2, ong da 1am nha dé ¢ trong khudn vién dat
xung quanh c6 dién tich 63,3m? va sir dung 6n dinh va lién tuc tir 46 dén nay.
Theo quy dinh cta phap luat, ong du diéu kién dugc cdp Gidy ching nhén toan
bo dién tich 63,3m? Ngay 28/11/2013, S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh ph
Ha Noi di cap Gidy chiing nhan cho Cong ty c6 phan Co dién va Xay dung Viét
Nam trong d6 c6 dién tich dat cua gia dinh ong 1a khong dung ddi tuong sir dung
dat, khong dung ngudn goc dat theo quy dinh cia phap Luat Dat dai. Xét thay:
Trong qua trinh sir dung nha ¢ tam trén nén dat cua “Nha may”, ong Ky di co
hanh vi 14n dat ra phan ngoai, xdy dung cao lop mai ton. Ngay 19/5/2003, Cong
ty da lap van ban dé nghi ngimg x4y dung, yéu cau pha bo phan xay dung, dong
thoi c6 Cong vin sé 147CT/CV ngay 27/5/2003 vé viéc pha d& phan xay dung
khong phép gui dén Poi Quy tic xay dung quan Péng Pa va UBND phuong
Phuong Mai dé nghi pha d& phan xdy dyng thém cta 6ng Ky. Trong qué trinh t6
chirc thyc thyuc hién dy 4n Dau tu xay dung Khu nha & cao tﬁng, van phong va ha
tang k¥ thuat truong hoc, Cong ty da trao d6i, lam viéc véi ho gia dinh 6ng Ky (theo
Bién ban lam viéc ngay 11/10/2008), nhung gitra hai bén khong thdéa thudn dugc.
Gidy x4c nhan ngay 18/12/1991 néu trén khong phai 1a gidy to vé viéc giao, phan,
cap nha hodc dat ciia co quan, t6 chirc dugc Nha nude giao quan 1y, sir dung dat
theo quy dinh tai diém g khoan 2 Piéu 21, Piéu 23 (Can ctr xac dinh viée st dung
dat 6n dinh) ciia Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh phil.
Nhu viy, 6ng Ky cho rang S¢ Tai nguyén va Moéi truong thanh phd Ha Noi di cap
Gidy chtng nhan cho Cong ty ¢6 phan Co dién va Xay dung Viét Nam, trong d6
c6 dién tich dat cua gia dinh ong 1a khong diing ddi tuong st dung dét, khong
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dung ngudn gdc dit theo quy dinh cta phap Luat Dét dai, yéu cau hity mot phan
Gidy chimg nhan néu trén 13 khong co can ci.

[3.2.3]. Vé Quyét dinh s6 3979/QD-UBND ngay 06/12/2021 cia UBND
quan Déng Da thu hdi 54,1m? dit cta hd gia dinh 6ng Ky dé thuc hién Dy 4n;
Quyét dinh s6 3985/QD-UBND ngay 06/12/2021 ciia UBND quan Pdng Pa, vé
phé duyét phuong an bdi thudng, hd trg va tai dinh cu cho hd gia dinh 6ng Nguyén
Ngoc Ky: Xét thay, can ctr cac Quyét dinh phé duyét va phé duyét diéu chinh Du
an xay dung mé rong tuyén duong Luong Dinh Cuia ra dudng Trudng Chinh cia
UBND thanh phé Ha Noi: s6 2248/QD-UB ngay 15/4/2004, s6 5781/QD-UBND
ngay 13/12/2011, s6 7612/QD-UBND ngay 31/10/2017, s6 7031/QD-UBND
ngay 10/12/2019, s6 1886/QD-UBND ngay 26/4/2021 xac dinh day 1a Dy an phét
trién kinh té - xa hoi vi loi ich qubc gia, cong cong theo quy dinh tai Picu 62, 63
Luat Dat dai 2013. Cung ngay 06/12/2021, UBND quén Dong Pa ban hanh Quyét
dinh s6 3979 va 3985 vé thu hoi 54,1m? dat cta ho gia dinh 6ng Ky va phé duyét
phuong an boi thuong, hd tro va tai dinh cu cho ho gia dinh ong Ky dé thuc hién
Du 4n, theo d6 da boi thuong, hd tro nhu sau: Vé dat: 16m? dat do Nha may dong
¥ cho 6ng Ky 1am nha &, khong boi thudng; 24m? dat 1an chiém phan dién tich dat
lién ké thudc dat cua Nha may, khong boi thuong; 14m? dat cong, khong boi
thuong, hd trg. Boi thuong bang cian ho tai dinh cu: 1808 nha A14A2(21T1)
43,64m? x 21.503.000d/m? x 1,3 (hé s6 K) = 1.219.908.196 dong. B6i thuong, hd
tro vé tai san ga‘in lién vé6i dat thu hoi: 54.826.276 déng; Céc khoan hd trg khac:
Bo6i thuong chi phi di chuyén tai san (k1 D15 QD 10): 5.000.000 ddng; Hb tro 6n
dinh doi sdng khi thu hoi dat phai di chuyén chd & (K1 D24 Qb 10): 8.208.000
dong. Tong sb tién boi thudong, hd trg: 68.034.276 dong. Tong s tién boi thuong,
hd tro gia dinh phai ndp khi nhan nha tai dinh cu: 1.151.873.920 dong. Ngay
07/6/2022, UBND thanh phé Ha Noi ban hanh Quyét dinh sé 1934/QD-UBND,
vé viéc ban 02 cin ho tai nha A14A2 (21T1) Khu d6 thi Nam Trung Yén cho 02
ho gia dinh dé tai dinh cu do phai di chuyén khi Nha nudc thu hdi dat thuc hién
Du 4n, theo do 6ng Ky dugc mua s6 can ho 1808, loai can hd: can thuong huong
Tay Béc, dién tich str dung 43,64m2, hé sb: k = 1,3, gia: 21.503.000 dong/1m?
(theo Quyét dinh s6 224/QD-SXD ngay 22/3/2019). S6 tién mua nha phai tra trudce
khi nhan nha: 1.219.908.196 dong. S6 tién mua nha da khau trir tai phuong an BT,
HT: 68.304.276 ddng. S6 tién mua nha gia dinh phai ndp bo sung: 1.151.603.920
ddng. Nhu vay, UBND quéan Dng Pa di cin cir vao Quyét dinh s6 10/2017/Qb-
UBND ngay 29/3/2017 ctia UBND thanh ph6é Ha Noi ban hanh Quy dinh céc noi
dung thudc thim quyén cia UBND thanh ph Ha Noi vé bdi thudng, hd tro va tai
dinh cu khi Nha nudc thu hoi dat trén dia ban thanh phd Ha Noi; Quyét dinh sb
18/2019/QD-UBND ngay 14/10/2019 ctia UBND thanh phd Ha Nbi, vé viéc Ban
hanh gia xay dung mdi nha ¢, nha tam, vat kién triic 1am co s& xac dinh gia boi
thuong, hd trg khi Nha nuéc thu hoi dat trén dia ban thanh phd Ha Noi. Ong Ky
cho ring UBND quén Déng Pa ban hanh cac quyét dinh vé thu hoi, bdi thudng
dién tich dat cua gia dinh 6ng khong dung 1a khong c6 can cu.
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[3.2.4]. Bbi v6i Quyét dinh sé 1721/QD-UBND ngay 12/6/2023 cua Chu
tich UBND quan Dong Pa vé viéc cudng ché thu hoi dat: 6ng Nguyén Ngoc Ky
tu nguyén rat yéu cau khoi kién, viéc dinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi
kién ctia 6ng Nguyén Ngoc Ky theo cin ctr khoan 2 Piéu 173 Luat T tung hanh
chinh 1a c6 can cu.

[4]. Xét khang cdo ctia ong Ky: Tai cAp phic tham, 6ng Ky khong cung cip
dugc nhitng tinh tiét méi 1am thay d6i ban chat vu an ; mat khac, véi nhirng nhan
dinh néu trén cta cp so tham 1a c6 cin cir, Hoi ddng xét xir phuc thim hoan toan
théng nhit va dong tinh. Do vay, khong c6 cin clr hiiy ban an so tham, xét can
bac khang céo ciia 6ng Nguyén Ngoc Ky va giit nguyén ban an so tham.

[5]. Quan diém cta Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi: Xét thay,
cac can ctr va 1ap luan cua Kiém sat vién tai phién toa la c6 co s¢, dugce chép nhan.

[6]. V& an phi: 6ng Nguyén Ngoc Ky trén 60 tudi c6 don xin mién an phi,
nén cap phuc thAm mién an phi phac tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;

Can c Khoan 1 Diéu 241 Luat Té tung hanh chinh; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé& mirc thu an phi, 18 phi Toa an.

QUYET PINH:

1. Bac khang cdo ctia ong Nguyén Ngoc Ky.

2. Gilr nguyén Ban an hanh chinh so thim s& 280/2023/HC-ST ngay
14/9/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi.

3. An phi: Ong Nguyén Ngoc Ky khong phai ndp an phi phlc tham.

4. Cac quyét dinh khac cua Ban an hanh chinh so thim khong c6 khang
c40, khong bi khang nghi c6 hiéu luat phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cdo, khang nghi.

Ban 4n phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; A AN - 4 f .
" TAND thanh pho Ha N THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Cuc THADS thanh phé Ha Noi;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu HS; HCTP.

Dang Dinh Luc
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