TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 130/2018/DS-PT
Ngay 08 - 10 - 2018

V/v tranh chap Hop dong
chuyen nhugng quyén s
dung dét.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Hung Nudi.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Khanh Hing.

Ong Nguyén Vin Dil.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Vinh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Soc Trang.
- Dgi dién Vign Kiém sdt nhan dén tinh Séc Trang: Ba Tran Hong Diém -

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 10 nam 2018 tai try s6 Toa an nhén dan tinh Soc Trang xét

xur phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 92/2018/TLPT- DS ngay 27 thang 7 nam
2018, vé viéc “Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat’.

Do ban an dan su so ‘ghém s6 27/2018/DS-ST ngay 19 thang 6 nam 2018
cua Toa an nhan dan thanh phod Z, tinh So6c Trang bi khéng cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 141/2018/QD-PT ngay
16 thang 8 nam 2018 va Quy¢t dinh hoan phién toa phtc tham s6 119/2018/Qb-PT
ngay 06 thang 9 nam 2018, giira cac duong su:

1- Nguyén don: Ba Tran Thi A, sinh ndm 1950; Dia chi: S6 405/2 (s0 cii
413), duong ABC, khom 8, phuong 3, thanh pho Z, tinh S6¢ Trang.

* Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich B1.
Pia chi: S 132 ép Phu Ninh A, xa AN, huyé¢n Y, tinh S6c Trang (theo Bién ban
lay 101 khai ba Tran Thi A, ngay 08-10-2018). (c6 mit)

* Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat st Luu Tri
Al — Van phong Luat su Al, thuoc Poan luat su tinh Séc¢ Trang; Dia chi: S6 363
duong LHP, khém 5, phuong 3, thanh phé Z, tinh Séc Trang (Pang ky sé 87 ngay



19/7/2018). (c6 mat)

2- Bi don,: Ba Tran Ngoc B, sinh ndm 1984, Dia chi: S6 06 duong 30/4, ép
An Ninh 1, thi tran X1, huyén X, tinh Soc Trang.

* Nguoi q’ai dién theo uy quyén cgia bz don: Ba Tran Ngoc C, sinh nam
1953; Dia chi: S6 5B dl}’(‘)’ﬂg Ung‘ Cong Uan, ap An Thanh, thi tran X1, huyén X,
tinh Soc Trang (theo Giay uy quyén ngay 21/7/2015). (c6 mat).

* Ngwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cua bi don: Luat su Huynh Anh C1
— Van phong Luét su Huynh Anh C1, thugc Doan luat su tinh Séc Trang; Dia chi:
S6 72 duong NTT, khom 1, phuong 2, thanh phd Z, tinh S6é¢ Trang (Pang ky ngay
19/7/2018). (c6 mat).

3- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3L Ba Tran Ngoc C, sinh ndam 1953; Dia chi: S6 5B duong Ung Cong
Uéan, ap An Thanh, thi tran X1, huyén X, tinh S6c Trang. (c6 mat)

3.2. Ba Nguyén Thi Bich B1, sinh nim 1977; Pia chi: S6 132 4p Pht Ninh
A, xa AN, huyén Y, tinh Soc Trang. (c6 mat)

3.3. Ba Nguyén Thi Bich B2; Dia chi: S6 405/2 (s6 cii 413), dwong ABC,
khom 8, phuong 3, thanh pho Z, tinh Séc Trang.

* Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba B2: Ba Nguyén Thi Bich B1, sinh
nam 1977; Pia chi: S6 132 ap Pht Ninh A, xa AN, huyén Y, tinh S6c Trang. (co
mat).

3.4. Ong Nguyén Qudc B3; Dia chi: S6 405/2 (sb cii 413), dwong ABC,
khom 8, phuong 3, thanh pho Z, tinh S6c¢ Trang. (vang mat)

3.5. Ba Vo Thi D;

3.6. Ong Huynh Thanh D1;

Cung dia chi: S6 409, duong ABC, khom 8, phuong 3, thanh phé Z, tinh
Soc Trang. (ba D, 6ng D1 vang mit)

7. Ong Tran Hoang E;

8. Ba Nguyén Thi Cam G;

Cung dia chi: S6 413, duong ABC, khém 8, phuong 3, thanh phé Z, tinh
Séc Trang. (0ng E, ba G vang mat)

4- Ngueoi khdng cdo: Ba Tran Thi A 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai liéu, chung cur ¢6 trong ho so, ndi dung vu dn nhu sau:

1. Nguyén don Tran Thi A trinh bay: Vao ngay 25/9/2001 am lich, ba A
c6 hoi vay cua ba C s6 tién 35.000.000d6ng, do lam an bi that bai nén ba A khong
tra dugc tién cho ba C. Do d6 dén ngay 28/10/2004 ba C budc ba A lam hop dong
vay tién thé chip tai san, luc ndy sd tién von va tién 1di 1én dén 60.000.000d6ng.
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Ngay 17/4/2005, ba C 1am bién nhan lai cho ba A ky tén véi sb tién 1a
110.000.000d0ng trong d6 sb tién ghi 1a muon thém 50.000.000d6ng nhung thuc
su s6 tién muon thém 1a 10.000.000 ddng va 13i trong d6 1a 40.000.000d6ng. Do
khéng c6 tién tra cho ba C nén ngay 27/4/2006 ba C lam gidy thoa thuan lai budc
ba A phai ky nhan sd tién vay 160.000.000d6ng, trong d6 s tién muon thém 1a
2.000.000ddng. Ngay 02/8/2006 ba C lam gidy thoa thuan budc ba A ky nhan sd
tién 1a 180.000.000d6ng nhung ba A khéng dong v ky tén. Ngay 20/8/2006 ba C
tinh 13i sd tién trén dén ngay 20/02/2008 phat sinh thém 1a 37.260.000 dong, téng
cong 1a 217.260.000 dong. Ngay 24/9/2008 ba A duoc Nha nudc dén bu giai
phong mit bang duoc 74.047. 318dong, s6 tién nay ba C lay va trir sé no trén nén
con no lai ba C s tién 147.260.000d6ng. Do khoéng c6 tién tra no nén ba C da ép
ba A phai ky hop dong chuyen nhuong nha sé 205/1 duong ABC, khom 8, phuong
3, thanh phd Z cho ba Tran Ngoc B, hop dong chuyen nhuong nha va dat nay da
hoan thanh va ba B da dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Nay nguoi dai dién theo uy quyen clia nguyén don yéu cau Toa an giai
quyet Huy hop dong mua ban nha ¢, dat & ngay 07/8/2006 lap gitta ba Tran Thi A
va Tran Ngoc B va yéu cau ba B tra lai gia tri can nha theo bién ban hop Hoi dong
dinh gia ngay 21/6/2017 véi sb tién 262.576.518d0ng va ba A dong y tra cho ba B
s6 tién 100.000.000 df)ng theo dung ndi dung hop dbng chuyén nhuong ngay
07/8/2006 va tru di tién giai phong mat bang 74.047.318 dong, ba A dong v tra cho
ba B sd tién 25.952.682dong.

2. Bi don Tran Ngoc B trinh bay: Vao khodng nam 2001, ba C c6 gioi
thiéu cho ba A vay tién & Quy tin dung Trung wong s6 tién 35.000. OOOdong dé ba
A nudi ca. Khi dén han tra tién thi ba A khong c6 tién trd nén ba A c6 hoi muon
tién cua ba C sb tién 35.000.000dong dé d4o han, khi ndo Ngan hang cho vay lai
thi ba A tra lai, tuy nhién sau d6 Ngan hang khong cho ba A vay lai nén ba A c0
dua cho ba quyén s dung dat dbi voi can nha s6 205/1 duong ABC, khom 8,
phuong 3, thanh phd Z dé lam tin. Pén nim 2004 ba A hoi muon thém
25.000. OOOdong cong voi so tién vay trudec 35.000. OOOdong tong cong hai lan vay
1a 60.000.000 dong, vi s6 tién ‘nay qua lon nén co dé nghi ba A va céac con clia ba A
phai viét gidy thé chap nha dat dé dam bao tién vay. Ngay 27/4/2005, ba A CO vay
thém 50.000.000d6ng dé mua xe cho con ba chay xe 6m. Tong cong sd tién von
vay la 110.000.000d6ng.

Pén ngay 27/4/2006 ba A muon thém 50.000.000d6ng, tong cong sb tién
vbn vay dén thoi diém nay 1a 160.000.000d0ng, ba A c6 lam bién nhan va goi ¥
ban cdn nha va dat néu trén cho ba Tran Ngoc B, hai bén c6 thoa thuan la cho ba A
dugc chudc lai trong thoi han 01 nam, néu khong co tién chudc lai thi ba A déng v
giao quyén s hitu cin nha nay cho ba B (co gidy thoa thuin cta hai bén 1ap ngay
277/4/2005). Pén han chudc nha va dat nhung ba A khong c6 kha nang chudc nén
ba A dong ¥ ban can nha va dat nay lai voi gia chuyen nhuong 1 180.000.000d6ng
cho ba Tran Ngoc B va lam céc thu tuc chuyen nhuong cin nha va dat néu trén
theo quy dinh phap luat. Sau khi ky hop dong xong thi ba B da tra cho ba A sb tién
mua nha 180.000.000d6ng. S6 tién nay ba A tra cho ba C sé tién von vay con ng 1a
166.600.000 dong, s6 tién dur con lai ba B da tra cho ba A nhung khong lam bién nhan.
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Khi chuyén nhuong xong thi do cin nha nay dién tich nho, can sira chira lai
nén ba B cho ba A thué lai can nha nay voi gia 800.000d0ng/thang. Thoi han thué
01 nam, hét han hop dong ba A phai tra nha lai cho ba B. Cin nha trén c6 mot phan
bi giai toa khi ban giai phong mat bang moi 1én nhén tién bdi hoan thi ba B 1én
nhén nhung do trong hd so van con dting tén ba Tran Thi A nén ba A c6 lam gidy
iy quyén cho ba B nhan sb tién dén bu 74.047.318d0ng. Lic nhan tién ba B cho ba
A s tién 4.070.000d0ng. Sau khi hét han hop dong thué thi ba A khong chiu tra lai
nha nén xay ra tranh chap va ba A xin chudc lai nha.

Bi don khong dong ¥ véi yéu cau cua nguyén don va trong qué trinh giai
quyet VU an so thAm va phuc thim trude day ba A ciing dong ¥ xin chudc lai nha va
dat trén vai sd tién 163.500.000d6ng.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Bich B1 dong
thoi 1a ngwoi dai dién theo Gy quyén cia ba B2 trinh bay: Thong nhat vai 161
trinh bay cua nguyén don.

4. Poi véi ngudi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi D, éng
Huynh Thanh D1: Tir khi toa an thu 1y vu 4n dén nay déu vang mit va khdng c6
van ban tra 1oi thong bao thu 1y va ciing khong cung cap tai lidu, chimg cir cho Toa
an.

5. Nguoi cé6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Hoang E va ba
Nguyén Thi Cam G trinh bay: Ngudn gdc cin nha va dat tai sé 413 ABC, khom
8, phuong 3, thanh phd Z, tinh Soc Trang 1a do vo chdng ong nhan chuyén nhuong
cia ba V& Thi D, 6ng Huynh Thanh D1 véi s6 tién 260.000.000 dong vao nam
2012. Sau khi chuyén nhuong cén nha va dat néu trén thi vo chong ong da duogc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat s6 BE280840 do Uy ban nhéan déan thanh phd Z, tinh Soc Trang cap vao
ngay 27/4/2012. Sau khi nhén chuyén nhuong xong vo chong ong dé stra mai ton,
nang nén, sura nha, stra cua, dong la phong, lang bé, lam nha tam, stra chita vao
nim 2012 véi sd tién 70.000.000d0ng nhung cac hoéa don ching tir khong con giir
nita. D6i voi yéu cau khoi kién chudc lai nha cta nguyén don ong, ba khong dong
¥ vi can nha nay hién nay vo chong ong, ba dang quan 1y vi khi ong, ba nhén
chuyén nhuong cdn nha trén cua ba D, 6ng D1 thi ba D, 6ng D1 da dugc cap glay
chirng nhan quyen str dung dat, quyen so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
nén viéc chuyén nhuong nha va dat cua ong, ba 1a hop phap.

* Su viéc duge Toa an nhan dan thanh phd Z, tinh Soc Trang thu 1y, giai
quyét. Tai ban an dan sy so tham sé 27/2018/DS-ST ngay 19 thang 6 nam 2018, da
quyét dinh: Can ct Diéu 5, Khoan 3 Diéu 26, Piém a Khoan 1 DPiéu 35, Diéu 147,
Dicu 156, Diéu 158, Diéu 165, Diéu 166, diém b khoan 2 Diéu 217, Khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Diéu 273, khoan 1 Diéu 280 cua B luat t6 tung
dan sy; Diéu 452, Diéu 453, khoan 1 Piéu 462 Bo luat dan sy nim 2005; Phap
1énh an phi, 18 phi Toa an s6 10/2009/PL- -UBTVQHI2 cua Uy ban thuong vu Qudc
hoi ngay 27/02/2009; khoan 3 Diéu 17 Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay
13/6/2012 ctia Hoi dong tham phan Toa &n nhan dan Tbi cao.

Tuyén xu:



1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Tran Thi
A, vé viéc yéu cau hiy hop dong mua ban nha & va dat & dugc 1ap ngay 07/8/2006
giita ba Tran Ngoc B va ba Tran Thi A tai phong Cong chimg s 1 tinh Séc Tring
va yéu cdu ba B tra lai gia tri cdn nha theo bién ban hop Hoi dong dinh gia ngay
21/6/2017 véi sb tién 262.576.518 dong.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi so tham, chi phi dinh gia va
thong bao quyén khang cao theo luat dinh.

* Ngay 28/6/2018, nguyén don Tran Thi A c6 don khang céo toan bo ban
an so thAm néu trén, yéu cau Toa an cap phuc thAm stra toan bd ban an so thAm va
xéac dinh lai quan hé phéap luat “Tranh chip hop dong vay tai san” iy nha trir no
cho ba Tran Ngoc C dé budc ba Tran Ngoc B hoan tra lai gia tri cin nha 405/2,
ABC, khom 8, phuong 3, thanh phd Z cho nguyén don A ding véi quy dinh phap
luat.

* Tai phién toa phuc thAm, nguoi dai dién theo Uy quyén cta nguyén don
Tran Thi A 1a ba Nguyén Thi Bich B1 khong rat lai don khoi kién va gitr nguyén
ndi dung khang cao cua nguyén don Tran Thi A; Cac duong su khong thoa thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Luat su bao vé quyén, loi hop phap clia nguyén don trinh bay: Ba A c6 vay
tién ctia ba C, nhung do 14 4n that bai va c6 vay thém nhiéu lan, sau d6 ba C budc
ba A phai ky nhan s6 tién vay 1a 160.000.000 déng (c6 1ai nhiap vén
88.000.000d6ng), sau d6 von va 13i phat sinh dén 217.260.000 dong, dén thoi diém
nhan tién gidi phong mit bang thi ba B da nhan va trir vao sd tién ng trén nén ba A
con ng 163.000.000 dong, sau d6 ba C ¢p budc ba A phai ky hop dong chuyen
nhuong nha va dat cho ba Tran Ngoc B dé can trir tién no giita ba A va ba C. Vé
hinh thirc hop dong 1a ding quy dinh, nhung céc bén giao nhan tién 1a can trir no
va cac bén khong c6 giao nhan nha véi nhau. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir hity
hop déng mua ban nha &, dat & ngay 07/8/2006 lap giita ba Tran Thi A va Tran
Ngoc B va yéu cau ba B tra lai gid trj cin nha theo bién ban hop Hoi dong dinh gia
ngay 21/6/2017 véi sb tién 262.576.518 dong. Ba A dong ¥ tra cho ba B sb tién
100.000.000 dong theo dung ndi dung hop dong chuyén nhuong ngay 07/8/2006
va trir di tién giai phong mit bang 74.047.318 dong, ba A dong ¥ tra cho ba B sb
tién 25.952.682 dong.

* Ludt su bao vé quyeén, loi hop phap cua bi don va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Tran Ngoc C trinh bay: Dy 1a hop dong chuyén nhuong nha
va dat giira ba Tran Thi A va ba Tran Ngoc B, viéc chuyén nhuong nay dung theo
quy dinh phap luat va ba B dé dugc Uy ban nhén dan thanh pho Z cap giay chung
nhan quyén sir dung dat. Pbi voi ba A va ba C 1a quan hé vay tién, do ba A lam an
that bai khong c6 kha ning thanh toan cho ba C nén di goi y chuyén nhuong nha
va dat cho ba B dé can trir no, gia tri chuyén nhuong thuc té 1a 180.000.000 déng
nén quan hé véi ba A va ba B 1a quan hé khac khong lién quan dén vay ng. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu cau khdi kién va khang cdo cia
nguyén don, giir nguyén ban an so tham.



* Kiém sat vién phat biéu y kién cua Vién kiém sat vé tinh ¢ cin ctr va
hop phap cua khang cdo, v€ viéc tuan thu va chap hanh phéap luat td tung cua
nhitg ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an
& giai doan phtc thAm va tai phién tda phuc thim. Dong thoi, phat biéu quan diém
vé noi dung khang céo va cho rang khang céo khong co co so xem xét, dé nghi Hoi
déng xét xir cdn c khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015, gitr
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li¢u c6 trong hd so vu an, dugc tham tra céac
chung cur tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung, y kién phat biéu va dé nghi
cua Kiém sat vién, nhitng ngudi tham gia t6 tung, Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1] Nguoi khang cdo, ndi dung va hinh thic don khang céo, thoi han khang
c4o ciia nguyén don Tran Thi A 1a dung theo quy dinh tai Piéu 271, Diéu 272 va
Piéu 273 B6 luat T6 tung Dan sy ndm 2015, nén khang céo hop 1¢ va dang theo
luat dinh.

[2] Theo don khdi kién ngay 27/10/2009, nguyén don Tran Ngoc B yéu
cau bj don Tran Thi A tra lai nha va dat di nhan chuyén nhuong ngay 07/8/2006,
ngay 12/11/2009 Toa &n nhan dan thanh phé Z thu 1y vu an xé4c dinh quan hé tranh
chap “Poi lai nha, dat”, tai ban an so tham s6 68/2010/DS-ST ngay 14/7/2010 chap
nhan yéu cau khéi kién nguyén don B va budc bi don A giao tra nha, dét; tai ban
an phuc tham s6 187/2010/DS-PT ngay 22/11/2010 giir nguyén ban an so tham; tai
quyét giam dbc tham sb 100/2014/DS-GDT ngay 05/3/2014 hiy ban an so tham va
ban an phuc tham, ngay 17/3/2015 Toa 4n nhan dan thanh phd Z thu 1y lai vu éan,
ngay 25/4/2015 bi don A c6 don yéu cau phan té yéu cau huy Hop dong mua ban
nha, dat 1ap ngay 27/4/2006, ngay 25/6/2015 Toa 4n nhan dan thanh phd Z dinh chi
giai quyét vu an ddi véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don (do nguyén don rat don
khai kién) va xac dinh lai dia vi to tung nguyén don Tran Thi A, bi don Tran Ngoc
B; vé quan hé phap luat van x4c “Tranh chap doi lai nha, dat” cho dén khi ra quyét
dinh dua vu an ra xét xtr so tham, do nguyén don A yéu cau huy Hop dong mua
ban nha &, dat & ngay 07/8/2006 va budc bi don B tra lai gia tri nha dat sb tién
262.576. 518d6ng, tai phién toa so tham Hoi df)ng xét xr xac dinh lai quan h¢ phap
luat “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat” 1a dang phap luat
va chinh xac, nén theo khang céo yéu cau cap phuc tham xac dinh lai quan hé phap
luat “Tranh chap hop dong vay tai san” 1a khong c6 cin ct.

[2] Tai phién toa phuc tham, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan la ong
Nguyen Quéc B3, ba V3 Thi D, 6ng Huynh Thanh D1, ba Nguyen Thi Cam G, 6ng
Tran Hoang E d3 dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan tht hai ma van vang mit khong
¢6 1y do va khong thudc truong hop bat kha khang hodc tré ngai khach quan, viée
vang mit cia cac duong su nay khong anh hudng dén viéc xét xir, dwong su khac
Véng mat nhung c6 dai di¢n. Do vay, Ho1 déng xét xr can cr theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 296 B luat T6 tung dan sy nam 2015, tién hanh xét xir vu an.
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[3] Tuy nhién, nguyén don la nguoi khang cao cling da dugc triéu tap hop
1¢ 1an hai ma van ving mit nhung tai Bién ban lay 161 khai ctia duong sy ngay
08/10/2018 nguyén don Tran Thi A dong ¥y uy quyén cho con la ba Nguyen Thi
Bich B1 dai dién tai phién toa phic thAm va tai phién tda phuc thim ba B1 dong y
nén Hoi ddng xét xir chap nhan cho ba B1 13 nguoi dai dién hop phép cua ba A.

[11] Vé néi dung:

[1] Theo céc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so va cac bén thira nhan giita
nguyén don Tran Thi A va bi don Tran Ngoc B ¢6 xac 1ap va ky két Hop dong mua
ban nha & - dat ¢ (S6 205/1 duong ABC, phuong 3, TXST) ngay 07/8/2006, theo
do nguyen don A chuyén nhuong cho bi don B can nha klen ch (dién tich str dung
40, 62m?) gin lién V01 quyén sir dung dat dién tich 22,50m? (Loai dit T), thira dat
s6 47, to ban dd sb 23, toa lac tai s6 205/1 (sb méi 413) ABC, khom 8, phuong 3
thi xa (nay thanh pho) Soc Trang, tinh Soc Trang (sau day goi nha dat s6 205/1),
cac bén da hoan tat thi tuc chuyén quyén va ngay 18/9/2006 da chinh 1y cho bi don
Tran Ngoc B dung tén chu s¢ hitu nha ¢ va su dung dat & trén Glay ching nhan
quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 580103 (Ho s0' goc s0 647) ngay
25/11/2003 cua UBND thi xa (nay thanh pho) Soc Tring cap cho ba Tran Thi A.
Ngay 25/1/2008 bi don B c6 nhan tién dé bu, hd tro di doi giai phong mit bang
cong trinh duong ABC sb tién 74.047.31866ng theo TO Uy quyén ngay 24/1/2008
ctia nguyén don Tran Thi A.

[2] Bi don B da chuyen nhugng nha dat s6 205/1 cho 6ng Huynh Thanh D1
va ba V3 Thi D theo Hop dong chuyén nhuong quyén s0 hiru nha ¢ va quyen su
dung dat ¢ (cong chung ngay 14/10/2011), cac bén hoan tat thu tuc chuyen quyén,
UBND thanh phé Z da cap G1ay chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sb BE 280951 ngay 27/2/2012 cho ba D va éng
Hung.

[3] Ong Huynh Thanh D1 va ba V& Thi D chuyén nhuong lai nha dat s6
205/1 cho ong Tran Hoang E va ba Nguyén Thi Cam G theo Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha 0 va tai san khac gan hen v6i dat
(cong ching ngay 12/3/2012), cac bén hoan tat thi tuc chuyen quyén, UBND
thanh phd Z da cap Glay ching nhéan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat so BE 280840 ngay 27/4/2012 cho 6ng E va ba .

[4] Do vy, nhiing tinh tiét, su kién [1], [2] va [3] cac bén duong su khong
phai chimg minh theo quy dinh tai diém a khoan 1 va 2 Diéu 92 B luat T tung
Dan sy nam 2015.

[5] Tuy nhién, theo nguyén don Tran Thi A thi do nguyén don vay no cta
ba Tran Ngoc C (me bi don Tran Ngoc B ), ba C tinh 14i nhap von khong c6 kha
nang tra ng nén ba C di ép nguyén don phai ky Hop dong mua ban nha dat ngay
07/8/2006 chuyén nhuong nha dat cho bi don Tran Ngoc B, hop ddéng da hoan
thanh va di chinh 1y cho bi don B dtng tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Nguyén don yéu cau hity Hop d6ng mua ban nha ¢, dat & ngay 07/8/2006 lap giita
nguyén don Tran Thi A véi bi don Tran Ngoc B va yéu cau bi don B tra lai gia tri
nha dat voi sb tién 262.576.518d6ng va nguyén don dong ¥ tra cho bi don sb tién
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100.000.000d0ng theo dung ndi dung hop dong va trir di tién giai phong mét bang
74.047.318 6ng, nguyén don tra cho bi don so tién 25.952.682dong.

[6] Bi don B xac nhan nguyén don c6 nhd ba C vay no nhiéu lan tong cong
s6 tién von vay 1a 160.000.000d6ng, do khong c6 kha ning tra nén nguyén don ban
can nha va dit néu trén cho bi don, hai bén ¢6 thoa thuén 1a cho nguyén don duogc
chudc lai trong thoi han 01 ndm, néu khong cé tién chudc lai thi nguyén déng y
giao quyén s& hiru cin nha dat cho bi don. Hét han 01 nim nguyén don A khong
c6 kha nang chudoc nén nguyén don dong ¥ ban nha dat cho bi don gia 1a
180.000. OOOdong va lam cac thu tuc chuyén quyén theo quy dinh phap luét. Sau
khi ky hop dong xong thi bi don dad tra cho nguyén don so tién mua nha
180.000.000ddng, sb tién nay nguyén don tra cho ba C sd tién von vay con ng 1a
166.600.000d6ng, so tién du con lai bi don di tra cho nguyén don nhung khong
lam bién nhan. Sau khi nhan chuyén nhuong bi don B cho nguyén don A thué lai
v6i gia 800.000d6ng/thang, thoi han thué 01 nam, hét han thué nguyén don A phai
trd nha lai cho bi don B.

17] Pé chirg minh cho viéc ba C cho vay va c6 1ai nhép von, nguyén don
cung cap cho Toa 4n “Bién nhan ngay 25/9/200141”, “Hop dong vay tién thé chap
tai san ngay 28/10/2004”, “Bién nhan ngay 27/4/20057, “Glay thoa thuan ngay
27/4/2006” va 02 giay tinh tién (BL 31 — 36). Pong thoi, dé ching minh cho viéc
phan ddi, bi don cung cap cho Toa an “Hop dong mua ban nha & - dat ¢ (S6 205/1
duong ABC, phuong 3, TXST) ngay 07/8/2006” (sau day goi Hop dong mua ban
nha dat ngay 07/8/2006), “Hop ddng thué nha ngay 20/8/2006”, “Giay nhan tién
dén bu, hd tro di doi giai phong mit bang ngay 25/1/2008” va ‘Td ty quyén ngdy
24/1/2008” cua nguyén don A.

[8] Xét thay, theo chimg ctr do nguyén don cung cép thi thé hién tai “Bién
nhén ngay 25/9/2001al” nguyén don vay cua ba C sb tién 35.000.000d6ng, tai
“Hop dong vay tién thé chap tai san ngay 28/10/2004” nguyén don vay ciia ba C so
tién 60.000.000dong, tai “Bién nhan ngay 27/4/2005” nguyén don vay ctia ba C sb
tien  60.000.000d6ng va vay thém 50.000.000d6ng, cong chung 1
110.000.000d6ng va tai “Gidy thoa thuan ngay 27/4/2006” nguyén don vay cua ba
C s6 tién 160.000.000d0ng déu khong thé hién 1a c6 tién 13i nhap tién von. Tuy
nhién, tai “Bién nhan ngay 27/4/2005” c¢6 ghi thém 40Tr 13i, 10Tr von va tai “Gidy
thoa thuan ngay 27/4/2006” ciing c6 ghi thém 48Tr 1ai, 2Tr vén, cac dong chir ghi
thém bang muc d6 13 do nguyén don A ghi nhung khong dugc bi don B va ba C
thtra nhén, nguyén don ctung khong cung cap duoc ching cur khac dé chimg minh
trong tong sb tién ng ba C 160.000.000d6ng 1a c6 14i nhap von. Mit khéc, sau khi
phat sinh tranh chip tai Bién ban hoa giai co s& ngay 22/9/2008 nguyén don thira
nhan no ba C 163.000.000d6ng va tai Bién ban hoa giai co s¢ ngdy 17/4/2009
nguyén don thira nhan ng ba C 170.000.000d6ng, déu khong thé hién c6 13i nhap
von. Pong thoi, tai don khang cdo ngay 26/7/2010 va phién toa phiic tham ngay
22/11/2010 nguyén don cling doéng y xin chugc lai nha va dét v6i s6 tién
163.500.000 dong. Do d6, theo nguyén don cho rang trong tong so tién nguyén don
vay ba C 160.000. 000d6ng ma da trir vao sé tién bi don B nhan chuyén nhuong
nha dat | c6 tién 13i nhap vao 1a khong co co sd.
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[9] Ngoai ra, theo nguyén don cho ring do nguyén don ng tién ctia ba C
khong c6 kha ning tra no nén ba C di ép nguyén don phai ky Hop dong mua ban
nha dat ngay 07/8/2006 dé chuyén nhuong nha dat cho bi don B nhung nguyén don
cling khong chtrng minh dugc ¢ viée bi ba C ép budc phai ky Hop dong mua ban
nha dat ngay 07/8/2006. Xet thdy, tuy nguyén don va bi don ky Hop ddng mua ban
nha dat ngay 07/8/2006 Xuét _phat tur viéc vay ng gilta nguyén don va ba C nhung
trén thuc té sau khi ky hop dong nguyén don cung bi don 1ap thu tuc chuyén quyén
va dén ngay 18/9/2006 da chinh 1y cho bi don Tran Ngoc B dimg tén chu so hitu
nha & va st dung dat ¢, nguyén don ky Hop dong thué nha ngay 20/8/2006 dé thué
lai nha dét cia bi don nhan chuyen nhuong, ciing nhu nguyen don lap To uy quyen
ngay 24/1/2008 cho bi don nhan tién dén bu, hd tro di doi giai phong mat bang déu
2 tw nguyén, vi khi xdc 18p cac van ban trén nguyén don déu khong co bat cir phan
d6i hodc khiéu nai gi dén s6 tién no ba C c6 lai nhap vbn, s6 tién chuyén nhuong
nha dat chua tra va ky Hop dong mua ban nha dat ngay 07/8/2006 c6 su ép budc
ciia ba C. Pong thoi, Hop dong mua ban nha dat ngay 07/8/2006 lap tai Phong
Cong chimg s6 01 c6 céng chimg vién chung kién va xdc nhan cac bén ky 1a tu
nguyén. Mt khéac, sau khi ky hop dong chuyén nhuong, cling nhu sau khi phéat
sinh tranh chip tai hoa giai co s¢ bi don va ba C déu tao diéu kién va cho thoi gian
nguyén don chudc lai nha dat nhung nguyén don khong thuc hién. Do vay, theo
nguyén don ky Hop déng mua ban nha dat ngay 07/8/2006 c6 sy ép budc cua ba C
la khong c6 cén cr.

[10] DPéi voi sb tién chuyén nhuong nha dat tuy theo Hop dong mua ban
nha dat ngay 07/8/2006 s tién 1a 100.000. OOOdong, nhung theo cac chimg cur va
thra nhan cua dwong sy thi trén thyc t¢ s tién chuyén nhuong la
180.000.000d6ng, mic du sé tién chuyén nhugng ndy nguyén don khong truc tiép
nhan toan bd do bi don giao tra, ma bi don giao cho ba C dé cén trr khoan ng
nguyén don thiéu, nguyén don biét viéc cn trir ng VA tra s tién con lai, cling nhu
phan tich tai phan [9] nguyén don khong phan d6i, khiéu nai vi€e trir ng' va nhan sO
tlen con lai 1a mac nhién chip nhan theo phuong thire tra tién cua bi don. Do do,
cap so tham xac dinh viéc thuc hién nghia vu tra tién mua ban d3 hoan thanh 1a co
CO SO.

[11] Xét thdy, Hop dong mua ban nha dat ngay 07/8/2006 dugc xac lap
bang vin ban, c6 cong chimg theo quy dinh, ndi dung giao két 1a tu nguyén, khong
trai phap lut va dung theo quy dinh tai Piéu 91, Piéu 92 va Piéu 93 Luat Nha ¢
nam 2015 va Piéu 450 Bo luat Dan sy ndm 2005 DPdi véi nha va dat ¢ da chuyen
nhuong médc du phia bi don chwa nhén va chua vao ¢, nhung trén thuc té sau khi
chuyen nhuong do chua c6 nhu cau st dung nén nguyén don va bi don ky Hop
ddng thué nha ngay 20/8/2006, theo d6 nguyén don dong ¥ thué lai nha va dat ma
nguyén don da chuyén nhuong cho bi don, nén tai thoi diém ky Hop dong thué nha
ngay 20/8/2006 1a xem nhu nguyén don di giao nha cho bi don. Do vay, quyén s
hitu nha & duoc chuyén cho bi don ké tir thoi diém hop déng dugc cong ching
hoic thoi diém giao nha.



[12] TU nhiing phan tich va nhan dinh néu trén, nhan théy toan bd noi
dung khang cao cua nguyén don la khong c6 can ctr, nén khong dugc Hoi dong xét
XU chap nhan.

[13] Kiém sat vién dé nghi Hoi ddng xét xir khong chép nhén khang cao
cta nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Diéu 308 B¢ luat To
tung dan sy ndm 2015 gilt nguyén ban an so tham la c6 can cu, nén dugc chap
nhan.

[14] Do khang cédo khong dugc chip nhén, ban an so thim dugc giir
nguyén nén nguoi khang céo phai chiu an phi phiic tham theo quy dinh. Tuy nhién,
do ngudi khang céo 1a ngudi cao tudi nén dugce mlen toan bd an phi phic tham
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

[15] Céc phan khac khong c6 khang cdo, khang nghi nén Hoi dong xét xir
khong dat ra xem xét.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

~ Can cir khoan 1 Piéu 308, khoan 1 Dicu 148 va khoan 6 Pieu 313 B} luét
T6 tung Dan sy nam 2015; Ap dung diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.
1/- Khdng chap nhan khang céo ctia nguyén don Tran Thi A.
2/- Giir nguyén ban an so tl}ém s6 27/2018/DS-ST ngay 19 thang 06 nim
2018 cua Toa an nhan dan thanh pho Z, tinh So6c Trang, nhu sau:
 Can ci: Diéu 5, Khoan 3 Piéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Piéu 147,
Diéu 156, Diéu 158, Diéu 165, Dieu 166, diem b khoan 2 Diéu 217, Khoan 2 Dieu
227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Piéu 273, khoan 1 Diéu 280 cua B ludt to tung
dan su.
Can cir: Diéu 452, Diéu 453, khodn 1 Diéu 462 B¢ ludt dén sy nim 2005.

Can cir Phdp 1énh én phi, 1é phi Toa dn sé 10/2009/PL-UBTVOHI?2 cua Uy
ban thuwong vu Quoc héi ngay 27/02/2009. Khoan 3 Diéu 17 Nghi quyét so
01/2012/NQ-HPTP ngay 13/6/2012 ciia Hpi dong tham phan Toa dn nhén dén Toi
cao.

Tuyén xu:

2.1. Khéng chdp nhdn todan bé yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Tran
Thi A, vé viéc yéu cau hiy hop dong mua bin nha ¢ va dat & dwoc ldp ngay
07/8/2006 gitta ba Tran Ngoc B va ba Tran Thi A tai phong Cong chitng sé 1 tinh
Séc Tring va yéu cau ba B trd lai gid tri can nha theo bién ban hop Hoi dong dinh
gid ngay 21/6/2017 véi sé tién 262.576.518 dong.

2.2. An phi dén sw so thdm:
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Ba Trdn Thi A phaz chiu dn phi so tham khong co gid ngach la 200.000
dong dn phi so tham c6 gid ngach 13.128.825 dong, phan tién nay dwoc khau trir
vao tlen tam ing dn phi dan sw ba A di nép la 2.250.000 dong theo bién lai thu
tién s6 005664 ngay 19/5/2015 ciia Chi cuc Thi hanh dn ddn sw thanh phé Z, nhw
vdy ba A phdi nép thém 11.078.825 dong.

‘ 2.3. Chiphl"xem xet t}{cfm dinh tai cho va chi phi dinh gia tai san: Téng 56
tién la 2.200.000 dong, ba Tran Thi A phai chiu va ba A da nop xong.

4/- An phi dan su phac tham: Nguoi khang cdo Tran Thi A duoc mién toan
bd.

5/- Ban an nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop béan an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy (stra (101 bd sung nim 2014) thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi
phai thi hanh an c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7ava 9 Luat Thi hanh 4n dan su (stra d6i, bo sung nam 2014), thoi hiéu thi hanh 4n
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan su (stra doi, bo
sung nam 2014).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Soc Trang;

- Chi cuc THADS TP Séc Trang;

- TAND thanh phé Z; (d3 ky va dong dau)

- Luu ho so vu an; TDS.

Pham Hung Nuéi

11



