TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 86 /2023/DS-PT
Ngay: 20 - 04 - 2023 ,
VIV Tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cg:
Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Long
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Tao
Ong Lé Phudc Thanh
- Thw ky phién toa: Ba Dinh Thi Trang, Thu ky Toa 4n cia Toa &n nhan dan
cap cao tai Pa Nang.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Tran Viét Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 04 nam 2023, tai Piém cau trung tim Toa 4n nhan dan cip cao
tai Pa Ning va diém ciu thanh phan tai Toa an nhan dan tinh Quang Ngai, xét xir
phuc thim cong khai truc tuyén vu an dan sy thu Iy s6 168/2022/TLPT- DS ngay
12 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s 23 /2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan tinh Quang Ngai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phuc tham so: 994/2023/QD-PT ngay 23
thang 03 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cong ty Trach nhiém htru han Mot thanh vién Lam nghiép B
(viét tat 1a Cong ty Lam nghiép B); dia chi tru sd: Km 27, Quéc 16 24, xi B, huyén
B, tinh Quang Ngai; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham M — Giam déc;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cho éng Pham M: Ong Lé Van N, dia chi: Km
27, Quéc 16 24, xa B, huyén B, tinh Quang Ngdi (theo vin ban uy quyén ngay
25/3/2019); c6 mat.

2. Bi1 don: Ong Bui Van H, sinh nam 1970; dia chi: huyén B, tinh Quéang
Ngal; c6 mat.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cua bi don éng H: Ong Nguyén Ngoc B; dia



chi: tinh Quang Ngai; c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don: Ong Ha Vinh P — Luat su
Vién phong Luat su P thugc Poan Luat su tinh Quang Ngai; dia chi: tinh Quang
Ngai; c6 mat.

3- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung véi bén bi don:

Ba Nguyén Thi Kim C, sinh nam 1971 (Vo cua bi don); dia chi: xa D, huyén
B, tinh Quang Ngai; c6 mat.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia ba C: Ong Nguyén Ngoc B; dia chi: tinh
Quang Ngai; c6 mat.

4- Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

4.1- Uy ban nhan dan tinh Quang Ngii; dja chi try s¢: tinh Quang Ngai.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Pang Van M — Cha tich UBND tinh; dia chi:
thanh phd Quang Ngii, tinh Quang Ngii; c6 van ban dé nghi xét xir ving mit.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp Chii tich UBND tinh Qudng Ngdi: Ong
Pd S; dia chi: tinh Quang Ngii; c6 don xin xét xir ving mat.

4.2 - S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai (So TN&MT tinh QN);

Dia chi try sé: tinh Quang Ngai.

Pai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Pic T — Quyén Giam doc S6 TN&MT
tinh Quang Ngi; dia chi: tinh Quang Ngii; c6 don xin xét X{r ving mit.

5- Ngudi khang céo: Bi don ong Bui Van H va Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi Kim C.

NOI DUNG VU AN:
[1] Theo Ban 4n so thdm, ndi dung vu an duoc tom tic theo trinh bay cua
cac duong su nhu sau:
- Theo don khoi kién ngay 13/3/2019, don khoi kién sira doi, bo sung ngay
18/6/2022 va trong qud trinh tham gia to tung, nguyén don trinh bay:
Vé nguén géc va qué trinh quan 1y, st dung dbi voi dién tich dat 19,9916 ha

(199.916m°) tai Tiéu khu 347, xa T, huyén B, tinh Quang Ngéi cua Cong ty TNHH
MTV Lam nghiép B dang bi 6ng Bui Vian H lan chiém:

, Tu trudc nam 1993, toan bd dién tlch 23,0 ha dat tai xa T, huyén B 1a dat
trong co cd, lau lach va cay bui sim, sam, thanh nganh hoang moc. Ngay
25/9/1993 Lam truong B (Cong ty ldm nghiép B nay la Cong ty TNHH MTV Ldm

nghiép B) xin quy hoach trong rimg va c6 don xin nhan dat, nhan ring gui Chu
tich UBND huyén B.

Ngay 10/9/1994, UBND huyén B ¢6 Quyét dinh s 105/QD-UB vé viéc giao
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dat, giao rimg, theo d6 UBND huyén B d3 giao cho Lam truong B dién tich 18.533
ha dat 1am nghiép dé san xut kinh doanh 1am nghiép. Sau khi co Quyét dinh giao
dat coa UBND huyén B, Lam truong B da phbi hop voi cac phong chuyén mon ¢
huyén tlen hanh khao sat khu vuc dat dugc giao va tiép tuc thuc hién céc thu tuc dé
dé nghi cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi voi dién tich trén.

Ngay 20/4/2000, UBND huyén B ban hanh Thong béo sé 15/TB-UBND
“giao lanh dao Ldm truong B phoz hop voi thu truong cdc nganh: Hat Klem lam,
Phong Nong nghiép va phdt trién néng thén, Phong Dia chinh t6 chirc xuéng hién
triwong kiém tra cing cén bo va nhéan dén cdce xa néi trén xdc dinh lai dién tich quy
hoach tréng rung nguyén liéu o cac tiéu khu thuoc cac xa B, T, D, Ba Lién, K1, K
va Thi tran B...”.

Ngay 29/11/2000, Chu tich UBND huyén B ban hanh Cong vén s6 236/UB vé
viéc quy hoach dat trong rimg nguyén liéu, theo d6: “Péng ¥ cho phép Lam truong
B Idp quy hoach dat trong ritng nguyén liéu & cac xd PI1,V, T va Thi trdn B”.

Ngay 10/01/2001, Chi tich UBND huyén B c¢6 Cong van s6 25/UB vé viée
cho chi trwong 1ap dy 4n quy hoach dat trong rimg nguyén liéu, theo dé: “Pong y
cho chii truong Lam truong B trién khai ldp die dn quy hoach dat tréng riemg
nguyén liéu mé réng & cac xd P1, V, T va Thi tran B theo sy khdo sdt giiva Lam
truong voi cac nganh chirc nang cua huyén va thoa thudn voi cdc xa noi trén”.

Ngay 14/11/2001, UBND tinh Quang Ngii c6 Cong vin s6 1448/UB vé viéc
xin phé duyét du an dau tu trong rimg nguyén liéu caa Lam truong B — tinh Quéang
Ngai, theo do de nghi Bo Nong nghiép va Phat trién nong thon xem xét, phé duyét
du an dau tu trong rimg nguyén liéu tai huyén B, tinh Quang Ngii dé dy an trién
khai dugc thuan loi.

Ngay 27/02/2002, Bo truong Bo Nong nghiép va Phat trién noéng thon ban
hanh Quyét dinh sé 1046-QD/BNN/KH vé viéc phé duyét du an dau tu trong rimg
nguyén liéu tai huyén B, tinh Quang Ngii, theo d6: “phé duyét quy mé du dn nam
trén dia ban 06 xd va 01 thi tran thuéc huyén B, tinh Quang Ngdi.

Ngay 12/9/2002, Lam truong B va cac nganh chirc nang ¢ huyén B qua khao
sat ban hanh bién ban toan b dién tich 24,7601 ha dat tai Ti€u khu 347.

Pén ngay 13/10/2009, Uy ban nhén dan tinh Quang Ngéi ¢co Quyét dinh so
482/QD-UBND vé viéc cho thué va cip gidy ching nhan quyén st dung dat (GCN
QSDP) d6i voi Cong ty TNHH MTV Lam nghiép B, theo d6 UBND tinh giao cho
Cong ty TNHH MTV Lam nghiép B thué 67.520.776 m? (sdu muoi bay triéu, nam
tram hai muwoi ngan, by tram bdy muoi sau mét vuéng) dat tai cac xa T, K, K1,
b1, b, V, L, B, Bl va thi trdn B, huyén B.

Nam 2014, thuc hién chi dao ctia Thu tudéng Chinh phu tai Van ban )
2360/TTg-DMD ngay 31/12/2013 vé viéc ¢6 phan héa Tong Cong ty Lam nghiép
Viét Nam, trong d6 c6 Lam trudng B, déng thoi Lam trudng dd duoc UBND tinh
Quang Ngii dau tu cdng trinh: Cim mdc, do dac dudng ranh gidi, do dac 1ap ban
d6 dia chinh, ban d6 ranh giéi st dung dat cua Cong ty, tai Quyét dinh sb
1543/QD-UBND, ngay 28/10/2013 do So Tai nguyén va Mbi trudng 1am chii dau
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tu. Sau khi do dac cim méc xong, UBND xa T thong nhat tai vin ban sé 24/UBND
ngay 10/4/2015 vé viéc thong nhat dién tich dé 1ap thu tuc thué dat va cip gidy
ching nhan quyén st dung dat cia Cong ty TNHH MTV Lam nghiép B; UBND
huyén B thong nhét tai van ban s6 1167/UBND ngay 11/5/2015 vé viéc thong nhét
thoa thuén dién tich dat dé 1ap thu tuc thué dat va cip gidy chting nhan quyén st
dung dat.

Ngay 12/8/2015, UBND tinh Quang Ngii ban hanh Quyét dinh s 251/QD-
UBND v¢ viéc cho Cong ty TNHH MTV Lam nghiép B thué dat tai huyén B, tinh
Quang Ngii thay thé cho Quyét dinh s6 482/Qb- UBND ngay 13/10/2009 cua Uy
ban nhan déan tinh Quang Ngii vé viéc cho thué va cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat d6i v6i Cong ty TNHH MTV Lam nghiép B, c¢6 diéu chinh vé dién tich
dat cho Cong ty thué tir 67.520.776m* (sdu muoi bdy triéu, ndm tram hai muoi
ngan, bay tram bdy muwoi sdu mét vuéng) xudng con 29.886.935m* (hai muoi chin
triéu, tam tram tam muwoi sau ngan, chin tram ba muoi lam mét vuong). Tuy nhién,
Quyét dinh nay khong diéu chinh phan dién tich dat rimg trudc d6 UBND tinh
Quang Ngai da cho Cong ty TNHH MTV Lam nghiép B thué tai xa T, huyén B
(trong do: Co dién tich ma 6ng Bui Van H dang tranh chap voi Cong ty thuge thua
dat s6 427, dugc UBND tinh Quang Ngii cap GCNQSDD s6 vao s6 cap GCN:
CT06080, ngay 31/12/2015 dién tich 97.344m? (do dac thyc té 78.068 m?) va thira
dat s6 72 dién tich 150.257m? (do dac thuc té 121.848 m®) dugc UBND tinh Quang
Ngii cap GCNQSD dit s6 vao s6 cip GCN: CT06067, ngay 31/12/2015.

Ngay 15/5/2005, ong Bui Van H va 6ng VO Pinh D (cung thuong tru thon
Nam Lan (nay lam thon Truong An), xa D, huyén B) c6 Pon xin nhan dat, nhan
von trong rung kinh té dung tén o6ng Bui Vin Hoa c6 xac nhin cia UBND x3 b,
huyén B giri dén Cong ty TNHH MTV Lam nghiép B dé nghi cho 02 ong nhan
30,0 ha dat rung cua Cong ty tai Tiéu khu 347, xa T, huyén B, dé tré)ng rung theo
hinh thtrc 4n chia san pham gd ring trong véi Cong ty B.

Trén co s& xem xét Pon xin nhan dat, nhan von trong rimg kinh té cua 6ng
Bui Van H va 6ng Vo Dinh D, Cong ty TNHH MTV Lam nghi¢p B da chap thuan
ky két hop dong kinh té v&i ong Bui Van H va 6ng V6 Dinh D (Hop dong kinh té
50 04/HPKT7 ngay 16/8/2005), theo d6 Cong ty TNHH MTV Lam nghiép B giao
cho 6ng Bui Vin H va 6ng V6 DPinh D nhéan dat va vén trong rimg trén dién tich
dat 23,0 ha dat ring cua Cong ty tai Tiéu khu 347, xa T, huyén B, tinh Quang
Ngai.

Trong Hop ddng kinh té s6 04/HDKT7 ngay 16/8/2005 tai Diéu 3, diém A,
Khoan 1 ¢6 quy dinh: Bén A (Cong ty TNHH MTV Lam Nghiép B) giao cho bén
B (6ng Bui Van H):

+ Dién tich dat rimg trong.

+ Vat tu: phan bon, thuéc mdi, cay gidng s& dau tu cho nhan bang hién vat.

+ Ho6 so du toan thiét ké, nghiém thu do bén A dam trach.

Ngay 05/10/2006 gitra 6ng Vo binh D va 6ng Bui Van H c6 Bién ban ban
giao céng no trong ring kinh té nam 2005; Ong V6 Pinh D di chuyén nhuong

4



toan bd nghia vu va quyén loi hgp dong nhan khoan dién tich rimg va von dau tu
ciia Cong ty Lam nghiép B tai Hop ddng kinh té s6 04/HDKT7 ngay 16/8/2005
cho ¢4 nhan 6ng Bui Vin H hop dong nhan khoan véi cong ty, 6ng Bui Van H da
théng nhat nhin chuyén nhuong toan bo trach nhiém, nghia vu va quyén loi vé& hop
d6ng kinh té s6 04/HDKT7 di ky véi Cong ty.

Niam 2012, khi dén ky khai thac, Cong ty di tién hanh thiét ké khai thac, to
chtrc ban dau gia gd rimg trong theo quy dinh ctua Nha nuée, dong thdi moi éng H
vé Cong ty lap thu tuc thanh Iy hop df)ng kinh té s6 04/HDKT7 ngay 16/8/2005, tai
bién ban thanh 1y hop dong kinh té s6 05/TL-HD ngay 26/09/2012 quyen va nghla
vu ctia hai bén da duoc thuc hién day du va chdm dut hop doéng s 04/HPKT7
ngay 16/8/2005.

Trong thang 9 nam 2012 Cong ty td chirc ban ddu gia tai san gd rung trong,
khi 6 6ng Bui Van H di tham gia d4u gi4, ong H d3 trang ddu gia va mua toan bo
san lugng gd rimg trong trén dién tich 6ng nhan khoan tai Hop dong sé6 04/HPKT7
ngay 16/8/2005. Sau d6 6ng H tu to chirc khai thac va cung ung gd cho nha may
dam V, B, Quang Ngai. Tuy nhién, véi muc dich chiém doat dat cia Cong ty, 6ng
Bui Vian H di c6 hanh vi khai thac dén dau tu y phat, don dbt thuc bi va dem cay
Keo 1én trong dén d6 ma khong tra lai dat cho Cong ty. Cong ty da kip thoi phat
hién, ngan chan, dong thoi két hop véi Chinh quyén dia phuong giai thich, tuyén
truyen van dong dé o ong H hiéu va tra lai dat cho Cong ty, hodc néu ong H c6 nhu
cau tiép tuc ky hop dong trong rung chu ky tlep theo v&i Cong ty thi Cong ty sé tao
diéu kién dé ong H dugc tiép tuc ky hop dong nhan khoan, nhung 6ng H khong
chap hanh.

Nay n guyen don yéu cau ong Bui Vin H tra cho Cong ty tong cong dién tich
d4t 199.916 m* (M6t tram chin muoi chin ngan chin trdm muoi sau mét vudng), tai
Tiéu khu 347, xa T. Trong do: thira dat s6 72, to ban do dia chinh 1am nghiép so6 01,
dién tich 121.848 m? va thira dat sb 427, to ban do6 dia chinh 1am nghiép s6 04, dién
tich 78.068 m” Nguyén don rat yéu cAu vé viéc yéu cau 6ng Bui Van H phai hoan
tra hoa loi, loi tirc cho nguyén don s tién 85.212.000 dong.

Hién nay, bi don da trong cay keo trén cac thira dat tranh chap, nhung bi don
trong sau khi nguyén don da c6 don khoi kién, nén nguyén don khong chép nhan
chi phi cho viéc dau tu trong cay cua bi don ma nguyén don chap nhan ho tro cho
bi don s6 tién 240.000.000 dong vé cong trong va cay giong.

Vé tién cong khai hoang vao nam 2005 gitra nguyén don voi bi don da quyét
toan xong theo hop dong thanh ly trong rung.

- Theo bdn tir khai ngay 05/4/2019, trong qud trinh tham gia t6 tung, bi don
ong Bui Van H trinh bay:

Vé ngudn gbec dat va qué trinh sir dung dat: Dién tich dang tranh chip 19,9916
ha gitra bi don véi Cong ty TNHH MTV Lam nghiép B c6 ngudn goc bi don khai
hoang vao nam 2005. Sau khi khai hoang, do khéng c6 von va theo chinh sach trong
rumg kinh té ciia Nha nudc lac by gio khuyén khich nguoi dan lién két voi Lam
truong dé trong rimg nén vao ngay 16/8/2005, giita nguyén don véi bi don ky hop
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d6ng kinh té s6 04/HDKT7.

Vé hop dong kinh té sd 04/HDKT?7, tai Dléu 1 nd1 dung Hop dong ghi: “Bén B
(6ng Bui Van H nhan khoan trong rimg kinh t& nim 2005) nhin trong rung theo
hinh thtrc an chia sau khi trtr von dau tu cua Cong ty Lam nghiép B, s6 con lai duoc
an chia 50/50, bén A iy 45% tong san luong, bén B ldy 50% tong san luong,
UBND xa s6 tai 5% va chia dong déu theo cap kinh. Puoc thuc hi¢n khép kin tir
khau: trong, cham sdc, bao v¢ rung dén ky khai thure, vai dién tich dugc giao 23,0ha.
(Theo don xin nhan khoang dat, von trong rimg ngay 15/7/2005). Tai cac vi tri: *
tiéu khu 347+ khoanh 1 16: a, b, d, e, g, h, k, m = 21,7 ha. * tiéu khu 343 khoanh 12
la=1,3ha.

Bon xin nhén dat nhan von trong rimg kinh té do bi don ky ngay 14/7/2005,
mau g1ay nay do nguyén don soan séin, bi don chi dién vao ché tréng va ky tén. Tai
vi tri tiéu khu 347, dién tich 30 ha la do nguyén don bao bi don ghi cho hop thuc dé
nguyén don soan hop déng. Bi don ghi 30ha 13 khong dung véi dién tich bi don khai
hoang va ciing khong dung véi dién tich ma nguyén don lap hop dong dau tu von
trong rung. Chinh vi khong phai dat ciia nguyén don nén nguyén don khong xéac
dinh trong hop dong tai ndi dung thir nhat cua khoan 1 Piéu 3 ciia hop dong sd 04
(ngudn von dau tu) dién tich dat dé tréng rimg nguyén don khong ghi dong nghia
xac dinh 14 khong c6 giao dién tich dat.

Ngay 26/9/2012, gitra nguyén don va bi don 1ap bién ban thanh ly hop dong
kinh t¢ s6 04/HDKT7 ngay 16/8/2005. Ttr 46 dén nay, hai bén khong thyc hién hop
dong kinh t€ nao khac.

Hai gidy chimg nhan quyén sir dung déat da cdp cho nguyén don da bi Quyet
dinh s6 251/QD-UBND ngay 12/8/2015 ctia UBND tinh Quang Ngii va Hop dong
thué dat ngay 22/5/2018 ctia S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Quang Ngii thu hoi
nén khong con gia tri.

Bi don trong cay keo tr nam 2005 den nay 1a s dung dt lién tuc; tuy chua
duoc Nha nudce cip Gidy ching nhan quyén st dung dat, nhung ngudn goc dat do bi
don khai hoang va sir dung diing muc dich. Hién nay, trén dat c6 cay keo do bi don
trong; thira dat nay chua dugc Nha nudc cong nhan cho ai str dung nén nguyén don
khoi kién 1a khong co can ctr, yéu cau Toa an bac don khoi kién cta nguyén don.

Ngay 27-9-2019 Bi don dng H ¢6 don phan td, yéu cau:

+ Yéu cau UBND tinh Quang Ngii diéu chinh lai Quyét dinh s6 251/QD-UBND
ngay 12/8/2015 cu thé 13 hity bo 23 ha phan dién tich thudc 16 dat ma bi don dang st
dung nhung UBND tinh Quang Ngai lai giao cho Cong ty TNHH mot thanh vién
Lam nghiép B thué dat.

+ Yéu cau So Tai nguyén va Moi truong tinh Quang Ngai diéu chinh lai Hop
d6ng cho thué dat s6 73/HDTD ngay 22/5/2018 cu thé 1a huy bo 23 ha phan dién tich
thudc 16 dat ma bi don dang st dung nhung lai hop dong cho Céng ty TNHH mdt
thanh vién Lam nghiép B thué dat.



+ Néu UBND tinh Quang Ngii khong diéu chinh 251/QD-UBND va S& Tai
nguyén va Méi truong tinh Quang Ngai khong diéu chinh hop dong thué dat, thi yéu
cau UBND tinh Quang Ngii, hodc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Quang Ngii,
hodc Cong ty TNHH moét thanh vién Lam nghi¢p B (mét trong ba Co quan don vi
nay) phai bdi thudng tra lai cho dng toan bo sb tién cong 6ng khai hoang 23 ha moi ha
15 triéu dong x 23 ha 1a 345.000.000 dong, gia tri cac loai cdy trén dat caa ong theo
gia hién nay 1a 80.000.000 dong/ha x 23 ha 1a 1.840.000.000 dong, gia tri cong st
ong duy tri boi bd ting d6 phi ctia dat hoang trd thanh dét chuyén canh — san xuat 1am
nghiép 5.000.000 déng/ha x 23ha 1a 115.000.000 dong, tong cong 2.300.000.000
d6ng (hai ty ba trim triéu dong).

Pbi voi chi phi cho viéc mé dudng va dao hao thi bj don khong cé yéu cau
Toa an giai quyét.

Pén ngay 17/3/2022, bi don ¢6 don chi yéu cau Toa an bac yéu cau khoi kién
ctia Cong ty TNHH MTV Lam nghiép B con cic yéu cau khac bi don xin rat, vi dat
dang tranh chap 1a ctia bi don khai hoang.

Tai phién toa so tham, bi don yéu cau: Néu bi don tra dat cho nguyén don thi
nguyen don phai tra chi phi cho bi don sO tién 3.155.000.000 dong (ba 1y mot tram
nam muwoi lam triéu dong), bao gom tién cong phat don thyc bi, lam tang d6 phi nhiéu
clia dat, c6 tai san 1a cay Keo trong trén dat.

- Theo ban trinh bay y kién ngay 28/01/2022 ciia UBND tinh Qudng Ngdi cé
noi dung:

Vé nguon goc sir dung ddt lién quan dén vi tri tranh chap:

Cong ty TNHH MTV Lam nghiép B duoc UBND tinh Quang Ngi cho thué dat
va cap GCN QSDPD theo Quyét dinh s6 251/QD-UBND ngay 12/8/2015 (thay thé
Quyét dinh s 482/QD-UBND ngay 13/10/2009), diéu chinh tai Quyét dinh sd
150/QD-UBND ngay 21/3/2016 (trong d6 c6 dién tich cho thué dit tai xa T khong
thay d6i). Can ctr quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 99, khoan 3 Diéu 102 Luat Dat
dai nam 2013 va Diéu 68 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
phu, nguyén don di duoc cip hai GCN QSDPD d6i véi thira dat s6 72, to ban do dia
chinh 14m nghiép sb 1, dién tich 150.257 m”® va thura dat s 427, to ban dd dia chinh
lam nghiép s6 4, dién tich 97.344 m?, thuoc thon H 1, xa T, huyén B, tinh Quang
Ngéi. Dién tich 230.000 m* (23ha) thudc hai thira dat s6 72 va 427 c6 diéu chinh tai
Quyét dinh s6 251/QD-UBND ngay 12/8/2015 nhung khong bi diéu chinh tai Quyét
dinh s6 150/QD-UBND ngay 21/3/2016 cia UBND tinh Quang Ngi.

Can cit phdp Iy ban hanh Quyét dinh sé 251/0D-UBND ngay 12/8/2015:

Cong ty TNHH MTV Lam nghiép B duoc UBND tinh Quang Ngi cho thué dét
va cip GCN QSDD theo Quyét dinh s6 482/QD-UBND ngay 13/10/2009. Trén co sO
thuc hién Quyét dinh s6 1543/QD-UBND ngay 28/10/2012 cia UBND tinh Quéng
Ngii vé viéc phé duyét bao cdo kinh té ki thuat cong trinh: Cim mdc, do dac dudng
ranh gi6i, do dac lap ban d6 dia chinh, ban do ranh gioi sir dung dat cac nong, 1am
truong trén dia ban tinh Quang Ngai, y kién thong nhat ciia UBND xa T tai Cong van
s6 24/UBND ngay 10/4/2015; y kién théng nhat cia UBND huyén B tai Cong van s6
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1167/UBND ngay 11/5/2015; Cong van s0 5390/UBND-NNTN ngay 19/11/2014 cua
UBND tinh Quéang Ngéi vé viéc chip thuin phwong an st dung dat sau C6 phan hoa
cta Cong ty TNHH MTV Lam nghié¢p B, S& Tai nguyén va Méi truong da tham muu
UBND tinh Quang Ngéi ban hanh Quyét dinh s6 251/QD-UBND ngay 12/8/2015
(thay the Quyét dinh s6 482/QD-UBND ngay 13/10/2009) theo quy dinh tai Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu va Théng tu sb 07/2015/TT-
BTNMT ngay 26/02/2015 ctia Bg truédng B Tai nguyén va Moi truong.

Quan diém ciia UBND tinh Qudng Ngdi vé tranh chdp ddn sy néu trén:

Cong ty TNHH MTV Lam nghiép B d st dung dat hop phap, ding muc dich
(duoc UBND tinh Quéang Ngai cho thué dét va cap GCN QSDD theo Quyét dinh sé
251/Qb-UBND ngay 12/8/2015). Hai glay CNQSDP sb  phét hanh BT 856718, so
vao s0 CT 06067, ngay 31/12/2015 va gidy CN QSDD sO phat hanh BT 856731, sO
vao s6 CT 06080, ngay 31/12/2015 da dugc UBND tinh Quang Ngii cap dam bao
dung tham quyén, trinh ty, thu tuc theo quy dinh cta phap luat.

Noi dung 6ng Bui Van H yéu cau UBND tinh Quang Ngi diéu chinh lai Quyét
dinh s6 251/QD-UBND ngay 12/8/2015, cu thé 14 hiy bé 23 ha phan dién tich 16 dat
dang st dung nhung UBND tinh Quang Ngai giao cho Cong ty TNHH MTV Lam
nghiép B thué dét 1a khong co co so.

- Theo ndi dung ban trinh bay y kién ngay 30/3/2022 ciia S¢ Tai nguyén va
Moi trueong tinh Quang Ngai:

Vé hé so thué dat ciia Cong ty TNHH MTV Lim nghiép B:

Cong ty TNHH MTV Lam nghiép B duoc UBND tinh Quang Ngi cho thué dét
va cAp GCN QSDD tai Quyét dinh s6 251/QD-UBND ngay 12/8/2015 (thay thé
Quyét dinh s6 482/QD-UBND ngay 13/10/2009), diéu chinh tai Quyét dinh sb
150/QD-UBND ngay 21/3/2016 (trong dé ¢ dién tich cho thué ddt tai xda T khong
thay doi). Can ctr quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 99, khoan 3 Diéu 102 Luat Dat
dai nam 2013 va Diéu 68 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cta Chinh
phii, UBND tinh Quang Ngii cap hai GCN QSDD d6i voéi thira dat s6 72, to ban do
dia chinh 14m nghiép s6 1, dién tich 150.257 m® va thira dat sb 427, to ban dd dia
chinh 14m nghiép s6 4, dién tich 97.344 m®, thudc thon H 1, xa T, huyén B, tinh
Quang Ngai; S¢ Tai nguyén va Moi truong thua iy quyén UBND tinh Quang Ngéi ky
Hop dong thué dat s6 73/HDTD ngay 22/5/2018 (thay thé Hop dong thué dat sb
08/HPTD ngay 05/4/2010) ddi voi Cong ty TNHH MTV Lam nghiép B theo quy
dinh.

Dién tich 230.000 m’ (23ha) thudc thira dat s6 72, t& ban db dia chinh dit Lam
nghiép s 1 (thudc to ban dd ranh gidi sir dung dat s6 01 duge S TN&MT tham dinh
ngay 16/10/2014) va thira dat s6 427, to ban d6 dia chinh dat Lam nghiép s6 4 (thudc
td ban d0 ranh gidi st dung dét s6 04 dugc S& TN&MT tham dinh ngay 16/10/2014)
duge UBND tinh cho Cong ty TNHH MTV Lam nghiép B thué dét tai Quyét dinh s6
251/QD-UBND ngay 12/8/2015; tai Quyét dinh s6 150/QD-UBND ngay 21/3/2016
cia UBND tinh Quang Ngii khong bi diéu chinh phan dién tich nay. Do d6, UBND
tinh Quang Ngai cho nguyén don thué dét tai xa T, huyén B phan dién tich 4.835.360
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m? dugc néu trong Quyét dinh sd 251/QD-UBND ngay 12/8/2015; Quyet dinh s6
150/Qb-UBND ngay 21/3/2016 cua UBND tinh Quang Ngai va Hop dong thué dat
sO 73/HDTD ngay 22/5/2018 c6 23 ha cua 2 thira dat néu trén.

Can cir @é tham muu UBND tinh Qudng Ngdi ban hanh Quyét dinh sé 251/0P-
UBND ngay 12/8/2015 ciia UBND tinh Quang Ngai; So Tai nguyén va Moi truong ky
Hop dong thué dat s6 73/HPTD ngay 22/5/2018 doi voi Cong ty TNHH MTV Lam
nghiép B:

Cong ty TNHH MTV Lam nghiép B duoc UBND tinh Quang Ngi cho thué dat
va cap GCN QSDD theo Quyét dinh sd 482/QD-UBND ngay 13/10/2009, S& Tai
nguyén va Moi trudng tinh thira uy quyén UBND tinh ky Hop dong thué dat sb
73/HPTD ngay 22/5/2018 d6i voi nguyén don. Trén co so thyc hién Quyét dinh sd
1543/QD-UBND ngay 28/10/2012 ciia UBND tinh Quang Ngii vé viéc phé duyét
bao céo kinh té k¥ thuat cong trinh: Cam mbc, do dac dudng ranh gidi, do dac l4p ban
d6 dia chinh, ban do ranh gi6i sir dung dat cac nong, 1am truong trén dia ban tinh
Quéang Ngi, v kién théng nhat cia UBND xa T tai Cong vin s6 24/UBND ngay
10/4/2015; y kién théng nhat cia UBND huyén B tai Cong vin s6 1167/UBND ngay
11/5/2015; Cong van sd 5390/UBND-NNTN ngiy 19/11/2014 ciia UBND tinh
Quang Ngai vé viéc chap thuan phuong an sir dung dat sau C6 phan hoa ciia Cong ty
TNHH MTV Lam nghi¢p B; S¢ Tai nguyén va Mo truong tinh cin cr quy dinh tai
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu dé trinh UBND tinh ban
hanh Quyét dinh s6 251/QD-UBND ngay 12/8/2015 (thay thé Quyét dinh sb 482/QD-
UBND ngay 13/10/2009).

Quyét dinh sb 251/QD-UBND ngay 12/8/2015 ctia UBND tinh Quang Ngai vé
viéc cho Cong ty TNHH MTV Lam nghiép B thué dat tai huyén B, tinh Quang Ngai;
Quyet dinh s6 150/QD-UBND ngay 12/8/2016 cua UBND tinh Quang Ngéi vé viéc
diéu chinh ndi dung tai Quyet dinh s6 251/QD-UBND ngay 12/8/2015 cia UBND
tinh Quang Ngai; Quyét dinh s6 17/2015/QD-UBND ngay 07/5/2015 cua UBND tinh
Quang Ngii vé viéc ban hanh Quy dinh chirc ning, nhiém vy, quyén han va co cau to
chirc cua S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Quang Ngai, S& Tai nguyén va Moi
truong thira uy quyén UBND tinh ky Hop dong thué dat so 73/HDTD ngay 22/5/2018
d6i vai Cong ty TNHH MTV Lam nghiép B theo quy dinh.

Quan diém cua So Tai nguyén va Moi truong vé viéc bi don yéu cdu UBND
tinh Quang Ngai diéu chinh lai Quyét dinh so 251/0D-UBND ngay 12/8/2015 va dieu
chinh lai Hop dong thué dat s6 73/HDTP ngay 22/5/2018:

Cong ty TNHH MTV Lam nghiép B da sir dung dat tai xa T, huyén B, tinh
Quang Ngii ding muc dich (dwoc UBND tinh Quang Ngii cho thué dat, ky Hop
dong thué dat va cdp GCN QSD dat theo Quyét dinh s 251/QD-UBND ngiy
12/8/2015). Pbi v6i hai GCN QSD dat sb phat hanh BT 856718, s vao s6 CT 06067,
ngay 31/12/2015 va GCN QSD dét s6 phat hanh BT 856731, s6 vao so6 CT 06080,
ngay 31/12/2015 da dugc UBND tinh Quang Ngai cap ding tham quyeén.

Viéc bi don yéu cau UBND tinh Quang Ngdi diéu chinh lai Quyét dinh s6
251/QD-UBND ngay 12/8/2015 va diéu chinh lai Hop dong thué dat s 73/HDTD
ngay 22/5/2018, cu thé 1a htty bo 23 ha phan dién tich 16 dat ma bi don dang sir dung
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nhung UBND tinh Quang Ngai da cho Cong ty TNHH MTV Lam nghi¢p B thué dat
va S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Quang Ngai ky Hop dong thué dat vai Cong ty
TNHH MTV Lam nghiép B 1a khong ¢6 co sé.

- Van ban trinh bay y kién ngay 25/12/2019 ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan ba Nguyén Thi Kim C:

Ba Nguyen Thi Kim C trinh bay: Ba C va éng H 13 vo chdng hop phap. Vé
nguon gbc dat, ba C théng nhat nhu 16i trinh bay cua ong H, khong co gi thay d01
Pbi voi cac yéu cau cua bi don thi ba C hoan toan thong nhat, khong c6 yéu cau
doc lap. V& toan b0 tai san trén dat l1a cay keo trong da dén ky thu hoach nén vo
chdng ba tu khai thac. V& tai liéu, ching cr thi 6ng H d cung cap cho Toa an va
ba khong c6 tai liéu nao giao ndp cho Toa an.

- Chi Bui Thi Khanh Ni va anh Bui Khanh Linh (Cdac con cua bi don) trinh
bay: Chi Ni va anh Linh 13 con dé cta 6ng H va ba C. Vé ngudn gbc dt 1a cia cha
me chi Ni va anh Linh khai hoang. Thoi diém khai hoang, chi Ni va anh Linh con
nho nén khong c6 dong gop tién, cong gi. Doi véi tai san trén dat (cdy keo dang
trong) 1a cta cha me; chi Ni va anh Linh khong c6 lién quan nén khong co6 yéu cau
gi. Chi Ni va anh Linh dé nghi vang mat tai Toa an va tir ch6i nhan cc van ban to
tung cua Toa an.

- Ban ty khai ngay 241412019 cua ngwoi lam chirng ong Vo Pinh D:

Vao nim 2005, 6ng D cung 6ng Bui Vin H va 6ng Nguyén Tan Quang dén
khu vuc dién tich dang tranh chap hién nay dé khai hoang khoang 30 ha. Trong
thoi gian khai hoang do c6 tranh chép nhiéu nén 6ng Nguyén Tan Quang khong
tham gia nira; con lai ong va dng Bui Van H khai hoang toan bd dién tich trén. Sau
d6 hop dong véi Cong ty Lam nghiép B.

Dén nam 2006, 6ng khong tham gia dugc nén 6ng ban giao toan bo dién tich
hop dong voi Cong ty cho 6ng H. Ttr do dén nay 6ng khong con lién quan nira.
Nay Cong ty Lam nghi¢p B tranh chap voi ong H thi 6ng khong c6 y kién va yéu
cau gi.

- Ban tw khai ngay 24/4/2019 cua nguoi lam ching ba Bui Thi Xuan:

Nam 2012, 6ng H c¢6 muon tién ciia ba dé mua cay keo gidng 1én trong trén
dién tich dang tranh chap véi Cong ty hién nay. Ba Xuan khong co lién quan gi
dén ngudn goc dat va viéc Cong ty Lam nghiép B tranh chap dat v6i ong H thi ba
khong ¢6 lién quan va yéu cau gi.

- Ban ty khai ngay 24/4/2019 ciia nguoi lam chitng éng Nguyén Tdan Quang:

Vao nam 2005, 6ng Quang cung 6ng Bui Van H va 6ng Vo6 Dinh D duy tinh
khai hoang khoang 30 ha dit dé trong cdy keo tai thén H 1, xd T, huyén B, tinh
Quang Ngai. Khi cung nhau phat don dugc mdt dién tich nho (6ng khong nhé 1o
dién tich bao nhiéu) thi nguoi dan dong bao dia phuong & d6 quay pha khong cho
lam nén 6ng Quang tu y rut khong lam chung véi 6ng H va 6ng D. Khi dng khong
lam chung thi dién tich dat d6 chua trong ciy keo va ciing chua c6 hop dong véi
Cong ty Lam nghiép B. Nay Cong ty Lam nghiép B tranh chap vé6i ong H thi 6ng
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khong c6 ¥ kién va khong c6 yéu cau gi.

- Trong Céng vin s6 1711/UBND ngay 29/8/2022 ctia UBND huyén B vé
viéc cung cdp tai lidu, chimg ct theo Thong bao sb 474/TB-TA ngay 09/9/2022
ctia Toa 4n nhan déan tinh Quang Ngii c6 ndi dung: Trong phan dit 24,7601 ha (do
dac thyc té: 19,9916 ha) tai Tiéu khu 347, t& ban do s6 04 va thira dat s6 72, to ban
d6 s6 01 xa T, huyén B ¢é trong tong dién tich dat 18.533 ha ma UBND huyén B
giao cho Cong ty TNHH MTV Lam nghiép B tai Quyét dinh s6 105/QD-UB ngay
10/9/1994.

Két qud xem xét, tham dinh tai ché ngay 1816/2019 déi véi cdc dién tich dang
tranh chap nhu sau:

- Thira dat sd 72, to ban dd dia chinh 1am nghiép s6 01, dja chi thira dat: thon H
1, xa T, huyén B, tinh Quang Ngai; dién tich 121.848 m?. Gi6i can: Phia bong giap:
Pit ctia Cong ty Lam nghiép B giao khoan cho 6ng Pham Vin N trong cdy keo. Phia
Tay giap: Pat 6ng Pham Vin Y dang trong cay keo va dat cia Cong ty LAm nghiép
B. Phia Nam giap: thira dat s6 427, t& ban d6 dia chinh 1am nghiép s6 04. Phia Bic
giap: Pat cia UBND xa T dang quan 1y. Tai san trén dat: trén toan bo dién tich 1a cay
keo duoc trong vao nam 2013.

- Thira dat s6 427, to ban d6 dia chinh 1am nghiép s6 04, dia chi thira dét: thon H
1, xa T, huyén B, tinh Quang Ngai; di¢n tich 78.068 m?. Gibi can: Phia Pong giap:
Pit clia 6ng Pham Vin B. Phia Tay giap: P4t 6ng Pham Van N. Phia Nam giap: Dat
6ng Pham Vin C, Pham Van U, Pham Van M, Pham Van H. Phia Béc giap: thira dét
sO 72, t& ban do dia chinh 1am nghiép s6 01. Tai san trén dién tich dit 22.139 m® toan
bd 1a cay keo duogc tréng vao nam 2013. Tai san trén dién tich dit 55.929 m? toan bd
1a cay keo duoc trong vao nim 2005,

- Hao dét duge dao dé bao vé ranh gidi thira dat: Té)ng chiéu dai hao 921,82 mét.
Kich thudc: chiéu rong 01 mét va chi€u sau 1,5 mét.

- Trir lugng cay keo dung trén thira dat s6 72, to ban do dia chinh 1am nghiép sd
01, dia chi thira dat: thon H 1, xa T, huyén B, tinh Quang Ngai 1a 1.503,43 m°.

- Trir lugng cay keo dung trén thira dat s6 427, to ban d6 dia chinh 1am nghiép so
04, dia chi thira dat: thon H 1, xa T, huyén B, tinh Quang Ngai la 1.157,32 m°.

Céc duong su déu thong nhat voi két qua xem xét tham dinh tai chd va két qua
do dac dién tich dat dang tranh chap nén Toa &n can ctr vao két qua nay dé xem xét
giai quyet dién tich dat cac bén dang tranh chap.

Két qua xem xét, tham dinh tai ché ngay 06/8/2021 doi véi tai san gdn lién
voi dién tich dang tranh chap nhu sau:

- Thira dat s6 72, to ban dd dja chinh 14m nghiép s6 01 dia chi thira dat: thon H
1, xa& T, huyén B, tinh Quang Ngdi; dién tich 121.848 m?® 14 cay keo dugc trong tur
nim 2014 dén nay da khai thac toan bo va dugc trong lai cay keo con co chiéu cao
trung binh tir 20 dén 30 cm, mat do cay keo trong duoc trai déu trén toan bo dién tich.

- Thira dat s 427 to ban d6 dia chinh 1am nghiép s6 04, dia chi thira dat: thon H
1, xa T, huyén B, tinh Quang Ngai; dién tich 78.068 m’ (trong d6 co6 hai di¢n tich
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22.139 m® va 55.929 m® duoc trdng ciy keo vao cic nim khac nhau). Dién tich
22.139 m? 1a cay keo duoc trong tir nim 2014 dén nay da khai thac va duoc trong lai
cay keo con c6 chiéu cao trung binh tir 20 dén 30 cm, mat do ciy keo trong duoc trii
déu trén dién tich. Dién tich 55.929 m? 1a toan bd cay keo duoc tré)ng tir nam 2006
dén nay da khai thac khoang 26.000 m? con lai khoang 29.929 m? trén dién tich da
khai thac dugc trong lai cdy keo con c6 chiéu cao trung binh tir 20 dén 30 cm.

[2] Tai Ban an dén su so thim sd 23/2022/DS-ST ngay 09-9-2022 ciia Toa an
nhan dan tinh Quang Ngii da quyét dinh.

Cin ctr vao khoan 9 Diéu 26, diem a khoan 1 Dicu 37, Dicu 38, diém ¢ khodn
1 Diéu 39; Khoan 6, Dicu 68; khoan 1, 2 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; Diéu 228;
Diéu 235; Diéu 271 va Diéu 273 Bo luat td tung dan sy; Piéu 164 Bo luat dan sy;
khodn 1 Diéu 26; Diéu 166; Diéu 170 va Diéu 203 Luat dat dai nim 2013. Diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy ban Thuong vu Qudc
Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi
Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién “Tranh chap quyén sir dung dat” cta nguyén
don Cong ty TNHH MTV Lam nghiép B dbi véi bi don 6ng Bui Vian H.

Budc vo chong éng Bui Vin H, ba Nguyén Thi Kim C tra lai cho Cong ty
TNHH MTV Lam nghiép B dién tich dit 1am nghiép 199.916 m? (M6t trim chin
muoi chin ngan chin tram mudi sau mét vudéng). Trong do:

- Thira dét s§ 72 t& ban dd s6 01, dién tich 121.848 m? c6 gi6i can: Phia dong
giap dat ring ctia Cong ty TNHH MTV Lam nghiép B giao khoan cho 6ng Pham
Vin N, 6ng Pham Vin Mia trong keo. Phia tay giap dat rimg ciia 6ng Pham Van Y
va dat rimg ctua Cong ty TNHH mot thanh vién Lam nghiép B. Phia nam gidp thira
dat s6 427 to ban do s 04, dia chi thon H I, xa T, huyén B, tinh Quang Ngii. Phia
bac giap dat Uy ban nhan xa T quan 1y.

- Thira dét s6 427 to ban d6 s6 04, dién tich 78.068 m” c¢6 gidi can: Phia dong
giap dét rdy cia 6ng Pham Vin Ban. Phia tay gidp dat ray cua 6ng Pham Vin No.
Phia nam giap dat rung cua cac ong Pham Van Chi, Pham Van Ui, Pham Vin Mia,
Pham Vin Hang. Phia bac giap thira dat s6 427 to ban dd s6 04, dja chi thén H 1,
xa T, huyén B, tinh Quang Ngai

(Kém theo ban an c¢6 So d6 ban vé dia chinh vé céc s thira 72 to ban do s6 01
va thira dat s6 427 o ban d6 s6 04, dia chi: tai thon H I, xd T, huyén B, tinh Quang
Ngii 1a mot phan khong thé tach roi ciia ban an nay).

2. Khong chap nhan yéu cau cia bi don 6ng Bui Van H yéu cau bdi thuong
thiét hai sd tién: 2.300.000.000 ddng (hai ty ba trdam triéu dong).

3. V& tai san trén dat:

12



- Budc ong Bui Vin H, ba Nguyén Thi Kim C thu hoach sb ciy trong vao
nam 2006 tai thira dat s6 427 to ban d6 sb 04 trén dién tich 29.929 m? trong dién
tich 78.068m”.

- Giao cho Cong ty TNHH MTV lam nghiép B quan 1y, st dung toan by cay
keo da tréng vao niam 2021 trén thira dat s6 72 to ban dd sb 01, dién tich 121.848
m? va thira dat s6 427 t& ban dd s6 04, dién tich 48.139 m? (da trir dién tich cay keo
d3 trong vao nam 2005: 78.068 m” — 29.929 m?).

4. Ghi nhan su ty nguyén cua nguyén don Cong ty TNHH MTV Lam nghi¢p
B chi phi vé gidng cdy con, cong trong cho bi don 6ng Bui Van H, ba Nguyén Thi
Kim C sé tién: 240.000.000 dong (hai trim bén muoi triéu dong).

5. Ap dung Piéu 217 Bo luat T tung dan sy, dinh chi yéu cAu ctia bi don:

- Yéu cau UBND tinh Quéang Ngii diéu chinh lai Quyét dinh s 251/QD-UBND
ngay 12/8/2015.

- Yéu cau SO Tai nguyén va Mbi truong tinh Quang Ngii diéu chinh lai Hop
dong cho thué dat s6 73/HDTD ngay 22/5/2018.

6. Vé chi phi t6 tung: Ong Bui Vian H, ba Nguyén Thi Kim C phai chiu tién
xem xét tham dinh tai chd va chi phi do dac tong cong: 45.620.000 dong. Ong Bui
Vin H va ba Nguyén Thi Kim C phai hoan tra cho Cong ty TNHH MTV Lam
nghiép B sb tién 45.620.000 dong (bén muoi lam triéu sau traim hai chuc ngan
dong).

7. Vé 4n phi: C)ng Bui Vin H, ba Nguyén Thi Kim C dugc mién toan bo an
phi dan su so tham.

[3] Khang céo:

Tai Pon khang céo ngay 19-9-2022 va Pon khang cdo bo sung ngiy 23-9-
2022 ctia 6ng Bui Vin H va ba Nguyén Thi Kim C c6 cung ndi dung: Khang céo
toan bd Ban 4n so tham, dé nghi hily ban an so tham, giao hd so vy an cho Toa an
cap so tham thu thap thém day du chimg ctr dé xét xtr lai cho ding quy dinh phap
luat.

[4] Tai phién toa phtc thim:

Nhiing nguoi khang cao gitr nguyén don khang cdo. Nguoi khang cao va Luat
su Ha Vinh Phuic cling trinh bay 1y do khang co 1 dat rimg thuc té do bén gia dinh bi
don khai hoang va sir dung lién tyc tir nam 2005 dén nay. Bi UBND tinh Quang Ngai
lay dét cho Cong ty 1am nghiép B thué nhung khong ¢ quyét dinh thu hoi, khong boi
thudng hd tro. Dién tich dat tranh chép thyuc t& LAm trudng B chwa nhan dat, khong st
dung dat theo Quyét dinh 105/QD-UB ngay 10-9-1994 ctia UBND huyén B, dén nim
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2005 dat van con bo hoang nén dng H khai hoang sir dung. Ban an so tham khong ap
dung Diéu 53 Luat dat dai 2013 va khoan 4 Diéu 16 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15-5-2014 ctia Chinh phu 1a khong ap dung ddy da phéap luat. Viéc rat don phan t6 13
ctia riéng 6ng Bui Van H, nhung 6ng H va ba C 1a vo chdng cing c6 cong khai hoang
dat, ba C khong rit yéu cau nhung Ban an so thim van dinh chi giai quyét yéu cau
cua bi don la vi pham diém ¢ Piéu 217 B6 luat TH tung dan sy. Tai san la cay tréng
trén dat ciia ong H nay da 16n, gia tri ting 1én ké tir ngay khéi kién dén nay; gia tri boi
thuong 14 tinh tir ngay xét xtr, nhung ban an so tham dinh chi khong xem xét yéu cau
ctua bi don 1a vi pham nghiém trong thu tuc tb tung. Viéc thué dat phat sinh tr ndm
2015 khi c¢6 Quyét dinh 251/QD-UBND ngay 12-8-2015 ctia UBND tinh Quang Ngai
: trén dAt co cay trong cua bi don va bi don dang st dung dung muc dich nhung khéng
c6 quyét dinh thu hdi, khong boi thuong. Trong khi d6 Ban an so thdm lai cin ctr
Quyét dinh 105/1994 13 khong dung vi Cong ty B khong thuc hién theo Quyét dinh
nay, bo dat hoang. Hién nay, tai san trén d4t 1a cta bi don, bi don khong théng nhét
gid ma Cong ty B dua ra thi phai tién hanh dinh gia theo thi truong, nhung Ban 4n so
tham lai ghi nhan su ty nguyén cia nguyén don, hd trg cho bi don 1a trai phap luét.

Pai dién Vién kiém sat cap cao Pa Nang tham gia phién toa phuc tham phat
biéu y kién: Tham phan, Thu ky Toa 4n va nhiing nguoi tham gia t tung da thyc
hién theo dang quy dinh cua B¢ luat T tung dan su. Vu an dan sy phtc tham duoc
thu 1y tir thang 10-2022, dén nay d3 to chirc phién toa phuc tham lan thir 3, nén
phién toa van dugc tiép tuc xét xir theo quy dinh chung. Dbi véi cac khang céo cua
6ng Bui Vin H va ba Nguyén Thi Kim C, do déu khong ¢ cin ctr nén khong chap
nhan. Pé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham giir nguyén Ban an déan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghjén ciru cac tai liéu co trong ho so vy an duogc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Ngay 21-9-2019 bi don 6ng Bui Van H ¢6 don phan t6 va ngay 27-9-2019 c6
don phan t6 bd sung; dén ngay 17/3/2022, bi don c6 don chi yéu cau Toa an bac
yéu cau khdi kién cua Cong ty TNHH MTV Lam nghiép B con cac yéu cau khac bi
don xin rat. Ba Nguyén Thi Kim C khéng c6 yéu cau phan t6. Ban an so thim dinh
chi cac yéu cau phan t6 da duoc ong H rat 1a dung quy dinh phap luat.

[2] Xem xét qua trinh sir dung dat tranh chap ctia Cong ty 1am nghiép B:

Dién tich dat dang tranh chap 1a 19,9916 ha tai thon H 1, xd T, huyén B, tinh
Quang Ngii. Trong d6 gom 02 thira: thira dat s6 72, to ban d6 dia chinh 1am nghiép
s6 01, dién tich 12,1848 ha (121.848 m?) va thira dat s6 427, t& ban do dia chinh lam
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nghiép sb 04, dién tich 7,8068 ha (78.068 m?).

Tai Quyét dinh s6 342/QP-UB ngay 08-3-1993 cia UBND tinh Quang Ngii
d3 quyét dinh thanh 14p Doanh nghiép nha nuéc Lam truong B. Vao nim 1994
UBND huyén B d3 ban hanh Quyét dinh sé 105/QD-UBND ngay 10/9/1994 vé
viéc giao dat, giao rimg cho Lam trudng B (nay 1a Cong ty TNHH MTV Lam
nghiép B) dé san xuat trong rimg véi dién tich 18.533 ha. Cung ngay 10-9-1994, Lam
truong B cling dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat rimg véi dién tich néu
trén. Ngay 06-3-1999 Bo truong Bo Nong nghiép va Phat thién nong thon co6 Quyét
dinh s6 721/BNN/KH/QD Phé duyét Dy an trong rimg nguyén liéu ctia LAm truong B
tai huyén B, thoi gian thuc hién tir nam 1999-2006. Ngay 27-3-2002 B truéng Bo
Nong nghiép va Phat thién noéng thon c6 Quyét dinh s6 1046/QD/BNN/KH Phé duyét
Duy 4n trong rimg nguyén lidu tai huyén B ctia Lam trudng B, thoi gian thyc hién tir
nam 2002-2015.

Pén ngay 12/8/2015, UBND tinh Quang Ngii ban hanh Quyét dinh sb
251/QD-UBND vé viéc cho Cong ty Lam nghiép B thué dat tai huyén B, tinh Quéang
Ngai (thay thé cho Quyét dinh s6 482/QD-UBND ngay 13/10/2009). Trén co s quyét
dinh cua UBND tinh Quang Ngai, S& Tai nguyén va Mo truong tinh Quang Ngai ky
Hop dong thué dat vi Cong ty Lam nghiép B vai thoi han thué dat 1a 49 nam, ké tir
ngay 06/4/2007 dén ngay 06/4/2056.

Nhu vay lién tuc tir nim 1994 dén nay, Cong ty 1am nghiép B da xac lap 1a Cha
str dung dat, ludn co ké hoach sir dung dét dé trong rimg nguyén lidu.

[3] Xem xét qua trinh sir dung dat ctia 6ng Bui Van H:

Ngay 16/8/2005, gitta Cong ty Lam nghiép B vdi ong Bui Van H da ky Hop
dong kinh té s6 04/HPKT7, tai Diéu 1 ciia Hop dong ghi: “Bén B (éng Bui Vin H
nhdn khodn trong rimg kinh té nam 2005) nhdn trong rieng theo hinh thirc dn chia
sau khi trir von dau tw cia Cong ty Lam nghiép B, s6 con lai dwoce an chia 50/50,
bén A ldy 45% tong san lwong, bén B ldy 50% tong san lwong, UBND xd s6 tai 5%
va chia dong déu theo cdp kinh... véi dién tich dat dwoc giao la: 23 ha (thuc té:
19,9916 ha) ’(But luc sb 27).

Pon xin nhan dat, nhan von trong rimg kinh té ngay 15/7/2005 do bi don 6ng
H ky véi ndi dung: “... Pon xin nhdn ddt, nhdn von trong rieng kinh té cho Cong ty
Ldm nghiép B....thuéc xd T, B, Qudng Ngdi...” (BL sb: 28).

Sau khi tién hanh trong rimg xong, Cac bén tham gia Hop dong da lap Bién ban
thanh 1y hop dong kinh té s6 05/TL-HD ngay 26/09/2012, nhu vy quyén va nghia
vu cua hai bén da duoc thuc hién dﬁy du, khong cé tranh chép.

Nam 2012, khi dén ky khai thac, Cong ty B d tién hanh thiét ké khai thac, to
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chtrc ban dau gia gd rimg trong theo quy dinh ciia Nha nudc. Ong Bui Van H da
tham gia ddu gia va ong H di trang d4u gia mua toan bd san luong gd rimg trong
trén dién tich ong nhan khoén tai Hop dong s6 04/HPKT7 ngay 16/8/2005. Cong
ty Lam nghiép B d4 ky Hop dong mua ban gd ring trdng voi bén mua 1a 6ng Bui
Vin H tai Hop dong s6 28/HPKT ngay 25-9-2012 (buit Iuc 363); trong d6 quy dinh
thoi han khai thac rimg 14 tir ngay 26-9-2012 dén ngay 11-11-2012. Do 6ng Bui
Vin H khai thac rimg dén dau tu ¥ phat, don dét thuc bi va dem cdy Keo 1én trong
dén d6 ma khong tra lai dat cho Cong ty 1am nghiép B. Theo Bién ban vi pham ban
dau duogc 1ap ngay 05-7-2013 (buit luc 23) da thé hién hai bén tham gia hop dong
khai thac gb rimg da phat sinh tranh chap.

Nhu vay, ong Bui Van H sir dung dat trong rimg tir nm 2005 trén co sé tir Hop
d6ng dan su giao khoan trong rimg va chia nhau san phdm véi Cong ty Lam nghiép
B. Ong Bui Van H khong c6 tai liéu chimg ctr chimg minh ¢ cin ct st dung dét
tranh chip. GO rimg trong 13 6ng H mua dé khai thac ban trong thoi han dén ngay 11-
11-2012 thi phai ban giao lai dét rimg.

Vé y kién cua bi don cho rang dat 1a do bi don khai hoang, tuy nhién toan bo
dién tich dat da dugc giao cho Lam trudng B, va da cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat (bia tring) tr nim 1994. Tai cac Bién ban khao sat khu vyc dat trong
rimg ngay 08-11-2000 va ngay 12-9-2022 c¢6 ddy du thanh phan Co quan chic
nang huyén B tham gia déu xac dinh 1a dat trong c6 co, lau lach. Pong thoi qua
trinh thuc hién Hop dong nhan trong ring theo HD 04 néu trén, bén Bi don da
dugc bén Nguyén don tinh toan gia tri tién cong don depthuc bi mat dat dé tién
hanh trong rimg. Nhu vay, bén bi don cho rang da ty khai hoang dét tranh chap 1a
khong c6 co sé. Bi don thuc hién viéc don thuc bi dé trff)ng rung la déu nam trong
thoa thuan véi1 Cong ty Lam nghi¢p B, dugc thanh todn cong stc va dugc phan
chia san pham tir Hop dong trong rimng.

Ban 4n so thAm chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don, yéu cau bi don
tra lai dién tich dat 199.916 m? thudc thira dit s 72, to ban do dia chinh 14m nghiép
s6 01, dién tich 121.848 m’ va thira dét s6 427, t& ban d6 dia chinh 14m nghiép sb 04,
dién tich 78.068 m? tai thon H 1, xa T, huyén B, tinh Quang Ngai 1a c6 can cu, ding
phép luat.

[4] Xem xét vé tai san trén dat tranh chap:

Pit 1a ciia nguyén don (Cong ty TNHH MTV Lam nghiép B); toan bo tién
cong khai hoang, tai san trén dét (ciy keo) di dugc cac bén thanh 1y vao nim 2012
(26/9/2012) va bi don mua d4u gia toan b sb cdy trén dat ciia nguyén don;

Ong Bui Vin H khai thac rimg dén dau tu v phat, don dét thuc bi va dem cay
Keo 1én trong dén d6 ma khong tra lai dat cho Cong ty 1am nghiép B. Theo Bién
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ban vi pham ban dau duoc 1ap ngay 05-7-2013 (bat lyc 23) da thé hién hai bén
tham gia hop ddng khai thac gb ring d phat sinh tranh chap. Cong ty B da c6 Bao
c4o s6 51 ngay 05-8-2013 cho xa T, D va huyén B giai quyét. Do d6, moi tai san
phat sinh sau thoi diém nay déu khong hop phap. Nhitng cdy gb rung trong trude
d6 con lai thi 6ng Bui Van H phai khai thac ban theo thoa thuan trong Hop dong
s6 28/HPKT ngay 25-9-2012.

Pbi voi s6 cay keo ma ong H, ba C trong vao nam 2021, sau khi c6 két qua
xem xét tham dinh tai ché nam 2019, bi don di lam thay doi hién trang tai san cay
trén dat nén can budc bi don phai thu don toan bd $6 cay tréng mo1 nay dé tra lai
dién tich dat cho nguyén don; nhung sb cdy nay Coéng ty TNHH MTV Lam nghiép
B ¢6 yéu cau nhan quan 1y, sir dung va ty nguyén hd tro sd tién 240.000.000 dong,
do d6 can giao cho Cong ty TNHH MTV 1am nghiép B quan 1y, sir dung toan bo
cay keo trén thira dit sb 72 to ban dd sd 01, dién tich 121.848 m® va thira dat sb
427 t& ban d6 sb 04, dién tich 48.139 m® (di trr dién tich cay keo di trong vao
nam 2005: 78.068 m* — 29.929 m?).

Do khong c6 cin ctr budc bdi thuong theo yéu cau ciia bi don, nén viéc bi
don yéu cau dinh gia lai 1a khong ¢ cin ctr chap nhan. Ban an so tham ghi nhéan su
tu nguyén cia nguyén don Cong ty TNHH MTV Lam nghiép B tra chi phi vé
gidng cdy con, cong trong rimg cho bi don ong Bui Van H, ba Nguyén Thi Kim C
s6 tién: 240.000.000 dong (hai trdam bon muwoi triéu dong) 1a hop 1y hop tinh, gop
phan chia s& kho khan cho gia dinh ong H, ba C.

[5] V& an phi va chi phi thdm dinh: 6ng Bui Van H, ba Nguyén Thi Kim C
thudc hd can nghéo c6 xac nhan cia UBND xa D, gia dinh khé khan vé kinh té do
chi phi mo tim qua 16n va than nhan dang thd cing Liét s§ va Me Viét Nam anh
hung, nén duoc mién toan b an phi dan su so thAm va an phi dan sy phic tham
theo quy dinh diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy
ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
str dung an phi va 18 phi Toa an. C phi xem xét tham dinh tai giai doan so thAm 6ng
H phai chiu.

Vi cac le trén, )

QUYET DINH:

1. Can c khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; khong
chap nhan khang cdo ctia 6ng Bui Van H va ba Nguyén Thi Kim C, giit nguyén
Ban an dan sy so tham sd 23/2022/DS-ST ngay 09-9-2022 cta Tda an nhan dén tinh
Quang Ngai.
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2. V& an phi dan su phuc tham: 6ng Bui Van H, ba Nguyén Thi Kim C duoc
mién toan bo an phi dan su phuc tham.

Ban an dan sy phac tham co6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu GDKT II-TANDTC THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Ngai
- VKSND tinh Quéang Ngai;
- Cuc THADS tinh Quang Ngai,
- Duong sy; ~ 7.
- Luu: HO so vu an. (Da ky)
Nguyén Tan Long
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