TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KE SACH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 91/2022/DS-ST
Ngay 06 thang 9 ndm 2022
VIV tranh chap quyén sur dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KE SACH, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn-Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Diéu

Cdc Hoi tham nhén dén: i N

- Ong Nguyén Van Son
- Ba Tang Thi Bach Van

- Thuw ky phién toa: Ba Ly Thi Tu, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Ké Sach,
tinh S6c Trang
- Dgi dign Vién Kiém sit nhan din huyén Ké Sich tham gia phién toa:
Ong Duong Thanh Hau, Kiém sat vién

Ngay 06 thang 9 ndm 2022 tai Tru s¢ Toa an nhén dan huyén Ké Séch‘, tinh
Soc Trang xet xur so tham cong khai vy an dan su vé viéc “Tranh chap quyén st
dung dat” thu 1y s6 279/2018/TLST-DS, ngay 27/12/2018, Quyét dinh nhap vu an
s6 02/2019/QPDS-ST, ngay 13/3/2019, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so
230/2022/QDXXST-DS, ngay 11/8/2022 va Quyét dinh hodn phién toa s
172/2022/QDST-DS, ngay 24/8/2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Luong Thi Hong N, sinh ndm 1955; dia chi: 4p H, xa X,
huyén K, tinh Soc Trang

Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Bach Sy C,
Luat su gﬁa Van phong Luat su C, dia chi: XX, Puong N, Khom B, Phuong B,
thanh pho S, tinh Soc Trang, thudc Poan Luat su tinh S6¢ Trang

Bi don:

- Ong Tran Van T, sinh nam 1947; dija chi: ép H, x& X, huyén K, tinh Sé6c
Trang

- Ba Trinh Thi T1, sinh nam 1948; dia chi: ép H, xa X, huyén K, tinh Soc
Trang

- Ba Binh Thi Thu H; dia chi: 4p H, x& X, huyén K, tinh Séc Tring

- Ong Cao Tén H1; dia chi: ép H, xa X, huyén K, tinh S6c Trang

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Thai Vian X; dia chi: 4p H, x& X, huyén K, tinh Séc Tring
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- Chi Thai Thi Q; dia chi: ép H1, x& X, huyén K, tinh Soc Trang

- Anh Thai Van H2; dia chi: é\p H, xa X, huyén K, tinh So6c Trang

- Anh Thai Van HS3; dia chi: ép L, X& N, huyén M, tinh S6¢ Trang

- Chi Thai Thuy D; dia chi: 4p H, xa X, huyén K, tinh Séc Trang

- Anh Théi Thanh T2; dia chi: ap H, X4 X, huyén K, tinh Soc Tring

- Chij Tran Thi N1; dia chi: ép H, xa X, huyén K, tinh S6c Trang

- Chi Tran Thi O; dia chi: ép H, xa X, huyén K, tinh Séc Trang

- Anh Tran Vin P; dia chi: 4p H, x& X, huyén K, tinh Séc Tring

- Anh Tran Vin D1; dia chi: ap H, x4 X, huyén K, tinh Séc Tring

- Anh Lé Vin H4; dia chi: ap H, x4 X, huyén K, tinh Soc Tring

- Chi Cao Thi Huynh T3; dia chi: ép H, xa X, huyén K, tinh S6c Trang
- Anh Nguyén Thanh T4; dia chi: 4 4p H, xa X, huyén K, tinh Soc Tring
- Chi Tran Thi Héng N2; dia chi: ép H, xa X, huyén K, tinh Soc Trang
- Anh Tran Quéc K; dia chi: ép H, xa X, huyén K, tinh So6c Trang

- Anh Ho Van L; ap 4p H, xa X, huyén K, tinh Soc Tring

- Chi Tran Thi P1; dia chi: 4p H, x4 X, huyén K, tinh Soc Trang

Nguroi ]cé thira quyén va nghia vu 16 tung ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan Tran Thu TS (Nguyén Thi Thu TS, da chet ngay 27/12/2021): Anh Tran
Quoc T6, dia chi: ap H, xa X, huyén K, tinh S6¢ Trang

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Thdi
Van X, Thai Thi Q, Thdi Van H2, Thai Van H3, Thai Thanh T2 va Thai Thuy D: Ba
Luong Thi Hong N, vira 1a nguyén don trong vu 4n (theo vin ban uy quyén ngay
03/5/2018).

Ngueoi dai dién hop phdp cia bi don Trinh Thi T1 va nguoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan Trdan Thi O, Tran Van D1, Tran Van P va Tran Thi N1: Ong
Tran Van T, vira 1a bi don trong vu an (theo cic vian ban Uy quyén ngay
28/6/2021).

NOI DUNG VU AN :

Trong don khai kién ngay 19/10/2018 va cac 101 khai trong qua trinh giai
quyét vu an, ciing nhu tai phién toa so tham, nguyén don ba Luong Thi Hong N
trinh bay: Ba N dang str dung thtra dat s6 366, to ban d6 07, dién tich chung 1a
1.900 m? toa lac tai ép H, x& X, huyén K, tinh S6c¢ Trang da dugc Nha nudc cép
gidy chimg nhan quyén str dung dat nam 1993 cho dng Thai Phong H5 (6ng H5 la
chdng ctia ba N va dd chét nam 2000); thia dat nay truée day da dugc chuyén
nhuong va tach thira sang tén cho 6ng Nguyén Thanh T4 mdt phan c6 dién tich
380 m? (thtra s6 1127, to ban dd 07, ¢o vi tri & khoang giita cua thtra dat 366), con
lai ba N sir dung dién tich 1.520 m? va dugc tach thanh 02 thira méi véi cac s6 thura
lan luot 13 598 (thira 1128 cii) va 111 (thira 366 cil), to ban d6 s6 13 (to ban do sd
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07 cii). Trong qua trinh str dung, ho lién k& véi thira 598 1a 6ng Tran Van T, ba
Trinh Thi T1 dang st dung thira dat s6 648 (thira 367 cii) da 1an chiém ranh chiéu
ngang 1,3m (chi & mot dau giap 16 nhwa) thanh hinh tam giac véi chiéu dai cua
thira dat 1a 71,27 m, dién tich l4n chiém khoang 46 m?; ho lién ké véi thua 111 1a
ba Pinh Thi Thu H, éng Cao Tan H1 dang sir dung thira dat sé 112 (thta 336 cil)
da 1an chiém ranh chiéu ngang ¢ hai dau 1a 03m, dai hét dat 1a 76m (di¢n tich lan
chlem khoang 228 mz) Trong don khai kién ban dau, ba Luong Thi Héng N yéu
cau Toa an glal quyét: Budc ong T, ba T1 tra lai phan dat 1an chiém c6 dién tich
khoang 46 m? nam trong thira dat sé 598, va budc ba H, 6ng H1 tra lai phan dat 1an
chiém co dién tich khoang 228 m? nam trong thua dat sé 111, to ban d6 s 13, toa
lac tai 4p H, x4 X, huyén K, tinh Soc Trang. Tai phién toa, ba N xac dinh lai phan
14n chiém theo két qua do dac thuc té va c6 yéu cau tra lai d6i voi phia ong T, ba
T1 12 82,7 m? va d6i véi phia ba H, 6ng H1 12 221,2 m.

Bi don 6ng Tran Van T trinh bay: Ong T x4c nhan gia dinh 6ng c¢6 sir dung
dat giap ranh v6i thira dat s6 598 ctia ba N; phan dat ctua 6ng dang sir dung 1a dat
gbc ciia cha me dé lai, ong T da truc tiép sir dung lién tuc khoang 25 nim nay, cach
nay khoang hon 03 nam, ba N c¢6 nhd chinh quyén dia phwong dén cam ranh va
hién nay cdc tru ranh van con, nhung sau nady ba N cho ring gia dinh ong T sir
dung 14an qua dat ctia ba N rdi di khoi kién doi lai phan 14n chiém, lac dau thi ba
doi lai dién tich 153,2 m? dén khi Toa an thy 1y thi duoc biét ba doi dién tich 46 m?
dat co dang hinh tam giac. Ong T cho biét cac tru ranh hién nay van con, ong
khong c6 di doi tru ranh va gia dinh 6ng sir dung dat ding véi tru ranh di cam,
khong c6 1an chiém dat ciia ba N nén khong dong v tra lai.

Bi don ba Trinh Thi T1 trinh bay: Ba T1 13 vo cta 6ng Tran Van T, ba cho
biét phan dat gia dinh ba dang st dung da trén 25 nam, lac chua ¢ con 19, sau ndy
khi Nha nudc 1am 16 cit ngang qua thi gia dinh c6 hién mot phan dé Nha nude lam
16 (Tinh 16 932B hién nay), gia dinh ba con lai dat o hai bén con 10 va hién nay da
cho céc con chau cta ba xay cat nha ¢ on dinh, phan giap ranh voi dat ba N 1a tir 16
dén giap song di co cam tru da 1am ranh. Ba T1 thong nhat voi toan bd phan trinh
bay cua ong T, khong c6 ¥ kién khac.

Chi Tran Thi N1, chi Tran Thi O, anh Tran Van P, anh Tran Van D1 va anh
Lé Vin H4 1a cac con va chau cua vo chong 6ng T, ba T1 mic du d3 dugc Toa an
téng dat hop 1& cac van ban t6 tung lién quan dén vu an nhung khong c6 trinh bay
¥ kién ctia minh lién quan dén vy an.

Bi don ba Dinh Thi Thu H trinh bay: Ba H xac nhan gia dinh ba c6 sur dung
dat giap ranh véi thira dat s6 111 cta ba N; dat nay ba H nhan chuyén nhuong cua
ba Nguyen Thi M tir ndm 1997 (nay ba M da chét) va gia dinh ba H sir dung lién
tuc dén nay, luc chuyen nhuong c6 lam glay tay va dén nay ciing chua lam thi tuc
tach bo sang tén; gidy tay thé hién rd so do chiéu ngang phia giap song la 6,5m,
ngang phia giap 16 la 09m, khi chuyén nhuong ba M c6 chi ranh, ba N biét nhung
khong c6 ¥ kién gi; sau do cach nay khoang hon 3-4 nam ba N ¢6 nho chinh quyén
dia phuong dén cam ranh cho hai bén va cac try ranh hién nay van con, nhung
khong hiéu vi sao nay ba N khéi kién cho rang ba H sir dung dat 1an qua dat cia ba
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N chiéu ngang ¢ hai dau 1a 03m, dai hét dat tir song dén 19 1a 76m va khoi kién doi
lai. Ba H khong dong y vai yéu cau khai kién ctia ba N.

Bi don 6ng Cao T4n H1 cho biét: Ong H1 1a ’chéng ctia ba H, 6ng thdng nhat
véi toan bd phan trinh bay cuia ba H, khéng cé y kién khac.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan chi Cao Thi Huynh T3 trinh bay: Chi
T3 1a con rudt cua v chong ba H, ong H1 (la bi don trong vy an); chi la ngudi
dang cung ba H, 6ng H1 st dung phan dit giap ranh v&i ba N ma ba N dang c6 sy
tranh chip vé ranh giéi quyén st dung dat. Chi T3 cho biét ngudn gbc phan dat cua
gia dinh chi dang s dung nhu sau: Vao nam 1997 gia dinh chi c6 sang mua cua ba
Nguyén Thi M phan dit giap mé song chiéu ngang dau ngoai 6,5m, chiéu ngang
dau trong giap 10 hién nay 1a 9m, chiéu dai 82m; luc mua 1 chua lam 19, khi c6 16
thi phan dat gia dinh chi dd mua vira t6i giap 16. Hai bén c6 lam gidy tay vao ngay
30/12/1997, nhung cho dén nay chua lam hoan thanh viéc tach bd sang tén. Luc
mua dat, chi con nho nhung dugc biét 13 hai bén co truc tiép cam ranh véi su
chtmg kién cta nhiéu nguoi trong x6m; Khi 16 hinh thanh, cha me chi cho chi mot
phan giap 160 dé cat nha ¢ va sira xe (khoang hon 6-7 nam nay). Nhu vay, viéc gia
dinh chi mua dat cua ba M thi do du dién tich va gia dinh chi sir dung dung va du
dién tich d3 mua trén thuc té. Con viéc luc chi ranh dé ban cho gia dinh chi, phia
ba M c6 chi nhdm qua dat ctia ba N hay khéng thi chi khong biét, vi tir khi mua dat
va nhan dat dé s dung thi gia dinh chi st dung lién tuc cho dén nay da hon 20
nam. Nay ba N tranh chip cho ring gia dinh chi ldn qua ranh dét cta ba va doi tra
lai thi chi khong dong .

Anh Thai Van X, chi Thai Thi Q, anh Thai Van H2, anh Thai Van H3, chi
Thai Thuy D, anh Thai Thanh T2 1a cac con thugc hang thura ké thtr nhat cia ong
Thai Phong H5, dugc xac dinh la nhiimg ngudi co6 quyén lgi, nghia vu lién quan
trong vu an da cung uy quyén cho ba Luong Thi Hong N tham gia t6 tung theo van
ban uy quyen 1ap ngay 03/5/2018. Trong s0 nhirng nguoi nay, chi anh Thai Van X
c¢6 cung cap 10i khai cho Toa an, con lai khong c6 ¥ kién trinh bay riéng.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Thai Vian X trinh bay: Anh X 12
con ctia ong Thai Phong H5, ba N 12 me ké, phan dat hién anh X dang & 14 trudc
day anh mua ctia 6ng H5 mdt phan cé chiéu ngang 8,8m, nhung khi cat nha cén
09m nén anh cé xin éng H5 thém 0,2m, phan dat nay giap dat caa éng T, khi cat
nha anh cho chira ra mot phan dat tai ranh c6 chiéu ngang khoang 0,7m (bo Drra),
dai hon 20m do dong ctr khong duoc, sau nay ba N ¢6 cho anh thém chiéu ngang
khoang 09m, dai khoang 06m & phia sau nha dé cat phan nha phu. Hién tai anh
dang st dung phan dat ngang khoang 10m, dai khoang 25m, phan dét nay chua c6
tach bd sang tén dugc do khong du dién tich tach thira. Hién nay dat ciia ba N con
khoang 0,7m tir ranh cta 6ng T dén gidp nha cua anh, nay 6ng T ndi anh cat nha
lan qua dat ciia ong T 1a khong ding; con vé ranh dét sir dung giita anh va ba N
khong co tranh chép gi.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thanh T4 trinh bay:
Vao khoang nam 2008 anh T4 c6 sang mua ctia ba N mot phan dat co chiéu ngang
05m, dai 76m, gia 67 chi vang 24K, khi mua c6 lam gidy tay, co6 cam ranh, phan
try ranh & phia mé song nay van con, con try ranh & phia 16 nhya khi lam 16 d3 bi
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mat, phan dat anh mua Ia tir mi séng dén giap 16 nhua hién nay, khi mua chua c6 16
nhua. Vi tri dat anh mua 1a & giira thira dt ctia ba N nén giap ranh hai bén déu la
dat ctia ba N (hai phia con lai la giap song va giap 10). Hién nay dé lam thu tuc tach
bd sang tén va da dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat ngay 18/11/2010,
v6i s6 thira 14 1127, dién tich 380 m?, tir khi mua dén nay anh chua c6 dau tu gi
trén dat. Nay giira ba N voi phia bi don 6ng T, ba T1 va bi don ba H, dng H1 dang
tranh chdp ranh dat v4i nhau thi anh khong c6 ¥ kién gi, vi dat cua anh khong giap
ranh v6i phan tranh chip va anh ciing khong c6 tranh chap véi ba N.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Qubc K trinh bay: Anh K
1a con ciia ba Nguyén Thi M, 6ng Tran Van N3, cha me anh nay da chét, ong ba c6
03 ngudi con 1a Tran Thu T5 (Nguyén Thi Thu T5), Tran Thi Hong N2 va anh
(Tran Quéc K), Trude ddy vao nim 1993, gia dinh anh (hé ba M) duoc Uy ban
nhan dan huyén K c6 cip gidy chimg nhan quyén st dung dat tai thira dat sb 336,
to ban do sb 07, dién tich 1.320 m? Khoang nam 1997 me anh c6 ban cho ba H,
6ng H1 mot phan dat theo anh biét chiéu ngang phia giap song khoang 6,5m, chiéu
ngang giap 16 hién nay khoang 9m, chiéu dai khoang 82m (nay chiéu dai con bao
nhiéu anh khong biét do bo sdng bi sat 16), khi sang ban co 1am giay tay, dén nay
van chua tach bo sang tén. Khi me anh sang ban dat anh khong biét 15 vi lac do
anh con nho, nhung c6 nghe noi lic ban c6 cam ranh r6 rang, c6 chinh quyén dia
phuong xac nhan, bén ba N lac d6 6ng H5 con song ciing biét, khong ai tranh chap
gi. Phan dat con lai cta thira dat nay hién nay gia dinh anh d4 ban cho anh Hb Vin
L va vo la chi Tran Thi P1, cling chua lam thu tuc tach by sang tén, Giéy ching
nhan QSD dit ctia ba M hién nay chi N2 dang gitt. Nay ba N cho rang ba H 14n qua
dat cua ba N 1a khong dng vi ba H chi st dung ding phan dat ¢ mua cta me anh
la ba M.

Chi Tran Thi Hong N2 va chi Tran Thu T5 (Nguyén Thi Thu T5) la c&c con
ctia ba M mic du di duoc Toa an tong dat hop 1é cc van ban td tung lién quan dén
vu an nhung khong c6 trinh bay ¥ kién ctia minh lién quan dén vu an. Chi T5 hién
nay da chét, Toa an da xac dinh nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua chi
T5 1a anh Tran Quédc T6 (1 con cta chi T5 va ciing 1a ngudi duy nhat thuoc hang
thira ké thir nhat cta chi T5).

Anh Tran Qudc T6 trinh bay: Anh T6 1a con ctia chi T5, chi T5 dé chét ngay
27/12/2021, chi T5 chi c6 01 nguoi con duy nhét 1a anh T6, tir khi sinh ra va Ién
len anh T6 khong biét cha ctia minh 13 ai vi cha me khong con sdng chung tir luc
anh con rat nho. Lién quan dén phan dat dang c6 sy tranh chap gitra ba N voi ba H,
6ng H1 thi anh T6 khong c6 ¥ kién va yéu cau gi, vi anh duoc biét thira dat dang c6
su tranh chap do ba M (1a ba ngoai ciia anh T6) di ban cho ngudi khic nén gia
dinh anh khong con quyén loi gi d6i voi tai san nay; trude day chi T5 1a me anh lac
con song cing khong co y kién gi voi Toa an va cling khong c6 yéu cau gi lién
quan dén dat tranh chap.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan anh H6 Vian L trinh bay: Anh L va
vo 1a Tran Thi P1 c6 mua phr:fm dét cua ba Nguyén Thi M tai thira dat s6 336, thira
dat nay trude ddy ba M da ban cho ba H mot phan giap voi dat ciia ba N, phan con
lai vo chong anh L mua hét dién tich do ba Tran Thi Hong N2 (con ba M) tryc tiép
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giao dich. Liic mua c6 xac dinh va c¢dm ranh gi6i rd rang giita phan cta ba H véi
phan cua anh L, c6 1am gidy tay ngay 19/02/2011 nhung chua tach bd sang tén, tir
khi mua dén nay vo chdng anh L, chi P1 ciing chua str dung, con dé dat trong. Lién
quan dén vu 4an tranh chép ranh dit gitra ba N v6i ba H thi anh L khong c6 ¥ kién
va yéu cau gi vi anh sir dung dat giap ranh voi ba H di ¢6 ranh gidi rd rang. Chi P1
cling d6ng y voi phan trinh bay cua anh L, khong c6 ¥ kién khac.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don c6 y kién dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, vi xac
dinh phan dat ba N dang st dung con thiéu nhiéu so véi dién tich theo Gidy chimg
nhan quyén sir dung di duoc cap; kha ning 13 do bi nguoi sir dung dat lién ké lan
chiém, boi vi dbi voi phan giap ranh véi ba H, 6ng H1, viéc mua ban véi ba M
trudc day khong co bién ban giao dat nén khong thé hién dugc nguyén don cod
ching kién, ranh dat trude ddy c6 con muong 16n nhung hi¢n trang muong nay con
rat nho, nén viéc nguyén don khai kién ba H, 6ng H1 lan dat 1a c6 can cir; doi voi
phan giap ranh voi 6ng T, ba T1, c6 cin nha ong X xay cat dé ¢ da lau va sir dung
lién tuc tir trude khi ké khai do dac dé duoc cip gidy ching nhan quyén st dung
dén nay, lac x4y cat nha ong X co chura ra 5-7 téc bén hong nha doc theo hang dira
noi giap ranh véi éng T, khang dinh ong X cit nha khong 1an qua dat cua 6ng T,
nhung két qua do dac cua Toa 4n theo chi ranh cua 6ng T thi co mot phan can nha
ciia 6ng X dinh vao phin tranh chip, nén can phai xac dinh viéc khoi kién cua
nguyén don dbi voi ong T, ba T1 14 ¢6 co sé. Tuy nhién do trude day viée cap gidy
ching nhan quyén str dung dat cé sai sot 16n vé s do va dién tich, nén khong thé
xéac dinh chinh xac dién tich bi 1an chiém cua nguyén don & moi bén 1a bao nhiéu;
vi vay dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, dé xac dinh viéc nguyén don da bi cac bi don 14n chiém 1a co, con vé dién tich
bi 1an chiém cu thé thi can can ct thyc té hién trang st dung.

Y kién cua Vién Kiém sat: Kiém sat vién tham gia phién toa nhan xét vé
viéc tuan theo phap luat t tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
va cta nhitng ngudi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n keé tir khi thy
1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi 4n nhin chung déu thuc
hién ding theo cac quy dinh cua phap luat vé to tung dan sy, tuy nhién viéc giai
quyet vu an thoi gian bi kéo dai nén chwa dam bao dung thoi han chuan bi xét xtr,
dbi voi mot sd nguoi tham gia t6 tung chua thyc hién t6t quyén va nghia vu cla
minh trong viéc cung cap 10i khai, cung cap thong tin, tai ligu, chung ctr va tham
gia phién hop, phién toa theo gidy triéu tap cua Toa an; vé noi dung khoi kién,
nguyén don khong dua ra dugce chimg cir dé chimg minh cu thé dbi v6i phan tranh
chap & mdi bén 1a bao nhiéu, cling khong xac dinh dugc tranh chap ¢ 01 phia hay
02 phia (vu an ¢6 02 bén bi don, tranh chép ranh gio1 ¢ 02 phia); dé nghi Ho1 déng
xét xir chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don d6i v4i phia bi don
ong Tran Van T va ba Trinh Thi T1; khong chap nhan phan yéu cau khoi kién cta
nguyén don dbi véi phia bi don ba Pinh Thi Thu H va éng Cao Tan H1.

NHAN PINH CUA TOA AN :
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[1] Tai phién tda ving miat cac duong sy dng Tran Van T, ba Trinh Thi T1,
ong Cao Tan H1, chi Thai Thi Q, anh Thai Vin H2, anh Thai Van H3, chi Thai
Thiy D, chi Tran Thi N1, chi Tran Thi O, anh Tran Vian P, anh Tran Vin D1, anh
Lé Van H4, chi Cao Thi Huynh T3, chi Nguyén Thi Hong N2, anh H6 Vian L, chi
Tran Thi P1 va anh Tran Quéc T6, nhung xét thay nhiing ngudi nay da dugc Toa
an triéu tap hop 1¢ de tham du phién toa dén 1an tht hai nhu’ng van vang mit hoic
cd yéu cau dugc Vang mat, hodc c6 nguoi dai dign tham gia phién toa, nén Hoi
ddng xét xtr van tién hanh xét xir vu an, theo quy dinh tai Diéu 228 ctia Bo luat TS
tung dan su.

[2] Xét vé ngudn gbc va qua trinh sir dung dét tai cac thira dat ¢ lién quan
dén viéc tranh chép toa lac tai ép H, x& X, huyén K, tinh S6c Trang, cho théy cac
bén déu di co thoi gian sir dung lau dai, lién tuc; nguyén don va bi don ong T, ba
T2 thi st dung dat gbc, bi don ba H, 6ng H1 sir dung dat nhan chuyén nhuong cua
ba M tir nim 1997 dén nay. Qua trinh sir dung nguyén don c6 vi tri dat nam & giita
ctia cac bi don nhan thiy dién tich dat cia minh bi thu hep vé hai phia nén da khoi
kién yéu cau xac dinh dién tich bi 1an chiém dé doi lai; cac bi don thi cho rﬁng ranh
gidi dat dd co6 cam cac try dé phan dinh ranh tir trude dén nay va viée sir dung on
dinh, khong c6 su 14n chiém nén khong dong ¥ tra.

[3] V& hién trang va s0 li¢u tinh toan vé dién tich cac thira dat cua cac duong
sur dugoc mo ta nhu sau:

[3.1] Thira dat s6 366 cua ba N theo Gidy chtirng nhan quyén sir dung dat cap
cho dng Thai Phong H5, trude day co6 dién tich chung 1a 1.900 m% da tach chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Thanh T4 dién tich 380 m? (thira 1127, to ban d6 07, nay
xéac lap lai 1a thira 597, t& ban d6 13), do vi tri chuyén nhuong cho ong T4 &
khoang giira cta thira dat s6 366, nén dat ciia ba N con lai hai phan gom thira 366
dién tich 1.064 m? (nay xac lap lai 1a thira 111, t& ban do 13) va phat sinh thém
thira 1128 dién tich 456 m? (nay xac lap lai 14 thira 598, t& ban do 13).

[3.2] Thua dat s6 367 cua ong T dang sir dung theo Gidy chimg nhéan ‘cép
cho ho 6ng Tran Van N4 dién tich 850 m? (nay x4c 1ap lai 1a thira 648, t& ban do so6
13).

[3.3] Thua dat sé 336 cua ba H dang sir dung mot ph?m theo Gidy chimg
nhan cép cho ba Nguyén Thi M c¢6 dién tich chung 1a 1.320 m?. Khi do dac du 4n
tong the dé thanh 1ap ban d6 dia chinh chinh quy, thura dat nay duoc tach thanh 02
thira, gom: Thua 112, to ban do sd 13 do ba Tran Thi Hong N2 dang sir dung ké
khai va thira s6 591, t& ban d6 s6 13 do ba Dinh Thi Thu H dang sir dung ké khai.

[3 4] Nhu vay, hién trang thanh 1ap ban d6 dia chinh chinh quy xac lap cac
thira dat ciia chi sir dung trong khu vue lién quan dén tranh chap xép theo th tu
lién tuc tir hudng phia Nam dén huéng phia Béc 1a: Thira 648 ctia ong T, thira 598
cua ba N, thira 597 cua anh T4, thira 111 cua ba N, thira 591 cua ba H va thta 112
cta chi N2 (con ba M).

[3.5] Theo ndi dung tra 16i Toa an cua Chi nhanh Van phong Dang ky Pt
dai huyén K, tinh Soc Trang tai Cong van s 174/CV- CN.VPDKDD ngay
30/12/2019, cho biét Gidy ching nhan quyén st dung dat da cap cho cac thira dat
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néu trén dugc cap trén nén ban dd khong anh thanh 14p nam 1992-1994 nén sai sb
rat Ion, trén gidy chiing nhan khong thé hién so6 do, kich thudc cac canh thira dat.

[4] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 20/10/2020, sé do thuc té
cua cac thira dat nhu sau:

[4.1] Thira dat s6 336 cii (nay la thira 591 ctia ba H va thira 112 cta chi N2,
thé hién ¢ phan C trén so dd kém theo) ¢ dién tich chung 1a 847,4 m? (chua bao
gém phan tranh chap tht nhat) co tir canh: Huéng Pong giap Tinh 16 XX, s6 do
1,55m + 2,18m + 17,7m; Huong Tay giap 16 dal d€ bao Song C, s6 do 2,19m +
6,52m; Huorng Nam giap phan tranh chap thir nhat, sé do 52,94m + 17,53m va
Huéng Bic giap dat ong Nguyén Vian N5, s6 do 56,86m + 18,28m.

[4.2] Thia dat s6 597 (thira 1127 cii) ctia anh T4 dién tich 346 m? va 02 thira
dat s6 111 va 598 (thira 366 va 1128 cii) cua ba N dién tich 1an luot 1a 649.2 m? va
521 m?; (thé hién & phan E, D, F trén so do kém theo) tong dién tich chung cua 03
thira nay 1a 1.516,2 m? (chua bao gdm 02 phan tranh chap thir nhat va th hai) co
tr canh: Hudng Dong giap Tinh 16 XX, s6 do 5,37m + 5m + 6,56m; Hudéng Tay
giap 10 dal dé bao Séng C, s6 do 9,86m + 5m + 11m + 1,22m; Huéng Nam phan
tranh chap thtr hai, s6 do 50,65m + 17,77m va Huéng Bac gidp phan tranh chap
thr nhét, s6 do 26,52m + 1,64m + 26,44m + 17,36m.

[4.3] Thira dat s6 648 cua 6ng T (thtra 367 cii, thé hién & phan G trén so d6
kém theo) co dién tich 699.8 m? (chua bao gdm phan tranh chap thir hai) c6 tir
canh: Huéng Pong giap Tinh 10 XX, s6 do 8,86m; Huéng Tay giap 10 dal dé bao
Séng C, s6 do 4,47m + 5,15m; Huéng Nam giap dat ciia ba Nguyén Thi K1, sé do
19,71m + 3,92m + 25,1m + 18m va Hudng Bac giap phan tranh chip thi hai, sé do
50,35m + 1,57m + 16,13m.

[4.4] Phan tranh chap thtr nhat (gitta thira 111 véi thira 591, thé hién ¢ phan
A trén so do kém theo) c6 dién tich 221,2 m?, c6 ti canh: Hudng Pong giap Tinh
16 XX, s6 do 1,55m + 2,18m; Huéng Tay giap 16 dal dé bao Song C, s6 do 2,19m;
Huéng Nam giap dat ba N dang sir dung, sé do 26,52m + 1,64m + 26,44m +
17,36m va Hudng Bac giap dat ba H dang s dung, sd do 52,94m + 1,13m +
17,53m. Trong phan tranh chap nay c6 dinh V40 mét phan cin nha chinh ctia ba H,
6ng H1 dién tich 18,68 m? va mot phan nha sira xe cia chi T3 (con ba H) dién tich
12,3 m?.

[4.5] Phan tranh chép thtr hai (giita thira 598 voi thira 648, thé hién & phan B
trén so d6 kém theo) c6 dién tich 82,7 m?, c6 tir canh: Huong Dong giap Tinh 10
XX, s6 do 2,03m; Huéng Tay giap 16 dal dé bao Song C, s6 do 0,42m; Huong
Nam giap dat ong T dang sir dung, s d0 50,35m + 1,57m + 16,13m va Hudng Bic
giap dat ba N dang sur dung, s6 do 50,65m + 17,77m. Trong phan tranh chap nay
c6 dinh vao mot phan ctia 02 can nha lién ké caa anh D1 (con dng T) dién tich lan
luot 13 17,29 m? va 4,37 m? va mot phan cin nha ctia anh X (con 6ng H5 chong ba
N) dién tich 7,5 m?.

[5] So sanh sb liéu vé dién tich giita gidy chimg nhan quyén sir dung dat
duoc cap va di¢n tich do dac thuc t€, cho thay:
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[5.1] Pit ba M, dién tich dugc cap 1.320 m? thuc té st dung 847,4 m?,
chénh 1gch it hon 472,6 m?, néu tinh ca dién tich tranh chap véi ba N 221,2 m? thi
van con chénh 1éch it hon 251,4 m?.

[5.2] Dt ong T, dién tich dugc cap 850 m?, thuc té sir dung 699,8 m?, chénh
léch it hon 150,2 m?, néu tinh ca dién tich tranh chap véi ba N 82,7 m? thi van con
chénh léch it hon 67,5 m?.

[5.3] Pit ba N (bao gdm ca phan chuyén nhuong cho ong T4), dién tich
duoc cap 1.900 m? thuc té sir dung 1.516,2 m?, chénh léch it hon 383,8 m?, néu
tinh ca dién tich 02 phan tranh chap véi ba H 221,2 m? va 6ng T 82,7 m? thi con
chénh léch it hon 79,9 m?.

[5.4] it anh T4, dién tich duoc cap 380 m?, thuc té stir dung 346 m?, chénh
1éch it hon 34 m?.

[6] Xét thay dbi vai thura dat ciia anh T4 duoc Nha nudce cap Giay chang
nhén vao nam 2010, trén gidy ching nhén c6 thé hién s6 do cac canh, nhung van
thiéu so véi thuc té sau khi do dac. Piéu nay cho thay dién tich dat bi thiéu 13 do
mot mat 1a khi Nha nudc mé rdng va hinh thanh 1§ gio1 ¢c6 anh hudng dén dién tich
dét cua chu st dung, mot mat do gidp song rach da bi sat 16 lam mat dat. Doi voi
cac thira dat duoc cap gidy ching nhan tr nhirng nam 1992-1994, ngoai ni dung
phan tich trén thi con c6 su sai s6 16n khi cap glay ching nhén nhu da phan tich
cua co quan chirc nang, lam cho nguoi stir dung dat st dung dat trén thuc té co
chénh 1€ch so v&i dién tich ghi trong gidy ching nhan.

[7] Xét noi dung khoi kién cua nguyen don yéu cau ba H, 6ng H1 tra lai dién
tich tai phan tranh chap thir nhét 1a 221 2 m? va yéu cau ong T, ba T1 tra lai dién
tich tai phan tranh chap thtr hai 12 82,7 m?, thdy rang trén phan tranh chap tht nhat
co dinh té1 mot phﬁn can nha cua bi don ba H, 6ng H1 va nha stra xe cta chi T3
(con ba H, 6ng H1), tuy nhién phia ba H, 6ng H1 nhan chuyén nhuong ctia ngudi
khac di tir rat 1au (ndm 1997) va sir dung lién tuc dén nay, di xay cit nha ¢ 6n
dinh, luc xay cat nha ¢ khong c6 su ngin can tir phia nguyén don; trén phan tranh
chap tha hai c6 dinh t6i mot phan cin nha cia ong X (phia nguyén don) va mot
phan cian nha cta ong D1 (phia bi don ong T, ba T1), ciing di dugc hinh thanh
trong thot gian dai, st dung lién tuc, nén can 6n dinh theo hién trang sir dung cua
céc cin nha co dinh tdi cac phan tranh chap.

[8] Xét thay su chénh léch dién tich dat (bi thiéu 50 gidy chimg nhan duoc
cap) 1a d4 rd rang, bén nao ciing bi thiéu dién tich so v&i gidy ching nhan duoc cap
da dugc giai thich & phan trén va phén tich ctua co quan chic nang, nén viéc
nguyen don so sanh thidy minh st dung dét bi thiéu rdi khai kién cho rang cac h
lién ké 14n chiém ma khong cé chimg cir khac dé ching minh, nén yéu cau khoi
kién cua nguyén don khong ¢ co sd dé chap nhan. Tuy nhién tai phan tranh chap
thr hai ¢ dinh t61 mot phan can nha cua 6ng X duoc xay cét da lau va su dung
lién tuc den nay nén can duoc 6n dinh va xac dinh 1a thudc vé phia nguyen don, vi
vay yéu cau khoi kién ctia nguyén don duge chap nhan mot phan tai vi tri phan cin
nha hién hitu cta ong X, c¢6 dién tich 12,9 m?.
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[9] Y kién cua Luat su bao v¢ quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé
nghi chdp nhian mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don dé xac dinh dat cua
nguyén don c6 bi 14n chiém 1a ¢ co sd, vi rang xét thay qua trinh do dac cua Toa
an theo sy chi ranh cua cac bén, phia ong T chi ranh thé hién c6 dinh vao mot phan
can nha ctia 6ng X trong vi tri tranh chap (mot phan trong phan tranh chap thir hai)
va vi tri ndy d3 duoc xac dinh thudc vé phia nguyén don theo phan tich ¢ phan
trén, nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[10] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat 1a ¢ cin ct va phu hop véi nhan
dinh ciia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[11] Ve an phi: Nguyén don phai chiu n phi dén sy so tham tuong tmg véi
phan yéu cau khong dugc Toa an chap nhan; bi don phai chiu 4n phi dan sy so
thAm twong tmg v6i phan yéu cau cua nguyén don ddi v6i bi don dugce Toa an chap
nhan, theo quy dinh tai Piéu 147 cta Bo luat T6 tung dan su va khoan 4 Piéu 26
cua Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hoi; cac ca nhan thudc dién ngudi cao tu01 s& duoc mién 4n phi theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14.

[12] Vé chi phi t6 tung: Puong sy phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai
chd Va chi phi dinh gia tai san tuong tmg voi két qua giai quyét ctia Toa an, phan
yéu cau cta nguyén don duoc chdp nhan thi bi don phai chiu, phan yéu cau khdng
duoc chdp nhan thi nguyén don phai chiu, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 157 va
khoan 1 Piéu 165 cua B luat T tung dan su. Trong vu an nay, ddi véi phﬁn
nguyén don doi bi don ba H, 6ng H1 tra dién tich 221,2 m? khong duoc chép nhan
nén nguyén don phai chiu toan bo chi phi; di v6i phan nguyén don doi bi don 6ng
T, ba T1 phai tra dién tich 82,7 m? duogc chap nhan 12,9 m? nén nguyén don va bi
don 6ng T, ba T1 phai chiu chi phi t6 tung theo ty 1& twong Gng. Tong chi phi t6
tung 12 33.906.000 dong, bi don ba H, 6ng H1 khong phai chiu, bi don 6ng T, ba
T1 phai lién déi chiu 1.440.000 dong, con lai 32.466.000 dong nguyén don ba N
phai chiu.

[13] V& quyén khéang céo cta duong sy duoc thuc hién theo quy dinh tai cac
Diéu 271 va 273 ctia Bo luat T tung dan su.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH :

Cén cir khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
cac bicu 147, 228, 266, 271 va 273 cta B0 luat To tung dan su;

Can ¢t Diéu 175 va Diéu 288 cua Bo luat Déan su;
Cian ¢t cac Piéu 166, 170 va 203 ctia Luat Dét dai;

Can ct khoan 4 Piéu 26 va diém & khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi toa an,

Tuyén Xxir:
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1. Chap nhin mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc éng Tran
Van T, ba Trinh Thi T1 tra cho ba Luong Thi Hong N phan dat cd dién tich 12,9
m?, tai thira dat sb 598, to ban dd sb 13, toa lac tai ép H, x& X, huyén K, tinh Sé6c
Trang (mot phan cua phan tranh chap th hai trén so dd doan giap dudong dal dé
bao sdng C), co tir canh nhu sau:

- Huong Dong giap dat 6ng T, ba T1 (tai phan con lai ciia phan tranh chap
thir hai) s6 do 0,97m.

- Hudng Tay giap 16 dal dé bao Séng C, s6 do 0,42m.

- Hudng Nam giap dat ong T, ba T1, s6 do 15,82m.

- Hudng Bic giap dat ba N (tai cin nha cta 6ng X), sé do 15,9m.
(C6 so dd kém theo).

2. Khong Chap nhan phan yéu cau khoi kién con lai cua nguyén don ba
Luong Thi Hong N vé viéc doi lai quyen sir dung dat dién tich 69,8 m? tai thira dat
s6 598, to ban db sb 13, toa lac tai ap H, xa X, huyén K, tinh Séc Trang ddi véi bi
don ong Tran Van T, bé Trinh Thi T (phﬁn con lai cua phﬁn tranh chap th{r hai trén
so d6) va doi lai quyén st dung dat dién tich 221,2 m? tai thira dat s6 111, to ban
d6 s6 13, toa lac tai 4p H, x& X, huyén K, tinh Séc Trang ddi voi bi don ba Pinh
Thi Thu H, 6ng Cao Tan H1 (phén tranh chap thir nhit trén so dd).

3. V& an phi:
- Ba Luong Thi Hong N dugc mién an phi s tién 300.000 dong (dién ngudi
cao tuoi).
- Ong Tran Vin T va ba Trinh Thi T1 duoc mién 4n phi phéi chiu lién d6i s
tién 300.000 dong (dién nguoi cao tuoi).

- Ba Pinh Thi Thu H, 6ng Cao Tan H1 khong phai chiu an phi.
4. Vé chi phi t6 tung:

- Ba Luong Thj Hong N phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh
gia tai san so tien 32.466.000 dong, ba N da ndp xong.

- Ong Tran Van T va ba Trinh Thi T1 phai lién do1 chiu chi phi xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san s tién 1.440.000 dong; do ba Luong Thi
Hong N da nop tam ung trudce dé chi phi xong nén 6ng T va ba T1 c6 nghia vu lién
d6i hoan tra lai s tién nay cho ba N.

- Ba Binh Thi Thu H va 6ng Cao Tan H1 khéng phai chiu chi phi tb tung.

5. Cac duong sy c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an, duong su Véng mat tai phién toa hodac khong c6 mat khi tuyén an
ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
duoc téng dat hop 1€.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢o6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n
hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9 cia
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Lu§1t Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thu’"c hieqf:n theo quy dinh tai
Dbiéu 30 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 da dugc stra doi, bo sung nam 2014./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Vién Kiém sat nhan dan huyén Ké Sach;

- Chi cuc THA dan sy huyén K;

- Toa &4n nhan dan tinh Soéc Trang (dé BC);

- Luu hd so vu an.

Nguyén Viin Diéu



