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Ban 4n sb: 188/2025/DS-ST
Ngay: 10 — 6 — 2025

Vv “Yéu cau tuyén bd

hop dong dan sy vo hi¢u”

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO C

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thim gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ngoc Han

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Huynh Hoang Khéi

Ba Poan Thi Bay

= Thu ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Mai, la Thu ky Toa an nhan dan thanh

pho C, tinh Ca Mau.

- Dai di¢gn Vign kiém st nhan dan thanh phé C, tinh Ca Mau tham gia
phién toa: Ong Ng6 Kién Pinh - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 6 nam 2025, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé C, tinh Ca
Mau, xét xur so tham cong khai vy an dan sy thu ly sO: 663/2024/TLST-DS ngay 21
thang 10 nam 2025 vé viéc "Yéu cau tuyén bd hop dong dan sy vo hiéu" theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xir s6: 120/2025/QDXXST-DS ngay 11 thang 3 nam 2025,
gilra cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Tan L, sinh nim: 1987. (vang mit)

Ping ky thuong tra: Khom H, phuong H, thanh phd C, tinh Ca Mau.

Pia chi: Puong ND, khom H, phuong H, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Pai dién hop phap cia nguyén don (theo van ban Uy quyén ngiy

16/10/2024): Ong Ngd Vin P, sinh nam: 1964. (c6 mat)
Dia chi: Puong ND, khém H, phudng H, thanh phd C, tinh Ca Mau
Bi don: Chi Diép Bé T, sinh nam: 1983. (c6 mat)

Ping ky thuong tra: Puong s6 12, ALA, BT, thanh phé H6 Chi Minh.
Pia chi cu tri: Puong DT, khém E, phudng C, thanh phd C, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 16/10/2024, anh Nguyén Tan L trinh bay va xdc
dinh yéu cau khoi kién nhw sau: Ngay 23/3/2022 anh c6 nhén chuyén nhuong cua
chiDiép B¢ T phan dat thudc thura s6 180, to ban dd sb 18, dién tich 108m? toa lac



tai duong DT, khom E, phudng A, thanh phd C, tinh Ca Mau véi gia
1.000.000.000 d6ng (mot ty dong). Ngay 23/3/2022 anh L thanh toan cho chi T s6
tién 600.000.000 dong; ngay 29/3/2022 anh L thanh toan cho chi T 400.000.000
dong. Pén ngay 29/8/2023 anh duoc diéu chinh sang tén chi str dung dat ddi véi
thura dat néu trén. Tuy nhién chi T van chua giao nha va dét cho anh. Anh L yéu
cau chi Diép Bé T thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat da ky
ngay 23/3/2022, giao nha va dat thudc thira s 180, to ban dd sd 18, dién tich
108m? toa lac tai BT, khom E, phudng A, thanh phé C, tinh Ca Mau cho anh L.

Tai phién toa, ong Ngo Van D (dai dién hop phap cua nguyén don) trinh bay
va xdc dinh yéu cdu ciia nguyén don nhir sau:

- Anh Nguyén Tén L thay d6i yéu cau khoi kién. Anh L khong yéu cau chi
Di¢p Bé T thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat da ky véi anh L
ngay 23/3/2022 vi hop ddng chuyen nhuong ngay 23/3/2022 duoc ky két dé bao
dam thanh toan no cho khoan tién chi T vay cua anh L 01 (mot) ty dong, cu thé:
Ngay ky hop dong chuyén nhuong 23/3/2022 anh L chuyén khoan cho chi T
600.000.000 ddng va dua tién mat cho chi T 34.200.000 dong tai phong cong
ching; ngay 29/3/2022 anh L chuyén khoan cho chi T thém 365.800.000 dong.
Tong sb tién chi T vay 1a 1.000.000.000 dong, i suét thoa thuan 3%/thang. Tur khi
vay dén nay, chi T d4 chuyén khoan thanh toan cho anh L dugc 08 (T) 1an, mdi lan
30.000.000 déng vao cic ngay 29/4/2022, 30/8/2022, 03/11/2022, 01/12/2022,
18/01/2023, 06/02/2023, 09/3/2023 va 24/4/2023. Tong s6 tién 1ai anh L da nhan 1a
240.000.000 dong. Ngoai ra thi anh L khong nhan bat ky sb tién nao khac cua chi
T thanh toan 13i. Cling khong nhan tién tir bat ky nguoi nao khac gui hodc chuyen
khoan thanh toan 14i thay chi T. Anh L thira nhin hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat da ky ngay 23/3/2022 giita anh L voi chi T 1a gia tao, dugc ky két dé
bao dam thanh toan ng cho hop dong vay tai san.

- Anh L théng nhét v6i yéu cau phan té ctia chi Diép Bé T vé viéc yéu cau
tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat da ky giita anh L vé6i chi T
ngay 23/3/2022 v6 hi¢u. Anh L y€u cau chi T thanh toan cho anh 01 (mdt) ty dong
tlen vbn va yéu cau thanh toan 1ai tir ngay vay dén nay, mirc 13i suat 20%/nam, so
tién 13i 640.000.000 dong. Doi trir vi s6 tién 13i 240.000.000 dong anh L da nhan,
nay anh L yéu cau chi T thanh toan khoan no 13i con lai véi sb tién 400.000.000
dong.

Chi Diép Bé T trinh bay yéu cau phan t6 va xdac dinh quan diém nhuw sau:

- Nam 2022 dé phuc vu cho vi¢c kinh doanh, chi c6 vay cua anh Nguyén
Tén L s6 tién 1.000.000.000 dong, 14i suat thoa thuan 3%/thang, thé chap béng
quyén st dung dat cua chi nén ngay 23/3/2022 chi va anh L ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, noi dung chuyén nhuong cho anh L quyén st dung
thira dat sb 180, to ban dd s 18, dién tich 108m? toa lac tai duong PT, khom E,
phuong A, thanh phd C, tinh Ca Mau dé bao dam thanh toan cho khoan vay trén.
Sau khi ky két hop déng chuyén nhuong, anh L ¢6 thanh toan tién cho chi 02 lan
v6i tong s6 tién 965.800.000 ddng vao cac ngay 23/3/2022 (s tién 600.000.000
dong) va ngay 29/3/2022 (s tién 365.800.000 dong), anh L di trir lai sb tién
34.200.000 dong (trong d6 30.000.000 dong tién ldi vay thang dau tién va



4.200.000 tra cho van phong cong chung). Chi da dong 1ai cho anh L hang thang
den ngay 24/4/2023 thi ngung. Tong sb tién 13i chi dd dong 1a 424.200.000 dong
gom: 34.200.000 déng anh L trir trude vao 23/3/2025; 08 (tam) 1an anh L d4 thira
nhan tong s6 tién 240.000.000 dong va cac lan sau: Ngay 09/6/2022 chi chuyen
khoan cho anh Nguyén Trung Nh (Nh 1a chau cia chi) sb tién 45.000.000 dong dé
anh Nh dong 14i cho anh L 30.000.000 dong, chi cho anh Nh 15.000.000 dong;
ngay 30/6/2022 chi chuyén khoan cho anh Nh 32.000.000 dong dé anh Nh dong 1ai
cho anh L 30.000.000 ddng, chi cho anh Nh 2.000.000 dong; ngay 28/7/2022 chi
chuyén khoan cho anh Nh 30.000.000 déng dé anh Nh déng 1di cho anh L
30.000.000 dong; ngay 01/10/2022 chj chuyén khodn cho anh L 30.000.000 dong
va ngay 06/6/2023 chi chuyén khoan cho anh L 30.000.000 dong. Chi xac dinh sd
tién chi chuyén khoan cho anh L ngay 01/10/2022 va ngay 06/6/2023 chi chua sao
ké tir ngan hang vi Iy do c4 nhan nén chi khong cung cap cho Hoi dong xét xir
dugc. Chi chuyén khoan vao sb tai khoan nao cta anh L tai Ngan hang nao hién
chi khong nhd. Chi chuyén tién cho anh Nh dé déng 13i cho anh L vi anh Nh yéu
cau chi chuyén va anh L ciing ddng y bang 15i noi.

- Do chi khong that sy chuyén nhuong thira dat s6 180 cho anh L ma chi ky
dé bao dam cho viéc thanh toan ng nén chi yéu cau Toa an tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat da ky giita chi véi anh L ngay 23/3/2022 d6i véi thira
dat s6 180, to ban dd s 18, dién tich 108m? toa lac tai duong DT, khom E, phuong
A, thanh phé C, tinh Ca Mau 1a gia tao nhim che déu cho giao dich vay tai san.
Chi d6ng ¥ thanh toan cho anh L 01 (mét) ty dong tién von vay va dong y thanh
toan 13i véi muc 13i suat 20%/nam tir ngay vay dén nay theo quy dinh phép luat 13
640.000.000 dong. Chi T yéu cau ddi trir tién 1ai chi da thanh toan cho anh L
424.200.000 ddng, con lai bao nhiéu chi thanh toan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé C phdt biéu quan diém:

- Nhimng nguoi tién hanh té tung da thuc hién dang theo quy dinh cua phap
luat t6 tung dan su; cac duong su chip hanh dung vé quyén va nghia vu theo quy
dinh cua Bo luat to tung dan su.

- V& noi dung: Pé nghi chap toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don va
mot phan yéu cau phan t ctia bi don, tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat di ky giira nguyén don voi bi don ngay 23/3/2022 v6 hiéu. Bugc bi don
thanh toan cho nguyén don tong sd tién vay gdm 1.000.000.000 dong vén va
400.000.000 dong tién 1di. An phi dé nghi xir 1y theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung: Anh Nguyen Tan L khoi kién tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyen sir dung dat voi chi Di¢p Bé T. Chi Di¢p Bé T phan t, yéu cau
tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat da ky gitra chi véi anh L vo
hiéu. Do d6 tranh chap gitra cac duong sy dugc xac dinh la tranh chap hop dong
dan sy, thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26 Bo luat té tung dan su. Bi don va thira dat 1a doi tugng tranh chap trong
vu 4n toa lac tai thanh phd C nén Toa an nhan dan thanh phd C thu ly giai quyét
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Piéu 39 ctiia Bo luat t tung déan suy.



[2] Xét viéc thay ddi yéu cau khoi kién cta nguyén don: Tai phién toa, dai
dién hop phap cua nguyén don xac dinh nguyén don thay d6i yeu cau khoi kién vi
nguyén don dong ¥ ¥ vo1 mot phan yéu cau phan t ctia bi don vé viéc yéu cau tuyén
bb hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat da ky ngay 23/3/2022 gitta nguyén
don vdi bi don la v6 hi¢u do gia tao. Nguyén don chi yéu cau giai quyet tranh chap
hop dong vay tai san. Hoi dong xét xir xét thay viée thay doi yéu cau khoi kién cua
nguyén don Ia ty nguyén c6 can clr phap luat nén chap nhén.

[3] Xét yéu cau phan t6 ciia bi don, Hoi dong xét xir xét thay Anh Nguyen
Tan L va chi Di¢p B¢ T déu xac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
d6i vé6i thira dat sé 180, to ban d6 sd 18, dién tich 108m? toa lac tai BT, khoém E,
phuong A, thanh phé C, tinh Ca Mau di ky ngay 23/3/2022 giita chi T véi anh L
nham bao dam thanh toan no cho Thop dong vay tai san gita bén vay 1a chi Diép Bé
T, bén cho vay la anh Nguyen Tan L. Do d6 c6 can ct xac dinh hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat néu trén 1a vo6 hiéu do gia tao. Vi vay yeu cau phan t6
ctia bi don vé viéc yéu cau tuyén bd hop doéng chuyén nhuong quyén su dung dat
d3 ky giira nguyén don véi bi don ngay 23/3/2022 v6 hiéu 14 c¢6 cin ctr chip nhén.

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don thanh toan
tién von 1 .000.000.000 dong, Hoi dong x€t xur xeét thay Chi T dong y thanh toan
cho anh L tién Von 1.000.000.000 dong. Do d6 yéu cau ctia anh L vé viéc yéu cau
chi T thanh toan tién von vay 1.000.000.000 dong 1a c6 can ct chap nhén.

[5] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau bi don thanh toan
tién 13i con no 400.000.000 dong sau khi ddi trir 240. 000.000 d6ng tién 1di chi T da
thanh toan: Chi Diép Bé T xac dinh chi di thanh toan tién 1ai cho anh Nguyen Tan
L hang thang sau khi vay dén ngay 24/4/2023 thi ngung voi tong sd tién
424.200.000 dong (trong d6 tinh ca tién anh L di trir trude tién 13i 30.000.000
d6ng va thanh toan cho Vin phong cong ching 4.200.000 dong) nhung chi T chi
cung cip dugc chimg cr chimg minh chi di thanh toan 13i cho anh L 08 1an, mdi
1an 30.000.000 dong vao cac ngay: 29/4/2022, 30/8/2022, 03/11/2022, 01/12/2022,
18/01/2023, 06/02/2023, 09/3/2023 va 24/4/2023. Tong sb tién chi T ching minh
dugc anh L thira nhan 1a 240.000.000 déng. Anh L khong thtra nhan da trir trude
tién 1ai 34.200.000 dong. Hoi déng xét xtr xét thay khoang vay 01 (mét) ty thoa
thuan 13i suat 3%/thang thi tién lai mdi thang 14 30.000.000 dong. Ngay 29/3/2022
1a ngay chi T nhan du khoan tién vay 01 ty. Pung 01 thang sau (ngay 29/4/2022)
chi T chuyén 30.000.000 dong thanh toan 1ai cho anh L. Do do6 viéc chi T cho rang
anh L d3 trir trude trude tién 131 34.200.000 dong 1a khong c¢6 can ctr. Chi T trinh
bay chi di chuyén tién cho chau chi tén Nguyén Trung Nh dé Nh thanh toan 14i cho
anh L thay chi va di duoc anh L dong y nhung chi T khong chimg minh dugc c¢6
sy thoa thuan nay gitra chi véi anh L va anh Nh, trong khi anh Nh 1a chau cua chi
va anh L cling khong thtra nhan c¢6 sy thdéa thuan nay. Chi T trinh bay chi c6
chuyén khoan thanh toan thém cho anh L 30.000.000 dong vao ngay 01/10/2022 va
30.000.000 dong vao ngay 06/6/2023 nhung hién chi khong chimg minh dugc. Do
chi T chi chting minh dugc chi da thanh todn lai 240.000.000 déng va duoc anh L
thira nhan nén dén thoi diém nay chi T chi dugc xem xét ddi trir 240.000.000 dong
vao tién 1ai phai thanh toan. TUr ngay vay dén nay (ngay 10/6/2025) sb tién 1ai véi



murc 13i sudt 20%/nam anh L xac dinh 640.000.000 dong 1a c6 can ct, ding quy
dinh phap luat. Déi trir voi so tién 14i chi T da thanh toan 240.000.000 dong, sd
tién 13i con lai 400.000.000 dong anh L yéu cau chi T thanh toan 14 cé can cr chp
nhan.

[6] Hau qua phap 1y cua hop ddng dan su vo hiéu: Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 23/3/2022 di ky giita anh Nguyen Tan L voéi chi Di¢p Be
T v6 hiéu nén anh L c6 nghia vu tra lai chi T ban chinh Gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 DD 665692 d6i v6i thira dat s6 180, to ban d6 sb 18, toa lac tai khom
E, phudng A, thanh phé C, tinh Ca Mau. Do anh L d3 duoc co quan c6 tham quyén
ghi nhan thong tin chil str dung dat d6i v4i thira dat néu trén vao ngay 29/8/2023
nén chi T ¢6 quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé diéu chinh thong tin chu sir
dung dt tir anh Nguyén T4n L sang chi Diép Bé T.

[7] V& 4n phi dan su: Do yéu cau phan t6 cua bi don vé viéc yéu cau tuyén
b hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu duoc chdp nhan nén
nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham khéng c6 gia ngach. Do yéu cau khai
kién cia nguyén don vé viée yéu cau bj don thanh toan ng duogc chép nhan nén bi
don phai chiu an phi dan su so thdm co gid ngach ngach theo quy dinh phép lut.

[8] V& quyén khéang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ¢t vao cac Diéu 124, 131, 357, 407, 463, 466, 468 Bo luat dan su;

- Can cr cac Diéu 147, 273 B6 luat td tung dan su;

- Can clr cac Piéu 26, 27 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1 - Chép nhén toan bd yéu cau khdi kién ctia anh Nguyén Tan L.

Budc chi Diép Bé T thanh toan cho anh Nguyén Tan L khoan no tién vay voi
tong s tién 1.400.000.000 dong (mdt ty bon tram triéu dong).

Ké tir ngdy anh Nguyén Tan L c6 don yéu cau thi hanh an, chji Diép Bé T
khong tu nguyén thi hanh xong khoan tién néu trén, thi hang thang con phai chiu
thém khoan 1i phat sinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su tuong
g véi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

2 - Chép nhin mét phan yéu cau phan td cﬁa chi Di¢p Bé T.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat da ky gitra chi Diép
Bé T voi anh Nguyén Tan L ngay 23/3/2022 dbi vé6i thira dat s6 180, to ban dd so
18, dién tich 108m? toa lac tai duong DT, khom E, phuong A, thanh pho C, tinh Ca
Mau vo hiéu.

Budc anh Nguyén Tan L tra lai chi Diép Bé T ban chinh Gidy ching nhéan
quyén st dung dat s6 DD 665692 do co quan c6 tham quyén cap cho chi Diép Bé
T ngay 16/3/2022.



Chi Diép Bé T c6 quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé lam thu tuc diéu
chinh thong tin chu sir dung dat ddi vai thira dat 180, to ban do sb 18 toa lac tai
duong DT, khom E, phuong A, thanh phé C, tinh Ca Mau tir chi st dung dét tén
Nguyén Tén L sang cha sir dung dat tén Diép Bé T.

3 - V& an phi dan sy so thim:

- Anh Nguyén Tan L phai chiu an phi khong co gid ngach véi so tién
300.000 dong. Ngay 17/10/2024 anh Nguyén Tan L di ndp tam tng an phi véi sd
tién 300.000 ddng tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd C (bién lai thu s6
0009491) dugc ddi trir, chuyén thu, ndp ngan sach nha nude 300.000 dong.

- Chi Di¢p Bé T phai chiu an phi dan sy so thAm c6 gia ngach sb tlen
54.000.000 dong Ngay 14/01/2025 chi Diép Bé T da ndp tam ung an phi vdi so
tién 300.000 dong tai Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phd C (bién lai thu sd
0010162). Péi trir, chuyén thu, ndp ngan sach nha nudc 300.000 dong. Chi Diép
Bé T phai ndp thém 53.700.000 ddng khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat.

4 - V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang céo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh én déan sw ¢é quyén
théa thudn thi hanh, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn
dan su, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhén dan tinh Ca Mau; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho C;

- Chi cuc THADS thanh phé C;

- Cac du:qng su;

- Luu: HO so; 3 Ly
’ bak

- Luu: Van thu. y

Nguyén Ngoc Han



