TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén an so: 362/2023/DS-PT
Ngay: 26 -9- 2023
V/V tranh chip quyén sir dung dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pinh Cam Pao

Cdc Tham phdn: Ong Pd Cao Khanh

Ong N3 Thanh Lap

- Thw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén, Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhdn dén tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung- Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2023, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xtr
phuc tham cong khai vu an thu 1y sé: 304/2023/TLPT-DS ngay 08 thang 8 nim
2023 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Do ban 4n dan su so tham sb: 89/2023/DS-ST ngay 12 thang 6 nim 2023
ctia Toa an nhan dan huyén U Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr s6: 211/2023/QP-PT ngay 15 thang8
nam 2023, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin K, sinh nim: 1973.

Pia chi: Ap 2, xd K, huyén U, tinh C ..

Nguoi dai dién theo ity quyén: ong Nguyén Hoang Ph, sinh nam: 1961; Pia
chi: khém 3, thi tran T, huyén T, tinh C (vin ban iy quyén 28/6/2023) (c6 mit).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Tran
Hoang Phuong thudc van phong luat su Tran Hoang Hanh, Poan luat su tinh Ca
Mau (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi P, sinh nim:1942.

Pai dién theo ty quyén cua ba P: (vin ban ty quyén ngay 12/12/2022) 6ng
Du Thanh N3, sinh nim: 1979 va ba Nguyén Thi D, sinh nim: 1983 (6ng N3 c6
mat, ba D ving mat c6 dé nghi xét xtr vang mit).

Cung dia chi: Ap 2, xa K, huyén U, tinh C ..
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Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don ba Nguyén Thi P: Ba
Nguyén Thi Cam Hudng, trg gitip vién phap 1y ctia Trung tdm tro gitip phap 1y nha
nudc tinh Ca Mau (c6 mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. B4 V5 Thi T, sinh nim: 1943 (ving mit).

DPia chi: Ap 2,xa K, huyén U, tinh C ..

2. Ba Nguyén Hong N2, sinh nam: 1977 (vang mit).

DPia chi: ép 2,xa K, huyén U, tinh C ..

3. Ba Nguyén Thi N1, sinh ndm: 1975 (vang mat).

Dia chi: ap 3, x4 Khanh Lam, huyén U Minh, tinh Ca Mau.

4. Ba Nguyén Thi H2, sinh nam: 1964 (ving mat).

Dia chi: Ap 5, xa K, huyén U, tinh C ..

5. Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm: 1966 (vang mat).

Dia chi: Ap 7, x& Khanh Lam, huyén U Minh, tinh Ca Mau.

6. Ba Nguyén Kim X, sinh ndm: 1981 (vang mat).

Dia chi: Ap 4, xa K, huyén U, tinh C ..

7. Ba Nguyén Mong C2, sinh ndm: 1984 (vang mat).

Dia chi: S6 221/10A, khom 3, phuong 6, thanh phd Ca Mau, tinh Ca Mau

- Nguoi khdng cdo: Ong N3 Van K 13 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Qué trinh t4 tung tai tod &n 6ng Nguyén Vin K trinh bay:

Cha 6ng 12 6ng Nguyén Vian Thao c¢6 mot phan dat tai ap 2, xa K, huyén U,
tinh C .. Ngudn gbc phan dat 1a ciia 6ng ndi dé lai. Nam 1995 cha 6ng duoc Uy ban
nhan dan huyén U Minh cip gidy ching nhan quyén sir dung dat tén 6ng N3 Vin
Thao tai thira sb 0435, 0436, 0439, t& ban dd sd 10, tong dién tich dat 45.520 m?,
tai ap 2, xa K, huyén U, tinh C .. Do cha 6ng la 6ng Nguyén Van Thao va ba
Nguyén Thi P 1a anh em rudt nén vao ngay 26/11/1998 trong gia tdc c6 lap bién
ban thong nhat cho ba Nguyén Thi P duoc hudng phan dat ¢ dién tich nhu sau: 1.
Pit rudng ngang 72m dai 144 m®. Dat Vuon ngang 36m dai 108m. Khi cha cho dat
ba N3 Thi P thi gitta cha 6ng va ba P khong do dac va khong phan dinh ranh gidi
thuc té.

Nam 1999 ba P dadugc cdp gidy chung nhan quyén st dung dat nhung
khong du dién tich dat dé tach quyén st dung dit nén ong dong ¥ cho ba P thém
dién tich dat vuon la ngang 42m dai 136m.Tong dién tich dat vuon la
5.712m*Nhung hién nay ba P di st dung nhiéu hon phan dat ma cha va ong da
chia cho ba P. Nam 2003 cha dng 1 6ng Nguyén Van Thao chét 6ng 1a ngudi quan
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Iy va st dung phan dat con lai ciia cha dng khong c6 tranh chap véi ai. Vao thang 8
nam 2022 6ng ¢6 yéu cau ba P cing do phan dat vuon dé ky giap ranh dat cho 6ng
lam thu tuc sang tén quyén st dung nhung ba P khdng dong v va khong hop tac
cung ong do dac lai dat. Ba P cho rang dat vuon ma ba P dugc hudng va st dung
chiéu ngang 1a 49m; chiéu dai 136m. Nhu vay phan dat ba P dang stir dung khong
dung vai bién ban hop gia dinh nay va ciing khéng dung véi dién tich dat vuon ma
6ng da déng y cho ba P.

Tir nhitng 1y do trén dng K yéu cau Toa an nhan dan huyén U Minh xem xét
giai quyét budc ba P tra cho ong phan dat vuon phan dat co chiéu mat tién 7m;
ngang mat hau 1,5m; chiéu dai 136m. Téng dién tich la 578m? dt tai ép 02, xa
Khanh Tién, huyén U Minh, tinh Ca Mau.

- Qua trinh t6 tung va tai phién toa, dai dién theo uy quyén nguyén don tai
cap so tham, ba Phan Mong Cam trinh bay:

Ong ba noi chét co dé lai cho cha chong mot phan dat. Cha chong cho lai ¢o
Ba (ba P) nhung khong biét bao nhiéu nhung theo bién ban hop than tdc phan dat
vuon c6 chiéu ngang 1a 36 mét giap song Rach Vinh chiéu dai 108 mét, dién tich la
5.230 m?, thuc té ba P st dung nhiéu hon phén duoc cho theo bién ban hop than
toc cling nhu gidy dang ky ké khai va gidy ching nhan quyén sir dung dat, vi theo
don dang ky ké khai chi c6 dién tich 5.230 m?, tuy nhién, do ba P tu di lam gidy
chtmg nhan quyén st dung dat nén dbi v6i phan dat vuon co dién tich tong cong 1a
5.750 m?. Ba cling chip nhan dién tich nay nhung phai x4c dinh chiéu ngang chiéu
dai, do d6, ba yéu cau do dac phan dat thyc té cia ba P d6i voi phan dat vuon duoc
cho theo giéy chirng nhan quyén st dung dat da duoc cép, con du lai tra lai cho vo
ch@)ng ba, ph?m dat vuon cta ba P thuc té sau khi dugc cho thém dé duoc cép $6 O
chiéu ngang 40 mét, chiéu dai 144 mét, hién ba P da su dung du phﬁn duoc cho
nén yéu cau ba P tra lai phan dit du co chiéu ngang dai mat tién giap song 7 mét,
mat hau 1,5 mét chiéu dai 136 mét. Ba théng nhét theo két qua do dac.

- Qua trinh t6 tung bi don ba Nguyén Thi P trinh bay: cha me ciia ba c6 phan
dat tai 4p 2, xa Khanh Tién. Ong Thao 1a con nudi thir hai, cha me ba c6 hai con 1a
ba va nguoi em tén The. Cha me c6 phan chia cho anh chi em ba mdi ngudi mot
phan. Phan ctia ba dugc me chi ranh 14 tir bd ¢6 bui tre trd qua giap voi dat ong
Nhién, dién tich ba dugc cho 1a gan 4,9 céng tdm 16n, phan con lai 1a cia ong
Thao. Phan ba duoc cho ba di canh tac trén 60 nim cho dén nay, ba quan Iy st
dung theo ranh ctia me ba chi ngay trudc, c6 dao ranh 1a con kinh khi anh ba con
séng khéng c6 tranh chip. Do gidy chimg nhin quyén str dung anh ba dtng tén nén
ba va ong Thao co thyc hién thu tuc tach so va ba di dugc cép gidy ching nhan
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quyén str dung. Ranh thyc té ba di quan 1y sir dung tir khi dugc cha me cho dén
nay c6 chiéu dai mit tién giap song Rach Vinh 1a 49 mét, mit hau 1a 44 mét giap
bo voi phan dat da d6i voi 6ng K, do d6, dng K doi ba tra dat ba khong dong .

- Qua trinh tb tung va tai phién toa, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba V& Thi T trinh bay: me chong c¢6 cho ba P phan dat vuon nghe néi 1a mat
tién 1a 01 cong, khi cho d c6 ranh 1a con kinh giita mdi bén 1 ntra, sau nay ba P
ban bo nén khong con biét ranh. Ba thong nhat yéu cau ciia 6ng K.

Ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi H2, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén
Hong N2, ba Nguyén Kim X, ba Nguyén Mong C2 cung trinh bay: ddi v6i phan
dat cha (6ng Thao) tach cho ba P déu khong biét, chi nghe chi Nam (vo 6ng K) néi
lai va thdng nhét voi yéu cdu cua nguyén don 6ng Nguyén Vian K dbi véi ba P, do
dac néu du thi tra lai cho anh K.

Tai ban &n ddn su so tham sé: 89/2023/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2023
ciia Toa dn nhan dan huyén U Minh Quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cu khoi kién ciia dng Nguyén Vin K ddi véi ba
Nguyén Thi P vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi P tra lai dat dién tich 578 m?, tai ap
2,xa K, huyén U, tinh C ..

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang céo
theo luat dinh.

Ngay 23/6/2023, 6ng Nguyén Vin K (Phan Thi C1) c6 don khang c40 ban
an so tham, yéu cau cdp phuc thAm xem xét sira an so tham, chap nhén yéu cau
khoi kkién cia nguyén don. Vi viée do dac, mbc gid1, khong dung, Toa an so tham
str dung co quan do dac 1a cong Ty TNHH phat trién xanh Viét Nam 1a khong phu
hop vi tai liéu ctia Trung tim cong nghé quan tric tii nguyén va moi trudng cung
cap.

Tai phién toa: Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng K gitr nguyén yéu cau
khang céo.

Phan tranh luan Tai phién toa:

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho 6ng K tranh luan: luat su dua
ra cac can ctr chimg minh cho yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a phu hop nhu
vé ngudn gdc dit 1a cua gia dinh 6ng K. Kién nghi Hoi dong xét xir chip nhan
khang c4o, chap nhan khéi kién ctia nguyén don.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don tranh luan: Pua ra cac
cin ctr chimg minh cho phan dat tranh chap 1a cta bi don nhu: nguén goc phan dat
1a ctia cha me bi ba P cho ba P, phan dat tranh chap thudc gidy chimg nhan quyén
sir dung dét ciia ba P, gidy ching nhéan ciia ba P thiéu, ctia 6ng K thira, c6 xay dung



5

bo ké gidp song Rach Vinh bén dng K ciing khong ¢ v kién gi. Kién nghi Hoi
ddng khong chap nhin khang co ctia 6ng K, giir y ban &n so tham.

Ong N3 tranh luan: trén dat ¢ nha cta ba P do gan mé song nén da doi di,
khong phai di doi dé tra dat. trén dat c6 lam bo ke, ¢ 1am 16 nguyén don ciing
khong ¢ ¥ kién gi.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phan trong qué trinh giai quyét vu an cua Hoi
ddng xét xtr va nhimg ngudi tién hanh té tung, ngudi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xtr cian ctr khoan 2 Piéu 308 cua
B0 luat t6 tung dan su, chip nhan khang cdo cta 6ng Nguyén Vin K, sira ban an so
tham chdp nhan phan dat 1a con muong ngang mat tién 3m, ngang hau 1m thudc
quyén st dung cua dng K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Nguyén Vin K khoi kién ba P yéu cau giao tra lai phan dat lan
chiém dién tich 578m2, do dac thuc té 1a 448m?, ba P khong déng y. An so tham
khong chap nhan yéu cau khoi kién cua dng K nén 6ng K khang céo.

[2] Xét khang cdo ctia dng N3 Vin K, Hoi ddng xét xir xét thdy: Hién trang
phan dat tranh chap c6 mot phan mit nudc (muong dan nudc) va mot phan dat bo
c6 cac cay trong do 6ng N3 (con ba P) trong gdm xo4i, dira, mai vang, tru cdy nudc
va phia mé song di ké bang bé tong. Trén phan dét tranh chap c6 01 nén 16t gach,
6ng N3 xac dinh day 13 nén nha cii ctia ba P.

[3] Can ctr vao cac tai liéu chung clr ¢6 tai ho so va 10i trinh bay cua cac
duong su tai phién toa thé hién: Gidy chimg nhin quyén st dung dit cua ba
Nguyén Thi P duoc cap ngay 20/9/1999, dién tich 16.118m” trong dé thira 439 co
dién tich 5.750m®. Gidy chimg nhan Quyén st dung dit cip 1995 do 6ng N3 Vin
Thao dimg tén co dién tich 45.520m’ (bao gom thira 439 cua ba P).

[4] Can ctr vao thuc té sir dung dét thdy rang: phan dat tranh chap mot phan
1a bo, mdt phan 1a muong ding dé x6 nude. Ong Thao chét naim 2004, phan dat
hién nay do 6ng K dang quan ly. Ong K xéac dinh phan dat dang tranh 13 muong
ngang khoan 3m va b ngang khoang 4m phan hau dét tranh chap bo ngang 1m la
cta nguyén don, nguyén don st dung con muong lam noi thai nudce Khi nudi heo.
Bi don xé4c dinh phan dt tranh chip 1a va bd khoang 2,5m con lai 1a muong do bi
don quan 1y tir trudc dén nay. Trén bd bi don co trong cdy, trong & vi tri giira bo,
c6 str dung con muong lam dudng x6 nude.

[5] Xét thay: phan dat cac duong su dang tranh chip 1a mot con muong va
mot cai bo, lién ké nhau. Phan dat khong tranh chap cua 6ng K lién ké véi cai
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muong, Ong K ba C1 nudi heo va thai nude xudng con muong trén. Phia ngoai con
muong giap v6i kénh c6 dic mot éng bong dé luu thong nudce. Ca nguyén don va
bi don déu xéac dinh dng bong trén do duong su dat, nhung khéng ai co chimg cir
ching minh. Lién ké véi con muong 1a bd va dén phan dét lién ké cua bi don
khong tranh chép. trén bd bi don c6 trong mot sd cay nhu dira, x0ai. Cac duong su
xéac dinh cay trong cach day khoan 4 nam, vi tri cic cdy trong 13 & giita bo. khi bi
don trong cdy, nguyén don ciing khong ngin can vi cho rang khong xac dinh dugc
ranh. Nhu vy c6 cin ctt dé xac dinh phan dat tranh chap do nguyén don va bi don
dang sir dung chung, trén phan dat khong thé hién ranh, dén khi 6ng K 1am thu tyc
chuyén tén tir 6ng Thao qua tén 6ng K, thi cac bén méi phat sinh tranh chép do
mdi bén xac dinh ranh khac nhau.

[6] Bi don cho rang gidy chting nhan quyén st dung dat bi don dugc céap
dién tich thtra s6 439 dién tich 5.750m” nhung thuc té phan dat bj don st dung dét
it hon nén toan bd phan dét tranh chap 1 cua bi don. Xét thay: Theo ban trich do
hién trang ngay 20/3/2023 ctia Cong ty TNHH Phat trién xanh Viét Nam thé hién
phan dat tranh chap va phan dat cac duong su dang quan 1y khong tranh chap vé
hinh thé cua hai phan dat trong ban v& khong gidng theo hinh thé phan dat duoc
cap quyén st dung va dién tich dat cac duong su dang quan 1y khong dung theo
dién tich dat cac duong su dugc cdp gidy ching nhan. Phan dit cac bi don dang
quan 1y it hon gidy chimg nhan nhung néu cong ca phan dat tranh chap thi nhiéu
hon 6.081m? — 5.750m? 12 331m?”. Tai phién toa phuc thim, ngudi dai dién theo uy
quyén cta bi don xac dinh néu cin ct vao hinh thé tai ban vé& trich do hién trang
ngay 20/03/2023 cua cong ty TNHH phat trién xanh Viét Nam va hinh thé theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat duoc cap thi ban vé do dac chua hét phan dat
ctia thira s6 439 Vi trudc ddy gia dinh bi don va gia dinh nguyén don c6 doi phan
dat rudng cho lién nhau va ddi véi thira s6 440 cua nguyén don thi ranh vudn hién
trang ctia 6ng K c6 thay ddi do cac bén xac dinh khong tring nhau.

[7] Do gidy chimg nhan dugc cip va thuc té cac duong su quan ly dat
khong ding nhu hién trang ban diu nén cin ctr vao thuc té quan 1y, st dung dat
ctia cac duong su, ddi véi phan dat tranh chip ca nguyén don va bi don déu cé s
dung nén chia d6i phan dét tranh chap, mdi bén % dién tich 1 phu hop.

[8] Do d6 sira 4n so tham, budc ba P giao lai cho 6ng K ' phéan dét tranh
chép 1a 224m?, do stra ban 4n so tham nén chi phi t6 tung mdi bén chiu %, 4n phi
dan su so tham, nguyén don, bi don mdi ngudi phai chiu. Do ba P 1a ngudi cao tudi
va c6 don xin mién an phi nén xem xét mién &n phi cho ba P diéu chinh lai.
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[9] An phi dan su phic tham: Ong N3 Vian K khéng phai chiu, c6 ndp tam
ung duoc nhan lai.

[10] Céc quyét dinh khic ciia ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi nén
khong dat ra xem xét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctt khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B0 luat td tung dan su va Nghi quyét $6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Chép nhén khang co ciia 6ng Nguyén Van K.

Stra ban &n dan sy so tham s6: 89/2023/DS-ST ngay 12 thang 6 nam 2023
cta Toa an nhan dan huyén U Minh, tinh Ca Mau.

Tuyén xr:

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin K dbi véi ba
Nguyén Thi P.

Budc ba Nguyén Thi P ¢6 nghia vu giao lai cho dng Nguyén Vin K phan dat
dién tich 224m?, dét tai ap 2, xa K, huyén U, tinh C .. C6 t&r can:

Mit tién giap 10 xi mang M8 do qua M9 dai 2,88m

Mait hau M3 do qua M2 dai 0,5m

Canh dai tir tién dén hau 132,69m

(Kém theo ban v€ trich do hién trang ngay 20/03/2023 cua cong ty TNHH
phat trién xanh Viét Nam)

Chi phi t6 tung gdm chi phi do dac, tham dinh s6 tién 1a 14.261.000 dong:
Ba Nguyén Thi P phai chiu s tién 7.130.000 dong 6ng Nguyén Van K da ndp
xong. Budc ba P ¢6 nghia vy hoan tra lai cho 6ng K 7.130.000 dong.

Ké tir ngay ong K ¢6 don yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong
cdc khodn tién néu trén thi hang thing ba P con phdi chiu thém khodn tién 1di
ciia s tién con phdi thi hanh dan theo mirc ldi sudt dwoc quy dinh tai khodn 2
Piéu 468 Bé ludt Dén su.

An phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi P duoc mién , 6ng Nguyén Van K
phai chiu so tién 578.000 dong, 6ng K di ndp tam Gng 4n phi dd ndp sb tién
434.000 d6ng, theo bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0010739 ngay
14/10/2022 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén U Minh, tinh Ca Mau chuyén thu
an phi 6ng K phai ndp tiép an phi sb tién 144.000 (M6t trim bdn muoi bén ngan)
dong.
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An phi dan su phiic tham: Ong Nguyén Vin K khéng phai chiu. Ngay
26/6/2023 ba Phan Thi C1 ¢6 dy ndp 300.000 ddng theo bién lai thu an phi sb
0011287 cua chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén U Minh dugc nhan lai.

Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tqi Piéu 2 Ludt Thi hanh én
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan suw, nguwoi phai thi hanh dn dan sy ¢é quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dan hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Ban &n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Nowmhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiem sat nhdan dan tinh Ca Mau; % { ” A >

- Toa &n nhan dan Auyén U Minh: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén U Minh;

- Cac duong su;

- Luu hé so;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM).
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