TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA BEN CAT Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban an s6: 71/2023/DS-ST
Ngay: 26/6/2023
VIV tranh chép hop dong
dat coc.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Ngoc Hoang An.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Luong Thanh Nhan.

2. Ong Lé Vin Pang.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thu Phuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhén din thi xa Bén Cat, tinh Binh Dwong
tham gia phién toa: Ong D4 Thién Pai - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 6 nam 2023 tai Tru s Toa 4n nhan dan thi xa Bén Cat,
tinh Binh Duong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y sd: 426/2022/TLST-DS
ngay 07 thang 12 nim 2022 vé Tranh chip hop dong dit coc theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur sd: 51/2023/QDXXST-DS ngay 15 thang 5 nim 2023 va
Quyét dinh hodn phién toa sd: 49/2023/QDST-DS ngay 06 thang 6 nim 2023
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ong Bang Vii D, sinh nam 1970.

Ho khau thuong tri: S6 328, Pong Khoi, khu 3, phuong H, thanh phé T,
tinh Binh Duong — c6 mat.

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc T, sinh
nam 1988; ho khau thuong tri: Ap N, x& T, huyén T, tinh Binh Duong (theo
Vin ban iy quyén ngay 31/5/2023) — c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Pham Hitu

Tuin M, sinh nim 1988 — Luét su Vin phong luat su Pham Thi L thuoc Poan
luat su tinh Binh Duong — c6 mat.

Bi don:
1. Ba biang Ha U, sinh nam 1969.

Ho khau thuong tra: Ap B, x4 P, thi xd B, tinh Binh Duong — c6 mit.
2. Ba Phung Thi P, sinh nam 1977.
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Pja chi: Ap P, x4 P, thi xi B, tinh Binh Duong — vang mit.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Pham Van N, sinh nam 1982.

Ho khau thuong tra: T6 1, 4p P, X4 P, thi xd B, tinh Binh Duong — ¢6 yéu
cau xét xir Vang mat.

2. Ba Nguyen Thi L, sinh nam 1945.

Ho khau thuong tra: Ap P, x4 P, thi xd B, tinh Binh Duong — ¢6 yéu cau
xét XU vang mit.

3. Ba Pham Ngoc T, sinh ndm 1985.

HO khau thuong tra: T6 5, 4p P, X4 P, thi xa B, tinh Binh Duong — ¢ yéu
cau xét X Vang mat.

4. Ba Pham Thuy H, sinh nam 199Q. ’

Ho khau thuong tra: T 9, khu pho P, phuong P, thanh pho T, tinh Binh
Duong — c6 y€u cau xét xur vang mat.

5. Ba Nguyén Thi Kim Q, sinh nim 1973.

Ho6 khau thuong tra: S6 124/35/1B X6 Vlet Nghé Tinh, phuong 21, quan
B, Thanh pho H6 Chi Minh — ¢ yéu cau xét xir vang mit.

Nguoi lam chung:

1. Ong Nguyén Tat T, sinh nam 1988.

Ho khau thudng tra: 86 53 D.Dx 066, khu 6, phudng D, thanh phd T, tinh
Binh Duong — c6 y€u cau xét xir vang mat.

2. Ong P4 Van H, sinh nam 1981.

Ho6 khau thuong tra: T6 7, khu phd L, phuong K, thanh pho T, tinh Binh
Duong — ¢6 y€u cau xét xu vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién dé ngay 16/11/2022; Pon bé sung yéu cau khdi kién
dé ngay 25/4/2023, loi trinh bay cua nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don
ba Lé Thi Cam N trong qud trinh gidi quyet vu dn va loi trinh bay cua nguoi dai
dién hop phdp ciia nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc T tai phién toa:

Qua mbi quan hé quen biét, ba U va ba P gidi thiéu ong D nhan chuyén
nhwong phan dit c6 dién tich 1.533m? thudc thira dat s6 382, 383, 423, t& ban
dd s6 11, toa lac tai x3 Phii An, thi x3 Bén Cat, tinh Binh Duong theo Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat s vao s6 cip GCN H03547 do Uy ban nhan dan
huyén Bén Cat (nay la thi xa Bén Cat) cap ngay 05/01/2009 cho ong Pham Vin
B. Gia chuyén nhuong 14 1.350.000.000 dong.

Tai thoi dlem thoa thudn, ba U va ba P cho 6ng D xem ban chinh gidy
chtng nhan quyén str dung dat va cam két cc phan dat trén da chuyén nhuong
hop phap cho ba U, ba P, chd co quan chuyén mén cap glay ching nhan quyén
str dung dat. Ba P va ba U khdng cho 6ng D xem hop ddng oy quyén hay vin
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ban thé hién 6ng B dong ¥ voi viée chuyén nhuong nay. Ong D vi tin tuong nén
cling khong hoi. Ba U va ba P din 6ng D di xem dat va thay 1a dat trong.

Ngay 12/11/2021, hai bén giao két hop dong dat coc. Viba P quen mang
theo gidy to nén Hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién v6i dat chi c6 ba U ky tén, lin tay. Ba P tuy khéng ky nhung ¢6
tham gia vao giao dich dit coc gitta hai bén. Sau khi ky xong, 6ng D giao sd tién
coc 1a 300.000.000 dé)ng cho ba U, ba P. Hai bén thoa thuan trong vong 90 ngay,
ké tr ngay 12/11/2021 dén ngay 12/02/2022 giao sb tién con lai la
1.050.000.000 dong va ky, cong chung ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat. Tat ca cac thu tuc dé ky hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat
va sang tén trén gidy chtng nhan quyén st dung dat do ba U, ba P thuc hién.

Ngay 12/02/2022, 6ng D hoi ba U, ba P vé viéc Ky, cong chiung hop dong
chuyén nhuong thi hai ba thong bao 1 dat dang tranh chap Vi cac con ciia 6ng B
khong cho chuyén nhuong. Vi vay, ngay 13/02/2022, ba U di viét cam két phia
sau hop dong dit coc, hen dén ngay 13/4/2022, khong dang thoi han thi dén hai
1an, phia duéi ba U, ba P cd ky, ghi tén.

Ngay 13/4/2022, 6ng D dén nha ba U, ba P dé doi lai tién coc nhung hai
ba khong tra ma chi hira 1a s& tra cho 6ng D. Vi khong thé chd doi duge nita nén
ngay 27/4/2022, ong D tlép tuc doi lai tién coc. Hai bén thoa thuan tién coc va
phat coc la 600.000.000 doéng nhung giam xuong con 400.000.000 dong, neu
dén ngay 17/5/2022, ba P va ba U khong tra lai tién coc thi s& phai tra s6 tién
coc 1a 400.000.000 dong va sb tién phat coc twong dwong, tong cong la
800.000.000 dong. Ban thoa thuan nay do ba Q viét. Ba U, ba P, ba Q c6 ky, ghi
tén, lan tay vao.

Pén ngay 17/5/2022, ba U, ba P khong tra lai sd tién coc cho dng D nén
ong D khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Bugc ba P va ba U tra lai cho 6ng D s tién 1a 800.000.000 dong.

- Huy Hop dong dat coc tien chuyén nhuong quyen su dung dat va tai
san gan lién voi dat ngay 12/11/2021, duoc ky két gitta dng D vai ba U.

Qua trinh giai quyet vu an, bi don ba Phung Thi P va tai phién toa, bi don
ba Pang Ha U thong nhdt trinh bay:

Ong B 14 chil quan 1y, sir dung ddi voi phan dat thudc thira s6 383, 382,
423, to ban d6 sd 11, toa lac tai xd Phu An, thi x4 Bén Cat, tinh Binh Duong
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét s6 vao s6 cap GCN H03547 do Uy ban
nhan dan huyén Bén Cat (nay 1a thi xd Bén Cat) cip ngay 05/01/2009.

Ngay 05/7/2020, 6ng N giao két hop dong dat coc voi ba P, ba U dé
chuyén nhuong cac thira dat s6 383, 382, 423 cho hai ba. Gia chuyén nhuong 12
690.000.000 ddng. Sau khi ky xong hop ddng dit coc, ba P, ba U giao sb tién
coc 1a 50.000.000 dbng Khoang vai ngay sau, ba P, ba U giao tiép sd tién coc Ia
80.000.000 ddng. Tong cong 1a 130.000.000 ddng. Tha tuc dam bao cho viéc ky,
cong chimg hop ddéng chuyén nhuong, sang tén trén gidy ching nhan quyén sir
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dung dat do ba P, ba U thyc hién. Hai bén hen dén ngay 05/9/2020 s& ky, cong
ching hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat va giao sb tién chuyén
nhuong con lai.

Khi ba P, ba U lam thu tuc do dac vao khodng théng 7/?020 thi ba Mai
Thi Mong H tranh chap dat nén 6ng N da khoi kién ba H den Uy ban nhéan dan
xa Phu An va Uy ban da hoa giai thanh vao ngay 23/12/2020.

Sau d6, ong N cung ba P, ba U thoa thuan t1ép tuc chuyén nhuong dat.
Ngay 24/12/2020, hai bén ra phong cong chimg dé ky hop ddng uy quyén cho
ba P, ba U lam thu tuc, gidy t& dat cho 6ng N nhung nhan vién phong cong
chtng noi khong du gidy to nén hai bén khdng ky duoc hop dong. Sau do, ong
N nhiéu lan dién thoai ba P, ba U dé hdi thic viéc lam thii tyc nén hai bén da
hen dén vin phong cong ching dé ky, cong ching hop ddng chuyén nhuong.
Tuy nhién, do thiéu gidy to nén hai bén lai tiép tuc khong ky duoc hop dong.

Tai thoi diém thoa thuan chuyén nhuong, ba P, ba U c6 ndi cho éng D
biét 1a cac thira dat ndy do 6ng B dung tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat va cho 6ng D xem ban chinh gidy chimg nhan. Ba P, ba U ¢6 ndi cac thira
dat s6 383, 382, 423 do 6ng N nhan thira ké tir 5ng B nhung ba P, ba U khdng
cho dng D xem vin ban thira ké. Do so sot nén ba P, ba U khong 1am hop dong
iy quyén hay van ban dong ¥ chuyén nhuong dat tir 6ng N.

Ngay 12/11/2021, ba P, ba U cung dng D giao két Hop dong dit coc tién
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién v6i dat. Do ba P khéng
mang gidy to nén hop dong dat coc chi co ba U ky tén. Sau khi ky xong, ba P, ba
U nhan sé tién coc 1a 300.000.000 dong tor 6ng D. Hai bén thoa thuén trong
vong 90 ngay, ké tir ngay 12/11/2021 dén ngay 12/02/2021, dng D sé& giao sb
tién con lai va ky, cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat. Tat
ca cac thi tuc, gidy to do ba P, ba U chiu trach nhiém lam.

Sau ngay giao két hop dong dit coc, ba P va ba U ¢6 ndi 6ng N 1a hai ba
s& chuyén nhuong dat cho nguoi khac nhung khong ndi ngudi nhan chuyén
nhuong 14 6ng D. Ong N dong ¥.

Vi nhan thay gia chuyén nhuong dat thap, ong N mubn cham dut viéc
chuyen nhuong véi ba P, ba U nén da khai kién ba P, ba U dén Toa an dé huy
hop dong dit coc va yéu cau ba P, ba U tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén
str dung dat. Viéc, ong N khai kién ba P, ba U, hai ba khéng noi cho 6ng D biét.

Do chua xong gidy to nén ba P, ba U véi 6ng D (da thoa thuén gia han thoi
han ky, coéng chimg hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat vao ngay
13/02/2022. Béi véi lan thoa thuan vao ngay 27/4/2022, do bi 6ng D uy hlep
tinh than nén ba P, ba U d3 ky, ghi tén, lan tay vao ban thoa thuan do ba Q viét.
Vi kho khan veé kinh té nén ba P, bd U chua c6 diéu kién tra lai sb tién coc cho
ong D vao ngay 17/5/2022.
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Nay, d6i véi yéu cau khoi kién cua ong D, ba P, ba U chi dong y tra lai so
tién coc 1a 300.000.000 dong va dong y hay hop dong dit coc. Pbi voi sb tién
con lai theo thoa thuan 1a 500.000.000 dong, ba P va ba U khong dong v tra.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng
Pham Van N trinh bay:

Ong N 1a con rudt ciia ong Pham Van B. Ong B chét ngay 12/7/2019, ¢o
gidy chung tar. Ong B 1a chu quan 1y, st dung ddi v6i phan dat thudc thira sb
383, 382, 423, to ban d6 sb 11, toa lac tai xa Phu An, thi xd Bén Cat, tinh Binh
Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dét sé vao so cap GCN s6 H03547
do Uy ban nhan dan huyén Bén Cat (nay 1a thi x4 Bén Cat) cip ngay
05/01/2009.

Ong B c6 quan hé nhan than nhu sau:

,Cha la cu Pham Van D, kh6ng~biét nam sinh, chét trude ndm 1975, khong
co gidy ching tu va me la cy Nguyén Thi M, khong biét nam sinh, chét trude
nam 1975, khong co6 gidy chung tur.

Vo la ba Nguyén Thi L, sinh nim 1945.
Ong B va ba L c6 03 ngudi con chung gom:
1. Ong Pham Vin N, sinh nam 1982.

2. Ba Pham Ngoc T, sinh nam 1985.

3. Ba Pham Thuy H, sinh nam 1990.

Ngoai vo va con néu trén, 6ng B khong c¢6 vo con nao khac, ké ca con
nuoi.

Ngay 11/5/2019, 6ng B lam di chtic dé lai phan di san cua ong cho 6ng N,
ba H, ba T trong d6 bao gdm cac thira dat s6 383, 382, 423, to ban dd sd 11. B
L, ba H, ba T thdng nhét thoa thuan bang 1o ndi cac thira dat sé 383, 382, 423
thudc quyén quan 1y, sir dung ctia 6ng N. Truong hop, 6ng N ¢d chuyén nhuong
cac thira dat nay cho ngudi khac thi ba L, ba H, ba T déu dong ¥ va khong cd ¥
kién gi.

Ngay 05/7/2020, 6ng N giao két hop dong dat coc véi ba U, ba P dé
chuyén nhuong thira dat s6 383, 382, 423 cho hai ba. Gia chuyén nhu:ong la
690.000.000 dong. Sau khi ky xong hop dong dit coc, ba U, ba P c6 giao so tién

coc 1a 50.000.000 dong Khoang vai ngdy sau, hai ba giao tiép sb tién la
50.000.000 dong. Tong cong 1a 100.000.000 dong.

Thu tuc dé ky, cong chung hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
va sang tén trén gidy chimg nhdn quyén su dung dat do ba P, ba U thue hién.
Hai bén hen dén ngay 05/9/2020 s& dén phong cong chimg dé giao sO tién con
lai, ky va cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.
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Khi ba P, ba U lam thu tuc do dac vao khoang théng 712020 thi ba Mai
Thi Mong H tranh chap dat nén 6ng N da khoi kién ba H dén Uy ban nhén dan
xa Phi An va Uy ban da hoa giai thanh vao ngay 23/12/2020.

Sau d6, ong N cung ba P, ba U thoa thuan t1ép tuc ChUyén nhuong dat.
Ngay 24/12/2020, hai bén ra phong cong ching dé ky hop ddng uy quyén cho
ba P, ba U lam thu tuc, gidy t& dat cho 6ng N nhung nhan vién phong cong
ching n6i khong du gidy to nén hai bén khong ky hop dong dugc. Sau do, ong
N nhiéu 1an dién thoai ba P, ba U dé hdi thuc viéc 1am tha tuc nén hai bén da
hen dén vin phong cong ching dé ky, cong ching hop ddng chuyén nhuong.
Tuy nhién, do thiéu gidy to nén hai bén lai tiép tuc khong ky duoc hop dong.

Vi ba U, ba P khong thién chi trong viéc chuyen nhuong dat nén ngay
18/11/2021, 6ng N da khoi kién ba U, ba P dén Toa an dé _yéu cau huy hop dong
dit coc va yéu cau tra lai ban chinh gidy chimg nhén quyen str dung dat. Toa &n
d3 chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng N bang Ban an s6 22/2022/DS-ST ngay
16/5/2022.

Viéc l?e‘l U, ba P giao két dat coc, théa thuan chuyén nhuong phﬁn gét
thudc thira so 383, 382, 423 vai 6ng D, 0ng N va gia dinh hoan toan khong biét.

Van dé 6ng D tranh chap voi ba U, ba P 1a viéc riéng cta hai bén. Ong N
khong ¢6 vy kién, yéu cau gi voi 6ng D, ba U, ba P va vu an.

Qua trinh giai quyét vu dn, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi L, ba Pham Ngoc T va ba Pham Thuy H thong nhat trinh bay:

Bé L1a Y ong B. Ba T, ba H la con rudt cua 6pg Bvabal.Bal, baH,
ba T thong nhat véi 101 trinh bay ctia 6ng N ¢6 trong ho so vu an.

Nay, d6i voi toan bd yéu cau khoi kién cua ong D, ba L, ba T, ba H khéng
oy kién gi. bay la tranh chép riéng cua hai bén. Ba L, ba T, ba H khdng c6 y
kién, yéu cau gi d6i voi 6ng D, ba P, ba U, cac duong su khéc trong vu an va vu
an.

Qua trinh giai quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyen Thi Kim Q trinh bay:

Ba Q 1a vo 6ng D. Viéc 6ng D nhan chuyén nhuong thira dat s6 382, 383,
423, to ban d6 s6 11, toa lac x3 Pha An, thi xd Bén Cat, tinh Binh Duong theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat sé vao sd cap GCN HO03547 ngay
05/01/2009 tir ba P, ba U, 6ng D c6 ban bac vdi ba Q va duge ba dong y-BaQ
khong truc tlep tham gia théa thudn chuyen nhuong va giao két hop dong dat
coc nén cu thé chuyén nhuong nhu thé nao, ba khong rd.

Sau khi 6ng D glao s tién coc 1a 300.000.000 dong cho ba U, ba P, 6ng D
c6 noi lai nén ba Q 6 biét. S6 tién coc 300.000.000 ddng 1a tai san chung cua
Ong Dvaba Q. Ong D cung noi cho ba Q biét hai bén s& ky, cong ching hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat sau ba thang. Tuy nhién, ba thang sau,
6ng D khong ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc vi ba P, ba U
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dua ra ly do léqdét dang tranh chap nén hai bén thoa thuén gia han thoi han ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Do khong thdy ba P, ba U hoan thanh xong thu tuc dé ky hop dong
chuyén nhuong nén ngay 27/4/2022, ba Q cung ong D, ba P, ba U 1ap vén ban
thoa thuan vé viéc ba P, ba U phal tra lai s tién coc 1a 400.000.000 dong va
phat coc 13 400.000.000 ddng vao ngay 17/5/2022. Chir viét trong ban thoa
thuan do ba Q viét. Ba U, ba P c6 ky, ghi tén, lan tay vao.

~ Dén nay da qué thoi han ma ba P, ba U khong tra s6 tién 1a 800.000.000
dong cho 6ng D nén 6ng mdi khéi kién ba U, ba P dén Toa an.

Nay, ba Q thong nhat vdi toan bo yéu khéi kién cta 6ng D. So tién coc 1a
tai san chung cta ba véi ong D nhung ba dong ¥ dé mot minh 6ng D khai kién
yéu cau ba P, ba U tra tién. Ngoai ra, ba Q khong c6 yéu cau, y kién gi dbi véi
ong D, ba U, ba P, cac duong su khac trong vu an va vu an.

Quad trinh giai quyét vu an, nguoi lam chimg éng Nguyén Tat T va éng Do
Van H thong nhat trinh bay:

Ong T 13 nguoi moi gidi cho ong D nhan chuyén nhugng thira dat s6 382,
383, 423. Ong H 1a ban bé véi éng D. Ngay 12/11/2021, 6ng T, 6ng H chung
kién viéc 6ng D, ba P, ba U giao két hop déng dat coc véi nhau. Ong D, ba U cé
ky, ghi tén, lan tay vao Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat. Ba P ciing c6 miat va tham gia thoa thuan dit coc
nhung khong ky tén vao hop dong dit coc. Ong T, 6ng H dugc biét, ba U va ba
P cung chuyén nhugng céc thira dat nay cho dng D. Do 6ng T, éng H di chung
v6i 6ng D nén éng D noi dng T, 6ng H kY tén ngudi lam ching vao hop dong
dit coc vi so ba P, ba U vi pham noi dung trong hop dong dit coc.

Sau khi ky xong, 6ng T, dng H thiy ong D giao so tién mit la
300.000.000 dong cho ba P va ba U.

Cac ndi dung thoa thuan chuyén nhuong cu thé nhu thé nao thi 6ng T, dng
H khéng rd. Cac lan théa thuan khac gitra hai bén, 6ng T, 6ng H khong tham gia
nén khong ro.

Nay, 6ng D khai kién ba P, ba U. Ong T, 6ng H chi 1a nguoi 1am chu’ng
nén viéc nay khong lién quan gi dén céac 6ng. Ong T, 6ng H khong c6 yéu cau, y
kién gi d6i voi ong D, ba U, ba P, duong su khac trong vu an va vy an.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich ciia nguyén don trinh bay:

Hop dong dat coc ngay 12/11/2021 chwa hop phap vi ba P, ba U chua
du’ng tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, xet vé tinh thuce té
thi viéc mua ban, sang tén cho ba P, ba U t6n nhiéu thoi gian va tat ca nhiing
nguoi mua ban bat dong san déu lam nhu vay.

Tuy nhién, léi din dén hai bén khong tiép tuc thuc hién Viéc,chuyén
nh}ro’ng dat thu(f)‘c Vé‘bé P, ba U qrﬁt nhiéu. Bé, P, ba U ¢6 hanh vi gian doi 1a che
giau thong tin vé phan dat chuyén nhuong doi véi ong D vi trude do gitra ba P,
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ba U c6 tranh chap hop dong lién quan dén cac phan dat thudc thira sé 382, 383,
423, td ban d6 s6 11 véi ong N nhung hai ba khong thong bao cho ong D biét.

S tién coc 1a 400.000.000 ddng va phat coc 1a 400.000.000 dong do ba P,
ba U ty dé& nghi. Van ban thoa thuin ngay 27/4/2022 khong phai la gia han

chuyén nhwong ma 1a gia han cho ba P, ba U tra lai s6 tién coc va phat coc, tong
cong 1a 800.000.000 dong.

\Dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét ban chét cia giao dich ma chip nhan
yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

Bai dién Vién Kiém sdt cé y kién:

Vé t6 tung: Viéc thu ly vu an, thu thap ching cir la ding theo quy dinh,
nhimg ngudi tham gia td tung va nhiing nguoi tién hanh t6 tung di tuan thu
ding quy dinh cua B0 luat TH tung dan sy.

Vé ndi dung: Can ctr vao cac tai liéu, chimg ctr co trong hd so vu an, 10i
trinh bay cua cac duong su va nguoi dai dién hop phap ctua duong su tai phién
toa nhén thay c6 can cir chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don
vé viéc hiy Hop ddng dit coc ngay 12/11/2021 va budc bi don tra s tién coc 1a
300.000.000 dong cho nguyén don vi hop ddéng vo hiéu do c6 dbi tuong khong

thé thue hién duge theo Picu 124 Bo luat Dan sy nam 2015. Dbi v6i yéu cau tra
lai s6 tién 1a 500.000.000 dong 1a khong ¢ can cir dé chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé xé4c dinh tu cach tham gia t6 tung ciia duong su: Ba Q va éng D
théng nhat trinh bay sé tién coc 300.000.000 dong 14 tai san chung cua ong D va
ba Q nén viéc giai quyét vu an co lién quan dén quyén loi, nghia vu cua ba Q.
Do do, tai phién toa, Hoi dong xét xir xac dinh tu cach tham gia t6 tung cua ba Q
la nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan theo quy dinh khoan 4 Piéu 68 B9 luat
T4 tung dan sy nim 2015.

[2] V& quan hé phép luat: Nguyén don ong D khéi kién yéu cau Toa an
budc bi don ba P, ba U phai trd so tlen 1a 800.000.000 dong va yéu cau huy Hop
ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat,
duogc ky két gitra 6ng D véi ba U ngay 12/11/2021 nén quan hé phap luat trong
vu 4n nay duoc xac dinh 13: “Tranh chdp hop dong dit coc” theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015.

[3] Vé tham quyén giai quyét: Pbi tugng cua hop dong 1a quyén st dung
dat thudc thira s6 382, 383, 423, to ban do s6 11, toa lac tai x& Phll An, thi xa
Bén Cat, tinh Binh Duong nén theo quy dinh diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢
khoan 1 Piéu 39 ciia B9 luat T6 tung dan sy nam 2015 thi thim quyén giai
quyét vu 4n thudc Toa 4n nhan dan thj xa Bén Cat, tinh Binh Duong.

[4] V& viéc xét xir vang mit: Qud trinh giai quyét vuan, bal,baT,baH,

ba Q, 6ng N, 6ng H, 6ng T da trinh bay ¥ kién vé toan bo ndi dung cua vy an.
Cac 6ng ba néu trén c6 don dé nghi Toa 4n xét xtr vang mit theo quy dinh. Cin
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ctr vao khoan 1 Diéu 228 va khoan 2 Diéu 229 B luat Té tung dan sy nim
2015, Toa 4n tién hanh xét xir vang mit cac dwong sy va nguoi lam ching néu
trén. Ba P da dugc Toa an triéu tap tham gia phién toa lan tha hai nhung vang
mat khong co6 ly do nén can cur vao diém b khoan 2 Diéu 227 Tda 4an tién hanh
xét Xr vang mat ba P.

[5] Vé ndi dung:
[5.1] V& hinh thirc cua hop dong:

Hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gin
lién voi dat xac 1ap ngay 12/11/2021 gita nguyén don Vi bi don vé hinh thie 1a
pht hop véi quy dinh tai Diéu 119 va Diéu 328 cta Bo luat Dan sy nam 2015.
Xeét viéc hai bén 1ap hop d@)ng dat coc 1a dé dam béo viéc chuyén nhuong quyén
stt dung phan dat c6 dién tich 12 1.533m?, thudc thira dat s6 382, 383, 423, to
ban do s6 11, toa lac tai xd Phii An, thi x4 Bén Cat, tinh Binh Duong theo Gidy
chirng nhan quyén st dung dat sé vao sd cép GCN s6 H03547 do Uy ban nhan
dan huyén Bén Cat (nay 1a thi xa Bén Cat) cap ngay 05/01/2009 cho 6ng Pham
Vin B. Tai thoi diém ky két hop dong dit coc, nguyén don va bi don déu tur
nguyén thoa thuan giao két hop dong, khong bi ép budc. Cac bén giao két hop
dong co6 ning luc hanh vi dan sy phu hop voi quy dinh cta phap luat. Cac bén
déu x4c nhan d6i twong cua hop dong 1a c6 that.

[5.2] Vé tinh phap 1y ctia hop dong:

Nguyén don va bi don théng nhat khi hai bén giao két hop dong dit coc,
nguyén don da giao du s6 tién coc 13 300.000.000 dong cho bi don. Hai bén thoa
thuan trong vong 90 ngay, ké tir ngay 12/1 1/2021 dén ngay 12/02/2022 thi
nguyén don s€ giao so tién con lai va hai bén tién hanh ky, cong ching hop dong
chuyen nhuong quyen st dung dat. Van dé thyc hién cac thu tuc dé ky hop dong
chuyen nhuong quyén str dung dat va sang tén trén gidy chtng nhan quyén sir
dung dét do bi don thuc hién.

Viéc hai bén thoa thuan gia han thoi han ky hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat vao ngay 13/02/2022 1a do bi don chwa lam xong thu tuc,
gidy to dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Bi don ciing thira
nhan viéc nay 1a do 16i cia minh va cam két dén han khong thuc hién duoc s€ tra
lai tién coc va phat coc. Théa thuan ngay 27/4/2022 véi ndi dung hai bén déng v
gia han dén ngay 17/5/2022 s& tra lai s6 tién 1a 400.000.000 dong, néu dén han,
bi don khong thyc hién s& tra gap d6i sO tién trén cho nguyén don, tirc
800.000.000 dong. Bi don cho rang bi don bi uy hiép vé tinh than nén méi ky,
ghi tén, lan tay vao van ban thoa thuén trén. Bi don trinh bay nhu vdy nhung
khong ¢o cin ctr gi dé chimg minh. Cho nén 10i trinh bay trén cua bi don la
khong c6 can cu.

Thoi diém giao két hop dong dat coc, bi don chua phai 1a chu quan ly, su
dung va chua dugc dung teén trén glay «chting nhéan quyén st dung dat dbi voi
thira dat s6 382, 383, 423, to ban d6 sd 11. Cac thira dat nay, 6ng B da dé lai
phan di san ctia minh cho 6ng N, ba H, ba T theo Di chuc ngay 11/5/2019, duoc
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Vin phong cong chimg Thanh phd Mdi cong chimg sb 005786, quyén sb
05/2019TP/CC-SCC/HPGD. Theo Bién ban ldy 10i khai cua 6ng N ngay
05/4/2023 va Ban ty khai ngay 25/4/2023 cua ba L, ba T, ba H thi cac ong ba
khong biét bi don chuyén nhuong, giao két hop dong dit coc ddi véi cac thira
dat s6 382, 383, 423 véi nguyén don. Bi don ciing thira nhan 6ng N, ba Hﬁng, ba
T, ba L chua c6 van ban déng ¥ hay vin ban uy quyén cho bi don dugc quyén
dinh doat d6i voi cac thira dat nay. Nhu vdy, bi don chua dugc su déng y cua
chu quan 1y, str dung dat; dat chua thudc quyén quan ly, str dung cua bi don ma
bi don da chuyén nhuong cho ngudi khac 1a vi pham diéu cAm cua phap luit.

Nguyén don thura nhdn da dugc bi don cho xem ban chinh gidy chimg
nhan quyén st dung dit va hop dong dat coc ky gitta 6ng Nghia voi bi don
nhung do tin tuong nén nguyén don dong ¥ nhén chuyen nhuong ma khong yéu
cau bi don cung cap cac gidy t0, van ban the hién sy dong y cho chuyén nhuong
cua chu quan ly, str dung dat, cling nhu glay to thé hién bi don 14 chu quan 1y, sir
dung dat. L& ra, khi thoa thuan chuyén nhuong, glao két hop déng dit coc,
nguyén don phai tim hiéu rd tinh trang phap 1y cta cac thira dat 382, 383, 423
nhung nguyén don khong tim hiéu.

Do d6, ca nguyén don va bi don déu c6 13i tai thoi diém giao két hop
dong dat coc. Hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén s dung dat va tai
san gan lién Vol dat ngay 12/11/2021 v6 hiéu tai thoi diém giao két hop dong do
vi pham diéu cAm cta phap luat theo quy dinh tai Picu 123 Bo luat Dan su nim
2015. Theo Diéu 3 B6 luat Dan sy nim 2015 thi cac ca nhan xac 1ap, thuc hién
quyén, nghia vu dan sy cua minh trén co sé tu do, tu nguyén cam két, thoa
thuan. Thoa thuan ngay 27/4/2022 gifta nguyén don voi bi don 1a ty nguyén
nhung khong phu hop voi quy dinh phap luat vi hop dong dat coc ngay
12/11/2021 v6 hiéu tai thoi diém giao két nén thoa thuan ngay 27/4/2022 gitra
hai bén la khong co6 gia tri phap 1y, do do, khong phat sinh quyén, nghia vu phap
1y cta hai bén.

Hop ddng dit coc ngay 12/11/2021 v6 hiéu nén cac bén khéi phuc tinh
trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan theo Diéu 131 B6 luat Dan
su nam 2015 nén can budc bi don tra lai sb tién coc 1a 300.000.000 déng cho
nguyén don. Xét, hai bén cung c6 16i dan dén hop dong bi v6 hiéu nén hai bén
khong phai boi thuong thiét hai cho nhau.

Tir nhitng nhéan dinh trén ¢6 cin ct chap nhan mot phan yéu cau khoi kién
cia nguyén don. Doi véi s tién ma nguyén don yéu cau bi don phai tra la
500.000.000 dong 1a khong c6 can cur dé chap nhan.

Loi trinh bay va ¥ kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua
nguyen don 1a chua phu hop vi trong thuc té, cac bén dugc tu nguyén giao két
hop ddng nhung phai ding theo quy dinh cta phap luat. Rd rang viéc nguyén
don va bi don giao két hop dé)ng dat coc da vi pham diéu kién co hiéu luc cua
giao dich dan sy, d6 1a muc dich va ndi1 dung giao dich vi pham diéu cAm cua
luat theo Piéu 117 BoO luat Dan sy nam 2015. Hop déng dat coc ngay
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12/11/2021 v6 hiéu tai thoi diém giao két nén khong phét sinh quyén va nghia
vu cua cac bén theo thoa thuan ngay 27/4/2022. Do d6, Hoi dong xét xtr khong
chap nhan 10i trinh bay va ¥ kién bao vé cia ong M vé viéc yéu cau bi don tra sd
tién 1a 800.000.000 dong cho nguyén don, chi chip nhan ddi voi mot phan yéu
cau 1a budc bi don tra sb tién coc 1a 300.000.000 dong cho nguyén don.

V& an phi dan sy so thim: Nguyén don va bi don phai chju theo quy dinh
cua phéap luat.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé viéc Hop ddng dit coc ngay
12/11/2021 v6 hiéu theo Diéu 124 B luat Dan sy 2015 1a chua phu hgp vi cac
thira dat s 382, 383, 423, to ban d6 s6 11 c6 ton tai trén thyuc té, dugc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat cho ca nhan theo dung quy dinh phap luat.
Truong hop bi don thyc hién day du cac tha tuc va co sy dong y ctia chu quan
1y, st dung d4t thi van thuc hién giao dich dugc ddi véi cac thira dat nay. Do bi
don khong dam bao thu tuc, khong duoc sy dong ¥ cta cha quan 1y, sit dung dat
ma di dem cac thira dat s6 382, 383, 423, to ban dd s6 11 thoéa thuan chuyén
nhuong, giao dich dat coc véi nguoi khac. Vi vay, giao dich dat coc ngay
12/11/2021 v6 hiéu theo Piéu 123 B luat Dan su nam 2015. Pong thoi, do hop
dong vo hiéu nén Hoi dong xét xir sé tuyén vo hiéu hop dong dit coc ma khong
tuyén huy. D6i v6i ¥ kién budc bi don tra sb tién coc 1a 300.000.000 dong 1a phu
hop nén ¢o cin ctr dé chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
- Cin clr cac Piéu 26, 35, 39, 147, 273, 280 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015;

- Can ctr cac Diéu 117, 119, 122, 123, 131, 328, 357, 407, 468 Bo luat
Dan sy nam 2015;

- Can cur Nghi quyét b 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:
~ 1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ng Ding Vil
D doi véi bi don ba bang Ha U va ba Phung Thi P ve viéc: Tranh chap hop
dong dat coc.

‘Tuyén b Hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat ngay 12/11/2021, duoc ky két gitra 6ng Pang Vi D vdi ba
Dang Ha U 1a vo hiéu.

Bugc bi don ba Bang Ha U va ba Phung Thi P phai tra cho nguyén don

ong Pang Vi D so tién coc 1a 300.000.000 dong (ba tram triéu dong).
‘ Ké tir ngay an co hiéu lyc thi hanh va nguoi dugce thi hanh an c6 don yéu
cau thi hanh &n, n€u ngudi phai thi hanh an chua thanh toan hodc thanh toan
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khong day du thi hang thang con phai chiu khoan tién 13i bang muc 14i suat quy
dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015, twong Ung
v6i s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pang Vi D vé
viéc budc bi don ba Pang Ha U va ba Phung Thi P tra lai sb tién 1a 500.000.000
déng (nam tram triéu dong).

3. V& an phi dan su so thim:

Ong Ping Vil D phai chiu s6 tién 1a 24.000.000 dong (hai muoi bén triéu
ddng), duoc khiu trir vao sb tién tam ung 4n phi di nop 1a 10.300.000 (mudi
triéu ba traim nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Gmg an phi s6 0001446 ngay
02/12/2022, s6 tién tam ng an phi da ndp 1a 300.000 ddng theo Bién lai thu tién
tam (mg 4n phi s6 0011121 ngay 25/4/2023 cua Chi cuc Thi hanh an déan su thi
x4 Bén Cat, tinh Duong. Ong D con phai ndp thém s tién 1a 13.400.000 dong
(mudi ba triéu bon traim nghin dong).

Ba Dang Ha U va ba Phung Thi P phai chju s6 tién 1a 300.000 dong (ba
tram nghin dong).

Nguyén don, bi don c6 mit duoc quyén khang cdo Ban an trong thoi han
15 ngay ké tr ngay tuyén an so tham.

Bi don, nguoi c¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan ving mat duoc quyén
khang cdo Ban 4an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc Ban an hoic
niém yét.

Truong hop Ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 482 ciia BJ ludt
76 tung dan sy nam 2015 va Piéu 2 cua Ludt Thi hanh én déan sy nam 2008 (da
dwoc sika doi, bo sung nam 2014) thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi
thi hanh &n ddn su cé quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn,
tir nguyén thi hanh dn hodc cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7 va 9 cua Ludt Thi hanh an dan sy nam 2008 (da dwoc sia doi, bo sung nam
2014),; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Ludt
Thi hanh én ddn sy ndm 2008 (dd dwoc sira doi, b6 sung ndm 2014)./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND thi xa Bén Cat;
- Chi cuc THADS t,hi xa Bén Cat;
- Ngudi tham gia to tung;

- Luu: ).
Luu: HS, TA (01) Pham Ngoc Hoang An



