TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n s6: 14/2018/DS-ST
Ngay: 29/11/2018
“VIV Kién doi no:;, hity Quyét
dinh cd biét va tuyén bé hop
dong cong chirng v hiéu”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Manh Cudng.

Hoi tham nhéan dan: - Ba DS Thi Thanh

- Ba Duong Thi Kim Hong.

- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Thily Ha - Thu ky Toa &n tinh Hai Duong.

- Dgi dién Vien kiém sdat nhin dén tinh Hai Dwong: Ba Pham Thi
Quyén - Kiém sat vién, tham gia phién toa:

Ngay 29 thang 11 nam 2018, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Hai Duong
xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y s6 10/2018/ DS-ST ngay 17/5/2018 vé
“Kién doi ng;, hity GCNOSD ddt Va tuyén bé hop dong cong chirng vo hiéu”.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 18/2018/QDXXST-DS ngay
01/11/2018; Quyét dinh hodn 21/2018/QD-ST ngay 21/11/2018 giita:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc L, sinh nam 1958 va ba Db Thi P,
sinh ndm 1963 (vo 6ng L) Déu dia chi: Thi tt D, X G, huyén K, Hai Duong.

(Ba P 1y quyén cho ong L theo gidy iy quyén ngay 28/12/2017).

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua ong L : Ong Nguyén Vin V va
ong Dinh Ngoc P — Luat su, van phong luat su T- Poan ludt su Hai Duong. Dia
chi: S6 10 Bui Thi X, thanh phd H.

2. Bi don: Ba Pong Thi S (X), sinh ndm 1963.

Dia chi: Thon N, xa T, huyén K, tinh Hai Duong.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Lé Van C, sinh nam 1984 (con ba X). Dia chi: Thon N, x& T,
huyén K, tinh Hai Duong (Vang mat, do dang bi tam giam tai trai giam K trong
mot vu an hinh su).

3.2. UBND huyén K, tinh Hai Duong. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong
Vi Dinh T - Chu tich UBND huyén (C6 vin ban dé nghi ving mit) .



3.3. Vin phong cong ching T — Truéng van phong : Ong L& Xuan Q:
Pia chi: S6 11 phd A, thi trin P, huyén K, tinh Hai Duong (C6 van ban dé nghi
vang mit).

Nguyén, bi don va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén
don c6 mit ; Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ving mat.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 03/11/2016, ban tw khai, bién ban ldy loi khai
ba D6 Thi P va éng Nguyén Ngoc L (ba D iy quyén cho ong L) trinh bay: Ngay
26/6/2012, vo chong 6ng L, ba D (bén A) va ba X (bén B) co ky hop dong kinh
té, nodi dung: Ba X vay cua ong L ba B 250.000.000d; thoi han 12 thang, 13i suat
do hai bén thoa thuan theo timg thoi diém; bén B c6 tai san 1a 756m° dat theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat (Viét tat: GCN) s6 BH 851540 va cong
trinh trén dat, co trach nhiém dén cong chimg lam thu tuc chuyén nhuong dat
cho bén A; hang thang co trach nhiém tra 1di cho A. Néu 3 thang lién bén B
khong tra 14i thi bén A c6 quyén chuyén nhuong tai san cho ngudi khac...; trong
thoi han bén B di sang tén nha dat cho A, nhung bén B van duoc quyén sir
dung...Pén ngay 16/4/2013, hai bén A & B di lap hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dét tai Van
phong cong chimg T (nhung ba X vin quan 1y va st dung tai san trén). Ong di nhiéu
lan doi nha dat, nhung ba X khong tra va cho rang khong ban nha dat cho ong.
Nén yéu cau ba X phai tra nha dat tai thon N, x4 T, huyén K, tinh Hai Duong
theo hop dong chuyén nhuong ngay 16/4/2013.

* Theo bdn tw khai, don yéu phan t6 ngay 26/6/2018 va bién ban ldy 10i
khai bi don ba Pong Thi X (S) trinh bay: Khoang nim 2008, anh Lé Van C (1a
con trai) vay vo chong ong L 40.000.000d dé 1am an va thé chdp GCNQSD dat
dung tén ong Lé Vin Th (chdng ba ); vay 13i ngay véi 1di sut cao, sau do tién goc
va 1ai 1én dén 215.000.000d. Tam thang sau s6 tién 1én dén 430.000.000d, ba
dimg ra tra ng dugc 300.000.000d, con ng 130.000.000d. Sau do, anh Nguyén
Thanh L (la ban anh C) dé thé chap 6 t6 cho 6ng L dé giup ba lay GCN tir ong L ra
dé sang tén ba; muc dich dung GCN thé chap vay tién ngan hang lay tién tra cho
6ng L. Tuy nhién ba khong vay dugc tién Ngan hang. Do c¢6 nhu cau vay thém
tién nén ba quay lai vay ong L. Ngay 26/6/2012, ba va éng L ky hop dong kinh
té theo d6 ba vay 250.000.000d nhu 6ng L khai; nhung thuc chat ong L chi dwa
cho ba 120.000.000d, con 130.000.000d trir vao tién 13i trude d6. Ba chua bao
gid dén Vian phong cong chiung T dé ky hop dong chuyén nhuong nha dat cho
6ng L nhu ong L khai. Nén khong dong v yéu cau khoi kién ciia 6ng L, ba b.

* Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan c¢é yéu cau ddc ldp (don ngay
27/3/2017, BL83) la anh Lé Van C trinh bay: Ngudn gbc thira dat cé dién tich
756,0m’ 1a ciia bd me (éng Lé Van Th va ba Déng Thi X). Dat da dugc cip GCN
dung tén 6ng Th (da chét naim 2003). Nam 2012 ba S ty y 1am thu tuc cap doi lai
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GCN tir tén 6ng Th sang tén ba S (X). Nam 2013, ba X lai chuyén nhuong sang
tén vo chong 6ng L ba P. Viéc 1am d6 cua ba S anh khéng biét va khong ky vao
bat ké van ban nao vi lac d6 anh di 1am dn & Mién Nam. Theo luat thira ké, ba S
chi co quyén dinh doat % dién tich, % dién tich con lai la di san cta 6ng Th va
anh c6 quyén huong. Nén anh yéu cau hiy GCNQSD dit s6 BH 851540 dung
tén ba Pong Thi S va GCNQSD dat s6 BN 224654 dung tén 6ng Nguyén Ngoc
L va ba Db Thi D.

* UBND huyén Kim Thanh do éng Vii Dinh T Chu tich UBND c6 quan
diém doi véi yéu cau hiyy GCNOSD dat s6 GCNOSD ddt sé BH 851540 ditng
tén ba Pong Thi S va GCNOSD dit s6 BN 224654 dimg tén éng Nguyén Ngoc L
va ba P6 Thi P:Ngudn gde thira dat st dung 13 do dng cha dé lai; dén nim 1990,
cu Lé Van G ( bb chong) tdch cho 6ng Th, nam 1997 éng Th dugc UBND huyén
Kim Moén cdp GCNQSD dat s6 K 026158. Trinh tu cap doi GCNQSD tir ong Lé
Vin Th (chdng ba X chét nam 2003) sang ba Pong Thi X theo GCNQSD dat s6 BH
851540 ngay 01/6/2012 1a dung quy dinh ctia phap luat. Sau khi cip d6i GCN,
gia dinh ba X truc tiép quan 1y va str dung. Dén ngay 16/4/2013, ba X chuyén
nhuong cho vo chong 6ng L, ba D; hop dong co chimg thuc ctia Van phong
cong chimg T, vo chong ong L dd duge cAp GCNQSD dat s6 BN224654 ngay
22/4/2013. Nén khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia anh Lé Van C. Do cong
viéc nén dé nghi vang mit tai cac budi hoa giai va tai phién toa.

* Vin phong cong chitng T do 6ng Lé Xuan Q la dai dién cé quan diém:
Khéng déng ¥ yéu cau cua ba Pong Thi X vi hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat gifta ba X va 6ng Nguyén Ngoc L, D6 Thi P dugc cong chung tai Vin
phong cong chimg T sb cong ching 824 ngay 16/4/2013 1a su ty nguyén va
ding quy dinh cua phép luat.

Quad trinh gidi quyét vu dn:

- Ngay 26/6/2018 ba X nop don yéu cau phan td, dé nghi tuyén bd hop
doéng chuyén nhuong nha dat ngdy 16/4/2013 giita ba va vo chong ong L vo
hiéu. Vi chua bao gio ba lam thu tuc ban nha dat va ba khong c6 quyén ban nha
dat d6 cho éng L, ba B. Pong ¥ véi yéu cau ctia anh Lé Van C ( 1a con trai); dé
nghi hity hai GCNQSD dét sé BH 851540 mang tén ba va GCNQSD dat s6 BN
224654 mang tén tén 6ng L, ba b.

- Ngay 10/7/2018, 6ng L c6 don thay dbi, bo sung, rat yéu cau khai kién (
BL251-257), cu thé: (1). Rt khdng yéu cau doi nha dat dbi véi ba X nhu yéu cau
khoi kién ban dau. VA chi yéu cau ba X tra ng 230.000.0004 tién gdc theo hop
dong ngdy 26/6/2012 ( da tra 20 tridu con no 230 tridu) va tinh 131 suat theo thoa
thuan 2,5%/thang tam tinh dén ngay 21/11/2018 1a 420.000.000d. Tong ca gbc
va l3i 12 650.000.000d. (2) Yéu cau anh Lé Vian C (con ba X) tra 16.500.000d tién
mua xe may vao ngay 05/12/2011 con no (BL265) véi 1di suat 3%/thang tam tinh
dén ngay 21/11/2018 13 39.105.000d. Tong ca gbc va lai 1a 55.605.000d. (3). Bé
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nghi xac dinh phan tai san ctia ba X va anh C trong khéi tai san 1a nha, dét tai
thira 67, t& ban d6 s 23, dién tich 756m” nhu di néu. Pong thoi yéu cau ba X
phai hoan tra va boi thuong: 2.988.000d tién 18 phi truéc ba nha dat;
11.953.000d thué thu nhap ca nhan dng da ndp thay ba X; Tién ton that tinh than
= 12 thang lvong x 1.390.000d = 16.680.000d; tong bang 31.621.000d. Ong
khong ddng y voi yéu cau phan to ctia ba X va yéu cau doc lap ctia anh C, Vi:
Giita 6ng va ba X d 1am tha tuc chuyén nhuong quyén st dung dat va da dugc
cong ching theo quy dinh cua phap luat.

- Quan diém cta ba X: Chi déng y tra s6 tién thyc t& duoc nhan 1a
120.000.000d; da tra 20.000.000d, con phai trd 100.000.000d, sb tién con lai
130.000.0004 14 tién i cua sb tién 40.000.000d vay trudc d6. Do hoan canh khé
khin nén khong c6 kha ning thanh toan; khong dong ¥ boi thuong cac khoan
tién 31.621.000d vi ba chua bao gio chuyén nhuong nha dat cho 6ng L. Hién
nha dat ba vin dang quan 1y st dung; khong dong y ddi véi yéu cau dé nghi Toa
an xac nhan quyén vé tai san giita ba va anh C trong khdi tai san nhu 6ng L néu.

- Quan diém cta anh C: Thira nhan c¢6 viéc mua ban xe va con ng tién
16.500.000d nhu 6ng L khai 14 dung ( BL.291 -292) . Nhung khong dong v tra no
vi thang 8/2013 khi anh gay tai nan, xe bi Cong an giit, dén thang 9/2013 anh bi
bat vé toi “ Trom cap” nén ¢ nha ong L di lay xe ra. Vi vy, khoan no nay
khéng con, khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua ong L.

Tai phién toa: Nguyén don trinh bay noi dung lién quan dén viéc vay no
lién quan dén ba X; lién quan dén viéc anh C mua xe mo té ng tién chua thanh
toan. Yéu cau ba X tra ng sb tién vay gbc con lai 230.000.000 va 1ai xuét theo 13i
xuat co ban ngan hang tir thoi diém vay dén ngay xét xtr so tham. Yéu cau anh C
tra no tién mua xe con thiéu 16.000.000d va chiu 13i theo 13i xuit co ban ngan
hang. Yéu cau ba X thanh toan tra tién thué thu nhap c4 nhan 11.953.000d do
ndp thay ba X khi chuyén nhuong nha dat theo hop dong da cong ching ching
thuc. Ty nguyén rat yéu cau doi nha dat theo hop dong chuyén nhuong gitra hai
bén nén céac thi tyc lién quan dén hity GCNQSDD dé nghi toa an giai quyét theo
phap luat; khéng yéu cau boi thudng ton that tinh than va tién thué trudc ba. Rut
yéu cau dé nghi Toa 4n x4c nhin quyén vé tai san giira ba X va anh C dé budc
phai c6 trach nhiém tra ng va dong ¥ yéu yéu cau huy GCN ciia anh C va yéu
cau doc 1ap cua ba S. Luat su bao vé quyén lgi cho nguyén don dé nghi Toa an
chap nhan trinh bay cua nguyén don tai phién toa. Ba X trinh bay va chi chip
nhén vay 120.000.000 da tra 20.000.000d con ng 100.000.000d; Xac nhéan thoi
diém lam thu tuc thay d6i tén trong GCN tir 6ng Th sang ba, anh C khong c6 nha
dang lam an tai mién Nam; khong nhé ai 1a nguoi ky tén anh C trong hd so cap
ddi GCN va moi tha tuc do ba tu thuc hién va mang dén xa T chir khong phai
1én x4 1am truc tiép. Chua bao gid dén Van phong Cong chimg T dé 1am tha tuc
chuyén nhuong dit gitta ba va vo chong ong L; dé nghi Toa an huy hop dong
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chuyén nhuong tai Van phong cong chimg nhu 6ng L Khai. Hay hai
GCNQSDBD nhu anh C yéu cau.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong tham gia phién tda phét
biéu ¥ kién V& viéc tuan theo phép luat ciia Tham phan, Thu ky phién toa va Hoi
ddng xét xur (viét tat: HDXX); viéc chip hanh phap luit ciia ngudi tham gia t6
tung. V& nodi dung: Anh C yéu ciu hiy GCNQSDD s6 BH 851540 ngay
01/6/2012 mang tén ba X (cip déi GCN tir ong Thu sang tén ba X) va GCNQSD dat
s6 BN224654 ngay 22/4/2013 mang tén 6ng L ba . Do 6ng Th chét nim 2003,
don dé nghi cip ddi cap lai GCN c6 chit ky “Lé Van Tr” nhung anh C khong
thira nhan. Nguoi bi kién trinh bay cho rang thu tuc cdp ddi ding trinh tw. Nén
dé nghi tam ngimg phién toa dé thyc hién giam dinh chit ky, chit viét ciia anh C
trong don dé nghi cap d6i. Vi thé khong phat biéu noi dung lién quan dén quan
diém giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé T6 tung:

- Yéu cau khdi kién cua cac duong su trong vu an 13 tranh chip dan su
thudc thidm quyén giai quyét ciia Toa an theo khoan 3, khoan 6 va 11 Diéu 26
BLTTDS. Qua trinh giai quyét vu an ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan co
yéu cau doc lap (anh C) dé nghi hity GCN dumg tén ba S va GCN dtng tén éng L
va ba P nén vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an cap tinh theo Diéu 34
BLTTDS va khoan 4 Piéu 32 Luat t6 tung hanh chinh.

- Tai phién tda: Nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Pai dién
theo phap luat cia UBND huyén K; dai dién theo phap luat cia Van phong cong
chting T va anh C vang mit. Tuy nhién, nhitng nguoi nay c6 van ban dé nghi xét
XU ving mat, nén Hoi dong xét xir (HDXX), xét xir vang mit ho theo khoan 1
Diéu 228- BLTTDS.

- V& yéu cau tam ngimg phién toa cua Kiém sat vién: Qua trinh giai quyét
vu 4n, anh C khai ho tén anh dang dung la “ Lé Van C” chur khong phai “ Lé
Van Tr” . Va tai thoi diém ba S l1am thu tuc d6i tén trong GCN tir 6ng Th sang
ba S anh dang lam an tai Mién Nam nén khong biét va khong ky don; ba S khai
thu tuc do ba thuc hién va mang dénxaT ching nhan thoi diém d6 anh C khong
c¢6 nha chir khong phai ba va anh C 1én xa lam truc tiép; khong nhd ai 1a ngudi
ky tén “ Lé Van Tr” trong “ Pon dé nghi cap doi, cap lai...”. Xac minh véi
UBND x& T thé hién:...Trudng hop cia gia dinh ba X do ba X mang ho so 1én
va x d3 xac nhan hd so..; DPbi chiéu voi Chimg minh thu nhan dan ( BL84), s6
ho khau gia dinh (BL63) va cac chir viét, chit ky trong don, ban tu khai, bién
ban 1ay 101 khai ctia anh C ¢6 trong hd so thi €6 co s xac dinh chir ky tai “ Pon
dé nghi cap doi, cap lai...” ngay 01/6/2012 khong phai ctia anh C. Mit khac, qua
trinh giai quyét vu an khéng ai dé nghi giam dinh lién quan d&én noi dung nay.
Nén danh gia chimg ct lién quan dén ndi dung nay, HDXX thay khong can thiét
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phai tam ngumg phién toa dé thuc hién giam dinh theo yéu cau cua dai dién VKS
tai phién toa.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Tai phién toa, Nguyén don rat yéu cau lién quan dén nha dit tai
thon N, xa T, huyén K theo hop dong chuyén nhuong giira hai bén; nhét tri huy
GCNQSD dit s6 BN224654 ngay 22/4/2013 mang tén Nguyén Ngoc L va D
Thi P; khéng yéu cau boi thuong ton that tinh than va tién thué trudc ba. Rut
yéu cau dé nghi Toa 4n x4c nhin quyén vé tai san giira ba X va anh C dé budc
phai c6 trach nhiém tra no . Viéc rat cic yéu cau nhu di néu 1a ty nguyén phu
hop phap luat. Nén HDXX dinh chi giai quyét vu 4n lién quan dén cac yéu cau
nhu da néu theo quy dinh tai khoéan 2 Diéu 244 Bo luat tb tung dan sy.

[2.2]. Xét yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén don (6ng L,ba D):

- Vé yéu cau ba Pong Thi X tra 230.000.000d theo hop dong ngiy
26/6/2012 va tinh 13i theo 1ai suat co ban cua Nha nuéce: Xét vé hinh thire va noi
dung Hop ddng kinh té (giao dich dan su) ngay 26/6/2012 giita hai bén thé hién
ba S vay ng L ba B 250.000.000d; thoi han vay 12 thang; 14i suat theo thoa
thuén, cac chu thé tham gia da ky va diém chi; thé hién su tu nguyén phu hop
vo1 quy dinh tai Diéu 117, Biéu 119 Bo luat dan su 2015. Viéc ba X khai sd tién
ghi vay 250.000.000d, nhung chi dugc nhan 120.000.000d va ba da tra
20.000.000d, chi con ng 100.000.000d; s6 tién 130.000.000 dong 14 tién 13i cta
khoan no trudc ddy chua tra. Nhung ba S khong dua ra dugc cin ctr ching
minh. Mat khac, c¢6 101 khai ba S thira nhan: C6 vay 250.000.000d, da tra
20.000.000d, con ng 1a 230.000.0004 ( BL225, BL142), phu hop véi 161 khai cua
ong L xac nhan ngay 27/6/2013 6ng da nhan 20.000.000d do ba X tra. Nén co
cin ct khing dinh ba X con ng ong L, ba B 230.000.000d. Vé tién 1ii: Giao dich
dan su ngdy 26/6/2012 c¢6 quy dinh 14i suét theo théa thuan, nhung hai bén
khong xac dinh 1 vé 1ai suét, nay c6 tranh chap vé ng goc va lai xuat. Tai phién
tda ong L dé nghi ap dung mirc 13i xuét co ban do Ngan hang Nha nudc quy
dinh (9%/ nam) va tinh trén sé tién gdc 230.000.000d ké tir ngay 1ap hop dong
kinh té 22/6/2012 dén ngay xét xir 29/11/2018. Xét dé nghi cia ong L 13 tu
nguyén va phi hop phap luat quy dinh tai Didu 476 Bo luat dan sy 2005 nén
chap nhan, cu thé: 230.000.000d x 9%/nam x 77 thang 7 ngay = 133.227.500d.
Téng gbe va lai bang 363.227.500d.

[3]. V& khoan no 16.500.000d ctia anh C mua xe may con no theo gidy
mua ban ngay 05/12/2011: Loi khai cta anh C thé hién: Ngay 05/12/2011 anh
mua cia 6ng L mot xe may hiéu Atila mau tring voi gia 28.500.000d, da tra
12.000.000d, con ng 16.500.000d. Pén thang 8/2013, bi Cong an huyén K giir
do gay tai nan. Sau d6, anh tiép tuc c6 hanh vi vi pham phap luat va bj tam giam,
& nha 6ng L da 1y xe, nén khong dong y tra ng. Ong L khong thira nhan 16i khai
ctia anh C vi 6ng doi ng khoan tién anh Chung mua xe con ng khdng lién quan
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dén viéc anh C gy tai nan. Nhu vay, anh C mua xe may cta ong L theo gidy
mua ban ngay 05/12/2011 ( BL265), theo d6, anh C con ng 16.500.000d, thoa
thuan vé thoi gian tra ng va 14i suat. Do chua thanh toan nén yéu cau cia 6ng L
1a ¢6 can ctr. Tai phién toa 6ng L ciing dé nghi tinh theo 13i suat co ban do Ngan
hang Nha nudc quy dinh, nén chp nhan yéu cau khoi kién cia 6ng L, budc anh
C phai tra 16.500.000d va phai chiu mirc 14i xuat 9%/ nam tir ngay 06/12/2011
dén ngay xét xir 29/11/2018: 16.500.000d x 9% x 83 thang 23 ngiy =
10.366.000d. Tong gdc va 13i bang 26.903.000d.

[4]. V& yéu cau ba S phai hoan tra 11.953.000d thué thu nhip c4 nhan:
Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dit ngdy 16/4/2013 tai Vin phong
cong chimg T gitra ba X voi 6ng L ba B 1a thoa thuan, ty nguyén. Theo diém a
khoan 5 diéu 3 Luat Thué thu nhap ca nhan thi nguoi chuyén nhuong phai nop.
Nhu vay ba S 1a nguoi phai ndp thué thu nhap ca nhan. Mic du ba S khong thira
nhan nhung khong dua ra dugc cin ctt chimg minh; vo chong 6ng L da duogc cap
c6 tham quyén cdp GCN. Tai phién toa, mic du 6ng L rdt yéu cau lién quan dén
viéc chuyén nhuong. Nhung viéc ong L ndp thay ba S ma cé khong co thoa
thuan/ hodc ty quyén 1a viéc 1am ty nguyén. Nén yéu cau nay cta dng L khéng
dugc chap nhan.

[5]. Xét yéu cau doc lap ciia anh Lé Van C dé nghi hay GCNQSD dat s
BH 851540 dtng tén ba Pong Thi S va GCNQSD dit s6 BN 224654 ding tén
ong Nguyén Ngoc L va ba DS Thi D; yéu ciu cia ba S vé tuyén bd hop dong
cong chimg ngay 16/4/2013 gitta ba S va 6ng L ba P vo hiéu, thdy: Ngudn goc
dat tranh chap 1a dat cia gia dinh ong Th sir dung trudc ndm 1960. Nam 1990,
cu Lé Van G ( b ong Th) tach cho 6ng Th (chdng ba X). Nam 1997 dugc UBND
huyén K cip GCNQSD dat s6 K 026158 ngay 18/3/1997 mang tén 6ng Lé Vin
Th. Thoi diém cu G tach dat, ong Th ba S 1a vo chdéng. Theo Diéu 14 Luat
HNGD nim 1986 thi dién tich 784m? dang tranh chap 1a tai san chung ctia dng
Th ba S. Hai 0ng ba sinh dugc hai nguoi con 1a L€ Van C va Lé Van T. Nam
2003 dng Th chét, cung nim 2003 anh T chét. Theo diém a khoan 1 Diéu 651
B luat dan su ndm 2015 thi ba S va anh C 1a ngudi thudc hang thira ké thir nhat
dugc huong di san do 6ng Th dé lai. Tai liéu co trong hd so thé hién anh C
khong biét su viéc. Nén ba S tu minh lam thu tuc cép doi GCN tir tén ong Th
sang tén ba khong c6 sy dong y cua anh C 1a khong dung quy dinh va gay thiét
hai dén quyén loi ctia anh C. Theo quy dinh Piéu 106 Luat dat dai nam 2013 c6
can ctr chdp nhan yéu cau huy GCNQSD dat s BH 851540 cip ngay 01/6/2012
(Thira dt s 67, to ban db 23, dién tich 756,0m” tai thon N, x& T, huyén K, tinh Hai Duong)
mang tén ba Pong Thi S.

[6]. Do viéc cap d6i GCN tir tén 6ng Lé Vin Th sang tén ba Pong Thi S
khong dung trinh tu, thi tuc. Nén hop déng chuyén quyén sir dung dat ngay
16/4/2013 gitra ba X, 6ng L ba B dugc cong chimg tai Van phong cong ching
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T, vo hiéu va GCNQSD dat dimg tén dng Lé Van Th van con gia tri phap 1y; ba
X ¢6 nghia vy lam thu tuc dé nghi co quan c6 tham quyén khoéi phuc lai
GCNQSD dat mang tén dng Th. Viéc ba S ty lam tha tuc cip doi GCN tir 6ng
Th sang tén ba dé lam thu tuc chuyén nhuong cho éng L ba D 1a 16i cia ba S.
Tuy nhién vé& mit thyc té, nha dat ba S van lién tuc quan 1y va sir dung cho dén
nay va ban chat thi d6 13 hop dong gia cach lién quan dén vay no giira ba S véi
6ng L, ba B. Nay 6ng L ba B da thay dbi yéu cau khai kién khdng doi nha dat.
Nén khong xem xét dén hau qua ctia hop dong vo hiéu.

[7]. Viéc cac co quan quéan 1y dat dai ciia xd T khi lam thu tuc cip ddi
GCNQSDD tir tén 6ng Th sang tén ba S da khong thuc hién ding cac quy dinh.
Dan t6i viéc phong TN&MT huyén K tham muu cho UBND huyén K cip doi
GCN dat cho ba S khong dung, can rit kinh nghiém.

[8]. V& an phi: Yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc chip nhan mot
phan, yéu ciu phan t6 ctia bi don, yéu cau doc 1ap ctia ngudi cd quyén loi nghia
vu lién quan dugc chdp nhan nén khong phai chiu an phi. Ba X, anh C phai chiu
an phi ddi véi nghia vu tra no, 6ng L phai chiu an phi dbi véi yéu cau khoi kién
khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Ap dung khoan 5 Diéu 26, 34, khoan 2 Diéu 244 B luat t6 tung dan sy;
khoan 4 Piéu 32 Luat t6 tung hanh chinh; Diéu 106 luat dat dai, Diéu 117, Diéu
119, khoan 1 Diéu 124; khoan 1 Diéu 407 ,diém a khoan 1 Diéu 651, B luat
dan sy nim 2015; Piéu 476 Bo luat dan sy nam 2005; Nghi quyét
326/2016/QH14 vé 4n, 1& phi Toa an.

1. Pinh chi ddi v6i yéu ciu doi tai san 1 nha dat thudc thira dat 67, to ban
d6 s6 23 tai thon N, x4 T, huyén K.

2. Pinh chi yéu cu boi thudng tién ton that tinh than 12 thang luong co
ban va tién thué truée ba.

3. Pinh chi yéu cdu dé nghi Toa 4n xac nhin quyén vé tai san giita ba X
va anh C dé budc phai c6 trach nhiém tra ng .

4. Chap nhan 1 phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Ngoc L ba B
Thi b:

- Budc ba Pong Thi S (X) phai tra 6ng Nguyén Ngoc L ba DS Thi B
230.000.000d no gbc va tién 1ai 133.227.500d. Tong gdc va lii bang
363.227.5004 ( Ba tram sau muoi ba tri¢u, hai trdm hai muoi bay nghin, nam
tram dong chin)

- Buoc anh Lé Vin C phai tra 6ng Nguyén Ngoc L ba D5 Thi D
16.500.000d no gdc, tién 13i 10.366.000d. Tong gbc va lii bang 26.866.000d

(Hai sau triéu, tam tram sau muoi sau nghin dong chan).
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5. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Pong Thi S ( X).

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Pong Thi
S (X) va 6ng Nguyén Ngoc L, ba P Thi P duoc cong ching ngay 16/4/2013 tai
Vian phong cong ching T, vo hi¢u.

6. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua anh Lé Vin C.

- Hity GCNQSD dét s6 BH 851540 ngay 01/6/2012 dtng tén ba Pong Thi
S va GCNQSD dat s6 BN 224654 ngay 22/4/2013 dung tén 6ng Nguyén Ngoc L
va ba DS Thi B do UBND huyén K cép.

- Ba X c6 nghia vu lién hé véi co quan nha nudc c6 tham quyén, khoi
phuc lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 K 026158 do UBND huyén K
cap cho 6ng Lé Vin Th ngay 18/3/1997.

4. Vé an phi: Ong L ba P phai chiu 597.000d an phi dbi v6i yéu cau khoi
kién khong dugc chap nhan. Déi trir v6i s6 tién 2.000.000d da ndp theo bién lai
s6 AB/2014/003600 ngay 09/11/2016 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén K
Hoan tra 6ng L ba D 1.403.000d.

Ba Pong Thi S phai chiu 18.161.000d an phi tra ng. Déi trir véi s tién
300.000d ba X dd ndp theo bién lai sé AA/2017/0001559 ngay 28/6/2018 tai
Cuc thi hanh 4n déan sy tinh Hai Duong, con phai ndp 17.861.000d.

Anh Lé Vin C phai chiu 1.345.000d an phi tra ng. Doi trir voi sb tién
300.000d anh C d& ndp theo bién lai s6 AA/2016/0000806 ngay 20/4/2018 tai
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén K, con phai nop 1.045.000d.

5. Quyén khang cao: Puong su ¢6 mit, b quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Puong sy vang mat, c6 quyén khang céo trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngay ban an dugc niém yét.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sy, nguwoi phai thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su./

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Héi Dwong; Tham phan - Chi toa phién toa
- Chi Cuc THADS tinh Hai Duong
, tinh Hai Dwong; (P Ky)
- Cac d?mng suy;
-Luu ho so.

Nguyén Manh Cuong
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