TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc lap - Ty do - Hanh phuc

Bén an sb: 15/2023/HC-ST

Ngay: 26/5/2023
VIV: “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh yéu cau hiy Gidy chitng nhdn
quyén sir dung ddt”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién tda: Ong Vii Thé Phuong
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Van Chién
Ong Poan Vin Day
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Son.
- Pai dién Vién kiém sdt nhin dén tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Binh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2023, tai tru sd Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir
so tham cong khai vu 4n hanh chinh thu 1y s6: 04/2022/TLST-HC ngay 10 thang
02 nam 2022 vé: “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh yéu cau hity Gidy chitng nhin
quyén sir dung dat”. Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir so thim sb:
06/2023/QDXXST-HC ngay 08 thang 3 nim 2023, Quyét dinh hodn phién toa sb:
161/2023/QDST-HC ngay 07 thang 4 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa so:
243/2023/QDST-HC ngay 05 thang 5 nam 2023, gitra cdc duong su:

- Ngwoi khéi kién: Ong BUi Xuan A, sinh nim 1962.

Pia chi: S6 233/33 duong XXX, phuong 13, quan T, thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén (theo Gidy ty quyén ngay 06-11-2021): Ong
Lé Huy H, sinh nam 1982,

Dia chi: Puong 25B, Khu hanh chinh huyén T, huyén T, tinh Pong Nai.

- Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan huyén T.

Pia chi: Puong YYY, x H, huyén T, tinh Pong Nai.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Duong Thanh H, sinh nim 1967.

2. Ba Phan Thi Nh, sinh nam 1968.

Cung dia chi: Ap Rach B, x4 H, huyén T, tinh Pong Nai.

3. Ong Duong Thanh L, sinh nim 1960.

bia chi: Ap 5,xa T, huyén B, tinh Déng Nai.
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NOI DUNG VU AN:

* Nguwoi khdi kién, dai di¢n theo iy quyén ciia ngwoi khéi kién trinh bay:

Ngay 25/01/2008, Uy ban nhan dan xi H, huyén T cong chimg Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé: 1516, quyén sé: 01 TP/CC-SCT/HDGD.
Theo d6 6ng Duong Thanh L chuyén nhuong cho 6ng Bli Xuan A dién tich
958m?, thira dat s6 126, to ban do sé 32 xa H, huyén T.

Ong A d3a duoc Uy ban nhan dan huyén T cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 AL 489263 ngay 08/4/2008, theo d6 cong nhan cho dng A dugc quyén
str dung dién tich 958m? (trong d6 c6 300m? dat ¢ ndng thon va 658m? dat trong
cay lau nam), thira dat sd 126, to ban d6 s6 32 x4 H, huyén T. Ong L da giao dat
cho &ng A tir nam 2008 dén nay.

Ngay 20/11/2010 Uy ban nhan dan huyén T cip Gidy chimg nhan quyén st
dung dat sé6 BD 163082, dién tich 362m?, thira dat sd 43, to ban d6 s6 57 xa H,
huyén T cho 6ng Duong Thanh H va ba Phan Thi Nh, toan bd dién tich dat theo
Gidy chung nhan quyén st dung dat ndy trude d6 da cap Gidy ching nhan quyén
str dung dat cho 6ng A. Hién ban chinh Gidy chtng nhan quyén sir dung dat nay
thi 6ng H da dua lai cho ong A gitr.

Ong A d3 ndp hod so dé nghi tham tra viéc cip Gidy ching nhin quyén st
dung dat. Uy ban huyén T d4 ban hanh Vin ban sb: 5753/UBND-TD ngay
13/7/2021, ndi dung thé hién 1a cin ct diém d khoan 1 Piéu 106 Luat dat dai nam
2013 va khoan 26 Diéu 1 Nghi dinh sb: 148/2020/ND-CP quy dinh “Nha nudc
khong thu hodi gidy ching nhan quyén st dung dat da cép trai phap ludt trong
truomg hop quy dinh tai diém d khoan 2 Diéu 106 Luat dat dai nam 2013...Uy ban
khong c6 thaim quyén thu hdi trong truong hop nay” va dé nghi ong A khiéu kién
hanh chinh yéu cau hiy Gidy chiing nhan quyén sir dung dét thira s6 43, to ban do
s6 57 xa H mang tén ong Duong Thanh H tai co quan Toa an dé giai quyét theo
thAm quyeén.

Vi vdy, ong Nguyén Xudn A yéu cau Toda an giai quyét hiy Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat s6 BD 163082 ngay 20/12/2010 cua Uy ban nhan dan
huyén T cap cho 6ng Duong Thanh H va ba Phan Thi Nh d6i v&i dién tich 362m?,
thira dat sb 43, to ban d6 s6 57 xa H, huyén T, vi cdp trai quy dinh ctia phap lut.

* Ngwoi dai dién theo phap ludt cia ngwoi bi kign Uy ban nhan dan
huyén T (Tai Céng van sé: 1683/UBND - TP ngay 10/3/2022 cua Uy ban nhan
dan huyén T vé viéc “cé y kién lién quan vy an hanh chinh 6ng Bui Xuan A khdi
kién ") trinh bay:

Qua xem xét Bao cdo sd 171/BC-TNMT ngay 25/02/2022 cta Phong Tai
nguyén va Moéi truong, UBND huyén c6 ¥ kién nhu sau:

- Thira 128, t& s6 32 (cii), xa H:



Ngay 04/5/1998, 6ng Duong Vin P duoc Uy ban nhan dan huyén T cip
Gidy ching nhan quyén str dung dat s6 L 436016 thira dat s6 144, dién tich 833m?
dat trong lua va thira dat s6 128, dién tich 682m? (300m? dat ONT va 382m? dat
vuon, to s6 32 (cii), xa H.

Ong Duong Vin P chét, 6ng Duong Thanh H nhén thira ké va duogc cap
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb V 23521 ngay 05/8/2002 thira dat sb 144
va thira dat s6 128, to s 32 (cil), xa H.

Sau d6, 6ng H chuyén nhugng thira dat sd 144, to sb 32 (cii), xa H, dién tich
833m? dat LUA cho ong Truong Vin Q va ong Q dugc cip Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 D 983140 ngay 21/6/2004, 6ng Q chua cap ddi theo ban d6
2008.

Ngay 20/12/2010, 6ng Duong Thanh H va ba Phan Thi Nh duoc Uy ban
nhan dan huyén T cip do6i dong loat Gidy chirg nhan quyén st dung dat ddi véi
thira dat s6 128, to ban d6 32 (cil), twong tng véi thira s 43, dién tich 362m? dat
CLN va thira dat s6 44, dién tich 456m? (300m? dat ONT va 156m? dat CLN)
duoc Uy ban nhin dan huyén T cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BD
163082 (d6i voi thira 43).

- Thtra 126, to s6 32 (cil), xa H:

Ong Duong Thanh L dugc Uy ban nhan dan huyén T cap Gidy chting nhan
quyén str dung dat s6 L 187954 ngay 04/5/1998 thira 126, to s6 32 (cii), xd H dién
tich 958m? (300m? @it ONT va 6582 dat vuon). Ong L chuyén nhuong cho ong
Bui Xuan A tron thira 126 va ong A duoc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat
s6 AL 489263 ngay 08/4/2008, chwa cap doi theo ban d6 2008.

Qua chdng ghép ban do cii va méi, nhan thay: Gidy ching nhan quyén st
dung dat cap d6i s6 BD 163082 ngay 20/12/2010 mang tén 6ng Duwong Thanh H
va ba Phan Thi Nh thta dét sb 43, to s6 57 (m6i), xd H c6 mot phan dién tich dat
can qua ranh thira dat s6 126, to ban d6 s6 32 (cil), xd H di cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 AL 489263 ngay 08/4/2008 mang tén Bli Xuan A. Do do,
d6i v6i ndi dung yéu cau hily Gidy chimng nhin quyén sir dung dat sé BD 163082
cap ngay 20/12/2010 cho 6ng Duong Thanh H va ba Phan Thi Nh dé& nghi Toa 4n
xem xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Trén day 14 y kién ctia UBND huyén T.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Cac duong sy duoc xac dinh 14 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong
vu an, tur khi thu Iy vu an dén thoi diém nay, Toa an da téng dat cac van ban tb
tung hop 18 nhung khong dén tham gia t6 tung va ciing khong co y kién trinh bay
guri dén Toa.

* Quan diém ciia dai di¢n Vién Kiém sdt nhén din tinh Péng Nai tham
gia phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: Thadm phan, Hoi dong xét xur, ngudi
tién hanh t6 tung da duoc thuc hién dung quy dinh cta Luit t6 tung hanh chinh

3



nam 2015. Nguoi tham gia tb tung dugc xac dinh ding va dam bao duogc dﬁy du
quyén va nghia vu ctia minh theo qui dinh cua Lut t tung hanh chinh nim 2015,

Vé quan diém giai quyét vu an: Noi dung phat biéu cua Kiém sat vién dugc
thé hién trong bai ¥ kién phat biéu da dugc cong khai tai phién toa. Tom lai, ndi
dung 1ap luan cho rang yéu cau khoi kién cua ong BUi Xuan A 1a c¢6 co s¢ chap
nhan theo quy dinh cua phap luat, d& nghi Hoi dong xét xtr tuyén huy Gidy ching
nhan quyén st dung dit s6 BD 163082 (S6 vao sd cap GCN: CH 02532) ngay
20/12/2010 cua Uy ban nhin dan huyén T cdp cho 6ng Duong Thanh H va ba
Phan Thi Nh d6i vai dién tich 362m?, thira dat s 43, to ban d6 s6 57 xa H, huyén
T, vi cap khong dung theo quy dinh ciia phéap luat, kién nghi cac co quan c6 trach
nhiém co bién phap khic phuc nhitng sai sot néu trén nham dam bao quyén va lgi
ich hop phap cua cac duong su co lién quan trong vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc 6 tung:

[1.1] V& nhitng nguoi tham gia to tung:

Ong BUi Xuan A khdi kién yéu cau huy Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 BD 163082 (Sb vao s6 cap GCN: CH 02532) ngay 20/12/2010 cta Uy ban nhan
dan huyén T cip cho dng Dwong Thanh H va ba Phan Thi Nh ddi véi dién tich
362m?, thira dat sd 43, to ban dd sb 57 xa H, huyén T. Theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 3 Luét td tung hanh chinh thi 6ng A duoc quyén kho1 kién, Toa an xac dinh
tu cach tham gia t6 tung ctia dng A 14 ngudi khai kién, Uy ban nhan dan huyén T
13 nguoi bi kién. Ong Bi Xuan A ay quyén cho 6ng L& Huy H tham gia t6 tung.

Ong Duong Thanh H va ba Phan Thi Nh 1a nguoi dugc Uy ban nhan dan
huyén T cép Gidy chimg nhan quyén s dung dit sé BD 163082 (S6 vio so cap
GCN: CH 02532) ngay 20/12/2010 bi khoi kién, nén xac dinh tu cach té tung cua
6ng H, ba Nh 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Ong Duong Thanh L nguoi chuyén nhugng quyén sir dung dat ddi vai thira
dat néu trén cho 6ng BUi Xuan A nén xac dinh 6ng L 1a ngudi ¢ quyén lgi, nghia
vu lién quan.

[1.2] V& ngudi tham gia phién toa:

Pai dién cua ngudi khoi kién 13 6ng Lé Huy H va nguoi bi kién 1a Uy ban
nhan dan huyén T c6 don dé nghi xét xtr vang mit. Riéng nhitng ngudi co6 quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu 4n d duoc Toa an téng dat vin ban té tung hop 18
nhung vang mit. Can ct Diéu 157, 158 ctia Luat t tung hanh chinh nim 2015 Toa
an van tién hanh xét xu.

[2] V& thoi hiéu khoi kién:

Thoi diém 6ng BUi Xuan A ndp don khoi kién nam trong thoi hiéu khoi
kién theo quy dinh tai Diéu 116 cua Luat td tung hanh chinh nam 2015.

[3] Vé quan hé phap luat, thim quyén giai quyét:

[3.1] V& quan hé phap luat:



Ngay 10/11/2021, 6ng Bui Xuan A c6 don khoi kién yéu cau hay Gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé BD 163082 ngay 20/12/2010 ctia Uy ban nhan
dan huyén T cip cho 6ng Duong Thanh H va ba Phan Thi Nh dén Toa an nhan
dan tinh Bong Nai. Do d0, xac dinh quan hé phap luat 1a “Khiéu kién quyét dinh
hanh chinh yéu cau huy Gidy ching nhan quyén str dung dat” dugc quy dinh tai
cac DPiéu 3, 30, 115 ctia Luat td tung hanh chinh.

[3.2] Vé tham quyén giai quyét:

Péi tugng khoi kién 13 “Gidy chirng nhan quyén st dung dat” do Uy ban
nhan dan huyén T ky cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat. Theo quy dinh cua
Diéu 106 cua Luat dat dai naim 2013 va Diéu 32 Luét t6 tung hanh chinh thi thim
quyén giai quyét thuoc Toa an nhan dan tinh Bong Nai.

[4] N6i dung khoi kién:

[4.1] Dién bién hanh chinh:

Ngay 25/01/2008, Uy ban nhan dan xa H, huyén T cong ching Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé: 1516, quyén sd: 01 TP/CC-SCT/HPGD.
Theo d6 6ng Duong Thanh L chuyén nhuong cho 6ng Bui Xudn A dién tich
958m?, thira dat s6 126, to ban db sb 32 xa H, huyén T.

Ong A d3 duoc Uy ban nhin dan huyén T cip Gidy chirmg nhin quyén st
dung dat s AL 489263 ngay 08/4/2008, cong nhin cho 6ng A dugc quyén sir
dung dién tich 958m? (trong d6 c6 300m? dat & nong thon va 658m? dat trong cay
lau nam), thira dat s6 126, to ban dd s6 32 xa H, huyén T. Ong L d3 giao dit cho
6ng A tir naim 2008 dén nay.

Ngay 20/11/2010 Uy ban nhan dan huyén T cép Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat s6 BD 163082 (S vao sé cap GCN: CH 02532), dién tich 362m?, thira
dat s 43, to ban d6 s6 57 xa H, huyén T cho 6ng Duong Thanh H va ba Phan Thi
Nh, toan bo dién tich dit nay thudc quyén st dung dat ctia 6ng Bui Xuin A theo
Gidy chirng nhan quyén st dung dét trudc d6 di cap cho 6ng A. Hién ban chinh
Gidy chirng nhan quyén st dung dat cip cho 6ng H va ba Nh thi 6ng H di dua lai
cho 0ng A gil.

Ong Bli Xuan A c6 ndp hd so dé nghi Uy ban nhan dan huyén T thim tra
lai viéc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat. Uy ban nhan dan huyén T c6
Vin ban s6 5753/UBND - TD ngay 13/7/2021, theo d6 hudng din 6ng A lién hé
co quan Tda an dé giai quyét vu viéc.

[4.2] Yéu cau khoi kién:

Ong Bui Xuan A khai kién yéu cau hay Gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 BD 163082 (S vao s6 cap GCN: CH 02532), dién tich 362m?, thira dét s6
43, to ban d6 s6 57 xa H, huyén T cip cho 6ng Duong Thanh H va ba Phan Thi
Nh ngay 20/12/2010 vi cap khong ding cho d6i tuong duge quyén st dung.

[5] Vé danh gia tinh hop phap ctia Quyét dinh hanh chinh bi khai kién:

[5.1] V& thAm quyén, cdn ct ban hanh Quyét dinh hanh chinh bi khéi kién:

5



- Gidy chung nhan quyén str dung dat s6 BD 163082 (S6 vio so cap GCN:
CH 02532), dién tich 362m?, thira dat sb 43, t& ban d6 s6 57 xa H, huyén T cép
cho 6ng Duong Thanh H va ba Phan Thi Nh ngay 20/12/2010.

- Can cu diéu 105 Luat dat dai ndam 2013 va Nghi dinh 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu thi viéc Uy ban nhan dan huyén T Ky Gidy ching
nhan quyén st dung dit s6 BD 163082 (S vao s6 cdp GCN: CH 02532) ngay
20/12/2010 cip cho 6ng Duong Thanh H, ba Phan Thi Nh la ding thim quyén quy
dinh.

[5.2] Tinh hop phép ctia Quyét dinh hanh chinh bi khoi kién:

Qua cac tai li¢u co6 trong hd so vu an, nhan théy thira dat s6 43, to ban do
dia chinh s6 57 x4 H, dién tich 362m? thi phan dién tich dat nay nam trong phan
dién tich dat ma trudc d6 Uy ban nhan dan huyén T da cip Gidy chung nhan
quyén stir dung dat s6 AL 489263 ngay 08/4/2008, cong nhan cho ong A duoc
quyén str dung dién tich 958m? (trong d6 c6 300m? dat & ndng thén va 658m? dat
trong ciy lau nam), thira dat s6 126, to ban d6 sb 32 x4 H, huyén T.

Cu thé, Uy ban nhan dan huyén T xac dinh “Qua chong ghép ban do cii va
moi, nhan thiy: Gidy ching nhan quyén st dung dat cip d6i sé6 BD 163082 (SH
vao s6 cAp GCN: CH 02532) ngay 20/12/2010 mang tén 6ng Duong Thanh H va
ba Phan Thij Nh thira dat s 43, to s6 57 (mé1i), xa H c6 mdt phﬁn dién tich dét can
qua ranh thira dat sb 126, to ban d6 sd 32 (cii), xd H d3 cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AL 489263 ngay 08/4/2008 mang tén Bui Xuan A”.

Dén ching trén, cho thdy Uy ban nhan dan huyén T cip Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BD 163082 (S6 vao s6 cap GCN: CH 02532) ngay
20/12/2010 cho 6ng Duong Thanh H va ba Phan Thi Nh 1a khong dung cho dbi
tugng duoc quyén st dung theo quy dinh cta Luat dat dai.

- Theo quy dinh tai diéu 100, 106, 195, 196, 197 cta Luat dat dai; Nghi dinh
148/2020/ND-CP cua Chinh phu vé stra d6i, bo sung mot sé Nghi dinh hudng dan
thi hanh Luat dat dai, viéc 6ng Nguyén Xuan A co Pon khoi kién dén Toa an nhan
dan tinh Pong Nai vdi yéu cau huy Gidy ching nhan quyén si dung dat s6 BD
163082 (S6 vao sd cap GCN: CH 02532) ngay 20/12/2010 cap cho ong Duong
Thanh H va ba Phan Thi Nh 13 c6 co so chap nhan.

- Bdng thoi, Ho1 ddng xét xtr kién nghi cac co quan c6 trach nhiém cé bién
phap khic phuc nhitng sai s6t néu trén nham dam bao quyén va loi ich hop phap
cua cac duong su co lién quan trong vu an.

[6] V& 4n phi hanh chinh so thim:

Do yéu cau khoi kién cua 6ng Bui Xuan A duoc chiap nhan, nén Uy ban
nhan dan huyén T phai chiu 300.000 dong (Ba traim nghin d6ng) an phi hanh chinh
so tham.

Hoan tra cho 6ng Bui Xuan A s6 tién tam ung an phi da nop.



[7] V& quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tai
phién toa 1a phi hop voi quy dinh ctia phap luat, nén chap nhan.
Vi céc 1€ trén;

QUYET PINH

Can cu cac Diéu 3, 30, 32, 115, 157, 158, 191, 193, 206 va Diéu 348 ciia
Luat td tung hanh chinh.

Ap dung cac Piéu 100, 106, 195, 196, 197 ctia Luat dat dai naim 2013; Nghj
dinh 148/2020/ND-CP cta Chinh phu vé stra d6i, b sung mot sé Nghi dinh hudng
dan thi hanh Luat dat dai; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia 6ng BUi Xuan A vé viéc “Khiéu kiéen
quyét dinh hanh chinh yéu cau huy Giay ching nhan quyén sir dung dat”.

Huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BD 163082 (SO vao so cap
GCN: CH 02532) ngay 20/12/2010 cua Uy ban nhan dan huyén T cip cho 6ng
Duong Thanh H va ba Phan Thi Nh.

Kién nghi cac co quan c6 trach nhiém cé bién phap khac phuc nhitng sai sot
néu trén nham dam bao quyén va loi ich hop phap cua cac duong su co lién quan
trong vu an.

2. V& 4n phi hanh chinh so thim:

Uy ban nhan dan huyén T phai chiu 300.000 dong (Ba traim nghin dong) an
phi hanh chinh so tham.

Hoan tra cho 6ng Bui Xuan A sb tién 300.000 dong (Ba trim nghin dong)
tam Uung an phi da ndp (Theo bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an sb
0000129 ngay 10/01/2022 ctia Cuc Thi hanh 4n dan su tinh Dong Nai).

3. Cac duong su dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.

Noi nhgn: . TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Dong Nai; Tham phan - Chii toa phién toa
- Cuc THADS tinh Dong Nai;
- Duong su;
- Luu.
Vii Thé Phwong
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