TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MY PUC Déc lap - Tu do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI
Bén 4n s6: 04/2021/KDTM-ST
Ngay: 18- 6— 2021
V/v: tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MY PUC, THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Manh Thang.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Vin Son.

Ong Pinh Vin Quyét.

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Thuy Linh, 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén My Puc, Thanh phd Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén My Dirc, Thanh phé Ha Ngi tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Lan - Kiém st vién.

Ngay 18 thang 6 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan huyén My Duc xét xir
so tham cong khai vu an thy 1y s6: 15/2021/TLST-KDTM ngay 15 thang 3 nam 2021
vé trAchdp hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
23/2021/QDXXST-KDTM ngay 13 thang 5 nim 2021 va Quyét dinh hoan phién
toa sb: 22/2021/QDST-KDTM ngay 01 thang 6 nam 2021, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
(Agribank); dia chi: S6 2 phd Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba Pinh, Thanh
phd Ha Noi; nguwoi dién theo phdp ludt: Ong Tiét Van Thanh - Tong giam dbc
Agribank; nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Hiru Hong - Giam déc
Agribank chi nhanh Trang An. Uy quyén lai cho 6ng Nguyén Minh Khoi - Giam
dbc Phong giao dich Nhan Chinh tryc thudc Agribank chi nhanh Trang An. C6 mit.

* Bi don: Ong Nguyén Vian K sinh nam 1968. Vang mit.

Pia chi: Thon KB, x4 V, huyén My Birc, Thanh phé Ha Noi.

* Nouwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Minh H sinh nim 1971. Vang mat.

2. ANguyén Tuéan A sinh nam 1993. Ving mit.

3. Chi Nguyén Thi Thu H sinh nim 1990. Vang mit.

4. Chau Nguyén Thi M sinh nim 2014; ngudi dai dién theo phap luat cua
chéu M: Chi Nguyén Thi Thu H sinh ndm 1990 (me d¢). Ving mat.

Cung dia chi: Thon KB, x3 V, huyén My Dirc, Thanh ph Ha Noi.

NQI DUNG VU AN
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Theo don khéi kién va trong qud trinh giai quyét vu dn dai dién ngan hang
trinh bay:

Agribank chi nhanh Trang An — Phong giao dich Nhan Chinh cho bi don 6ng
Nguyén Vian K vay tién theo hop dong tin dung sé: 1305-LAV-201700760 ngay
16/10/2017, sé tién vay la 1.300.000.000 dong; thoi han vay la 12 thang, muc dich
vay kinh doAvat liéu xay dung, 13i suat cho vay tai thoi diém vay vén 1a 8%/nim,
12i suat qua han bang 150% I&i suat trong han; bién phap bao ¢am cua khoan vay 1a
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo gidy chirng nhan quyén sir dung
dat sb T 021985, thura dat s 01, to ban do sé 367, dién tich 300m? tai x& V, huyén
My Buc, Thanh phé Ha Noi; sb vao sé cap gidy chang nhan quyén st dung dat:
19218 QSDP/318/2002/QPUB dirng tén hoé Nguyén Vin K do UBND huyén My
buc cap ngay 25/6/2002 va di dugc cap nhat sang tén cho ting cho 6ng Nguyén
Vin K ngay 19/7/2016 tai Van phong ding ky dat dai Ha Noi chi nhanh huyén My
buc.

Qua trinh thuc hién hop ddng, 6ng K da thanh toan cho ngan hang tong sb
tién 1a 10.578.808 dong no 14i. Mic du ngan hang da nhiéu 1an 1am viéc truc tiép
v6i 6ng K yéu cau thuc hién nghia vu tra ng. Tuy nhién, 6ng K van chua thanh toan
khoan ng vay qua han cho ngan hang, vi pham cac diéu khoan quy dinh trong hop
dong tin dung. Vi thé, ngan hang yéu cau khai kién budc ong K phai tra tong so tién
ctia khoan vay tam tinh dén ngay 18/6/2021 14 1.905.443.836 dong; trong d6 no goc
la 1.300.000.000 d6ng, no lai trong han 1a 110.090.411 ddng, no I qué han la
495.353.425 ddng. Néu bi don vi pham nghia vu tra no thi ngan hang c6 quyén dugc
yéu cau Chi cuc thi hanh an dan su c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam
dé thu hoi no.

- Bi don éng Nguyén Van K: Mac du da dugc Toa an tong dat day dua, hop Ié
c4c van ban to tung nhung khong ¢ van ban thé hién quan diém.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan gom: Ba Nguyén Thi Minh H sinh
nam 1971; Anh Nguyén Tuén A sinh nam 1993; chj Nguyén Thi Thu H sinh nam
1990; chau Nguyén Thi M sinh nim 2014, ngudi dai dién theo phap luat cua chau
M: Chi Nguyén Thi Thu H sinh nim 1990 (me dé): Mic du di dugc Toa an tong
dat day d, hop 18 cac van ban t6 tung nhung khong c6 van ban thé hién quan diém.

Tai phién toa, cac duong sy giit nguyén quan diém dé nghi.

Tai bién ban xac minh ngay 20/4/2021, chinh quyén dia phirong xdac nhan:

Bi don 6ng Nguyén Vin K va nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
ba Nguyén Thi Minh H, Anh Nguyén Tuan Anh, chi Nguyén Thi Thu H, chéu
Nguyén Thi M hién dang cu tra, sinh sdng, c6 mat tai thon KB, x& V, huyén My
Puc, Thanh phdé Ha Noi.

Tai bién bdan xem xét tham dinh tai ché ngay 07/5/2021 thé hién: Toan bo
thira dat va cac tai san co trén dat déu thudc quyén so hitu, st dung riéng cua ong
Nguyén Vin K. C4c tai san thé chap nay déu c6 trudc thoi diém ky két hop dong tin
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dung da dugc thé chap hop phap dé dam bao khoan vay cho nguyén don, khong co
xay dung gi mai. Hién trén dat gia dinh 6ng Nguyén Van K, ba Nguyén Thi Minh
H, Anh Nguyén Tuén Anh, chi Nguyén Thi Thu H, chau Nguyén Thi M hién dang
truc tiép sinh séng, quan ly, st dung.

Bai dién Vién kiém sdt nhan ddan huyén My Pirc phdt biéu y kién:

+ Vé to tung: Toa &n cip so tham da thyuc hién day du cac quy dinh cua phap
luat té tung dan su tir khi thu Iy vu an ¢én qua trinh xét xt tai phién toa.

+ Vé ngi dung: Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén My Duc sau khi phan
tich d& nghi Hoi dong xét xu can ctr Didu 463, Diéu 465, Diéu 466, Diéu 468, Diéu
470 B6 luat dan sy nam 2015 va Diéu 91, 95 Luat c4c to chic tin dung xir chap nhan
yéu cau khai kién cua nguyén don.

Vé an phi: Bé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu, chiing cir ¢ trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa va cin cr vao két qua trAtung tai phién tda, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé té tung: Tranh chap giita cac duong sy la tranh chap hop dong tin
dung. Bi don 6ng Nguyén Vin K co dia chi tai thén KB, x& V, huyén My Drc,
Thanh phé Ha Noi. Can cir khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Biéu 35, diém a khoan
1 Piéu 39 Bo luat td tung dan su thi Toa an nhan dan huyén My Bic, Thanh phd Ha
Noi thu Iy va giai quyét so tham la dang tham quyén.

Bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da duoc Toa an triéu
tap hop 18 1an thir hai nhung van vang mat khdng vi su kién bat kha khang hoic tro
ngai khach quan. Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat t6 tung dan
su, Toa an van tién hanh xét xtr vang mat bi don va nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan theo thu tuc chung.

[2]1Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Xét yéu cau doi ng gbe, no 13i cuia Ngan hang néng nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam (Agribank) ddi vai bi don 6ng Nguyén Vin K theo hop dong tin dung
s6: 1305-LAV-201700760 ngay 16/10/2017 thi thay: Noi dung hop dong khong vi
pham diéu cdm ctia phap luat, phit hop voi nhu cu ciia bén vay va diéu kién kinh
doActia bén cho vay. Thoi diém ky két hop dong cac bén hoan toan tu nguyén; hinh
thirc, ndi dung hop ddng phut hop cac quy dinh ctia phap ludt nén c6 gia tri phap 1y va
c6 hiéu lyc thi hanh ddi véi cac bén. Xét thay, qué trinh thyuc hién hop dong, ngan
hang d4 giai ngan cho bi don vay tong sd tién ng goc 1.300.000.000 dong 1a da thuc
hién theo dling cam két. Tuy nhién, bi don 6ng K da vi pham nghia vu trd ng theo
thoa thuan hai bén da ky nén viéc ngan hang khoi kién yéu cau bi don hoan tra ng
gbc con 1.300.000.000 dong 1a c¢6 co s& chap nhan.

V& 14i sut trong han, 13i sut qua han: Thoa thuan cua cac bén trong hop dong
tin dung vé 13i suat 14 hoan toan ty nguyén, khong trai quy dinh ctia phap luét vé viéc
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ap dung mtrc 13i suat cho vay va da dugc ngan hang tinh toan, thyc hién theo ding
hop ddng, theo timg giai doan diéu chinh i suat ctia bén cho vay, phu hop véi quy
dinh vé 4p dung mirc 13i suat cia ngan hang nha nudc tai thoi diém diéu chinh nén c6
gia tr1 thi hanh dbi véi cac bén. Vi thé, yéu cau khai kién cua ngan hang dugc Ho1
ddng xét xtr chip nhan nén can budc bi don éng Nguyén Vian K phai tra Ngan hang
nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam tong so tién tinh dén thoi diém xét xar
so tham ngay 18/6/2021 14 1.905.443.836 dong; trong d6 ng géc 1a 1.300.000.000
ddng, no I&i trong han 12 110.090.411 d6ng, no 14i qua han 1a 495.353.425 ddng

[3] Vé lai sudt: Bi don con phai thanh toan tra ngan hang tién Iai theo mic
|4i suit cac bén da thoa thuan trong hop dong tin dung twong tng vai thai gian cham
tra trén sé du no goc ké tir ngay 19/6/2021 cho dén khi thanh toan xong no géc.
Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 14
suat cho vay theo tirng thoi ky caa ngan hang cho vay thi 14i suat ma bi don phai
tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh cia Toa an ciing s& duoc
diéu chinh cho phl hop véi su diéu chinh I3i suat caa ngan hang cho vay.

[4] Vé xit Iy tai san thé chdp:

Pé dam bao khoan vay, giira nguyén don va bi don da ky két 01 dong thé chap
quyén sir dung dat ngay 20/7/2016 tai Vin phong cong ching Hai Ba Trung, Thanh
phd Ha Noi (s6 cdng chiing: 3704.2016 quyén s6 4-TP/CC-SCC/HPGD) da duoc dang
ky thé chap ngay 21/7/2016 tai Vin phong ding ky dat dai Ha Noi chi nhanh My Bic.
Xét hop dong thé chap tai san néu trén duoc xac 1ap trén y chi tu nguyén caa cac bén;
hinh thtic, ndi dung hop dong khong trai quy dinh cua phép luat va da duoc dang ky
bao dam tai co quan c6 tham quyén 1a phu hop theo quy dinh tai cac Biéu 319, 351,
357,323, 303, 385, 401, 466 va Diéu 468 Bo luat dan su 2015 va huoéng dan tai Nghi
dinh s6: 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2016. Thoi diém xac lap cac hop dong tin dung
thi Bo luat dan sy nam 2015 da c6 hiéu luc phap luat nén ap dung cac quy dinh cta Bo
luat dan sy ndm 2015. Do bi don vi pham nghia vy thanh toan nén ngan hang c6 quyén
doi no va yéu cau xu 1y tai san bao dam. Do d6, yéu cau cua ngan hang vé viéc duoc
ké bién, phat mai tai san thé chap dé thu hdi toan bo s tién no khi bi don khong thuc
hién hoic thuc hién khong dung nghia vy tra no 13 ¢6 can ctr va ¢d gid tri thi hanh. Néu
bi don ong K vi pham nghia vu tra no theo hop dong tin dung sé: 1305-LAV-
201700760 ngay 16/10/2017, thi Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon
Viét Nam c¢6 quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy c6 thAm quyén tién hanh ké
bién, phat mai tai san bao dam cua khoan vay 13: Quyén sir dung dat va tai san gan
lien voi dat theo gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 T 021985, thira dét sé 01,
to ban d6 sb 367, dién tich 300m? tai x& V, huyén My Buc, Thanh phd Ha Noi; sb
vao so cap giay chang nhan quyén st dung dat: 19218 QSDD/318/2002/QPUB
dang tén ho Nguyén Van K do UBND huyén My Buc cap ngay 25/6/2002 va di
duoc cap nhat sang tén cho tang cho 6ng Nguyén Vin K ngay 19/7/2016 tai Vin
phong dang ky dat dai Ha Noi chi nhanh huyén My Buc dé thu hoi no.



Truong hop s6 tién thu dugc sau khi phat mai tai san thé chap khong du
thAtoan hét khoan no thi bi don van phai c6 nghia vu tiép tuc tra no ngan hang cho
dén khi tat toan. Néu phat mai tai san thé chap gia tri 16n hon khoan no thi sé tién
chénh Iéch phai tra lai cho chu s& hitu, st dung. Ngay sau khi bi don tat toan thi
Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam c6 trach nhiém lam thu
tuc giai chap tai san va tra lai giy to thé chap cho ong K.

[5] Vé dn phi: Bi don phai chiu &n phi dan sy so tham ddi véi vu an co gia
ngach. Nguyén don dugc hoan tra lai tién tam tng an phi da nop theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

- Cin ct khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 144, Diéu
147, Piéu 227, Piéu 271 va Piéu 273 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Cin ctr cac Piéu 319, 351, 357, 323, 303, 385, 401, 463, 465, 466, 468, 470
Bo luat dan sy nam 2015.

- Can ct Diéu 91, Diéu 95 Luét cac to chire tin dung.

- Can ¢t Luat thi hanh 4n dan sy nam 2009 di duoc stra doi, bd sung nam
2015.

- Nghi dinh sb: 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2016 caa Chinh phu vé giao dich
bao dam va Nghi dinh sb: 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh phi.

- Nghi quyét s6: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi ddong Tham phén
Toa &4n nhan dan tdi cao hudng dan mot sé quy dinh vé ap dung l4i suét.

- Can ct Nghi quyét sé: 326/2016/NQ-UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung &n phi va 1& phi Toa an.

XU:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cua Ngan hang nong nghiép va phat trién
ndéng thon Viét Nam (Agribank). Budc bi don 6ng Nguyén Vin K phai tra Ngan
hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam theo hop dong tin dung sb:
1305-LAV-201700760 ngay 16/10/2017 tong sd tién tinh dén thoi diém xét xir so
tham ngay 18/6/2021 1a 1.905.443.836 dong (ng goc 1a 1.300.000.000 dong, ng i
trong han 1a 110.090.411 dong, no 14i qua han la 495.353.425 dong).

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so' tham bi don con phdi tiép tuc chiu
khodan tién 1di qua han cua sé tién ng' géc chuea thanh toan, theo mezc 1&i sudt ma
cac bén thoa thugn trong hop déng cho dén khi thAtoan xong khodn no  géc nay.
Trirong hop trong hop dong tin dung, cac bén cé théa thudn vé viée diéu chinh 14i
suat cho vay theo tirng thoi ky ciia ngan hang cho vay thi 1ai suat ma bi don phdi
tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh ciia Toa dn ciing sé dwoc
diéu chinh cho phl hop véi si diéu chinh i sudt cia ngan hang cho vay.

2. Trudng hop 6ng Nguyén Vin K vi pham nghia vu tra no theo hop dong tin
dung sb: 1305-LAV-201700760 ngay 16/10/2017 thi Ngan hang nong nghiép va
phat trién nong thon Viét Nam c6 quyén yéu cau Chi cyc thi hanh &n dan su c6 tham
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quyén phét mai tai san thé chap 1a: Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
theo gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 T 021985, thira dat s6 01, to ban dd 6
367, dién tich 300m? tai x4 V, huyén My Dtc, Thanh phd Ha Noi: sb vao sé cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat: 19218 QSDD/318/2002/QPUB diing tén ho
Nguyén Vin K do UBND huyén My Buc cap ngay 25/6/2002 va di dugc cap nhat
sang tén cho ting cho 6ng Nguyén Vin K ngay 19/7/2016 tai Van phong ding ky
dat dai Ha Noi chi nhanh huyén My Buc dé thu hdi no.

Trieong hop sé tién thu dwoc sau khi phat mai tai san thé chdp khong du
thAtoan hét khoan no thi bi don vdn phdi c6 nghia vu tiép tuc tra ng-ngan hang cho
dén khi tat toan. Néu phat mai tai san thé chap gia tri 6n hon khodn ng thi sé tién
chénh 1éch phdi trd lai cho chi s hizu. Trieong hop néu bi don thAtodn dwoc no thi
nguyén don cé nghia vy 1am thu tuc giai chdp tai san va trd lai gidy to thé chdp cho
bi don.

3. Vé an phi: Bi don dng Nguyén Vin K phai chiu 69.163.315 dong an phi
dan su so tham.

Hoan tra lai cho Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
44.440.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo bién lai s6 0003172 ngay 9/3/2021
ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén M§ Dtic, Thanh phd Ha Noi.

4. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang céo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an d6i v4i nguyén don; ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ban an dugc niém yét dbi vai cac bi don.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh én
dan sir thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, ngwoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dén su;
Piéu 7a, 7b Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu Ludt thi hanh dn dan sy nam 2015;
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thwc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh dn dan
SU.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

-TAND TP Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Ha Noi; y

- VKSND huyén My buc;

- Chi cuc THADS huyén My Buc;

- UBND xa V;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

Hoang Manh Thing



